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MEMORIU DE PREZENTARE

P.U.Z. DEMOLAREA PARTIALA A CONSTRUCTIEI EXISTENTE SI CONSTRUIREA UNEI
CLADIRI CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

in municipiul Targu Mures, str. Predeal nr. 66/D, jud. Mures

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE
Denumirea investitiei: P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si
construirea unei cladiri cu functiunea de locuinte

colective si servicii

Amplasamentul investitiei: str. Predeal nr. 66/D, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Beneficiar: lonita Catalin
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z.

Data: 09.2023

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul doreste sa extinda si sa supraetajeze cladirea existenta cu functiunea de
locuinta colectiva cu maxim 6 apartamente, un posibil spatiu comercial la parter si garaje la
demisol. Cladirea se va inscrie in prevederile P.U.G. aprobat in 2002 ca si in cel actualizat si
aprobat cu H.C.L. 404/24.11.2022.

Accesul auto si pietonal se va face din bulevardul Pandurilor pentru fluenta circulatiei.

Imobilul este evidentiat in cartea funciara nr. 124755/Tg. Mures, nr. cad. 124755, teren
intravilan curti constructii in suprafatd de 575mp, cu un edificiu C1 — locuinta, proprietatea lui
lonita Catalin.

Au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- C.U. nr. 1927/28.12.2020 pentru intocmire P.U.Z. construire locuinta si servicii,

amenajare acces auto si parcari — care a expirat;

- C.U. nr. 2115/27.12.2022 pentru demolare partiald constructii existente si pentru
intocmire P.U.Z. — stabilire reglementari pentru construire locuinte colective si
servicii, amenajare acces auto si parcari;

- Avizul CTATU nr. 6/44/14.04.2021 prin care se recomanda emiterea avizului de
oportunitate cu respectarea prevederilor HCL 6/2021;

- Aviz de Oportunitate nr. 4/20.02.2023 in care se propune reglementarea
parcelarului beneficiarului si studierea parcelarului front la strada Predeal, limitat de

bulevardul Pandurilor si strada Pasunii.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

— P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

— Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism, si
de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism;

— H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Téargu Mures.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

— Actualizare P.U.G. Targu Mures, aprobat cu H.C.L. 404/24.11.2022
— Ridicare topografica;

— Studiu geotehnic;

— Studii privind aprovizionarea cu utilitati a incintei

— Studiu de insorire

— Studiu de circulatie

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Nu avem cunostinta de proiecte majore in zona.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Amplasamentul este front la str. Predeal colt cu bulevardul Pandurilor.

Zona este o mixtura de locuire unifamiliala cu locuire colectiva, ramasa ca o insertie de
locuinte mici in zona cu locuinte colective.

Potential de dezvoltare

Cele cateva locuinte unifamiliale de pe frontul str. Predeal ar putea fi desfiintate si
inlocuite cu locuinte colective de mici dimensiuni, pentru constituirea unui front care sa sustina
importanta strazii.
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2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitia fata de intravilanul zonei

Amplasamentul este intravilan.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara, cu institutii

Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Targu Mures, front la strada Predeal, colt
cu bulevardul Pandurilor.

Terenul are o mica panta ascendenta dinspre strada Predeal si este construit cu o
cladire parter, cu functiunea de locuinta.

Pe strazile limitrofe sunt utilitati necesare functionarii, bransate la imobil.

Amplasamentul este situat la limita cartierului construit traditional cu locuinte de mici
dimensiuni si zona construita cu locuinte colective P+4 in anii "70.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona este situata in intravilanul municipiului. Este baza colinei pe care este construit
cartierul Tudor Vladimirescu si Dambu Pietros. Elementele naturale se marginesc la copaci
maturi, nevalorosi.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Amplasamentul este situat la intersectia bulevardul Pandurilor cu strada Predeal, prima
cu 4 benzi de circulatie, a doua cu doua — ambele sunt circulate intens.

Fiind situat la Tnceputul cartierelor cu locuinte colective, amplasamentul nu are
probleme de parcare.

Transport
Pe cele doua strazi sunt linii de transport in comun.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Amplasamentul studiat este constituit din 4 loturi ocupate cu locuinte cuplate, parter.
Acestea nu au stare fizica buna.

Relationari intre functiuni

Pe amplasament sunt doar locuinte unifamiliale, cuplate.

Pe limita sud-vestica a amplasamentului studiat sunt situate blocuri de locuinte
colective P+4, din panouri mari, cu garaje individuale, parter.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Loturile studiate, ocupate cu locuinte unifamiliale, au aproximativ 20-25% procent de
ocupare si sunt parter.

Aspecte calitative ale fondului construit

Locuintele de pe amplasamentul studiat nu au valoare arhitecturala, sunt locuite dar cu
structuri degradate.

Zona limitrofa are cladiri recente, locuinte colective cu structuri prefabricate sau mixte.
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Asigurarea cu servicii a zonei
Zona are utilitati, drumuri, servicii.

Asigurarea cu spatii verzi
Incintele studiate au gradini neingrijite in zonele posterioare. Spatiile verzi amenajate
sunt constituite in cartierele de locuinte colective limitrofe.

Existenta unor riscuri naturale
Zona nu are probleme de riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament in tesutul urban municipal, are urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie - Circulatie intensa care se - semaforizare intersectie;
intersecteaza pe str. Predeal - interzicerea parcarii pe
si bulevardul Pandurilor bulevardul Pandurilor;

- construirea de parcari
centralizate 1n cartiere.

Fond construit si - frontul la str. Predeal intre - propunerea de restructurare a

utilizare terenuri bulevardul Pandurilor si str. frontului cu cladiri care sa
Pasunii este constituit din sustina str. Predeal si intrarea
cladiri cu volume mici, n cartierul Tudor Vladimirescu

structura si aspect
necorespunzator zonei si

U.T.R.
Spatii plantate si - curti, gradini neamenajate - propunerea de spatii plantate
agrement, sport amenajate
Probleme de mediu |- nu sunt - reglementarea construirii
durabile
Protejarea zonelor: - amplsament inconjurat de - reglementarea parcarilor in
- cu valoare de strazi circulate intens, cu incinte, sub cladiri sau in
patrimoniu parcare la sol, pe strada parcari supraetajate

- pe baza normelor
sanitare Tn vigoare

- fata de constructii si
culoare tehnice

- cu destinatii
speciale

- zone poluate
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Amplasamentul are bransamente pentru toate utilitatile necesare functionarii locuintei.
Pe strazile adiacente sunt retele de utilitdti care vor permite racordarea viitorului
obiectiv.

Apa si canalizare

Conform aviz S.C. AQUASERYV S.A. pe strazile Predeal si bulevardul Pandurilor exista
retele edilitare subterane de apa si canalizare.

Deoarece corpul de cladire propus este amplasat pe traseul bransamentului de apa
respectiv al racordului de canalizare existent, avizul este conditionat de relocarea acestora intr-o
zona libera de constructii, cu dezafectarea prealabila a bransamentelor existente. Aceste lucrari vor
fi autorizate si executate in paralel cu lucrarile de demolare si construire. Modificarea si relocarea
bransamentului se va realiza exclusiv prin grija Companiei Aquaserv S.A.

Electricitate

Conform aviz Distributie Energie Electricd Romania, exista retele in zona care pot
prelua necesitatile noii cladiri de locuinte.

Séapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asitenta tehnica
din partea operatorului de distributie.

Gaze naturale

Delgaz Grid S.A. are retele in zona, care pot prelua necesitatile de aprovizionare cu
gaze naturale.

Racordare la acesta se va face dupa proiecte avizate de furnizor.

Telefonie

Conform aviz Orange Romania Communications S.A. exista retea de cabluri telefonice
in zona. Avizul este conditionat de anumite masuri de protejare a retelelor telefonice
subterane si aeriene.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul este amplasat pe strada Predeal, pe o suprafata usor in panta, terasata, face
parte din albia veche a paraului Poklos, plana. Nu au fost observate fenomene de alunecari,
miscari de soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

Din punct de vedere seismic conform normativ P100-1/2013 amplasamentul
corespunde
acceleratiei terenului ag=0,15g si perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=0,70 s.

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de Hi=0,80-0,90 m.

Stratificatia:

0,00m-0,40m=0,40m sol vegetal, umplutura

0,40m-6,00m=5,60m praf argilos, slab nisipos, galben-cafeniu, tare, cu plasticitate mare,
foarte umed, afanat.

In forajul efecuat nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea de -6,00m.
8
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Din punct de vedere al riscului geotehnic, amplasamentul se situeaza in categoria de ,,Risc
Redus /Moderat”. Din punct de vedere al categoriei geotehnice, proiectul este incadrat in
categoria unu /doi (GK 1/2), care corespunde unui grad de dificultate redus / moderat, Tn
conformitate cu SR EN 1997-1:2007 (Eurocode 7 Partea 1, Proiectare Geotehnica: Reguli
Generale), SR EN 1997-2:2008 (Eurocode 7 Partea 2, Proiectare Geotehnica: Investigatii
Geotehnice) si cu normativul NP 074- 2014.

Terenul cercetat este favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor
directe. La elaborarea documentatiei de executie, in cazul solutiei alese de fundare directa se
va tine cont de prevederile normativului NP 112: 2010 - Normativ pentru proiectarea
structurilor de fundare directa.

Sinteza informatiilor obtinute din investiqarea terenului

F1 (cota teren existent)

Foraj F1 proba P1:

- adancimea 1,00m-2,00m: praf argilos, slab nisipos, galben-cafeniu:
- [p=24,14% plasticitate matr;

- 1c=1,09 tare,

- S(r)=0,82 foarte umed;

- porozitate n=47,30%;

- €=0,89 afanat;

- rezistenta la forfecare Jo=130 ;

- coeziunea c=27 kPa;

- greutate volumica uscata Yd=1,730 g/cm3;

- modulul de deformatie liniara ES=11000 kPa;
- 1A=1,09 pamanturi cu activitate medie;

- Pconv=300 kPa;

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Documentatia de urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei, conform
legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri publice

conform cadrului legislativ. Concluziile pertinente vor fi preluate in documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

A fost intocmitd si avizata documentatia topograficd pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releva conditiile de fundare pe amplasament.

Se vor intocmi studii de aprovizionare cu utilitati a viitoarei cladiri.
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3.1.a. Analiza critica a situatiei existente, solutii propuse pentru eliminarea sau

diminuarea disfunctionalitatilor

Amplasamentul este un lot de colt strada Predeal cu bulevardul Pandurilor, care este
una din arterele principale ale cartierelor construite in anii “70. De la functiunea de locuinte
unifamiliale din strada Predeal se face trecerea la locuinte colective medii si mari ale
cartierului Tudor Vladimirescu.

Intersectia nu este sustinuta volumetric de corpuri de cladiri reprezentative.

Imobilul si constructia studiate fac parte dintr-un grup de locuinte unifamiliale ramase
din fondul construit in anii *50, fara valoare arhitecturala si cu o structura precara.

Consideram ca intersectia trebuie sa fie marcata cu un volum reprezentativ pentru
zona si cartierul modern limitrof.

Accesul se va face din strada Predeal, dupa trecerea de pietoni. Consideram ca in
acest fel se va minimaliza impactul asupra circulatiei intense de pe strada Predeal. Pentru
usurarea accesului din str Predeal spre bulevard se va amenaja o banda de preselectie, cu
cedare/transfer de terenuri.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

3.2.1. PREVEDERILE P.U.G. APROBAT IN 2002

Amplasamentul studiat este reglementat ca U.T.R. C.A. — zona centrala situata in
afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Datorita amplasamentului in albia minora a paraului Poclos, zona este considerata ca
lunca, cu reglementarile specifice.

Regulamentul acesteia este urmatorul:

CA - Zona centrala situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse la vest si sud de zona istorica,
respectiv intre paraul Poclos si calea ferata, de-a lungul bd. Gheorghe Doja si bd. 1
Decembrie 1918.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
CA - se admit functiuni publice reprezentative de importan{a municipala si supramunicipala
rezultate Tn urma procesului de modernizare si descentralizare, sedii ale unor organisme
regionale, institutii judetene si altele similare;

— se admit functiuni de interes general, culte, servicii manageriale, tehnice, profesionale,
si financiar bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje de descongestionare a
circulatiei in zona centrala protejata (subterane, supraterane — la sol sau multietajate), comert,
servicii personale si colective, agrement urban, edituri, sedii ale unor publicatii, activitafi
manufacturiere aferente.

10



P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si construirea unei cladiri cu
functiunea de locuinte colective si servicii

Beneficiar: lonita Catalin

Adresa: str. Predeal nr. 66/D, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 650/2020
Faza: P.U.Z.
Data: 09.2023

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

CM2 — se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurat pe ansamblul unei operatii urbanistice;

— se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a
spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

— se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se
situeze la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;

— se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distanta de minim 100m de institutiile publice si de lacasele de cult;

— se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de
compatibilitate ca functionare si aspect cu zona centrala.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CA —sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
+ orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
+ activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
« constructii provizorii de orice natura;
» depozitare en-gros;
+ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
« activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;
+ platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
CA — conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

« pentru noi institutii $i servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de
tema beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000mp cu un front la strada de
minim 30m in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24m in cazul cladirilor cuplate
pe o latura sau alipite la doua calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare
a parcelelor prin cumparare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de
expropriere de catre administratia publica;

» se considera construibile parcelele avand minim 500mp si un front la strada de minim
15m.
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Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CA — conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

cladirile cladirile destinate unor institutii si echipamente publice reprezentative de
interes municipal si supramunicipal se vor retrage cu cel putin 6,00m de la aliniament,
cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale
parcelelor;

cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inal{imea maxima la cornise nu
depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;

cladirile pot fi retrase de la aliniament la o distanta cel putin egala cu plusul de inal{ime
al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu
mai putin de 3,00m si nu cu mai mult de 9,00m; fac exceptie de la aceasta regula
situatiile de marcare prin plus de inaltimea a interseciiilor si intoarcerile si racordarile
de Tnalfimea a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CA — conform P.U.Z. cu urmétoarele conditionari:

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat, sau in
regim continuu sau discontinuu;

cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue sau discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15,00m de la aliniament;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornigse dar nu mai putin de 5,00m;

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care
necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inal{ime dar nu mai
putin de 4,00m;

se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca
este limita care separa orice funcsiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau
unei biserici ortodoxe; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din inaltime la cornise dar nu mai putin de 4,00m;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o lungime egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornige dar nu mai putin de 4,00m;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00m;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10,00m; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate n
fronturi continui.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimiea la cornise a
celei mai Tnalte dintre ele;
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distanta se poate reduce la ¥ din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina natural3;

Articolul 8. — Circulatii si accese
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250m.

Articolul 10. — in&ltimea maximéa admisibila a cladirilor
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

in cazul racordarii dintre strazi avand regim diferit de Tnaltime, daca diferenta este de
un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte,
primul tronson prelungind inaliimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei gi de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului sau dinspre platoul
Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%;

anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
13



P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si construirea unei cladiri cu
functiunea de locuinte colective si servicii

Beneficiar: lonita Catalin

Adresa: str. Predeal nr. 66/D, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 650/2020
Faza: P.U.Z.
Data: 09.2023

+ data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

« se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

« se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00m inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

» spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

+ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

» se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe
strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,00m a jardinierelor cu arbusti la
intrarea in constructjile publice si comerciale.

Articolul 14. — Tmprejmuiri
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
» indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatji, jardiniere, elemente decorative;
« 1n cazul constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice, imprejmuirile vor
fi transparente, vor avea Tnaltimea maxima de 2,20m si minima de 1,50m, din care un
soclu opac de 0,30m si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

+ in zonele de versanti P.O.T. max= 25%

» 1n zonele de lunca si podis P.O.T. max= 65%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CA — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

* 1n zonele de versanti C.U.T. max= 0,8

+ inzonele de lunca si podis C.U.T. max= 2,4.

3.2.2. PREVEDERILE ACTUALIZARE P.U.G. APROBAT IN 2022

Deoarece C.U. nr. 1927/28.12.2020 a expirat, a fost solicitat unul nou, acesta cu nr.
2115/27.12.2022 a fost eliberat dupa aprobarea actualizarii P.U.G. cu H.C.L. 404/24.11.2022.
in aceastd documentatie denumirea functionald si regulamentul urbanistic sunt foarte putin
modificate. Coeficientii urbanistici sunt identici — P.O.T. max 65%, C.U.T. max 2,4 pentru
parcelele de colt.
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Pentru corectitudinea demersului urbanistic, citam in documentatie si regulametul
aprobat n 2022.
Acesta este urmatorul:

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse prin studiul de delimitare la
vest si sud de zona istorica, respectiv in lungul strazii Gh. Doja si in zona adiacenta cuprinsa
intre paraul Poclos si calea ferata, in lungul culoarului creat de paraul Poclos, pe directia
zonelor rezidentiale majore;

Zona poate consolida centralitatea intre zona istorica si zona garii principale, ca poarta
de acces in oras;

Ariile de extindere ale zonei centrale situate in afara zonei construite protejate sunt
reprezentate de zone cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltate in lungul principalelor
artere de traversare si convergenta spre nucleul istoric (in general trasee istorice), in secolul al
XIX-lea si restructurate fragmentar in spiritul urbanismului primei jumatati a secolului al XX lea.

Zona se remarca printr-o structura functionala eterogena, caracterizata de mixajul intre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe spatiile situate la parter i
locuirea de tip individual sau cea de tip colectiv situate la nivelele superioare ale imobilelor
multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii
publice si de interes public, dar si alte tipuri de activitati. Tesutul urban e marcat de
suprapunerea peste structura urbana istorica preexistenta a formulelor si caracterului
urbanismului primei jumatati a secolului al XX-lea. Evolutia contemporana confirma aceasta
tendinta prin aparitia unor dezvoltari punctuale ce amplifica si diversifica gradul de
functionalitate al zonei.

1.1. PRESCRIPTII, MASURI, RECOMADARI

Se instituie ca obiectiv de utilitate publica necesitatea intocmirii Planului Urbanistic
Zonal pentru zona garii principale, ca spatiu urban reprezentativ de contact, cu potential de
dezvoltare durabila; planul va fundamenta posibilitatea realizarii prevederilor studiului de
mobilitate urbana durabila privind realizarea nodurilor de circulatie multimodala in spatiul
municipiului Tg. Mures.
Avand in vedere situatiile atipice frecvente in ceea ce priveste functionalitatea precum si
parcelarul neuniform pentru aceasta zona, interventiile importante ce privesc restructurarea
integrala sau partiala a unui teritoriu, se recomanda sa se realizeze pe baza de documentatii
de urbanism (PUZ) pe suprafete delimitate conform avizului de oportunitate .

In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor prelua si stabili servituti pentru
obiective de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG.

Interventiile ce privesc restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor urmari
conservarea coerentei dezvoltarii acestei zone urbane, cresterea potentialului de centralitate.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile de cladiri parazitare (reparatii
capitale, extinderi, etc).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in prezentul Regulament.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va desfasura pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
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acestora, a modalitatilor de deplasare alternativa, reglementarea circulatiei autovehiculelor gi
a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

CA - Zona centrala situata in afara Zonei Construite Protejate

SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se vor avea in vedere functiuni care consolideaza si diversifica conceptul de

centralitate, Tn special pentru zona garii principale.

Articolul 1 — UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta municipala si supramunicipala
culturale, functiuni administrative, de administrare a afacerilor financiar-bancare,
comerciale (tertiare);

Se admit functiuni de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, turism
si alimentatie publica, sanatate cu caracter preponderent ambulatoriu, parcaje pentru
nod de circulatie multimodala sau pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala
(subterane, supraterane - la sol sau multietajate), servicii personale si colective,
agrement urban, edituri, sedii ale unor publicatii, activita{i manufacturiere aferente;
prezenta locuirii nu este obligatorie;

Pentru constructiile noi, spre zonele publice, parterul va avea functiuni de interes
public;

Articolul 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite reconversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia asigurarii pentru aceste functiuni a accesului direct din spatiul public, diferenta
de nivel pana la cota parterului va fi preluata doar la interior; functiunile cu acces public
limitat pot avea acces din ganguri sau din curtea imobilului daca locuirea nu e prezenta
pe parcela;
Se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in
locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;
Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 10% din frontul strazilor si sa nu se
situeze la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;
Parcaje si garaje colective supraterane sau subterane in cladiri dedicate publice sau
private cu urmatoarele conditii:
o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei)
o accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi secundare cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul major auto si pe
cel alternativ sau pietonal;
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia sa
nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica pentru vecinatai.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;
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Articolul 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

Orice lucrari care modifica trasee ale strazilor ce se continua din Zona Construita
Protejata , constituite in decursul diferitelor etape istorice de urbanizare sau spatiile
publice existente;

Activitati productive, servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natura;

Comert si depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Ansambluri rezidentiale monofunctionale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Pentru cresterea calitatii structurii spatiului urban, in aceasta zona interventiile

importante ce privesc restructurarea integrala sau partiala a unui teritoriu se recomanda sa se
realizeze pe baza de documentatii de urbanism PUZ ce vor fundamenta solutijile arhitecturale
propuse precum si coexistenta acestor zone cu contextul general urban; documentatiile vor
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Articolul 4 —- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de
tema beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000,0 mp. cu un front la strada
de minim 30,0 metri in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24,0 metri in cazul
cladirilor cuplate pe o latura sau alipite la doua calcane;

In cazul implement&rii de functiuni de interes municipal si supramunicipal sunt
necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu exercitarea
dreptului de preemptiune sau de expropriere din cauza de utilitate publica gestionate
de catre administratia publica sau in parteneriat public-privat;

Pentru celelalte functiuni se considera construibile parcelele cu suprafata minima de
500,0 mp si un front la strada de minim 15,0 metri; adancimea sa fie mai mare decat
frontul la strada;
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Articolul 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile destinate unor institutii si echipamente publice reprezentative de interes
municipal si supramunicipal se vor retrage cu cel putin 6,0 metri de la aliniament, cu
conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale
parcelelor;

Cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu
depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;

In cazul in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, se va proceda la o
corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala;

Cladirile pot fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin
de 3,0 metri si nu cu mai mult de 9,0 metri cu respectarea conditiei ca sa nu lase
vizibile calcanele cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; fac exceptie de la
aceasta regula situatiile de marcare prin plus de inaltime realizata a intersecfiilor si
intoarcerile si racordarile de inalimea ale cladirilor pe strazile laterale conform
Articolului 10;

Prin exceptie, 1n situatiile Tn care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va

conserva acest mod de construire; asemenea situatii vor fi fundamentate prin studii de

insertie care vor avea la baza analiza pe o suprafata de teren relevanta;

Articolul 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea amplasarii cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de

cadrul construit preexistent al parcelei precum si de conformarea spatiala a constructiilor de
pe parcelele adiacente;

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat, sau in
regim continuu sau discontinuu;

Cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue sau discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta recomandata de maxim 20,0 metri de
la aliniament; depasirea acestei lungimi va fi justificata printr-un studiu de insertie;

in cazul in care parcela se invecineazé cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care
necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii
masurata la corniga dar nu mai putin de 4,0 metri;

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o distanta egala
cu cel putin jumatate din naltimea cladirii masurata la la cornisa dar nu mai putin de
4,0 metri;

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca
este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau
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unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri;

In toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de limita posterioar la o distanta egala cu
cel putin jumatate din inalfimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0
metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici de rit bizantin si limitele laterale si cea posterioara
ale parcelei este de minim 10,0 metri; cladirile apartindnd altor confesiuni pot fi
integrate n fronturi continue.

Articolul 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea masurata la
cornigsa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,0 metri;

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

Articolul 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare;

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile, din materiale naturale;

Articolul 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni
in parte;

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau n cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250,0 metri.

Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor
fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Thaltime minima de
1,2 metri.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament.
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Articolul 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima a cladirilor m&suratd la cornisd nu va depasi distanta dintre
aliniamente;

In cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta de inaltime
este de un singur nivel, se va prelungi regimul de inaltime cel mai Tnalt spre strada
secundara pe intreaga parcela; daca regimul de Tnaltime difera cu doua niveluri se va
realiza o descregtere in trepte, primul tronson prelungind inalfimea cladirii de pe strada
principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

Regimul de Tinalime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

Articolul 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el
descris in Sectiunea 1;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor
completari sau extinderi, se vor realiza in baza unui studiu de insertie;

Pentru noile cladiri propuse se va t{ine seama de caracterul zonei, de exigentele create
de o distanta mai mica de 100,0 metri fata de monumentele de arhitectura existente si
propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a
fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati teritoriale de referinta
arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei centrale;

Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului functional respectand regulile de construire ale cladirii sau
ansamblului originar;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitarea stilurilor
istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau stralucitoare;

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale Tncadrate Tn minimalismul
contemporan-piatra, lemn, sticla;

Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe Tnaltimile
inconjuratoare;

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona; culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

In cazul interventiilor vizand restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor
evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi;

Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate al municipiului
Tg.Mures privind localizarea, dimensiunile si forma acestora;
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Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore) in acord cu
prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures;

In vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;
Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul
Dambul Pietros sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in
proportie de 70%;

Articolul 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

Toate constructile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de
canalizare;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens
circulate;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc);

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

Articolul 13 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile publicului Tn
toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decat locuirea;
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie si Tnalta);
pentru parcelele ce includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public
nelimitat, spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse pana la 5% din
suprafata;

Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale
traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil);

Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de
fatada , amenajate peisager si plantate in proportie de minim 70%;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construcitiilor;

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri Tnaliime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm; in cazul
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taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;

- Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe
strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri Iatime a jardinierelor cu arbusti
la intrarea n constructiile publice si comerciale;

Articolul 14 — IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va fi concordanta cu cea a cladirii/cladirilor
aflate pe parcela si in spiritul celor realizate in zona central3;

- In cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis,
imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate;

- Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatji, jardiniere, elemente decorative;

- In cazul cl&dirilor retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de
circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata
de un gard viu;

- Pe toate limitele se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similar cu cele
din restul zonei centrale;

- Tmprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA 1l —- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
POT max va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
fara a depasi:

- POT max= 50% pentru parcele de front

- POT max= 65% pentru parcele de col{

- Exceptie pentru cladirile ce includ garaje/parcaje colective POT max= 80%.

Articolul 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren)
CUTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
fara a depasi :
- CUT max= 2,0 pentru parcele de front
- CUT max= 2,4 pentru parcele de col{
Exceptie pentru cladirile ce includ garaje/parcaje colective CUT max= 3,0.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului, la baza colinei pe care sunt
construite cartierele Tudor Vladimirescu si Dambul Pietros.

Cladirea propusa va prelua diferenta de nivel de pe teren, cu amenajarea de spatii
verzi in incinta.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se va reglementa doar terenul beneficiarului, pe care se propun 6 apartamente si un
spatiu comercial.

Accesul in parcarea subterana de va face din strada Predeal. Se estimeaza ca vor fi
amenajate maxim 12 locuri de parcari si 6 rastele de bicicleta, toate in incinta, conform HCL
6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures.

Concluziile studiului de circulatie intocmit sunt:

Totalul deplasarilor estimate, produse si atrase de investitia propusa la orele de varf ale
orasului sunt:

- Qcalcul = 9 vehEt/ora — AM

- Qcalcul = 10 vehEt/ora — PM

Impactul traficului generat de investitie asupra capacitatii de circulatie in intersectia
studiata este nesemnificativ sub 1%, iar deplasarile generate de investitia propusa nu modifica
fluenta circulatiei sau nivelul de serviciu inregistrate in scenariile fara proiect.

In urma simularilor fluxurilor de trafic in scenariile Cu/Fara Proiect, a rezultat ca rezerva
de capacitate a intersectiilor studiate, permite preluarea fluxurilor de trafic generate de
investitia propusa fara a fi afectata fluenta si siguranta circulatiei auto.

Conform articolului 2.4 al Avizului Tehnic Municipal nr. 147 din data de 12.08.2022, se
va obtine autorizatie de construire, ulterior aprobarii P.U.Z., pentru propunerea de modificare
si amenajare a pasajului pietonal, conform plansei anexate al avizului.

Se va facilita amenajarea unei supralargiri a str Predeal pentru o mai fluenta posibilitate
deca vira la dreapta spre bulevard.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Se propune adoptarea denumirii functionale din P.U.G. aprobat in 2022 CA - Zona
centrala situata in afara Zonei Construite Protejate. Aceasta nu diferd esential de cea din
P.U.G. 2002

Se preiau prevederile urbanistice ale acestora:

Lot minim de 500mp;

* Regim de inaltime max. S(D)+P+2E, conform HCL 6/2021 cu privire la
aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures

 P.O.T. max. 65%;

« C.UT.max. 2,44.
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Bilantul teritorial pe terenul beneficiarului:

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt. ha % ha %
1 Locuinte cu regim mic de inaltime S(D)+P+2E - - 0,370 65
2. | Locuinte unifamiliale 0,0180 31 - -
3. | Zona verde 0,0320 55 0,0120| 21
4. | Zona circulatie subterana, platforme pietonale | 0,0075 14 0,085 14
TOTAL 0,0575 100 0,575 | 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul are toate retelele necesare functionarii.

Sunt in curs de obtinere avizele si intocmire solutiile de racordare la retelele existente
pentru noua cladire.

Imobilul reglementat are bransamente la apa, canalizare, electricitate. Se vor intocmi
proiecte de aprovizionare cu utilitati pe toate specialitatile.

Apa si canalizare

Pe strazile adiacente exista retele de apa si canalizare care pot prelua necesitatile noii
cladiri. Corpul de cladire propus este amplasat pe traseul bransamentului de apa respectiv al
racordului de canalizare existent. Aceste bransamente urmeaza a fi dezafectate, pe urma relocate

intr-o zona libera de constructii. Aceste lucrari vor fi autorizate si executate in paralel cu lucrarile de

demolare si construire. Modificarea si relocarea bransamentului se va realiza exclusiv prin grija
Companiei Aquaserv S.A.
Solutia de racordare va fi stabilitad prin proiect tehnic de aprovizionare.

Electricitate

Conform aviz Distributie Energie Electricd Romania, exista retele in zona care pot
prelua necesitatile noii cladiri de locuinte.

Sapataturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta
tehnica din partea operatorului de distributie.

Solutia de racordare la reteaua electrica va fi stabilitd prin proiect tehnic avizat de
furnizor.

Gaze naturale

Delgaz Grid S.A. are retele in zonda, care pot prelua necesitatile de aprovizionare cu
gaze naturale.

Racordarea la acesta se va face dupa proiect avizat de furnizor.

Telefonie

Conform aviz Orange Romania Communications S.A. exista retea de cabluri telefonice
in zona. Racordarea se va face in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia in locuinte de mici dimensiuni nu este daunatoare mediului.
Pe parcursul lucrarilor se va evita producerea de noxe, se vor lua masuri de protectie a

personalului lucrator si a locuitorilor.

Deseurile rezultate din constructii si exploatare functionala se vor colecta selectiv si se

vor transporta la locurile de depozitare deseuri.

Pe parcursul exploatarii:
Gestionarea deseurilor

» fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

« fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau mirosurilor;

« fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

Obiective

+ implementarea sistemului de colectare selectiva a deseurilor;

* implementarea unui program de educatie a populatiei privind selectarea si
gospodarirea deseurilor menajere;

+ implementarea de solutii pentru gestionarea deseurilor toxice si periculoase.

Masuri

+ asigurarea colectarii selective, transportul, neutralizarea, valorificarea si
eliminarea finala a deseurilor, inclusiv a deseurilor periculoase, in conformitate
cu prevederile legale n vigoare;

+ asiguirarea spatiilor necesare pentru colectarea selectiva a deseurilor, dotarea
acestora cu containere specifice fiecarui tip de deseu, precum si functionalitatea
acestora;

« se vor monitoriza cantitatile de deseuri valorificate/eliminate pe toata perioada
de implementare a P.U.Z.

Conform avizului A.P.M. Mures si a avizului A.N.A.N.P. date la etapele anterioare, se

vor respecta urmatoarele conditii:

planificarea infrastructurii de colectare/epurare a apelor uzate-interzicerea evacuarii
apelor uzate in natura/cursul de apa;

realizarea pentru etapa urmatoare de proiect a unui plan de refacere a cadrului natural,
a zonelor verzi care vor fi afectate, in condittile in care este interzisa utilizarea
materialului saditor (la crearea de perdele de vegetatie, elemente ornamentale) din
specii adventive si/sau invazive;

planificarea limitelor si suprafetelor destinate organizarii de santier, in perimetrul
construibil;

planificarea platformei pentru colectarea selectiva a deseurilor in apropierea drumului
de acces; se vor utiliza containere care pot fi inchise, cu transport frecvent;

in timpul realizarii lucrarilor viitoare de constructie se vor asigura toate masurile
specifice de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se va proceda la un transfer de terenuri, prin modificarea formei parcelei

beneficiarului deoarece acesta se va retrage cu limita de proprietate spre str. Predeal
pentru a se crea o banda de preselectie catre bulevard.
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Suprafata compensata este de 41 mp si este disponibila in zona limitrofa terenului
beneficiarului.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
Documentatia respecta prevederile P.U.G. aprobat in 2002 ca si pe cele ale actualizarii
P.U.G., aprobat in 2022.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE
Pentru aplicarea prevederilor P.U.Z. se vor face urmatoarele lucrari, cu prioritate:
— releveu cladiri existene pe front si in imobil;
— studii de aprovizionare cu utilitati;
— executia acestora.

4.3. PRIORITATI, PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE, CATEGORII DE LUCRARI

Investitia este privata si costurile vor fi suportate de beneficiar. Orice interventie pe
domeniul public pentru infrastructura va fi facuta pe cheltuiala beneficiarului lucrarii, cu acordul
autoritatii locale.

Alaturam planul de actiune.

4.4. APRECIEREA ELABORATORULUI P.U.Z.

Documentatia initiazd un mod de locuire intr-o zona interesanta a intravilanului,
accesibila carosabil si cu utilitati. Aplicarea ei continua, in mod corect urbanistic, dezvoltarea
facuta in anii 1970-1990 in zona cartierelor Tudor Vladimirescu si Dambu Pietros.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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|. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si construirea unei cladiri
cu functiunea de locuinte colective si servicii

in mun. Tg. Mures, str. Predeal nr. 66/D, jud. Mures

beneficiar: lonita Catalin

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “Demolarea partiala a constructiei existente si
construirea unei cladiri cu functiunea de locuinte colective si servicii” insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliazd propunerile

P.U.G. si ale Regulamentului aferent.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor
actelor legislative si normativelor in vigoare.
Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii:
— P.U.G. Targu Mures, elaborat de S.C. Arhitext Intersoft S.A. si aprobat cu H.C.L.
257/2002;
— P.U.G. Targu Mures, elaborat de S.C. Proiect S.A.si aprobat cu H.C.L. 404/2022
— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
— indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;
— Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;
— H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Targu Mures, cu modificarile ulterioare.

3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:
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[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural,
construit

4.1. Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei,
din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, in zona care are
caracter urban.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri naturale sau
antropice.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

— alimentarea cu energie electrica;

— alimentarea cu apa potabila;

- gaz;

— telecomunicatii;

— colectarea si inlaturarea apelor pluviale, menajere reziduale si a deseurilor.
5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de parcare in
interiorul incintei.
5.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

— carosabilul si trotuarele;

— zonele verzi.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentul propus este pe frontul stradal.

6.2. Distanta fata de limite este de 0,00m fatd de laterala vesticd si 5,00m fatd de cea
posterioara.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie publice,
P.U.Z.-ul asigurand accese corespunzatoare pentru parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere ale
autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.4. Se vor asigura locuri de parcare in incinte, conform H.G.R. 525/1998 si H.C.L. 6/2021.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer condtionat in locuri vizibile din circulatiile
publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.
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9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin

plansa de reglementare corelata cu P.O.T.max. admis.

9.2. Inaltimea maxima este S(D)+P+2Etaje.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face doar daca acestea au aspect corespunzator
functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi Si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi inierbat si
plantat cu pomi decorativi, conform H.C.L. 6/2021.

10.2. Terenul va avea imprejmuire semitransparentda sau dublata de gard viu, daca este
necesara delimitarea fata de terenurile invecinate.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Documentatia propune pastrarea denumirii functionale pentru U.T.R. CA — Zona centrala
situata in afara Zonei Construite Protejate.

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse prin studiul de delimitare la

vest si sud de zona istorica, respectiv in lungul strazii Gh. Doja si in zona adiacenta cuprinsa
intre paraul Poclos si calea ferata, in lungul culoarului creat de paraul Poclos, pe directia
zonelor rezidentiale majore;

Zona poate consolida centralitatea intre zona istorica si zona garii principale, ca poarta
de acces in oras;

Ariile de extindere ale zonei centrale situate in afara zonei construite protejate sunt
reprezentate de zone cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltate in lungul principalelor
artere de traversare si convergenta spre nucleul istoric (in general trasee istorice), in secolul al
XIX-lea si restructurate fragmentar in spiritul urbanismului primei jumatati a secolului al XX lea.

Zona se remarca printr-o structura functionala eterogena, caracterizata de mixajul intre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe spatiile situate la parter si
locuirea de tip individual sau cea de tip colectiv situate la nivelele superioare ale imobilelor
multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii
publice si de interes public, dar si alte tipuri de activitati. Tesutul urban e marcat de
suprapunerea peste structura urbana istorica preexistenta a formulelor si caracterului
urbanismului primei jumatati a secolului al XX-lea. Evolutia contemporana confirma aceasta
tendintd prin aparitia unor dezvoltari punctuale ce amplifica si diversifica gradul de
functionalitate al zonei.

1.1. PRESCRIPTII, MASURI, RECOMADARI

Se instituie ca obiectiv de utilitate publica necesitatea intocmirii Planului Urbanistic
Zonal pentru zona garii principale, ca spatiu urban reprezentativ de contact, cu potential de
dezvoltare durabila; planul va fundamenta posibilitatea realizarii prevederilor studiului de
mobilitate urbana durabila privind realizarea nodurilor de circulatie multimodala in spatiul
municipiului Tg. Mures.

Avand in vedere situatiile atipice frecvente in ceea ce priveste functionalitatea precum
si parcelarul neuniform pentru aceasta zona, interventiile importante ce privesc restructurarea
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integrala sau partiala a unui teritoriu, se recomanda sa se realizeze pe baza de documentatii
de urbanism (PUZ) pe suprafete delimitate conform avizului de oportunitate .

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor prelua si stabili servituti pentru
obiective de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG.

Interventiile ce privesc restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor urmari
conservarea coerentei dezvoltarii acestei zone urbane, cresterea potentialului de centralitate.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile de cladiri parazitare (reparatii
capitale, extinderi, etc).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in prezentul Regulament.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va desfasura pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare alternativa, reglementarea circulatiei autovehiculelor si
a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

CA - Zona centrala situata in afara Zonei Construite Protejate
SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se vor avea in vedere functiuni care consolideaza si diversifica conceptul de
centralitate, in special pentru zona garii principale.

Articolul 1 — UTILIZARI ADMISE

- Se admit functiuni publice reprezentative de importanta municipala si supramunicipala
culturale, functiuni administrative, de administrare a afacerilor financiar-bancare,
comerciale (tertiare);

- Se admit functiuni de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, turism
si alimentatie publica, sanatate cu caracter preponderent ambulatoriu, parcaje pentru
nod de circulatie multimodala sau pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala
(subterane, supraterane - la sol sau multietajate), servicii personale si colective,
agrement urban, edituri, sedii ale unor publicatii, activitati manufacturiere aferente;
prezenta locuirii nu este obligatorie;

- Pentru constructiile noi, spre zonele publice, parterul va avea functiuni de interes
public;

Articolul 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite reconversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia asigurarii pentru aceste functiuni a accesului direct din spatiul public, diferenta
de nivel pana la cota parterului va fi preluata doar la interior; functiunile cu acces public
limitat pot avea acces din ganguri sau din curtea imobilului daca locuirea nu e prezenta
pe parcela;

- Se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in
locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

- Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 10% din frontul strazilor si sa nu se

situeze la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;
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Parcaje si garaje colective supraterane sau subterane in cladiri dedicate publice sau
private cu urmatoarele conditii:
o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei)
o accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi secundare cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul major auto si pe
cel alternativ sau pietonal;
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia sa
nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica pentru vecinatati.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n
subteran sau in afara spatiului public;

Articolul 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

Orice lucrari care modifica trasee ale strazilor ce se continua din Zona Construita
Protejata , constituite in decursul diferitelor etape istorice de urbanizare sau spatiile
publice existente;

Activitati productive, servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natura;

Comert si depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Ansambluri rezidentiale monofunctionale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Pentru cresterea calitatii structurii spatiului urban, in aceasta zona interventiile

importante ce privesc restructurarea integrala sau partiala a unui teritoriu se recomanda sa se
realizeze pe baza de documentatii de urbanism PUZ ce vor fundamenta solutiile arhitecturale
propuse precum si coexistenta acestor zone cu contextul general urban; documentatiile vor
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Articolul 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru lotul reglementat se considera construibila parcela cu suprafata minima de
500,0 mp si cu forma definita in ridicarea topografica;
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Articolul 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea se va retrage de la aliniamentul strazii Predeal cu minim 2,50 m pentru a se
permite supralargirea strazii si fata de bulevardul Pandurilor cu minim 2,00 m conform
plansei A.2.2 Reglementari urbanistice — imobil beneficiar si A.5.1 Propunere mobilare
teren;

Articolul 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea amplasarii cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de

cadrul construit preexistent al parcelei precum si de conformarea spatiala a constructiilor de
pe parcelele adiacente;

Cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue sau discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor;

Pentru derogarea de la distanta minima fata de limita laterala dreapta a parcelei prin
mobilarea lotului in adancimea sa, datorata alipirii cladirii propuse la calcanul existent si
pastrarea aliniamentului acestui calcan, se propune amplasarea cladirii pe limita de
propritate cu acordul prealabil al proprietarului de drept al imobilului, acord anexat
exprimat atat pentru P.U.Z. céat si pentru desfiintare constructii existente respectiv
construirea cladirii de locuinte colective si servicii, amenajare acces auto Si parcari,
conditionat de respectare prevederi cod civil;

in toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd egal& cu
cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornigsa dar nu mai putin de 5,0
metri;

Articolul 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

Lotul va fi construit cu o singura cladire;

Articolul 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct conform plansa A.2.2 Reglementari
urbanistice — imobil beneficiar si a plasei A.5.1 Propunere mobilare teren;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare;

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile, din materiale naturale;

Articolul 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni
in parte;
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Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor
fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Thaltime minima de
1,2 metri.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures si a modificarilor ulterioare;

Articolul 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima a cladirilor masuratd la cornisd nu va depasi distanta dintre
aliniamente si va fi S(D)+ P+ 2 Etaje;

Articolul 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el
descris in Sectiunea 1;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor
completari sau extinderi, se vor realiza in baza unui studiu de insertie;

Pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de caracterul zonei, de exigentele create
de o distanta mai mica de 100,0 metri fata de monumentele de arhitectura existente si
propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a
fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati teritoriale de referinta
arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara zonei centrale;

Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului functional respectand regulile de construire ale cladirii sau
ansamblului originar;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitarea stilurilor
istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau stralucitoare;

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale incadrate Tn minimalismul
contemporan-piatra, lemn, sticla;

Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe Tnaltimile
inconjuratoare;

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona; culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

in cazul interventiilor vizand restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor
evidentia/diferentia Tn structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi;

Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate al municipiului
Tg.Mures privind localizarea, dimensiunile si forma acestora;

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore) in acord cu
prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures;
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In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri i
justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;
Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului, dinspre platoul
Dambul Pietros sau de la platoul Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in
proportie de 70%;

Articolul 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR

Toate constructile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curii in reteaua de
canalizare;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens
circulate;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc);

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

Articolul 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile publicului Tn
toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decéat locuirea;
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie gi nalta);
pentru parcelele ce includ cladiri pentru parcaje, garaje colective cu acces public
nelimitat, spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi reduse péana la 5% din
suprafata;

Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale
traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil);

Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de
fatada , amenajate peisager si plantate in proportie de minim 70%;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important;
existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;
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- Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe

strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,0 metri Iatime a jardinierelor cu arbusti
la intrarea in constructiile publice si comerciale;

Articolul 14 — IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

Rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va fi concordanta cu cea a cladirii/cladirilor
aflate pe parcela si in spiritul celor realizate in zona centrala;

In cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis,
imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate;

Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavaijelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

in cazul cladirilor retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile spre strad&
vor fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 1,80 metri din care soclu opac de
circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublata
de un gard viu;

Pe toate limitele se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similar cu cele
din restul zonei centrale;

Imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului

public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)

POT max va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,

fara a depasi:
- POT max= 65% pentru parcele de colt

Articolul 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren)

CUT max va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,

fara a depasi :
- CUT max= 2,4 pentru parcele de col{

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si construirea
unei cladiri cu functiunea de locuinte colective si servicii

Amplasament:  str. Predeal nr. 66/D, mun. Targu-Mures, jud. Mures
Beneficiar: lonita Catalin
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.
Arh. Angela Kovacs
Data elaborarii:  09. 2023
Numar proiect: 650/2020

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
DE EXECUTIE

Finalizare P.U.Z. Februarie 2024 lonita Catalin

Obtinere C.U.pentru Martie 2024 lonita Catalin

demolare/construire

Obtinere A.D. lulie 2024 lonita Catalin

Obtinere avize pentru construire lulie — Noiembrie 2024 lonita Catalin

Obtinere A.C. lanuarie 2025 lonita Catalin

Inceperea lucrérilor de construire lanuarie 2025 — lonita Catalin

conform A..C.pe categorii de lucrari Aprilie 2025

de investitie

Receptia lucrarilor de construire 2025 lonita Catalin

si intabulare in C.F.

Drumuri si retele edilitare 2025 lonits Catalin
Beneficiar: Intocmit:

lonita Catalin Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructiii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998). Tn cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei
categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007
—2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructjiilor anexe fac parte:
garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care
exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand
rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX
1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se
va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensull
prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile construite care
respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism gi amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
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conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si
comunale Tn extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent
de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia
pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnal{imea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare aterenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor Inchise ale etajelor se include Tn suprafata construitd. (Legea 350/2001) n
intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor
de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera, sunt
considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de
autorizatiei de construire, In mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate
sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurantéa la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt

retrase fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se
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va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul
care uneste corniga superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata
a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se nscrie in registrul de publicitate funciara. impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inal{ime (Legea 350/2001).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile
si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau
forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea
si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite
sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului n loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inal{imea libera. Subsolul se
considera nivel subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de sigurantad la foc a
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol
nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
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Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile,
valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe
suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor
urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR,
avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza
pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: -
relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; -
populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte
de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar;
reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici
(Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

40



P.U.Z. Demolarea partiala a constructiei existente si construirea unei cladiri cu .

. L7 . R ; Proiect nr. 650/2020
functiunea de locuinte colective si servicii .

e s s L ’ Faza: P.U.Z.
Beneficiar: lonita Catalin Data: 09.2023
Adresa: str. Predeal nr. 66/D, mun. Tg. Mures, jud. Mures T

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum

si altele asemenea;
h) transportul public local
i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la

care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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