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AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
Nr. 9/9 din 19.01.2024

1. PROIECT: ,P.U.Z.- stabilire reglementiri urbanistice pentru construire centru comercial pentru
vinzarea cu amanuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcari, imprejurari,
accese auto 7, cu regulamentul local de urbanism aferent
BENEFICIAR/ADRESA: SC”MLS Proiect Tg. Mures”SRL/str. Gh. Doja for.
NUMAR DOSAR: 231/18.01.2024
PROIECTANT: SC"ARHITECTON" SRL- arh. urb. Kovacs Angela

. REGLEMENTARI DOCUMENTATIE DE URBANISM: faza "P.U.G- Municipiul Térgu
Mures" aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002 (H.C.L. nr. 81/31.03.2022) si "P.U.Z.- prelungire Calea
Sighisoarei pe directia Muregeni” aprobat prin H.C.L. nr. 301/06.09.2007
Reglementari existente:

e Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 257/19/12/2002: UTR”CB 3”- centru de conferinte si
expozitii internafionale.

Utilizari admise: o grupare de sili de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexd; sali de
expozitie; bibliotecd- mediatecd; centru de presd; releu infostructurd; parcaje multietajate; centru de
formare-informare cuprinznd: o grupare de sali de seminarii i conferinte, spatii pentru activitaile
specifice si birouri pentru gestionarea centrului; pavilioane de expozitie, platforme de expunere,
birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii acoperite si in spafii libere, alte servicii, patcaje
multietajate.
Utilizari admise cu conditionari: conform P.U.Z.; intrucét realizarea acestor obiective se va derula In
timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul rimas neafectat in prima etapd si pastrat in rezervd sd fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urmand sd faca parte
din amenajarea definitiva a zonei; se admite comert cu amanuntul numai pentru mérfurile prezentate in
scop promotional in perioada expozitiilor. Se interzic: orice alte activitdfi care nu corespund
caracterului zonei si prin aceasta prezintd riscul ndepartdrii investitorilor interesati; activitafi
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de
orice naturd; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; lucréri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice
lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care mpiedicd
evacuarea si colectarea apelor meteorice. Caracteristici parcele: conform P.U.Z. elaborate pe baza
temei beneficiarului. Amplasarea cladirilor fafd de aliniament: se va asigura o retragere a cladirilor de
min 10,0m de la aliniament. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
conform P.U.Z. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: conform P.U.Z. cu
conditia ca si se respecte o distantd egald cu jumatate din iniltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6,0m. Circulatii §i accese- conform P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri: parcela este
construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minimum 4metri latime dintr- o circulatie
publics; este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu dificultdti de
deplasare.
Stationarea autovehiculelor- conform P.U.Z., cu urmitoarele conditiondri: stationarea autovehiculelor
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor publice; locurile de parcare se
dimensioneazi conform normelor specifice si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate cu minimum un arbore la 4 masgini si vor fi inconjurate cu gard viu
de 1,20m inalfime. Inaltimea maxima admisibild a cladirilor: conform P.U.Z. Aspectul exterior al
cladirilor: aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”. Conditii de echipare edilitara-
conform P.U.Z. cu urmitoarele conditionari: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare

publice; se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fire
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compozitionale care si tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirii din vecindtate
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; in vederea autorizrii pot fi cerute studii suplimentare de
insertie pentru noile cladiri §i justificari grafice, fotomontaj sau machetd pentru interventii asupra
cladirilor existente; se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare; se
interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe iniltimile inconjurdtoare;
aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va raspunde exigenelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "elegantad”. Conditii de echipare edilitara: UTR”CB4-
CB4X- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; se va asigura racordarea la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fire optice; se interzice dispunerea antenelor
TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV; Spatii libere
si spatii plantate: UTR”CB4”- conform P.U.Z sau P.U.D cu urmitoarele conditiondri: se vor identifica,
pistra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importan{i existenti avand peste 4,0m
indltime si diametrul tulpinii peste 15,0m; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 5
arbori in perimetrul operatiunii urbanistice; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
gardi vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100mp; pentru imbunititirea microclimatului si
pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; in zonele de versanti se va apela la consultiri de specialitate pentru plantarea acelor specii care
favorizeaza stabilizarea terenului, se va asigura plantarea unei suprafete de min 40% din suprafata
terenului; UTR”CB4”- plantatiile se vor realiza cu respectarea conditiondrilor impuse de cdtre normele
specifice aplicabile zonei de protectie a infrastructurii edilitare in care se situeazd terenul; se
recomandi plantarea ambientald zonelor de interdictie de construire. Imprejmuirile: conform P.U.Z sau
P.U.D, cu urmatoarele conditiondri: de preferintd nu se vor realiza imprejmuiri in spatiile cu acces
public; in cazul necesitatii realizdrii de Imprejmuiri, garduri spre strada vor fi transparente, vor avea
inaltimea de max 2,20 m, vor avea un soclu opac de 0,30m, partea superioard transparentd si vor putea
fi dublate de gard viu. POTmax= 50%; CUTmax: in functie de studiile geotehnice §i de regimul de
indltime, cu urmitoarele recomandri: zona centrelor §i complexelor comerciale dezvoltate in regim
parter inalt sau parter si galerii; CUTmax=1; alte functiuni, conform studiilor de amplasament
conditionat de regimul de inaltime si asigurarea pe parcela proprie a parcdrilor, acceselor, platformelor
de servici, aleilor pietonale si spatiilor verzi amenajate normate conform reglementdrilor in vigoare
specifice functiunii noului obiectiv.

6. DELIMITARE ZONA STUDIATA: Teritoriul delimitat de str. Gh. Doja- Autostrada A3- Incinta
Promenada Mall.

7. DEROGARI SOLICITATE: Interdictic temporard de construire pani la intocmire §i aprobare
P.U.Z./P.UD.; Reconversie zond functionald; C.U.T. max.10mc/mp teren; Hmax: 18,0m( pentru
cladire), 29,0m (pentru elementele publicitare); Interdictie de construire pe UTR”V5”.

8. OBSERVATII COMISIE:
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Secretariat C.T.A.T.U.:
Prin avizul C.T.A.T.U. nr 2/50 din 15.07.2022, s-a facut recomandarea emiterii avizului de

oportunitate pentru elaborare P.U.Z. in scopul solicitat, cu urmdtoarele observafii: se vor face
propuneri de optimizare a circulafiilor in zond prin asigurarea unor drumuri interioare de legdturd
intre centrele comerciale existente si cel propus sau a unei benzi carosabile paralel cu str. Gh. Doja,
datoritd profilului complexului comercial(comercializare cu depozitare materiale de constructii) se vor
asigura doud accese- pentru clienti din str. Gh. Doja iar pentru aprovizionare din strada de legditurd
Gh. Doja cu autostrada-, clddirea va avea fafadd principald si cdtre str. Gh. Doja, evitarea
mineralizdrii excesive a incintei imobilului si tnverzirea acoperisului terasd, respectarea prevederilor

HC.L nr. 6/2021.
Documentatia de urbanism contine studii, avize si acorduri cerute prin certificatul de urbanism nr.

796/18.05.2022.



Concluzie comisie:

Se avizeaza favorabil prevederile P.U.Z., conditionat de: asigurarea procentului de 15% spatiu verde pe

terenul natural si asumarea de citre beneficiar a amenajarii spatiului verde pe terenul din vecintate .

Se recomandi ca dup# amenajare suprafata de teren inclusa in zona spatiilor plantate si fie preluatd de

citre Municipiu, pentru intrefinerea §i pastrarea caracterului de spatiu verde amenajat .

Structura votului
(aprobare, abtinere, respingere)

Semnitura

Presedinte:

arh. Mihet Florina Daniela

Membri:

arhKovées Angela

arh. Raus Adriana

arh. Gheorghiu Petru

ABSENT

arh. Tamas Iszlai

COWEORIA  cONIVZY  COMISIE

ing. Gogolak Hrubecz Zsolt

(Adt~ z%m/{f,ml (g pp

urb. Goicovici Coralia

C&&/ Mpf“ qofmguo“

ing. Moldovan Florian

ABSENT

ing. Torzsok Sandor

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.
Achitat taxa de eliberare aviz in valoare de 100lei cu chitanta nr. 114319 1801030017 din data de 18.01.2024 .




