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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TEREN, STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PT. CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT,
ASIGURARE ACCESE SI UTILITATI
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Pop Vasile Tinu
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Tg-Mures str.Braila nr.12/3

Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures
str. Tineretului nr.2

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaborarii : Trim 111 - 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

In baza Certificatului de Urbanism nr. 466/16.03.2022 si actualizare nr.213
din 22.03.2024, a Avizului de Oportunitate nr.24/11.10.2022 si actualizare prin
Avizul de Oportunitate nr. 5/15.042024, eliberate de Primaria Municipiului Tg-
Mures, s-a intocmit prezenta documentatie urbanistica in faza PUZ -
PARCELARE TEREN, STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT.
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT, ASIGURARE ACCESE SI UTILITAII.



Documentatia propune reglementarea a doua proprietati situate in
acelasi zona, vizavi una cu cealalta, pe cele doua laturi ale aleii infundate
semicarosabile existente, ramificate din str.Remetea Mica.

A. Proprietate Pop Dumitru Claudius:

Proprietatea studiata este o parcela prestabilita cu 1.700,0mp prin lucrari
topo-cadastrale aprobate de Primaria Tg-Mures si OCPI.

Este o parceld de teren intravilan, cu acces dintr-o alee nemodernizata,
dotata cu utilitati, ramificata din str.Remetea Mica, cu 4,0m latime. Suprafata
parcelei este de 1.700,0mp, avand o deschidere de 21,83m la aleea nemodernizata.
Are un relief plan, fara denivelari, delimitat pe latura posterioara de santul de
colectare apele pluviale cu albie si mal nemodernizat.

Vecinitatile directe ale proprietatii reglementate:

— NORD-EST - alee carosabila de 4,0m latime, nemodernizata dotat
partial cu utilitdti, reglementat la 6,0m latime, prin HCLM
nr.93/02.03.2006

— SUD-EST - proprietate privata edificata cu casa rezidentiala, cu
acces din strada locala neamenajatd si din str.loan Vescan (Rusu
Teodor-Aurel si Moldovan Felicia)

— SUD-VEST - sant, domeniu public, realizat pentru canalizarea
apelor pluviale spre colector, limita naturala a zonei conform PUG
NOU

— NORD-VEST - teren arabil intravilan, proprietatea Primariei Tg-
Mures, rezerva construibila prin PUZ.

B. Proprietate Kiss Attila:

Proprietatea studiata este o parcela prestabilita prin lucrari topo-cadastrale
aprobate de Primaria Tg-Mures si OCPL.

Este o parceld de teren intravilan, cu acces dintr-o alee nemodernizata,
dotata cu utilitati, ramificata din str.Remetea Mica, cu 4,0m latime. Suprafata
parcelei este de 600,0mp, avand o deschidere de 15,09m la aleea nemodernizata.

Are un relief plan, fara denivelari.



PUZ,

Pentru proprietatea Kiss Attila existd CU nr.97/25.01.2021 prelungit pentru

Tn scopul construirii unei case de locuit unifamiliale n regim P+1 (CU

anexat in prezenta documentatie)

Vecinitatile directe ale proprietatii reglementate:

NORD-EST — teren arabil intravilan, proprietatea privata a lui Deak Jozsef si
Dedk Enikd

SUD-EST - casa de locuit existent in regim P+M — autorizat in baza HCLM
nr.93/02.03.2006 PUD Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tiinde
SUD-VEST - alee carosabild de 4,0m latime, nemodernizata dotat partial cu
utilitdti, reglementat la 6,0m latime, prin HCLM nr.93/02.03.2006
NORD-VEST - teren arabil intravilan, proprietatea privata a lui Deak Jozsef
s1 Dedk Enikd

Este o zona in plind construire in baza documentatiilor initiate de proprietari si

aprobate de Primarie.

1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ pentru zona delimitatd s-a elaborat in baza unui volum

mare de informatii legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor care

concura in dezvoltarea urbanistica a zonei studiate:

e PUG Tg-Mures — aprobat cu HCLM nr.404/14.11.2022

e PUZ Unirii aprobat cu HCL nr.31/07.02.2008

e Concluziile documentatiilor din fazele premergatoare actualului PUZ, in
special Avizul de Oportunitate nr.24/11.10.2022

e HCL nr.6/28.01.2021 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, privind
dimensionarea locurilor de parcare.

e Studii de solutie pentru utilitati intocmite de specialisti in domeniu

o Auvizele detindtorilor de retele din zona

e Lucrari de Urbanism si Amenajare a teritoriului localitatii

e Studiu geotehnic



e Planuri topo-cadastrale Tntocmite in sistemul stereo 70 pentru zona
studiata pentru construire

e Planuri topo cadastrale, orto-foto verificate de OCPI

¢ Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

e Documentatia PUD Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tiinde
aprobat cu HCLM nr.93/02.03.2006 Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Zona adiacenta zonei studiate pentru reglementare urbanistica este in curs de
transformare din functiuni agricole in zona de locuit in baza proiectelor urbanistice
aprobate s1 in curs de aprobare.

Conform PUG Tg-Mures aprobat s-a propus incadrarea zonei cuprinse intre
str.loan Vescan si str.Eden in Subzona L.2¢ cu RLU aferent conform Avizului OP
anexat, pentru care documentatia PUZ actual va respecta aceasta incadrare, in loc
de cel stabilit prin PUZ Unirii (Subzona LM).

In situatia existentd aleea semicarosabild deserveste doar 2 case de locuit, nu
este modernizata, dar este dotata cu utilitati de alimentare cu apa, canalizare,
electrica si gaz presiune redusad pentru casele construite in ultimii ani.

Casele construite au fost realizate cu respectarea RLU aferent Subzonei LM
din PUZ Unirii, care a fost singura documentatie urbanistica valabila pana la
aprobarea recentd a documentatiei PUG NOU Tg-Mures, HCLM din 24.11.2022,
prin care zona studiata este incadratd in Subzona L2c.

Astfel denumirea proiectului fata de fazele anterioare (documentatie pentru
obtinere Certificat de Urbanism si documentatie pentru obtinere Aviz de
Oportunitate) a fost modificatd in: PUZ - PARCELARE TEREN, STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PT. CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT,
ASIGURARE ACCESE SI UTILITATI - respectand PUG aprobat.



2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata in PUZ actual este la capatul strdzii Remetea, continuata cu
str. loan Vescan, intr-o zona delimitatd de limite naturale prin santurile de
colectare a apelor de suprafatd cu albii de pamant evidentiate in Cadastrul
Municipal, cu propuneri de modernizari de albie, fara a fi modificate ca traseu, fara
propuneri de podete, treceri pietonale sau carosabile peste ele.

Aleea semicarosabild existentd necesitd modernizarea cu latimea aprobata de
6,0m de la ramificatie, pana la santul, care delimiteaza zona, in care se propun 3
case de locuit in regim P+1 ori P+M, oferind confort si intimitate asigurat de

amplasamente.

2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

A. Proprietate Pop Dumitru Claudius
DATE GENERALE

Morfologia regiunii

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul, se gaseste pe foia
Tg.Mures caracterizat cu o morfologie deluroasa, intretdiata de lunca dezvoltata al
raului Mures si cu treceri treptate spre zona colinara.In unele locuri aceste structuri
lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte datorita unor
alunecarivechi de teren,partial in prezent stabilizate. Amplasamentul propriu-zis a
cladirii se gaseste pe terasa inferioara al raului Mures, pe malul drept,caracterizat
cu un relief plan fara denivelari sau fragmentari majore ale terenului.

Geologia reqgiunii

Geologia generald a regiunii prezinta doud mari litologii distincte ca varsta si
de naturd. in categoria rocilor vechi consolidate se citeaza formatiunile argiloase
— prafoase — nisipoase, argile — marnoase, marne cenusii cu nisipuri si gresii,
care apar uneori la zi, apartinand perioadelor de varsta pannono — sarmatiana.
Peste aceste roci sunt asezate complexe mai tinere, de varsta cuaternara, alcatuite

din depozite aluvionare — deluviale caracteristice pentru aceasta regiune. Rocile



aluvionare au larga raspandire in lunca si terasa raului Mures reprezentate prin
depuneri fine — grosiere,iar cele deluviale se delimiteaza la acumulari restrinse in
baza versantilor locali, alcatuite din complexe prafoase — argiloase — nisipoase
— maloase slab consolidate.. Stratificatia de mai sus este partial interceptat prin
foraj ele recent executate, pe care le vom reda detaliat in cadrul capitolului care
urmeaza in continuare (Cap. III. — Conditii tehnice — geologice).

Consideratii hidrogeologice

Tn conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic Tn
regiune il constituie raul Mures, respectiv paraul Besa care adinceste albia minora
in tersa inferioara,in care se gasesc importante acumulari a apelor subterane .Ceea
ce priveste chimismul apelor subterane, acestea sunt caracterizate in general ca ape
subterane neagresive fata de betoane si metale conform STAS.

CONDITII TEHNICE - GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE

Conditii tehnice-geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare Tn
zona de amplasament, au fost executate 3 buc.foraje geotehnice in sistem uscat
rotativ prin care pana la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea
stratificatie caracteristica locala:

F.1

0,00 - 1,20 m praf argilos cafeniu inchis - negru
1,20 - 3,00 m pietris, bolovanis cu nisip

F.2

0,00 - 1,40 m praf argilos cafeniu inchis - negru
1,40 3,00 m pietris, bolovanis cu nisip

F.3

0,00 - 1,30 m praf argilos cafeniu inchis - negru
1,30 - 2,00 m nisip fin prafos galben

2,00 - 3,00 m pietris, bolovanis cu nisip
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Principalele caracteristici fizice - geotehnice si granulometrice

Conform analizelor de laborator executate din probele recent recoltate, au
fost determinate pe categorii de roci caracteristicile fizice - granulometrice mai
importante pana la adancimea de investigatie.

Conditii hidrogeologice

Tn conformitate cu morfologia locald, zona de amplasament se gaseste in
zona de terasa inferioari al raului Muresin perioada de executie a foraj elor, apa
subterana este interceptata in foraje la adancimea intre 1,00 — 1,10 m,avind nivele
usor ascensionale,cantonatd in formatiunea fina-grosiera a luncii.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

In conformitate cu rezultatele obtinute in urma recentelor investigatii de
teren si laborator n zona studiata, se pot concluziona urmatoarele aspecte
principale privind conditiile de fundare locale:

- n cele trei foraje stratificatia este iuniforma care se incepe cu un strat de praf
argilos cafeniu inchis - negru, cu Ic (indice de consistenta) medie de 0,76, 1p
(indice de plasticitate) medie de 30,31 % si e (indice de porozitate) medie de 0,77,
din categoria terenurilor medii/bune de fundare, dupa care urmeaza stratul grosier
din pietris,bolovanis cu nisip din categoria terenurilor de fundare bune,exceptie
zona forajului F.3, unde deasupra stratului aluvionar grosier se gaseste un strat de
nisip fin prafos galben,cu Ic 0,70, 1p 17,81 % e 0,49 strat din categoria terenurilor
medii de fundare.

- din punct de vedere modului de prezenta a apei subterane in zond,apa subterana a
fost intercepta la intervalul de adancime intre 1,00 — 1,10 m, cu nivele usor
ascensionale,motivind in timpul sapaturilor pentru fundatii de mica adincime
prevederea lucrarilor de epuizmente si drenaje a apei subterane .

- constructia conform HG 766/1997, anexa 2, se incadreaza in categoria de
importanta redusa;

- ceea ce priveste vecinatatile dupa modul de realizare a excavatiilor,
epuizmentelor si a lucrarilor de infrastructura aferente constructiei, care ar putea

afecta constructiile si retelele subterane aflate in vecindtate, zona de amplasament
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se caracterizeaza cu un risc neglijabil sau inexistent asupra constructiilor si a
retelelor din apropiere.

Conform factorilor de mai sus enumerate, zona constructiei se caracterizeaza
cu risc geotehnic redus, Tncadrandu-se in Categoria Geotehnica nr.1 .

Tn contextul datelor de mai sus, cu respectarea adancimii de inghet in
regiune, (0,80/0,90 m) in zona de amplasare se pot funda in urmatoarele conditii:

- pentru fundatii de mica adancime pana la 2,00 m, se va funda pe stratul de
praf argilos cafeniu inchis negru, pentru cu presiunea conventionala de xalcul,unde
Pcorw= 225 kPa

- respectiv in zona forajului F.3 pe stratul de nisip fin prafos galben unde presiunea
conventionala de calcul este, Pconv= 200 kPa

- in cazul fundarii pe pietris, bolovanis cu nisip, strat practic incompresibil,se pot
funda cu presiunea conventionala de calcul , Pcorw= 350 — 400 kPa

- in cazul fundatiilor de adancime, peste 2,00 m, se va funda in conditii similare
de calcul pe stratul de pietris, bolovanis cu nisip.

Aceasta valoare a presiunii conventionale se refera la fundatii a carei lagime
este B = 1,00 m si adancimea de fundare D = 2,00 m de la cota terenului amenajat.
Pentru latimi a fundatiei mai mari de 1,00 m si adancimea de fundare peste 2,00 m,
presiunea conventionala se recalculeaza cu relatia,

Pconv = Pconv+ Ch + Cd in kPa, unde
Pconv = presiunea conventionala initiald in kPa
Cb = corectia de latime 1n kPa
Cd = corectia de adancime in kPa

In calcule de rezistentd se vor lua in considerare grupa seismici a regiunii,
care este grupa E avand indici seismici de calcul: Ks = 0,12 si Te = 0,70.

Din cauza nivelului hidrostatic ridicat nu se recomanda realizarea subsolului
tehnic.

B. Proprietate Kiss Attila

Date privind morfologia si topografia terenului

Perimetrul si zona cercetata este localizata in localitatea Targu Mures si se

afla in partea nord-vestica al Hartii Geologice a Romaniei, Foaia Targu Mures
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scara 1:200.000, cu simbol L-35-XIII, si apartine Bazinului hidrografic al raului
Mures.

Din punct de vedere morfologic suprafata si zona studiata face parte din
albia veche a raului Mures, plana.

Date privind geologia si hidrogeologia zonei

Din punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat aparfine
depozitelor, constituit din strate Neogen-Pliocen-Pannoniene (pr,), formate din
argile, argile marnoase, nisipuri, respectiv depozitelor de varsta Quaternar-
Holocen-superioara (qh2), compuse din pietrisuri si nisipuri, de origine deluvial-
proluviale, care s-au format in urma fortelor de eroziune exterioara.

Din punct de vedere geotehnic, aceste strate prafoase, argiloase, nisipoase,
interceptate sunt strate coezive cu plasticitati diferite, de la plastic consistent spre
plastic vartos. Stratele de pietrisuri cu nisip, sunt strate necoezive si slab coezive.

Din punct de vedere hidrogeologic, emisarul principal al zonei este raul Mures.

Apa subterana

Tn forajul efecuat nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -
2,20m.

Clima

Clima amplasamentului cercetat este de tip continental moderat.

Temperatura medie anuala este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii iulie
fiind 22,0°C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C.

Precipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitafi cuprinse intre
600mm-700mm (media fiind 636mm). Cantitatea medie a lunii iulie este de 80,1
mm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm.

Adancimea de inghet HT=0,80m-0,90m (conform STAS 6054/77).

Zona seismica de calcul

Zonarea valorilor de varf aie acceleratiei terenului pentru proiectare,
ag=0,15g, Tc=0,70s, IMR=225 ani, si 20% probabilitate de depasireln 50 de
ani, (conform P100/2013).

13



Stabilitatea terenului

Pe suprafata studiata nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de
soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA
TERENULUI

In vederea investigarii terenului, in cursul lunii februarie 2021, pe suprafata
determinata au fost executate masurdtori si observatii geotehnice prin efectuarea
lucrarilor de foraje geotehnice cu foreza "EIJKELKAMP 01.16", pana la
adancimea maxima de 6,00m.

Au fost recoltate probe de pamanturi pentru analize fizico — mecanice ale
rocilor prafoase, argiloase, nisipoase, cu pietrisuri.

S-au executat cartari locale privind morfologia, stratificatia, geotehnia,
hidrogeologia amplasamentului si a zonei de constructie.

Au fost consultate si date geotehnice si hidrogeologice din zona, din
lucrarile anterioare. Forajul F1 a fost amplasat conform planului de situatie scara
1:500, de comun acord cu beneficiarul lucrarii.

F1 (cota teren existent)

0,00m-0,70m=0,70m umplutura

0,70m-2,20m=1,50m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, plastic vartos, cu
plasticitate mijlocie, foarte umed, afénat

2,20m-4,70m=2,50m pietris de lunca, in masa de nisip, cenusiu
4,70m-6,00m=1,30m marna cenusie compacta, tare, impermeabila
N.H. -2,20m

Foraj F1 proba P1:

- adancimea 1,00m-2,00m: praf argilos, nisipos, brun-cafeniu:

- Ip=14,72% plasticitate mijlocie;

- 1¢=0,94 plastic vartos;

S(r)=0,86 foarte umed,;

- porozitate n=55,85%;

- e=1,22 afanat;

rezistenta la forfecare $°=-°;
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- coeziunea c=- kPa;

- greutate volumica uscata Yd=1,730 g/cm3;

- modulul de deformatie liniard Es=9000 kPa;
- Pconv=220 kPa;

Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de

fundare conform PD 177/2001, se clasifica astfel:

Categoria Tipul de Tipul Regim Ep. Moa
pamantului pamant climateric hidrologic P, VP
coezive P4 I 1, 2a 80

Incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90.

Gradul de I?erlumw_ea Tipul Granulozitate/
Nr. o . pamanturilor < A :
sensibilitate la inghet paman- diametrul
crt. < A conform STAS : :
a pamanturilor 1243-88 tului particulelor mm
3 foarte sensibile praf argilos, nisipos P4 sub 0,1

Stratul de pietris de lunca, in masa de nisip, cenusiu suporta presiuni

comventionale Pconv=350 kPa.

INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIILE GEOTEHNICE

Tncadrarea in categoriile geotehnice se face conform NP074/2014: , Normativ

privind documentatiile geotehnice pentru constructii".

Conditii de Apa ] (;ategona qe Zong ] Vecinatiti Total
teren subterand importanta seismica
Terenuri Fard
bune/med : Normala ag=0,15 | Fara riscuri
i epuizmente
2/3 pct. 1 pct. 3 pct. 2 pct. 1 pct. 9/10 pct.
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Cu punctajui total de 9/10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica

1/2, cu risc geotehnic redus/moderat.

CONCLUZII ST PROPUNERI

Tn urma cercetirilor si a rezultatelor de laborator geotehnic cat si din
urmarirea stratificatiei pdmanturilor prafoase, argiloase, nisipoase, cu pietriguri
interceptate din foraj, concluziondm urmatoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraj la adancimea de -2,20m, dar variaza
in functie de debitul apelor meteorice;

- terenul cercetat este o suprafata plana, fara urme de alunecari, crapaturi de soluri,
afueri s1 este favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor
directe;

- inaintea turnarii betonului fundatiei trebuie impiedicata scurgerea apelor
meteorice in sdpaturile executate;

- in cazul in care apa apare in sdpaturile executate pentru fundatii, se vor prevedea
instala-tii de evacuare a apei din sapatura;

- datorita morfologiei de lunca, nivelul hidrostatic este direct influentat de
precipitatii sezoniere, se recomanda hidroizolarea fundatiilor;

- scurgerea apelor de la suprafata va fi asigurata prin sistematizarea suprafetei
terenului cu pante 1-5% spre exteriorul constructiilor;

- in jurul elevatei se recomanda trotuar de beton de minim 1,00m latime si panta de
1-5% spre exterior;

- pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam luarea
masurilor constructive de siguranta;

- in perioada executiei se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din jur,
a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere;

- vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de
executie;

- in timpul executarii sdpaturilor in rocile prafoase, argiloase, nisipoase, daca

adancimea excavatiei depaseste adancimea de 2,00m se recomanda sprijinirea
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sdpdturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0; 1:1,5, avand in vedere si
indicii mecanici dati la adancimea respectiva (¢°si C);

- valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de B=1,00m si
adancimi de fundare Df=2,00m fata de nivelul terenului sistematizat;

- pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m Pconv se
va recalcula cu relatia:

Pconv= Pconv + Cb +Cd 1n kPa

Pconv=initial dat pe categorii de complexe

Cb=corectia in latime

Cd=corectia in adancime

Conform indicativului de norme de deviz pentru lucrari de terasamente TS-1982,

terenul intalnit se incadreaza astfel:

Categoria de teren dupa modul de comportare la
Denumire teren sapare
manual mecanizat
prafuri, argile, nisipuri uscate tare 1
prafuri, argile nisipuri umede mijlociu I

2.4. Circulatia

Zona reglementata se afla la limita vestica a intravilanului, deservit de
str.Remetea Mica s1 str.Joan Vescan, la ramificatia carora este formata aleea
infundata de 6,0m latime, prin aprobarea documentatiei PUD Adorjani Czirjak
Arpad si Adorjani Tiinde, autorizat in baza HCLM nr.93/02.03.2006. Tn urma
acesteia, drumul de exploatare de 4,0m latime, a proprietatilor din zona cu nr. Cad.
236 a fost transformata intr-o alee carosabild infundata la canalul cu nr. Cad..

Insa modernizarea aleeii si dotarea cu trotuar si utilititi nu s-a realizat numai
partial, aceasta va necesita trecerea dn domeniu public din parcelele reglementate.

Aleea nu este asfaltata, dar este dotata cu curent electric, gaz, apa si

canalizare pana la proprietatea Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tiinde, si la
17




fiecare acces existent are supralargiri pe terenurile proprietatilor pentru intoarcere
sau stationare.

Se propune modernizarea aleii carosabile infundate la 6,0m latime, conform
HCLM nr.93/02.03.2006, elaborat de Primarie cu ocazia aprobarii PUD str.loan
Vescan fn., Studiu de amplasament pt. amplasarea unei locuinte individuale,
proprietari Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tunde.

Prin acel PUD s-a aprobat instituirea restrictiei de construire pe o latime de
6,0m pe toatd lungimea aleii pana la canal. Tn dreptul parcelei Adorjani este o
supraldrgire a aleii carosabile pentru acces si stationare.

Prin acest PUZ se propune in dreptul fiecarui acces o supralirgire prin
care se va rezolva stationarea sau intoarcerea autovehicolelor.

Se vor respecta prescriptiile prevazute in HCL nr. 6/28.01.2021 al Cons.
Local Mun. Tg-Mures, privind locurile de parcare.

Mentionam ca str.Remetea Mica si str.loan Vescan sunt modernizate,
asfaltate si dotate cu utilitati pana la zona studiata in aceasta documentatie si casele
noi construite (Adorjani, Czirjak) la fel sunt dotate cu utilitati ramificate din
acestea.

Se propune: cedarea in domeniu public a aleii de 6,0m latime. Supralargirile
propuse 1n dreptul acceselor pe parcele nu vor fi cedate in domeniu public si nu vor
fi imprejmuite, asigurand spatii pentru manevra auto exclusiv pe proprietatea

beneficiarilor, conform Aviz CTATU.

A. Proprietatea Pop Dumitru Claudius:
supralargire in zona de acces la cele doua parcele propuse pe proprietatea Pop,
care se mentin in domeniu privat.

e Pe proprietatea lui Pop D. Claudius se propune un acces de tip servitute de
trecere cu 4,0m latime in stanga parcelei, pentru a realiza 2 parcele construibile

cu peste 600,mp fiecare.
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e Astfel deschiderea primei parcele construibile spre aleea carosabila se modifica
la 17,3m, propunandu-se o adancime de 41,0m pentru prima parcela, rezultand
astfel 665,0mp.

e Parcela a ll-a rezultata se va extinde pe latura posterioara pana la zona cu
interdictie de construire prevazuta in PUG NOU Tg-Mures, pentru realizarea
unei noi strazi locale de 10,0m latime pe malul drept al santului de pe latura
posterioard a proprietatii Pop D. Claudius. Aceasta parceld va avea o suprafata
de 650,0mp.

e Se propune cedarea unei fagii de teren cu suprafata de 22,0mp in domeniu
public pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform
documentatiilor aprobate.

Parcela construibila rezultata de 650,0mp se propune pentru construire cu

2 unitati de locuire cu posibilitatea accesarii si din strada noud propusa prin PUG

NOU, dupa realizarea acestuia.

B. Proprietate Kiss Attila:

Pe proprietatea Kiss Attila se doreste construirea unei case de locuit
unifamiliale in regim P+1E.

Se propune realizarea unei supralargiri in zona de acces, care nu se va ceda
in domeniu public, dar nu va fi imprejmuit.

e Se propune cedarea unei fasii de teren cu suprafata de 8,0mp in domeniu public
pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform documentatiilor

aprobate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Proprietatatile studiate sunt terenuri arabile intravilane, libere de orice

constructie.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmator:
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DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

— alee carosabia neamenajata,
fara utilitati

modernizare, asfaltare si dotare

Circulatie - . . L
¢ — strada locala amenajata, cu cu trotuar si utilitati
dotari
Fond construit N ) — zona rezidentiala in curs de
. — case noi rezidentiale .
existent realizare

— lipsa echipament edilitar:
— electrica+apa + prelungirea retelelor existente
canalizare la casa Tiriac | dinspre str. Remetea

Probleme de mediu

— gaz
Protejarea zonelor |- nu se admit activitati T Lo
. . — transport periodic a gunoiului
pe baza normelor incompatabile cu zona de .
. o . prin contracte permanente
sanitare in vigoare locuit

2.6. Echiparea edilitara

Se vor realiza din investitia proprietarilor.

Pentru asigurarea confortului maxim, se prevede dotarea locuintelor cu toate
utilitdtile existente in zond, prin prelungirea retelelor locale, prin bransamente si
racordari autorizate: apa potabila, canalizare, gaz de distributie, lumina electrica,

conform Studiului de solutie, anexat in actualul PUZ.
2.7. Probleme de mediu

In zona studiatd nu sunt semnalate probleme de mediu. Realizarea utilitatilor
necesare confortului maxim asigura echilibrul elementelor din mediul inconjurator

parcelei studiate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din cauza conditiilor optime din zona studiata, populatia localitatii opteaza
pentru dezvoltarea zonei de locuit in continuarea caselor existente, realizand céte
un nucleu nou din case rezidentiale elegante si confortabile, care ridica aspectul

general al zonei si stimuleaza confortizarea si reamenajarea caselor existente.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor fundamentale.Elemente de tema

Reglementari obligatorii impuse prin Avizul de Oportunitate nr.24 din
11.10.2022, obtinut in urma analizarii conditiilor care concura la realizarea
propunerilor din PUZ actual, conform OP actualizat nr. 5/10.04.2024:
1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
Conform anexei la prezentul aviz- plan de Incadrare in teritoriu, plan incadrare
Tn PUZ Cartierul Unirii, plan incadrare in PUG nou Targu Mures, plan situatie
existentd, propuneri reglementari urbanistice, teritoriul care urmeaza sa fie
reglementat prin P.U.Z. cuprinde imobilele proprietatea beneficiarilor
delimitate de aleea semicarosabila de incinta care va fi reglementata tehnic si
juridic- canalul existent si imobile proprietate privata edificate cu case de locuit
si needificate.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin Planul urbanistic cuprinde zona
delimitata de str. Remetea-canale existente si imobile proprietate privata
edificate cu case de locuit si1 needificate.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoria functionala pe terenurile beneficiarilor conform "P.U.Z.- Zona
rezidentiala cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008: UTR LMz -
Subzona mixta continand locuinte individuale si colective mici si activitati
productive si de servicii compatibile cu locuirea. Pentru noile zone rezidentiale
situate Tn extinderea intravilanului, se vor realiza Planuri Urbanistice Zonale.
Aceasta s-a modificat Tn baza PUG Tg-Mures, aprobat in 2022 cu HCLM nr.
404 din 14.11.2022.

Categoria functionala propusa pe terenurile beneficiarilor:

Se propune incadrarea imobilelor UTR"L2c"- Subzona locuintelor individuale
si coleetive mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu construire
discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi, conform
prevederilor documentatiei Reactualizare PUG Tg-Mures si sunt redate in
Avizul OP obtinut dupa aprobarea din 2022.

21



Servituti de trecere: nu se propun servituti de trecere pe alte imobile, accesele auto
si pietonale la imobil fiind asigurate direct din drum public pentru a carui largire,
proprietarii de imobile renunta la suprafetele de teren necesare ; Fara servituti de
vedere (se vor respecta prevederile codului civil). Imobil situat in Zona Il de
referintd Aeronautica Aerodrorn Tg.Mures si 1n Zona IV de referinta Aeronautica.
Aeroportul International LRTM Targu Mures/ Transilvania. Interdictie totala de
construire pe culoarul de drum propus prin PUG aprobat.

3.Indicatori urbanistici obligatorii:

- limitele minime $i maxime POTmin= 0%; POTmax— 35%; CUTmin= 0;
CUTmax= 0,6(pentru regimul de indl{ime P+M, P+1) ;

- Aliniamente: conform P.U.Z. in toate zonele de extinderi noi ; Se vor respecta
prevederile Ordinului nr. 119/2014, privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate; pentru caile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile, realizate de preferinta
din materiale naturale; Accesele auto si pietonale la zona reglementata prin P.U.Z.
se realizeaza din str. Remetea si din aleea semicarosabila infundata cu pastrarea
prospectului de drum la profil de 6,0m conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr.
93/02.03.2006, fara crearea de servituti pe alte imobile decat cele reglementate prin
P.U.Z. si cu amenajarea spatiilor pentru manevra auto exclusiv pe terenurile
proprietatea beneficiarilor, pe modelul celor existente in vecinatate. Parcarile
necesare functiunilor propuse vor fi realizate exclusiv pe terenurile beneficiarilor,
necesarul de locuri de parcare stabilindu- se in functie de gradul de motorizare al
zonei, de specificul functional al constructiilor deservite si conform prevederilor
H.C.L. nr. 6/28.01.2021. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in acelasi timp parcajele/garajele se pot

amplasa pe terenuri ce apartin proprietarilor pe o razd de max.150,0 metri fata de
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cea mai indepartata locuinta deservitd; parcajele amenajate la sol se vor planta cu
minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii
cu frunze permanent verzi si inal{ime minima. de 1,2 metri. Toate constructiile se
vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale si la retele de
telecomunicgii bazate pe cablu de fibre optice; se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare; toate noile
bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire; se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc);
Echiparea tehnico- edilitara a imobilelor va fi asigurata prin extinderea pe drumul
interior a retelelor existente pe str. Remetea in acord cu avizul Tehnic Municipal si
cu avizele detinatorilor de retele si ale furnizorilor de respectiv cu acordurile
proprietarilor imobilelor afectate de prevederile documentatiei de urbanism, dupa
caz. Se va studia pluvialul din zona, si se va prevedea un sistem viabil privind
captarea si gestionarea apelor pluviale pe terenul reglementat prin P.U.Z. Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public amplasat conform normelor sanitare.

Vor fi asigurate pe terenurile beneficiarilor necesarul de spatii verzi normate in
corelare cu functiunile propuse si cu specificul zonei, conform in vigoare; spatiile
libere vizibile din publice vor fi tratate ca gradini de fatada, amenajate peisager si
plantate in proportie de 60%; pe fasia de teren cuprinsa intre stradaispatiu public si
cladirile retrase de la aliniment (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor f
organizate ca spatii verzi; pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd); se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

Tn acest sens se vor utiliza 1 mbricaminti permeabile; eliminarea arborilor maturi

este interzisa, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezinta un pericol iminent
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pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea
constructiilor; se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri indl{ime si diametrul tulpinii
peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta 1n schimb 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice; in zonele de versanti se vor planta specii de
arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor ;

5.Capacitatile de transport admise:

Capacitatile de transport admise pe strazile din zona si aleile propuse in zona
reglementata, vor fi analizate prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru
functiunile propuse si conform conditiilor impuse de catre Administratia
Domeniului Public prin Avizul Tehnic Municipal.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z

Aviz Tehnic Arhitect Sef; Aviz C.T.A.T.U.; Avize de amplasament de la
detinatorii de retele subterane- SC"Compania Aquaserv"SA, Distributie Energie
Electrica Romania, SC"Delgaz Grid"SA, SC"TelekOm Roméania
Communications"SA; Aviz Inspectorat pentru Situatii de Urgenta."Horea" al jud.
Mures; Aviz Directia de Sanatate Publica; Aviz Agentia pentru Protectia Mediului;
Aviz Directia Apelor Mures; Aviz Tehnic Municipal; Aviz ANIF; Aviz
Administratia Nationald "Apele Roméane", adresa ADP- Serviciul Juridic privind
reglementarea juridicd a drumului de exploatare DE 259, adresa a Serviciului Fond
Funciar si Registru Agricol privind vecinatatea imobilului cu drumul de exploatare
DE 259; Studiu geotehnic si alte studii de fundamentare, dupa caz, in functie de
particularitatile sitului, complexitatea zonei si a documentatiei de urbanism
elaborate, conform art. 20, alin.3, din Ordinul nr. 233/2016; Declaratiile
autentificate ale proprietarilor imobilelor privind renuntarea In favoarea
Municipiului Targu Mures la dreptul de proprietate pentru suprafetele de teren
necesare modernizdrii aleei semicarosabile de incintd la profilul necesar;
Acordurile autentificate ale persoanelor afectate de prevederile P.U.Z., daca este
cazul; Declaratiile autentificate ale proprietarilor imobilelor privind extinderea pe

cheltuiala proprie a retelelor de utilitati necesare obiectivelor propuse, conform cu
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cerintele furnizorilor si prin care isi asuma orice responsabilitate in cazul daunelor
provocate propriului imobil sau imobilelor din vecinatate ori domeniului
public/privat al municipiului Tg. Mures, rezultate din realizarea obiectivelor
propuse prin P.U.Z.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.
350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului 1n elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Targu Mures nr. 140/2011. Se va face
dovada amplasarii pe teren a panourilor de informare si consultare a publicului

reglementate prin Ordin nr. 2701/2010 si H.C.L. nr. 140/31.03.2011..

3.2.Prevederi ale PUG NOU si PUZ-uri aprobate in zona studiata
Categoria functionala existenta pe ternurile beneficiarilor:

Conform "P.U.Z.- Zona rezidentiala cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr.
31/07.02.2008: UTR LMz - Subzona mixta continand locuinte individuale si
colective mici si activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea. Pentru
noile zone rezidentiale situate in extinderea intravilanului, se vor realiza Planuri
Urbanistice Zonale.

Categoria functionalad propusa pe terenurile beneficiarilor conform PUG Tg-Mures:

Se propune incadrarea imobilelor UTR"L2c"- Subzona locuintelor
individuale si coleetive mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu
construire discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi,
conform prevederilor documentatiei Reactualizare PUG.

Servituti de trecere: nu se vor crea servituti de trecere pe alte imobile decat cele
reglementate prin PUZ;

Fara servituti de vedere (se vor respecta prevederile codului civil)

Indicatori urbanistici obligatorii:

POTmin= 0%; POTmax=35%;
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CUTmin= 0; CUTmax=0,6 (pentru regimul de inaltime P+1);

Anterior acestui PUZ, pentru zona studiata, sunt valabile reglementarile aprobate
prin HCL nr. 93/02.03.2006, adica:

Accesul auto si pietonal la zona reglementata prin PUZ se realizeaza din str.
Remetea si din aleea semicarosabila Tnfundata cu pastrarea prospectului de drum la
profil de 6,0m conform PUD aprobat prin H.C.L. nr. 93/02.03.2006, fara crearea
de servituti pe alte imobile decat cele reglementate prin P.U.Z. si cu amenajarea
spatiilor pentru manevra auto exclusiv pe terenurile proprietatea beneficiarilor, pe

modelul celor existente in vecinatate.
3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd elementele cadrului natural sunt in echilibru prin asigurarea
utilitatilor de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald (unitard),
asigurarea cu linii electrice conform studiului anexat si cu gaz de distributie se vor
crea toate conditiile necesare functiunii de locuire confortabila la nivelul normelor
europene.

Din punct de vedere geotehnic, conditiile de fundare nu necesita solutii

speciale, fapt care rezultd din studiul geotehnic anexat in documentatie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune modernizarea aleii carosabile infundate la 6,0m latime, conform
HCLM nr.93/02.03.2006, elaborat de Primarie cu ocazia aprobarii PUD str.loan
Vescan fn., Studiu de amplasament pt. amplasarea unei locuinte individuale,
proprietari Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tunde.

Prin acel PUD s-a aprobat instituirea restrictiei de construire pe o latime de
6,0m pe toatd lungimea aleii pani la canal. In dreptul parcelei Adorjani se creeazi o
supraldrgire a aleii carosabile pentru acces si stationare.

Prin acest PUZ se propune in dreptul fiecarui acces o supraldrgire prin care
se va rezolva stationarea sau intoarcerea autovehicolelor.

Se vor respecta prescriptiile prevazute in HCL nr. 6/28.01.2021 al Cons.

Local Mun. Tg-Mures, privind locurile de parcare.
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Mentiondm ca str.Remetea Mica si str.Joan Vescan sunt modernizate,
asfaltate si dotate cu utilitati pana la zona studiata in aceasta documentatie si casele
noi construite (Adorjani, Czirjak) la fel sunt dotate cu utilitati ramificate din
acestea.

Se propune: trecerea in domeniu public a aleii de 6,0m latime. Supralargirile
propuse in dreptul acceselor pe parcele nu vor fi cedate in domeniu public si nu vor
fi imprejmuite, asigurand spatii pentru manevra auto exclusiv pe proprietatea
beneficiarilor, conform Aviz CTATU.

Conform PUG aprobat se prevede realizarea strazii propuse, pentru care in
baza proiectului autorizat se va trece in domeniu public suprafata necesara strazii

Noi.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Documentatia propune reglementarea a doud proprietati situate in
acelasi zond, vizavi una cu cealalta, pe cele doua laturi ale aleii infundate

semicarosabile existente, ramificate din str.Remetea Mica.

3.5.1. Zonificarea functionala propusa

Documentatia propune reglementarea a doud proprietati situate in
acelasi zond, vizavi una cu cealalta, pe cele doua laturi ale aleii infundate
semicarosabile existente, ramificate din str.Remetea Mica.

In suprafata reglementati se propun urmitoarele zone functionale:
Li — Zona locuintelor individuale in regim P, P+M, P+1E, cuprinzdnd doua
parcele construibile cu peste 600,0mp fiecare.
Cr — Zona propusa pentru circulatii carosabile, cuprinzand aleea carosabila
privata de 6,0m latime, supralargirile si platformele pentru parcare/intoarcere,
aflate in proprietatea a proprietarilor imobilelor, care au acces din alee.
Itc — Zona interdictie de construire, care cuprinde capatul posterior al proprietatii
Pop Claudius, ca rezerva pentru realizarea unei strazi locale noi, conform PUG

aprobat
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Vz — Zona verde amenajatd, cuprinde suprafata in forma de fasie verde, situatd in

spatele propietatilor — zona canalului.

3.5.2. Parcelare propusa

A. Proprietatea Pop Dumitru Claudius:

e Pentru posibilitditi de accedare pe parcelele reglementate, se propune 0
supralargire in zona de acces la cele doua parcele Pop, care se mentin in
domeniu privat.

e Pe proprietatea lui Pop D. Claudius se propune un acces de tip servitute de
trecere cu 4,0m latime in stanga parcelei, pentru a realiza 2 parcele construibile
cu peste 600,mp fiecare.

e Astfel deschiderea parcelei construibile spre aleea carosabild se modifica la
17,3m, propunandu-se o adancime de 41,0m pentru prima parceld, rezultand
astfel 665,0mp.

e Parcela a ll-a rezultata se va extinde pe latura posterioara pana la zona cu
interdictie de construire prevazuta in PUG NOU Tg-Mures, pentru realizarea
unei noi strazi locale de 9,0m latime pe malul drept al santului de pe latura
posterioard a proprietatii Pop D. Claudius. Aceasta parceld va avea o suprafata
de 650,0mp.

e Se propune cedarea unei fasii de teren cu suprafata de 22,0mp in domeniu
public pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform
documentatiilor aprobate.

Parcela construibila rezultata de 650,0mp se propune pentru construire cu

2 unitati de locuire cu posibilitatea accesarii si din strada noua propusa prin PUG

NOU, dupa realizarea acestuia.

B. Proprietate Kiss Attila:

Pe proprietatea Kiss Attila se doreste construirea unei case de locuit
unifamiliale in regim P+1E.
Se propune realizarea unei supralargiri in zona de acces, care nu se va ceda

in domeniu public, dar nu va fi imprejmuit.
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e Se propune cedarea unei fasii de teren cu suprafata de 8,0mp in domeniu public
pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform documentatiilor

aprobate.

3.5.2.1 Aliniamente propuse

Se mentin aliniamentele propuse in Subzona L2c.
— spre strada: se propune o retragere de minim 5,0m de la limita parcelei
— lateral dreapta: se propune o retragere de minim 3,0m de la limita parcelei
— lateral stanga: se propune o retragere de minim 3,0m de la limita parcelei
— limita posterioaria: se propune o retragere de minim 5,0m de la limita

parcelei

3.5.3. Case de locuit propuse
Se propun case de locuit unifamiliale, amplasate izolat, in regim P, P+1 s1 P+M.
e  Functiuni propuse:

o parter: terase acoperite, hol, living, bucatarie, camara, baie

o etaj/mansarda: hol cu scard, dormitoare, bai, dressing;

e  Structura: cladirile vor fi realizate pe structura tip zidarie portantd construita
din caramida termoeficienta cu ranforsari din samburi de beton armat.

° Fundatiile vor fi fundatii continue sau izolate din beton simplu. Planseul
peste subsol si parter va fi realizat din beton.

o Acoperisul va fi de tip sarpanta cu invelitoare din tigle ceramice.

o Arhitectura: se propun case rezidentiale cu arhitectura si volum
corespunzator cerintelor normelor europene — cu finisaje din materiale
pretentioase de calitate

PARCAJE
Parcarea si stationarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatiilor

publice, in incinta si in fata imobilelor propuse.
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POT maxim admis: 35%
CUT maxim admis: 0,6;

3.5.4. Indici maximi admisi conf. PUG Tg-Mures aprobat

propus: 35%
propus: 0,6

Regim de indltime maxim admis: P, P+1, P+M

3.5.5. Bilant teritorial zona studiata

propus: P+1, P+M

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren arabil 5.449,0 53,2 3.149,0 30,7
Zona de locuinte 4.022,0 39,3 5.894,0 57,5
Circulatii 479,0 4,7 907,0 8,9
Zone verzi 295,0 2,8 295,0 2,9
TOTAL 10.245,0 100,0 10.245,0 100,0
3.5.6. Bilant teritorial al proprietaitilor studiate
FOLOSINTA TERENURILOR DIN . . .
PO | Eame | tora
REGLEMENTATE P
Existent Arabil intravilan 1.700,0 mp 600,0 mp 2.300,0 mp
) o e 1.285,0 mp
Curti, constructii (3 incinte) (2 incinte) 557,0 mp 1.842,0 mp
PIatforAme pe_ntru_ acces 55,0 mp 350 mp 90,0 mp
neimprejmuite
Propus pentru trecere in
Propus _domemu pu_t_)hc — pentru 22,0 mp 8,0mp 30,0 mp
asigurarea aleii carosabile cu
6,0m latime
Servitute de trecere aferent 103,0 mp 103,0 mp
parcelei Il Pop
Rezerva pentru strada locala
noua — conform PUG aprobat 235,0 mp 2350 mp
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Bilant teritorial parcela propusa nr.1
Pop Dumitru Claudius (690,0mp)

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI

mp % mp %

Arabil intravilan 690,0 100,0 — —
Constructii — — 242.0 35,0
Platforme pavate — — 100,0 14,5

PIatjorme_ pavate o o 5.0 78

neimprejmuite

Zone verzi — — 293,0 42,7

TOTAL 690,0 100,0 690,0 100,0

Bilant teritorial parcela propusa nr.2
Pop Dumitru Claudius (753,0mp)

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI

mp % mp %

Arabil intravilan 753,0 100,0 — —
Constructii — — 264,0 35,0
Platforme pavate — — 100,0 15,3

Zone verzi — — 323,0 40,0

Servitute de trecere — — 103,0 13,7
TOTAL 753,0 100,0 753,0 100,0

Bilant teritorial parcela Kiss Attila (592,0mp)

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI

mp % mp %

Arabil intravilan 592,0 100,0 — —
Constructii — — 207,0 35,0
Platforme pavate — — 100,0 17,0

Plat_forme_ pa\_/ate o L 35.0 5.8

neimprejmuite

Zone verzi — — 250,0 42,2

TOTAL 592,0 100,0 592,0 100,0
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3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Se vor realiza din investitia proprietarilor conform studiului de solutie
intocmit de SC EDITOR PROJECT SRL, anexat in documentatia PUZ:

e Alimentarea cu apa potabila: se poate asigura prin prelungirea retelei
existente din str. Remetea Mica.

e Canalizarea menajera si pluviala: se poate asigura prin prelungirea retelei
existente din str. Remetea Mica.

e Energie electrica: se poate asigura prin prelungirea retelei existente din str.

Remetea Mica.

e Gaz de distributie: se poate asigura prin prelungirea retelei existente din

str. Remetea Mica.

3.7. Protectia mediului

Masurile constructive si de exploatare trebuie sa asigure o protectie
corespunzatoare pentru factorii de mediu si sdndtatea populatiei, ceea ce face ca
efectul asupra factorilor de mediu din zona amplasamentului studiat sd fie diminuat

la maxim.

3.8. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica:
e Strazi localea, domeniu public existente si propuse

o Utilitatile existente si propuse amplasate pe domeniu public

3.8.1. Tipul de proprietate a terenului

Proprietatea A studiata este identificata in CF 128802 Tg-Mures, cu
nr. cad. 128802, avand suprafata de 1.700,0mp, arabil intravilan, aflat in
propietatea lui Pop Vasile Tinu si Pop Dumitru Claudius in cote diferite.

Se propune cedarea unei fasii de teren cu suprafata de 22,0mp in domeniu
public pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform documentatiilor

aprobate.
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Proprietatea B studiata este identificata in CF 138307 Tg-Mures, cu nr.
cad. 138307, avand suprafata de 600,0mp, arabil intravilan, aflat in propietatea lui
Kiss Attila si Kiss Ildiko in cota 1/1.

Se propune cedarea unei fasii de teren cu suprafata de 8,0mp Tn domeniu
public pentru realizarea largirii aleii carosabile la 6,0m conform documentatiilor
aprobate.

Se remarca faptul ca DE 236, adica aleea carosabila infundata este domeniu
public cu 4,0m latime, dar fara sa fie intabulata si ca atare fara CF propriu.
Largirea la 6,0m aprobata prin HCLM nr.93/02.03.2006 nu a fost finalizata si
cadastral, dar proprietarii (familia Deak) prin declaratii inca din anul 2006 — PUD
Czirjak Adorjani. Féasia de 2,0m de-a lungul proprietatii Deak de la ramificatia
pana la Adorjani se va trece in domeniu public a Primdriei cu ocazia modernizarii
aleii, care in acelasi timp asigura accesul si la propietatea Primariei, de 1anga canal,

care la fel nu figureaza in CF Tg-Mures.
3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatile reglementate

Pentru asigurarea circulatiei carosabile si pietonale se propune pentru trecere
in domeniu public a suprafetelor necesare largirii aleii carosabile aprobate cu
HCLM nr.93/02.03.2006 PUD Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tiinde la 6,0m

latime, conform tabelului de mai jos:

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietatile studiate)

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate

mp % mp %
Proprietate privata | 2.300,0 100,0 2.270,0 98,7

Propus pt trecere in o o 300 1.3
domeniu public ’ ’
TOTAL 2.300,0 100,0 2.300,0 100,0

4.CONCLUZII — Masuri in continuare

In studiul extins pana la str.Eden se vede ca cele doua parcele sudiate si
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vecinatatile lor sunt amplasate intr-o zona delimitata de cursuri de ape (limite
naturale) si deservite de aleea carosabilad infundata, care faptic nu poate fi prelungit
spre str.Eden, din cauza caselor rezidentiale noi construite pe traseul prelungirii,
astfel imposibile (pe malul celalalt al canalului).
In situatia finald aleea va deservi 6 case de locuit unifamiliale si nu are
PUG NOU la numai aprox. 75.0m m de aleea carosabila infundata, pe malul
canalului existent, care realizeazd continuitatea intre str.Eden si str.Vescan.
Consideram ca aleea carosabila infundata cu supralargirile propuse, poate sa
satisfaca traficul civil la casele de locuit construibile in perspectiva, cu latimea de
6,0m aprobata prin HCLM nr. nr.93/02.03.2006, acceptata si de familia Deak (care
ar trebui iardsi sd cedeze suprafata necesara pentru largire, desi nu beneficiaza de
alee).
INDICI MAXIMI PROPUSE - Subzona L2c
Subzona L2c: POT maxim = 35%
CUT max = 0,6 pentru inaltimi P+1

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 780.1 /2023, Sc "PROIECT"" SRL

PARCELARE TEREN, STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PT.
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT, ASIGURARE

ACCESE SI UTILITATI
Tg-Mures, str. loan Vescan(Remetea Mica) fn.

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU
Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii s1 executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:
2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ
PUG Tg-Mures aprobat cu HCL nr.404/14.11.2022
e P.U.Z.Cartier Unirii aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008
e HCL nr.6/28.01.2021 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, privind

dimensionarea locurilor de parcare.

e Anexa la RLU aprobat prin HCL Tg-Mures nr.404/2022

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

e Legea nr. 453/2004, lege privind aprobarea OUG 1/1999, privind regimul
stare de asediu si regimul starii de urgenta,

e Legeanr.350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

e Legeanr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicatd, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),
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Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG NR. 96/1993/1995 privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de locuit, circulatie si zone verzi)

vor trebui sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.
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- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
s coexiste Intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).

3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
zona propusa pentru construire.

Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratieir Publice Locale.

|. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUG Tg-Mures Subzona
L2c pentru parcelele reglementate.

I1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Tn zona studiati se propun in urmitoarele zone functionale:
Li — Zona locuintelor individuale in regim P, P+M, P+1E, cuprinzand doua
parcele construibile cu peste 600,0mp fiecare.
Cr — Zona propusa pentru circulatii carosabile, cuprinzand aleea carosabila
privatd de 6,0m latime, supralargirile si platformele pentru parcare/intoarcere,
aflate in proprietatea a proprietarilor imobilelor, care au acces din alee.
Itc — Zona interdictie de construire, care cuprinde capatul posterior al proprietatii
Pop Claudius, ca rezerva pentru realizarea unei strazi locale noi, conform PUG
aprobat
Vz — Zond verde amenajata, cuprinde suprafata in forma de fasie verde, situatd in

spatele propietatilor — zona canalului.
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I1l. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA
Terenul studiat in suprafata de 2.300,0 mp, se va incadra in Subzona:
L2c - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu

(insiruite sau covor) sau grupat (cuplate), situate in noile extinderi.

Recomandari privind organizarea circulatiei

Se propune modernizarea aleii carosabile infundate la 6,0m latime, conform
HCLM nr.93/02.03.2006, elaborat de Primarie cu ocazia aprobarii PUD str.loan
Vescan fn., Studiu de amplasament pt. amplasarea unei locuinte individuale,
proprietari Adorjani Czirjak Arpad si Adorjani Tunde.

Prin acel PUD s-a aprobat instituirea restrictiei de construire pe o latime de
6,0m pe toati lungimea aleii pani la canal. In dreptul parcelei Adorjani se creeazi o
supraldrgire a aleii carosabile pentru acces si stationare.

Prin acest PUZ se propune in dreptul fiecarui acces o supralargire prin care
se va rezolva stationarea sau intoarcerea autovehicolelor, Tn zonele de acces a
caselor propuse.

Se vor respecta prescriptiile prevazute in HCL nr. 6/28.01.2021 al Cons.
Local Mun. Tg-Mures, privind locurile de parcare.

Mentiondm ca str.Remetea Mica este modernizata, asfaltatd si dotata cu
utilitati pana la zona studiata in aceasta documentatie si casele noi construite
(Adorjani, Czirjak) la fel sunt dotate cu utilitati ramificate din acestea.

Se propune: cedarea in domeniu public a aleii de 6,0m latime. Supraldrgirile
propuse 1n dreptul acceselor pe parcele nu vor fi cedate in domeniu public si nu vor
fi Tmprejmuite, asigurand spatii pentru manevra auto exclusiv pe propreitatea

beneficiarilor, conform Aviz CTATU.
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5. REGULAMENT

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 780.1 /2023, Sc "PROIECT"" SRL

PARCELARE TEREN, STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PT.
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT, ASIGURARE

ACCESE SI UTILITATI
Tg-Mures, str. loan Vescan(Remetea Mica) fn.

Regulament conform RLU aferent PUG Tg-Mures,
conf. HCL nr.404/14.11.2022

Subzona L2c

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
L2c — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase
de la aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor)
sau grupat (cuplate), situate Tn noile extindert;
SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE
—  L2c Sunt admise urmatoarele functiuni:
- Locuinte individuale mici cu maximum P+2 niveluri in regim de construire
izolat;
- Echipamente publice de nivel rezidential,
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— Se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru
nivelul mansardei rezultatd din utilizarea spatiului disponibil rezolvata de
preferinta in volumul podului existent;
— Se admit functiuni comerciale servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
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activitatile economice cu caracter terliar (spatiile comerciale) sa nu
depaseasca 200,0 tnp ADC, sd nu genereze transporturi grele sau alte
disfunctii pentru vecinatati,

pentru serviciile profesionale sau manufacturiere desfasurate irr paralel cu
fungiunea de locuire in spatii inchise suprafata utild sd nu depaseasca 100,0
mp, s irnplice max.5 persoane, sa nu produca disfunctii pentru vecinatati;
pentru serviciile de interes public, de preferintd destinate locuitorilor zonei,
suprafata utila sa nu depaseasca 100,0 mp sa implice max.5 persoane, sa se
desfasoare numai in spalii inehise, s nu produca disfunctii pentru vecinatai,
pentru fundiunile complementare compatibile cu locuirea se va obtine
acordul vecinilor;

cazul locuintelor colective (sernicolective) aceste fuctiuni se vor amplasa
exclusiv la parterul cladirilor, spre strada, cu acces separat;

functiunile complementare locuirii vor fi dispuse de preferinta adiacent
arterelor de circulatie mai importante sau la intersectii si se va considera ca

au o arie de deservire de 250,0 metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafetele
descrise mai sus, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produe poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
Depozitare en-gros;

Depozitarea materialelor refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;
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- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- Autobaze si statii de intretinere auto;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice;

- Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2c — Pentru locuinte individuale cu P, P+1 ori P+M niveluri se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- Izolat, suprafata 350,0mp, front 14,0m

- Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lafimea acesteia;

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 m pentru
a permite Tn acest spatiu parcarea unui autoturism in afara circulatiilor
publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

- Garajele se vor retrage cu minimum 5,0 metri de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui al doilea autoturism;

- Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa n interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu adancimea de 25,0 metri, cu exceptia
edificatelor cu earacter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumata nu va depasi 15,0 mp;

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
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SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— In regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornish , in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri pentru locuinte
individuale;

—Retragerea fatda de limita posterioarda a parcelei va fi egala cu jumatate din
Tnaltimea cladirii masurata la cornisa in punetul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5,0 metri;

—Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,5 metri;

—Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 metri fata de limita posterioara a
parcelei;

—1n cazul insertiei locuintelor individuale si a anexelor gospodaresti in cadrul
unui fond construit preexistent, in cazul identificarii unui context urban
unitar (existent pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate, situate in
acelasi front cu parcela in cauzd) de amplasare a cladirilor in raport cu
limitele parcelelor, diferit de cele stabilite in prezentul Regulament, se
permite preluarea acestuia in baza unui studiu de insertie Tntocmit de un
urbanist atestat, cu acordul vecinilor fatda de care se propune reducerea
distantelor, cu avizul CTATU si cu respectarea tuturor prevederilor
legislatiei in vigoare;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indlfimea masurata la cornisa cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
5,0 metri;
Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri lafime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept

de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
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- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza

Imbracaminti permeabile,realizate de preferintd din materiale naturale;

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice; in acelasi timp parcajele/garajele se pot amplasa pe
terenuri ce apartin proprietarilor/ (domeniului public) pe o raza de max.150,0
metri fatd de cea mai indepartata locuinta deservita,

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
normat pentru fiecare functiune in parte;

Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri
parcare si vor fi Tmprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si
inaltime minima de 1,2 metri;

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul
Regulament;.

HCL nr.6/28.01.2021 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, privind dimensionarea

locurilor de parcare.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea maxima a cladirilor va fi P+1 ori P+M - 2 niveluri supraterane;

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban,

asa cum a fost el descris in Sectiunea I;

— Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

— Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca

arhitectura si finisaje;

— Garajele si1 anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala;
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— Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (locuire); se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice;

— Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;

— Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60 o, sau cu terasa,

— Cornisele vor fi de tip urban;

— Pentru tamplarii (ust si ferestre) se recomanda utilizarea lemnului multistrat;

— Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau stralucitoare , la toate
clementele constructiei;

— Se interzic de materiale , folosirea improprie a materialelor ,a azbocimentului si a
tablet stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

—Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice;

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;

— Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n
reteaua de canalizare;

— Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

— Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc);

— Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat 1n Tmprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public amplasat conform normelor sanitare.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, amenajate
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peisager si plantate in proportie de 60%;

— Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi;

— Pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inaltd).

— Se recomanda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese; in acest sens se vor utiliza imbracdminti permeabile;

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

— Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15
metri; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice; in zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

Art.14 - IMPREJMUIRI

—Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela;

—Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin
Tmprejmuire; prin documentatii de urbanism se poate stabili neinchiderea
aliniamentelor cu imprejmuiri; in acest caz masura se va aplica Tn mod obligatoriu
unitar, in intreg spatiul operatiunii urbanistice; Imprejmuirile orientate spre spatiul
public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 0,30 metri si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar , de preferinta
dublata de gard viu;

—Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri i cea minima de 1,50
metri; imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

—Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 metri inaltime si vor
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fi de tip transparent sau opac.

—Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei.

—Tmprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

—  L2¢c—POT maxim = 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-  LZ2c

o pentru indlfimi P+1, P+M CUT max=0,6

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE IN PUZ - PARCELARE
TEREN, STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PT. CONSTRUIRE CASE DE

LOCUIT, ASIGURARE ACCESE SI UTILITATI
Tg-Mures, str. loan Vescan(Remetea Mica) fn.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
Urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea cladirilor de locuit va fi realizata in
baza proiectelor intocmite conform legislatiei in vigoare, autorizate de
Primadria Tg-Mures. Toate costurile investitiilor necesare realizarii
propunerilor vor fi finantate de catre beneficiari:

— Intocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,
— gabaritul carosabil
— racordul la calea publica,
— accesul pietonal, trotuarul,
— racordul la reteaua electrica
— dotarea cu utilitati prin racordare si bransare la reteaua din str. David
Rusu
— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilitati,
— design stradal
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din proiecte

aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

2. In Subzona L2c¢ dupi realizarea retelelor ordsenesti de alimentare cu ap,
canalizare, gaz de distributie, se vor asigura bransamentele si racordarile la
retea al tuturor cladirilor.

o Retea electrica
o Retea de distributie gaz
o Reteaua de fibrd optica

o Retea de alimentare cu apa si canalizare

Tntocmit, Beneficiar
Arh. Keresztes Géza
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(in ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare
a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

= Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

= Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fard a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitétilor pe o perioada determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitati si in teritoriul inconjurator.

= Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii 1 amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitdti suburbane componente).

= Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru
depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie

intensa etc.).
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