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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: Elaborare PUD — Stabilire reglementari pentru construire ansamblu de locuinte
colective prin reconstruire, modificare, extindere si etajare cladiri existente
(Corp C1, C7) si construire cladiri noi, amenajari exterioare, bransamente
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SEF PROIECT: arh. ROZS Gaspar Tamas
FAZA: PUD

NR. PROIECT 2/2021

DATA: mar.2025

1.2. OBIECTUL PROIECTULUI

Tema de proiectare prevede elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) si elaborarea unui proiect
pentru executarea lucrdrilor de consturire a unui ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente,
parcare subterand, anexe), imprejmuire, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati in
Mun. Targu Mures, str. Sinaia nr. 16. Demersul proiectului este structurat dupd cum urmeaza:

Obiect 1: Construirea unor locuinte colective si parcare subterand

Obiect 2: Racorduri si bransamente la utilitati

Obiect 3: Tmprejmuire proprietate + Amenajari exterioare

Obiect 4: Amenajari interioare

1.3. SURSE DOCUMENTARE

PUG si RLU aferent
Baza topografica
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

2. INCADRARE iN ZONA

2.1. SITUAREA OBIECTIVULUI N CADRUL LOCALITATII:

Parcela este situatd in intravilanul municipiului Targu Mures, in zona centrala.

Elaborare PUD — Stabilire reglementiri pentru construire ansamblu de locuinte colective prin reconstruire, modificare,
extindere si etajare clidiri existente (Corp C1, C7) si construire clddiri noi, amenajari exterioare, brangamente | 1



RT Architecture SRL |

J30/506/2005, CUL: RO17494871 | | (1| ||
440198 SATU MARE, str. Depozitelor nr. 13 | R\

400029 CLUJ-NAPOCA, str. Card. [uliu Hossu, nr. 13 | | t
Tel.: +40 740 876 037, rt.architecture.srl@gmail.com | Hou

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR:

Adresa administrativd este fn mun. Targu Mures, str. Sinaia nr. 16, nr. cad. 141731, jud. Mures. Terenul care
face obiectul studiului este situat conform prevederilor PUG ~Targu Mures si a Regulamentului de Urbanism
aferentin intravilanul localitatii Targu Mures, in UTRCP3 (Certificat de Urbanism nr. 960/20.06.2022). UTR CP3
— Zona centrald situatd n interiorul Zonei Construite Protejate, Thafara nucleului istoric.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1.ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII:

Accesul auto si pietonal pe proprietatea studiatd se realizeaza de pe strada Sinaia si strada Mihai Eminescu,
si acces pietonal de pe strada Pavel Chinezu, strazi publice existente.

3.2.SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI:
Suprafata terenului reglementat este de 9523 mp, conform C.F. nr.141731 Targu Mures, nr. cad. 141731.

3.3.SUPRAFETELE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETELE DE TEREN LIBERE:

Pe teren se afld in prezent doud corpuri de clddire C1 (casa de cardmida parter cu S construit = 77 mp) si C7
(cladire de cdrdmida parter cu S construit = 279 mp).

S construit = 356 mp

S desfasurat = 356 mp

POT existent = 3,74%

CUT existent = 0.03

3.4.CARACTERUL ZONEI DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL SI URBANISTIC:
Parcela are o suprafatd de 9523mp, si indeplineste cumulativ urm3toarele conditii:
-are doua fronturi la stradd (strada Sinaia si strada Mihai Eminescu) si acces de pe strada Pavel Chinezu
-lungimea frontului la strada Sinaia este de 23.5m si lungimea frontului la strada Mihai Eminescu este de
15.5m
-adancimea este mai mare decét frontul la stradi
-suprafata parcelei este de 9523mp

3.5.DESTINATIA ZONEI:
Parcela este destinatd functiunilor comerciale, de locuire, de administrare a afacerilor, financiar-bancare,
culturale, de invatdmant, de sandtate cu caracter preponderent ambulatoriu, de turism si loisir public.

3.6.REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR:
Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu-Mures, Tn zona centrald, in interiorul zonei construite
protejate, inafara nucleului istoric.

3.7.ANALIZA GEOTEHNICA:
S-a executat un studiu geotehnic (intocmit de SC GEO-TECH SRL din Gheorgheni, jud. Harghita), prin care s-a
identificat un teren moderat de fundare.

Categoria geotehnica, din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnicd, conform normativului NP
074/2014, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreazd la “categoria geotehnici 2”, cu risc geotehnic
moderat, dupad cum reiese din urmdtorul punctaj:
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[ Factorii de avut in vedere pentru stabilirea | Punctaj
categoriei geotehnice

Conditiile de teren Terenuri bune (complex marnos) 2
Medii (depozite lagunare-aluvionare 3
slab consolidate la suprafata fard apd) 6

Dificile (depozite necoezive lagunar
aluvionare purtdtoare de apd)

Apa subterana Epuismente normale (nivel hidrostatic 2
variabil cu regimul de precipitatii si
debitul paraului Poclos)

Categoria de importantd Normald (regim 10 etaje) 3
Vecindtati Farad riscuri 1
Zona seismica P-100-1-2013 | Acceleratia seismica ag=0,15 g 2
Riscul geotehnic Moderat 10-14

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (beciuri, hrube, umpluturi)
-nu este cazul

3.9.CONDITII DE FUNDARE:
Metodi recomdati de fundare pentru clédiri cu regim de inaltime ridicat:
Avénd in vedere datele geotehnice noi si antecedentele cunoscute ale amlasamentului cea mai sigura
metodd de fundare va fi:
- Fundarea indirectd prin intermediul unor piloti forati - legati ulterior cu grinzi de echlibrare sau radier

general in caz de proiectare subsol, incastrat in depozitul marnos argilos considerat strat geologic de
baza.

Calculul si dimensionarea pilotilor se va efectua conform Normativ privind proiectarea geotehnica a
fundatiilor de piloti, Indicativ NP 123 : 2010.
Cel putin un pilot din lucrare va fi incercat la compresiune, respectiv smulgere.

Metod3i recomdati de fundare pentru cladiri cu un nivel:

Tn acest caz se poate opta pentru fundatii izolate dipsuse pe stratul de pietris rar bolovanis cu nisip, cenusiu
lunand in considerare pentru predimensionare Pconv=300 kPa, cu conditia depdsirii stratelor cu capacitate
portanta redusa.

O altd variant3 de fundare pentru clddiri mici ar fi imbunatatirea terenului prin aplicarea unei perne de balast
compactat controlat in trepte peste care se pot dispune fundatii izolate sa directe si continue.

3.10.CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC:
Rezumarea investigatiilor geotehnice:
- stratificatie variata si nivel hidrostatic ridicat si ascensional al apei de pe amplasament;

- regimul de indltime este variabil;

- caracteristici fizico-mecanice slabe ale terenului de fundare in zona de influentd a fundatiilor;

- neomogenitate atat din punct de vedere granulometric cat si a gradului de compactare a stratului
(lagunar) necoeziv afanat si coeziv moale-consistent alternand in proportii foarte variabile;

- categoria geotehnicd 2 a lucrdrii, cu risc geotehnic moderat, la proiectare si executie se vor lua n
considerare recomandarile de mai jos;

- nu se poate releva o sratificatie legatd pana la complexul marnos;
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- straturile nu sunt omogene si au capacitate portants variabil3 si scizuts in consecinta - nu se
recomanda ca teren de fundare fard imbunitstire.

3.11.ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, ANEXE):

Nord-Est; str. Pavel Chinezu —stradd publicd existentd si proprietatiprivate terenuri construite
Nord-Vest: str. Sinaia —stradd publicd existentd si proprietati private terenuri construite
Sud-Vest: str. Mihai Eminescu —stradd publica existentdsi proprietatiprivate terenuriconstruite

3.12.ECHIPARE EXISTENTA:
Zona este dotatd cu retea de apd, retea de canalizare, retea de energie electricd, retea de gaze naturale si

retea de instalatii de telecomunicatii.
3.13.PROBLEME DE MEDIU:

Nu sunt probleme speciale care sd necesite intocmirea unor studii de impact asupra mediului. Amplasamentul
nu se afld sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context de transfrontiers.
Situl se afld la o distantd relativ mare fatd de prima zona protejats, si nu ne afldm n aria naturald protejat3
de interes comunitar.

3.14.0PTIUNI ALE POPULATIEI:

Propunerile nu contravin perceptiei populatiei din zon&. Functiunea propusa -cea de locuinta colectivd - nu
va modifica caracterul zonei,

4. REGLEMENTARI

Conform Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 Articolul 48, (2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de
proiectare urband care detaliaza cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM:
Tema de proiectare prevede unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) sau Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
elaborarea unui proiect pentru executdrii lucrarilor de consturire unor ansambluri de locuinte colective cu
dotdri aferente (parcare subterand, anexe) imprejmuire, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la
utilitatiin Mun. Targu Mures, str. Sinaia nr. 16. Demersul proiectului este structurat dupd cum urmeaza:

Obiect 1: Construirea unei locuinte colective si parcare subterani
Obiect 2: Racorduri si bransamente la utilititi

Obiect 3: imprejmuire proprietate + amenajari exterioare

Obiect 4: Amenajari interioare
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Accesul auto si pietonal pe proprietatea studiata se realizeaza din strada Sinaia si strada Mihai Eminescu, si
un acces pietonal din strada Pavel Chinezu. Accesele pietonale pe parceld vor fi dimensionate astfel incét sa
poaté fi accesate in caz de intervetii de cdtre masinile de pompieri sau ambulante. Trecrea de pietoni de pe
str. Sinaia va fi mutatd din proximitatea constructiei, in directia ,,Cocosul de aur” si va fi semnalizata
corespunzator pentru asigurarea vizibilitatii optime.

4.2. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA:
Suprafata terenului este de 9523mp.

Locuintele colective vor avea o suprafatd construitd totala de 4 201mp sio suprafata desfasurata de 20 775mp
(suprafaté totald cu parcare subterand), suprafata calcul CUT este de 13 939mp. Ansamblul va mai cuprinde
un subsol cu aproximativ 160 locuri de parcare, spatii tehnice si adapost pentru protectie civila si diverse
amenajari exterioare.

4.3. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE
EXISTENTE, ACCESE PIETONALE SI AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJE DE STINGERE A INCENDIILOR, ETC.):

Criteriile principale de amplasare sunt:
- respectarea retragerilor de la limitele de proprietate precizate in PUG, respectiv Tn Codul Civil;
- integrarea constructiilor propuse in cadrul construit existent i la panta terenului;
- materialele folosite vor avea un grad ridicat de calitate;
- asigurarea numérului suficient de locuri de parcare pentru a satisface normativele privind numarul de
locuri de parcare.

4.4. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII $1I ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE:
Se va respecta caracterul zonei si materialele folosite in zona.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE:
Se doreste restructurarea corpurilor de clddire C1 si C7.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVAREA A CIRCULATIEI CAROSABILE 35l PIETONALE, PARCARI:

Accesul auto si pietonal pe proprietatea studiatd se realizeaza de pe strada Sinaia i strada Mihai Eminescu,
si un acces pietonal de pe strada Pavel Chinezu. Parcarea automobilelor se va realiza pe terenul beneficiarului,
intr-o parcare subterana special amenajatd.

4.7. PRINCIPIl SI MODALITATI DE INTEGRARE $I VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL 3l DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

- nu este cazul
4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA Si CONDITIONI\RI IMPUSE DE ACESTA
-nu este cazul

4.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA §I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Tn zona adiacentd amplasamentului existd spatii verzi.

Se va propune amenajarea unor spatii verzi in jurul constructiilor prin plantarea unor arbori ornamentali de
mici dimensiuni si realizarea unor suprafete inierbate.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA $I DIMINUAREA POLUARII

Centralele termice vor fi omologate conform legislatiei in vigoare.

Se vor instala containere pentru colectarea materialelor reciclabile (inclusiv pentru diminuarea gunoiului
menajer). Zonele de colectare vor fi realizate din materiale usor lavabile si usor curdtabile. Gunoiul menajer
va fi indepartat de citre firme specializate si se va transporta la depozitul de gunoi al orasului. Colectarea se
va face dupd cum urmeaza: vara la max 2 zile, iarna la maxim 3 zile.
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4.11.PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI
-nu este cazul

4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
-nu este cazul

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Pentru evacuarea apelor pluviale fn PROIECTUL DE EXECUTIE INSTALATII vor fi previzute solutii de canalizare
a apelor pluviale si menajere.

4.14.REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA $I INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, POT Sl CUT)
Constructia propusd va respecta conditiile mentionate in PUG —~Targu Mures, respectiv:
- constructiile propuse se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egald cu jumatate din fndltime dar
nu cu mai putin de 5.00m pentru Corpul A si C, respectiv 3.00m pentru Corpul B.
-pe limitele de proprietate unde existd calcan clidirea se va alipi de acestea, fiind intrerupte de curti de
lumind (Corp A si Corp B).
-conturul balcoanelor va depdsi conturul constructiilor propuse, dar retragerea acestora fatd de limita de
proprietate va fi de minim jumatate din indltimea mésuratd de la cota terenul amenajat la cota de cilcare a
balconului, dar nu mai putin de 3,00m.

Avand n vedere cd existd alinieri unitare (clddirile sunt aliniate pe limita de proprietate de la stradd),
constructia propusd va avea avea aceeasi aliniere ca si clidirile aldturate.

Tnéltimea maxima la atic:

Corp A S+P+1E+R: +9.15 m (la str. Sinaia pentru regimul de indltime S+P+1E)/+12.00 m (pentru regimul de
indltime S+P+1E+R)/+10.00 (pentru regimul de inaltime S+P+2E aflat in incintd)

Corp B 5+P+2E: max +10.50 m/+6.00 (pentru regimul de inéltime S+P+1E)

Corp C S+P+2E: max +10.50 m

Tnéltime maxima: +15.00m

Regimul de indltime propus: S+P+1E+R, S+P+2E, S+P+2E+R.

Regimul de construire propus: izolat in interiorul parcelei si cuplat pe limita de proprietate.

POT propus = Sc / St x 100 = 4 301mp/ 9523mp x 100 = 45.2%

Nota! S-a luat in calculul P.O.T. si proiectia balcoanelor de la primul etaj deoarece indltimea
madsurata de la cota terenului amenajat pand la intradosul balconului este mai mici de 3,00m.
CUT propus = Sd / St = 13 939mp/ 9523mp = 1.47

Calcanul Corpului A propus pe limita de proprietate nord-estici este rezultatul restucturirii corpului existent.
Conform studiului de insorire, prin investitia propusa este asigurats insorirea vecinatatilor (inclusiv
a cladirilor de la nord) pe o duratd de minimum 1h si 30 min. in ziua solstitiului de iarna (21
decembrie), respectandu-se astfel conditiile Ordinului M.S. 119/2014.

4.15. ASIGURAREA UTILITf\TILOR:
Imobilul nou propus se va racorda la retelele edilitare existente in zoni:
- Alimentarea cu apa - Se va racorda la reteaua existenta.
- Canalizarea - Se va racorda la reteaua existentd.
- Alimentarea cu caldurd si apa calda — Se va sigura prin centrald termica proprie .
- Alimentarea cu energie electricd - Se va racorda la reteaua existents.

4.16. DEPOZITAREA S| EVACUAREA DESEURILOR:
Deseurile menajere vor fi depozitate in spatii special amenajate si vor fi evacuate de citre firme specializate
in acest domeniu, conform contractului cu firma de salubritate.
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4.17. BILANT TERITORIAL TN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT SI PROPUS):
Bilant teritorial existent:

Functiune mp %

Constructii existente 356.00 6.73
~Zone verzi neamenajate 9167.00 93.27

Total 9523.00 100.00

POT existent=3.74%
CUT existent=0.03

Bilant teritorial propus :

Functiune mp %
Constructie propusa 3745 39.33
Circulatii pietonale 1285 13.49
Circulatii auto 300 3.15 |
Zone verzi 4193 44.03 |
Total 9523 100.00

Spatiu verde pe sol natural 1 430mp 15,01%

Nr. unitati locative: aproximativ 134

( 1 camera — 21 unititi; 2 camere — 47 unitati; 3 camere — 53 unitati; 4 camere — 13 unitati )

Nr. locuri de parcare auto in parcarea subterana: aproximativ 160

Conform Legii 101 din 1 iulie 2020, Art. 13, (3), ,, Tn cazul clidirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovarii
majore a cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru
fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapd ulterioard a punctelor de reincarcare pentru
vehicule electrice”

Nr. locuri de parcare biciclete in parcarea subterana in rastele: aproximativ 134 -1 loc pentru fiecare unitate
Necesarul locurilor de parcare a fost calculat conform H.C.L. nr. 6 din 28.01.2021.

Art.14. AMENAJAREA PARCARILOR

(1). Pentru locuintele nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit minim 1 loc de
parcare/garare dacd unitatea de locuit are o suprafata utild mai micd de 100mp si minim 2 locuri de
parcare/garare daca are o suprafatd utild mai mare de 100mp, asigurate si amenajate pe terenul aferent
imobilului proprietate privatd sau conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG Targu Mures in
vigoare, pe terenul pentru care detine un drept real pe o raza de maxim 250m, dintre care maxim 1/2 la nivelul
solului, in afara amprentei constructiilor in cazul locuintelor colective cu peste 5 unitati locative. Pentru
construirea/amenajarea de noi locuinte colective pe terenuri amplasate n interiorul zonelor construite
protejate sau in zone de protectie a monumentelor, se va aplica o reducere de 10% din numdrul total de parcari
mentionat mai sus, dintre care maxim 1/2 la nivelul solului, in afara amprentei constructiilor in cazul locuintelor
colective cu peste 5 unitéti locative. In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
_cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament situat la o distantd de maxim 250metri.
Numérul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un procent de 10% pentru vizitatori.
(2). Fatd de numérul minim de locuri de parcare stabilite prin alin. (1), lit. a si b, se vor prevedea obligatoriu in
cazul condominiilor de peste P+2 nivele si minim 6 unitati locative, rastele pentru biciclete cate 1 loc pentru
fiecare unitate locativa, iar in cazul ansamblurilor rezidentiale noi, cu peste 20 de unitati locative si o statie de
incdrcare autovehicule electrice

Necesarul suprafetei de spatiu verde pe sol natural a fost calculat conform Hotararii nr. 525 din 27 iunie 1996
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pentru aprobarea Regulamentului de urbanism, Anexa 6, 6.8. — Constructii de locuinte ,, Pentru constructiile
de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar hu mai putin de 2
mp/locuitor.”. Pentru unititile locative propuse se ia in considerare un numar de aproximativ 326 persoane,
suprafata spatiului verde pe sol natural minimé va fi de aproximativ 326pers. X 2 mp/pers. = 652 mp. Suprafata
de spatiu verde pe sol natural conform bilant teritorial este de 1430 mp sau 15,01% din supafata totald a parcelei.
Suprafata de spatiu verde cu rol decorativ (peste subsolul propus) este de 2604 mp.

5. CONCLUZIl - MASURI TN CONTINUARE:

- In cadrul prezentei documentatii s-a stabilit directia generald de dezvoltare al sitului studiat, n conditiile
respectdrii dreptului de proprietate si a interesului public. Conform prezentului studiu, care s-a bazat pe sursele
de documentare si de analizd a sitului, abordarea rezultati este una adecvatd, ce tine cont de prevederile
regulamentului de urbanism in vigoare. Functiunea industrial3 s-a inlocuit cu functiunea de locuire prin
propunerea locuintelor colective, fiind o functiune compatibild cu zona studiats si permisa prin Regulamentul
Local de Urbanism din P.U.G. Astfel, au fost eliminate incompatibilitatile functionale. Atat pe strada Mihai
Eminescu, cat si pe strada Sinaia, s-au propus cladiri care respects tipologia existentd, aliniamentul existent si
regimul de indltime a zonei. Se creeazd doud trasee pietonale noi, unul intre strada Sinaia si strada Pavel Chinezu,
iar altul intre strada Mihai Eminescu si strada Pavel Chinezu. Aceste trasee oferd un parcurs pldcut si linistit,
izolat de circulatia motorizats.

- Din studiul de circulatie realizat pentru 173 de locuri de parcare in subsol, rejese cd deplasdrile generate de
investitia propusd va modifica intr-o micd masurd fluenta circulatiei. Circulatia se va desfdsura in conditii depline
de siguranta si confort pe str. Sinaia si pe str. Mihai Eminescu. Specificdm cd pe str. Pavel Chinezu s-a propus
doar acces pietonal pentru a nu periclita siguranta elevilor. Aleile pietonale au ldtimea adecvatd pentru a fi
accesate de masinile de pompieri ce trebuie s3 ajungi la 2 fatade ale corpurilor in caz de incendiu. Gangul
pietonal de pe str. Sinaia are o inéltime de 4.20 m conform indicatiilor celor de la ISU.

- Propunerea urbanistica si arhitecturald prezentati nu afecteazi vecinatatile directe ale parcelei datoriti
solutiilor optime alese (arhitecturd, rezistents, instalatii). Pentru fundatii s-a ales fundarea indirectd prin
intermediul unor piloti forati - legati ulterior cu grinzi de echilibrare sau radier general ncastrat in depozitul
marnos argilos considerat strat geologic de bazd. Acestea nu vor creea niciun prejudiciu clddirilor aflate pe limita
de proprietate sau in proximitate. Conform avizelor de retele obtinute, corpurile propuse se pot racorda la
retelele existente in zona.

- Se va respecta Art. 615 din Codul Civil, privind vederea asupra proprietatii vecinului - distanta minima pentru
fereastra de vedere, si anume:

»(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, Tngradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi orientate citre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat
sunt interzise la o distan{d mai micd de un metru.”

- Facand o comparatie cu situatia existents, propunerea va avea un impact pozitiv asupra mediului datorit3
copacilor plantati si suprafetei de aprox. 44% din parcel3 pentru zone verzi (min. 15% va fi spatiu verde pe sol
natural). In prezent, parcela este o platformd industriald dezafectatd, ce va fi curitatd si eliberatd de toate
reziduurile in urma implementérii noii propuneri. Proiectul prezentat se incadreaza in sensul firesc de evolutie
si dezvoltare a zonei.
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arh. CUREU lulia Crista
ANEXA — INFORMAREA S| CONSULTAREA POPULATIEI
Informarea si consultarea populatiei in cazul initierii elaborarii PUD — Stabilire reglementari pentru

construire ansamblu de locuinte colective prin reconstruire, modificare, extindere si etajare cladiri existente
(Corp C1, C7) si construire clddiri noi, amenajari exterioare, bransamente, s-a facut prin mai multe mijloace:

- prin incdrcarea documentatiei pe site-ul Primariei Municipiului Targu Mures www.tirgumures.ro, la
sectiunea Informatii publice/Arhitect Sef/Urbanism/Documentatii urbanism PUZ PUD/Aflate in dezbatere

publica/2025;
prin amplasarea panourilor de consultare asupra propunerilor preliminare PUD pe cele trei laturi ce au
deschidere la str. Sinaia, str. Mihai Eminescu, respectiv str. Pavel Chinezu;

et Wil T ey
(S g syt b Lose)
Dira ewriiu 1702200

CONSULTARE ASUPRA PROPLINERIL ¢
FPRELIMINARE PLAN URBANISTIC DF B

iehaty APGINVEST CENTERSRL

£, Zwka 10 12 Tz Mooy L Wasy
CLAGORARE PUD - STAFSIRE RECLFENTARS PENTR) CONYIFURE
Mitlmy ©f loamr corcpe me mtoames.
MGORVCARE. EXTINOERE 41 §1AJAAT CLADA® ELSTENTE (TCR C. €]
1 G0N T CLLDen hon, AUZY AL FTEROARE, BRAKBARSATE [

Flaboratnr AT Archincters 351

PUBUCUL

e aras o it ol 2 seckul Effreca U sicpaks
cariaa Fdnperioeds 17 082004 -

103U, e P o 1101 1200
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& Conuaid Local cockon rvspeni de 24 34 Friaored

Amplasarea panoului pe str. Sinaia
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Amplasarea panoului pe str. Pavel Chinezu
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prin trimiterea scrisorilor recomandate la vecinii care au limita comund cu limita de proprietate a
parcelei reglementate;

1
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FXPEDITOR:

APCINVEST CENTER SRI
Str. Ciresilor nr, 51-53
Mun. Cluj-Napoca

Jud, Cluj .
Cod postal 400487

BORDEROU TRIMITERI RECOMANDATE CU CONFIRMARE DE PRIMIRE

NI, Destinatar Adresa f
crt. - | (Mun. Tirgu Mures, Jud. Mures) |
1 | Viski Andras Str. Eminescu nr, 38
2 | Viski Katalin T i Str. Eminescu neag i i b ]
3 | Takacs Melania Str. Eminescu nr, 40 |
4 | Mailath Sandor-Jozsef $i Varadi lulia lldiko Str. Fminescu nr. 40 ¥y
5“ Bola Istvin Zoltan si Bota Judit ' St Eminescu nr. 50 ‘ 1‘
6 | Sepsi Sandor - str. Eminescu nr. 52 ap. 1 T ‘

7 | Kluzsan Janos- Attila si Kluzsan llona Str. Eminescu nr. 52 ap

il
8 556_rgescu Rareg-Adrian si G.e-:};i;(-z-f;u‘: Eniko | Str. Eminescu nr. 52 ap. 3

9 I%-n.fsnyai Erika Str. Eminescu nr. 52 ap. b

10 Supsi Alexandru si Sepsi Ana Str, Eminescu nr. 52 a_lp.-Bl(J i

11 | Szabo Sandor - Str. Sinaia nr. 18 VL

12 | Budau Dorel - giﬁtrsina_mﬂ_r_ﬁ - . -

13 | papay Bela  |stesinaiancs "F
;.-j]_/] Jeflea Cornelia Elena - | str. Sinaia nr. 20 - b
_115 Boros Liviu Vir[;ilr loan Str. Sinaia nr. 20 o B

16 | Boros Ma_la I Str. Sinaia nr. 20

17 | Soos Marta - SLr. Sinaia nr, 22 )
; 18 | Soos Janos - - Str. Sinaia nr. 22 1z

19 | Soos Geraldine-Katalin Str. Sinaia nr, 22

20 Hélenyesi Acatiu V;»ﬁleilE;\,rresiGn'I':_ri_uiﬂ f\fl_ngdn St Sinaia nr. 24
21 Cla'irilcanf\urei5iChiri|ean Maria Str. Sinaia h_r._Z_G__'m

[ 22 | so0s Janos Str Sinaia or. 26

|23 | vata lldiko Str. Sinaia nr. 26

24 Lelkovils Laszlo St Pavel Chinezu nr, 11

- prin obtinerea semnaturilor de la vecini, prin care isi dau acordul pentru reglementérile propuse;
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\
[ Elaborare PUD - Stabilire reglementari pentru construlre ansamblu de loculnte colective prin reconstrulre, modificare, extindere §l etajare c\3dir
existente (Corp C1, €7) sl construire cladiri nol, amenajirl exterloare, brangamente
Loc. Trgu Mures, Str. Sinaia nr. 16, Jud. Mures
ICIAR: APC INVEST CENTER SRL
BENEF j
NR. CRT. NUME 51 PRENUME ACT DE IDENTITATE ADRESA ASEMNATURA
[ |60 GACRGIEYS NEIATFON | siYel CHine 20 MR LA / 7
7| Al AN Hii]e 0N AL | FRVEL ChiniGry AL eYdp i
T Cidbiigrn  Aridid | 28 11950] P ey A JAd
.‘4 feloq, Iavlee 25 0550 )2 S S e . d Kjead ’,L_:_-a:,_*(—'—,, |
= o 9o 7 L Cod VS QORNRDL | M cMEM  wr 2 ap 5. {/{ﬂ% 5
T6: MULE > by in#d _an 149 7 s__Lf %
i %N iz 9?;{;3;&». G750 | on Lprimader GFJT &\&\\ 3 ,,,N \
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[ 1Cirof. Susind-__ |25 790 [§2 |ah Simoaa . (4" 4 :
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Tn urma amplasarii panourilor de consultare a publicului s-au primit trei petitii cu recomandari. Prima petitie din
partea vecinilor de la nr. 50 de pe str. Mihai Eminescu, din 03.12.2024, fécea referire la o lungime prea mare a
calcanelor, fapt ce a dus la realizarea unei noi propuneri in care au fost scurtate si s-au creat curti interiore ce
ofera mai multd intimitate. S-a evidentiat si modificarea functiunilor unor clddiri, din anexe in locuinte, situatie
ce era notatd gresit in baza topograficd, sursa de unde s-au luat informatiile.

Vecinii de la nr. 50 pe str. Mihai Eminescu, care au inaintat petitia din 23.12.2024, au dorit sa fie mutata curtea
de lumind din dreptul parcelei lor, propunere luata in considere in elaborarea variantei finale pentru planul de
reglementari urbanistice.

Petitia din 03.02.2025 a prezentat mai multe neldmuriri din partea unui grup de vecini. Acestea faceau referire
la urmé&toarele aspecte: posibilitatea de racordare a corpurilor propuse la retelele edilitare existente in zond fara
a creea prejudicii; realizarea unui nr. suficient de locurilor de parcare suficiente pentru a nu creea disconfort si a
nu ingreuna traficul din zond; alegerea solutiilor optime de realizare a fundatiilor care sa nu afecteze vecindtatile;
asigurarea accesului pe parceld a autospecialelor in caz de incendiu; noua propunere sa aiba un impact pozitiv
asupra zonei, cu suficiente spatii verzi pentru public (min. 15% din suprafata parcelei). Tn rdspunsul formulat a
fost precizat cd s-au obtinut avize pentru toate retelele edilitare, de la ISU, de la mediu, s-a realizat studiu de
trafic, au fost consultati specialisti in geologie, rezistentd si instalatii pentru a realiza o propunere adecvatd
situatiei care Indeplineste toate conditiile solicitate.

Petitia cu nr. de inregistrare 10042 din 24.02.2025 a fdcut referire la amplasarea Corpului C pe limita de
proprietate. Tn rdspunsul formulat s-a explicat cd in situatiile cu fronturi discontinue, clddirea se amplaseaza pe
limita de proprietate laterald unde existd zid pe limita de proprietate din vecinatate si se retrage fatd de cealaltd
limita laterald cu minim jumatate din indltime. Avand in vedere ca zidul amplasat pe limita de proprietate are 2
ferestre de lumind, se va realiza o curte de lumina pentru a asigura aerisirea si iluminarea camerelor.

Petitia cu numarul 10053 din 24.02. 2025 a evidentiat posibilul prejudiciu in urma realizarii fundatiilor sub nivelul
fundatiilor vecin, dar solutia aleasd este cea optima pentru astfel de situatii. Conform Codului Civil dacd apar
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totusi prejudicii, acestea au dreptul la reparatie, iar beneficiarii le vor suporta financiar, in urma intelegerii intre
parti. Si in aceasta a apdrut situatia amplasarii Corpului C explicate mai sus. S-a adus in discutie regimul de
inaltime al propunerii care respecta RLU si s-a ardtat cd pe insula urband exista clidiri mai inalte (scoala- P+2E+M)
sau altele cu acelasi regim de ndltime. De asemenea nu este singura propunere pentru locuinte colective,
precizand cd locuinta colectivd este locuinta cu minim 2 unitdti locative. Astfel de locuinte gésim pe str. Mihai
Eminescu la nr. 36, 38, 40, 44-46, 48 si 52, pe str. Sinaia la nr. 18, 20, 22, 24, 26, 28 si pe str. Pavel Chinezu la nr.
17 si nr. 19. Dupa cum se poate observa, pe insuld se gdseste un amestec de functiuni: functiuni sociale,
fnvatamant, cladiri de cult, comert/servicii, locuinte colective, locuinte unifamiliale. Propunerea de construire
locuinte colective nu este o noutate pentru situatia existenta.
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