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MEMORIU

Capitolul 1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P.U.Z. - RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA, STABILIRE REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
COLECTIVE SI DOTARI AFERENTE, AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasamentul

STR. POMILOR F.N., LOC. TARGU MURES, JUD. MURES
Beneficiarii investitiei

ARCODAF MANAGEMENT S.R.L.

Elaboratorul proiectului

ADI PROIECT S.R.L.

Numarul proiectului

394/2019

Data elaborarii proiecului:

Decembrie 2024

1.2. Obiectul lucrarii. Delimitarea obiectivului studiat.

Proiectul ce face obiectul acestei documentatii raspunde temei de proiectare intocmite de beneficiar prin
care se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu regim mic de inaltime.

Lucrarea propune reglementarea unui teren din intravilan, aflat in localitarea Tg. Mures, cu scopul realizarii
unui ansamblu de locuinte colective pe strada Pomilor. In restul spatiului din incinta se vor prevedea amenajari
legate in principal de accese, parcari, spatii verzi, loc de joaca pentru copii si un punct gospodaresc, conform pla-
nului anexat.

Terenul aferent amplasamentului imobilului este format din mai multe parcele care insumate au o supra-
fata de 1.598,00 mp. Amplasamentul se compune din urmatoarele numerele cadastrale cu suprafetele aferente
acestora:

e Nr. Cad. 135991 — suprafata de 450mp
e Nr. Cad. 135992 — suprafata de 450mp
e Nr. Cad. 135993 — suprafata de 359mp
e Nr. Cad. 134994 — suprafata de 349mp

1.3. Baza legala

e H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Lege nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ O.M.L.PAT. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ G.M -007-2000;

¢ 0.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

e O.M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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Capitolul 2. ANALIZA SITUATIEI

2.1. Incadrarea in localitate. incadrarea in PUG

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Targu Mures. Aceasta se afla la 1.15km distanta fata de
centrul cartierului Unirii si la 400m distata fata de cimitirul Remetea

Accesul la amplasament se realizeaza direct de pe strada Pomilor

In momentul de fata ansamblul face parte din Unitatea teritoriala de referinta, conform PUG in UTR L2c — subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate), situate in noile extinderi.

2.2. Analiza cadrului construit. Date referitoare la cadrul construit afectat

Ansamblul se compune din doua corpuri dupa cum urmeaza: in cel din vest (C1) vor fi realizate 10 unitati
locative, iar cel din est (C2) va avea 6 unitati locative. Ansamblul va avea un numar total de 16 unitati locative in
cadrul amplasamentului. Cel putin din jumatatea numarului necesar de parcari se vor realiza in cadrul cladirilor,
conform HCL Tg.Mures.

Se doreste interventia asupra profilului de drum actual aferent str. Pomilor, conform planului anexat sau
conform punctului 3.4 din memoriu. Cu scopul realizarii str. Pomilor la 12.00m ampriza, pe toata lungimea laturii
nordice a amplasamentului se va ceda domeniului public zona aferenta servitutii realizarii strazii.

Prin acest PUZ se propune reconformarea zonei functionale delimitata de UTR-ul mai sus mentionat prin realizarea
unei reconversii urbanistice pe zona amplasamentului. Asadar, se aduc modificari/actualizari si noi reglementari la
“PUZ Unirii” pe zona amplasamentului. Astfel, se constituite o noua subzona pe zona amplasamentului — UTR
LMZ_1 - subzona mixta continand locuinte individuale si colective mici si activitati productive si de servicii
compatibile cu locuirea avand regimul de inaltime S/D+P+2E”, iar urmatoarele sunt modificarile aduse fata de
zona UTR LMZ (UTR existent in PUG) din care va face parte:

1. Serenunta la reglementarea orelor de functionare cat si a tipologiei de firme admise in zona pentru
functiunile complementare locuirii cu aria desfasurata mai mica de 500mp. Astfel, nu se va impune un
numar maxim de angajati. De asemenea, nu se va impune ora maxima de functionare 22:00. Suprafata
utila maxima pentru acestea este de 250,00mp

Specificam ca doar parcela beneficiarului se reglementeaza in UTR LMZ_1, restul zonei din cadrul L2cz ramane
neafectata de reglementarile impuse prin acest PUZ.
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Parcelele invecinate incluse in studiul de insorire sunt ocupate cu locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
P+1+Pod sau Mansarda cat si locuinte colective cu regimul de inaltime P+2+Er. Conform imaginilor din zona spre
amplasamentul reglementat nu se evidentiaza ferestre ale incaperilor de locuit aferente locuintei unifamiliale
aflate la estul amplasamentului, conform imaginii urmatoare. La sudul amplasamentului se regasesc doua locu-
inte colective ale caror regim de inaltime este mai mare decat cel propus pe amplasament.
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Capitolul 3. STUDIU DE INSORIRE

3.1. Date referitoare la geografia amplasamentului

Coordonatele geografice ale municipiul Targu Mures sunt 46°33’ latitudine nordica si 24°34’ longitudine estica.

Amplasamentul studiat are o declivitate mica.

Cota de nivel a parcelelor studiate este in medie 316,00 m.

Chiar daca zona studiata are o declivitate mica, in studiul de insorire s-au luat in calcul diferentele de nivel dintre
diferitele puncte.

3.2. Date referitoare la conditionarile legislative

Conform Observatorului Astronomic Amiral Vasile Urseanu ”“La momentul solstitiului de iarna Soarele se afla in
emisfera australa a sferei ceresti, la distanta unghiulara maxima de 23° 27’ sud fata de ecuator, el efectuand miscarea
diurna n lungul cercului paralel cu ecuatorul ceresc, numit “tropicul Capricornului”. Aceasta explica, pentru
latitudinile medii ale Terrei, inegalitatea zilelor si a noptilor, precum si succesiunea anotimpurilor. La data solstitiului
deiarnd, Soarele rasare cu 23° 27' la sud de punctul cardinal est si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul
cardinal vest. La momentul amiezii el "urca" - tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre, de 45° - la numai 21°
fatd de orizont. Tn consecintd, la aceastd datd, durata zilei are valoarea minima din an, de 8 ore si 50 minute, iar
durata noptii are valoarea maxim3, de 15 ore si 10 minute (pentru Bucuresti).”*

Conform prevederilor art. 17 din 0.M.D.R.L. nr. 21/N/2000:

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit si de ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor (H, I, LO in zilele de referinta pentru latitudinea 45° nord.

Amplasarea constructiilor de locuit trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe
fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de Tnsorire de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

n conformitate cu prevederile 0.M.S 119/2014 cu modificdrile si completirile ulterioare articolul 3 prevede:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) Tn cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile invecinate este mai
micad sau cel putin egala cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) Tn cazul invecinérii cu cladiri cu fatade fira ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Conform ordinului mai sus mentionat incaperile de locuit sunt considerate camera de zi si dormitoarele.

3.3. Metodologia de realizare a studiului

Pentru elaborarea studiului de Tnsorire s-a utilizat programul informatic ArchiCAD. Acest program permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor
construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire pentru amplasamentul analizat. Programul are modul
care permite realizarea studiului de insorire (fig. 1).

L https://www.astro-urseanu.ro/solstitiu_iarna.html
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Fig. 1. Setarea modulului pentru crearea studiului de insorire

Pentru introducerea datelor cu privire la amplasament si momentele de timp s-au utilizat datele geografice si
orare furnizate de Observatorul Astronomic Amiral Vasile Urseanu referitoare la momentul solstitiul de iarna in anul
2021 (fig. 2).

Coordonatele locului de observare:
|1amudme [46 °[33 |'® nord O sud]
iongitudine 24 Jo[34 '@ est O vesf

cu o zi |[Inapoi cu o zi |[Bucuresci |

Rezultat:
[Data | 12/21/2021
[Rasarit| 08:03, az = 124.3°
|Apus |16:37, az=235.7°

Pentru a calcula momentele de rasarit si apus ale Soarelui, trebuie sa cunoasteti coordonatele geografice ale locului de observare. O lista cu cele mai importante orase gsifi aici.
Instructiuni:

 Butonul "Calculeaza” - calculeazé rasritul st apusul Soarelui;

« Butonul "Inainte cu o zi" - calculeaza raséritul si apusul Soarelui pentru ziua urmatoare;
¢ Butonul "Inapoi cu o zi" - calculeaza rasaritul si apusul Soarelui pentru ziua precedenta;
 Butonul "Bucuresti" - introduce coordonatele Bucurestiului;

Rezultat:

o Data - ziua, luna §i anul pt care se calculeaza rasaritul s apusul;

¢ DST - Daylight Saving Time - in momentul calculat este introdusa ora de varé;

o Rasdrit - ora §i minutul, dar §i azimutul de unde rasare Soarele (0 - nord, 90 - est, 180 - sud, 270 - vest);
o Apus - ora si minutul, dar si azimutul unde apune Soarele (0 - nord, 90 - est, 180 - sud, 270 - vest);

Fig. 2. Datele furnizate pe pagina de internet a Observatorului Astronomic Amiral Vasile Urseanu

in ceea ce priveste introducerea datelor specifice ale amplasamentului: longitudine, latitudine s-au utilizat
coordonatele geografice ale municipiului Targu Mures — locatia exacta a amplasamentului - chiar daca legislatia
prevede utilizarea latitudinii de 45° nord conform art. 17 O.M.L.P.A.T. deoarece astfel datele rezultate sunt mai
precise (fig. 3).
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Fig. 3. Setarea coordonatelor geografice, fusului orar si a altitudini

Studiul a fost realizat atat in solstitiul de iarna din 21.12 cand ziua este cea mai scurta din an cat si in solstitiul de
vara din 21.06 cand ziua este ccea mai lunga din an.

Capitolul 4. CONCLUZII

In concluzie, constructiile propuse nu afecteaza cladirile vecine. Cladirea vecina din est nu are ferestre la
camerele de locuit, ci doar la bai. Mai mult, aceasta casa este umbrita de cladirile cu locuinte colective de pe
latura sudica. Cladirile din sud nu sunt afectate dat fiind faptul ca amplasamentul studiat este la nord.

Se respecta prevederile din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, privind aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu privire la asigurarea conditiilor de iluminare a spatiilor de

locuit, in cea mai defavorabila zi a anului.

Data:
Decembrie, 2024
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