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Referat de aprobare
[bookmark: _Hlk213842190]a Regulamentului privind regimul construcțiilor din incinta Complexului de Agrement și sport Weekend aparținând Centrului de Cultură, Artă și Agrement Târgu-Mureș (C.C.A.A.) și stabilirea perioadei de concesionare și a redevenței pentru terenurile ocupate cu constructii

		Prin HCL nr. 411 din 21.12.2021 s-au aprobat următoarele:
-s-a aprobat Regulamentul privind regimul construcțiilor din incinta Complexului de Agrement şi Sport «Mureşul» (C.A.S.M.);
-s-a aprobat la cerere, concesionarea directă a terenului, pentru o perioadă de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii, în cazul construcțiilor existente în incinta C.A.S.M., care la data prezentei hotărâri nu sunt concesionate, dar care au convenție de folosire a terenului la data de 31.12.2021;
-s-a aprobat redevența pentru concesionara directă a terenurilor ocupate cu construcții în incinta C.A.S.M. din Târgu Mureș, str. Plutelor nr. 2, după cum urmează: a) pentru activități de comerț și alimentație publică - 27,00 euro/mp/an (echivalent lei); b) pentru servicii culturale, sportive și de agrement - 7,60 euro/mp/an (echivalent lei); c) căsuțe de vacanță/odihnă - 6,50 euro/mp/an (echivalent lei).
		Ulterior, prin HCL nr. 116 din 29.04.2022 s-au aprobat următoarele:
-s-a aprobat modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Local Municipal nr. 411/21.12.2021 privind aprobarea Regulamentului privind regimul construcțiilor din incinta Complexului de Agrement şi Sport «Mureşul» și stabilirea perioadei de concesionare și a redevenței pentru terenurile ocupate cu construcții, după cum urmează: Art. 2 din Hotărârea Consiliului Local Municipal nr. 411/21.12.2021 se modifică şi se completează, urmând a avea următorul cuprins:
„Art. 2 (1) Se aprobă, la cerere, concesionarea directă a terenului, pentru o perioadă de până la 3 ani, dar nu mai mult de data de 31.12.2025, în cazul construcțiilor existente în incinta C.A.S.M., care la data prezentei hotărâri nu sunt concesionate. (2) În cazul construcțiilor a căror concesiune expiră în anul 2025 se vor încheia convenții de folosire a terenului până la data de 31.12.2025.”
[bookmark: _Hlk213849994][bookmark: _Hlk213850025]Pct. 3.1.1 din Regulament privind regimul construcțiilor din incinta CASM,               anexă la Hotărârea Consiliului Local Municipal nr. 411/21.12.2021 se modifică şi                                se completează, urmând a avea următorul cuprins: „3.1.1. Concesionarea terenurilor pentru construcțiile edificate sau propuse în incintă se va face pentru o perioadă de până la 3 ani, dar nu mai mult de data de 31.12.2025, după cum urmează: a) Concesionarea directă a terenurilor ocupate de construcţii pentru construcţii existente cu contract expirat sau fără contract – concesiunea se face la cerere pentru suprafaţa construită, pe baza certificatului de urbanism pentru concesionare şi a: - extrasului de carte funciară actualizat la zi, pentru clădirile înscrise în CF; - autorizaţiei de construire şi a procesului verbal de recepţie, pentru clădirile neînscrise în CF; - expertizei tehnice din care să rezulte anul edificării construcţiei şi respectarea cerinţelor de calitate pentru clădirile construite fără forme legale înainte de august 2001. b) Concesionarea directă de terenuri pentru extinderea construcţiilor existente – concesiunea se face la cerere, conform documentaţiei de urbanism aprobate, pe baza certificatului de urbanism pentru concesionare şi a avizului Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului din Târgu Mureş obţinut pentru proiectul propus pentru construcții provizorii, c) Concesionarea prin licitaţie de terenuri pentru realizare de noi construcţii – concesiunea se face cu respectare documentaţiei de urbanism aprobate, pe baza certificatului de urbanism pentru concesionare solicitat prin grija CASM, iar autorizaţia de construire se emite de către concesionar în urma obţinerii avizului Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului din Târgu Mureş pentru proiectul propus pentru construcții provizorii.”
-Restul prevederilor din Hotărârea Consiliului Local Municipal nr. 411/21.12.2021 rămân neschimbate.
		Analizând cele două hotărâri de Consiliu local se poate observa faptul că aceste contracte de concesiune au fost încheiate până la data de 31.12.2025, neexistând temei legal pentru prelungirea acestora.
	Pentru a corela situația juridică a terenurilor supunem spre aprobare noul Regulament privind regimul construcțiilor din incinta Centrului de Cultură, Artă și Agrement Târgu-Mureș (C.C.A.A.) și stabilirea perioadei de concesionare și a redevenței pentru terenurile ocupate cu constructii.
În ceea ce privește modalitatea de calcul a redevențelor, opinăm a fi incidente următoarele prevederi legale: 
Art. 307 alin. (5)  din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare: 

„(5)	La iniţierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redevenţei prevăzut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale 





administraţiei publice centrale sau autorităţile administraţiei publice locale, după caz, vor avea în vedere următoarele criterii:
a)	proporţionalitatea redevenţei cu beneficiile obţinute din exploatarea bunului de către concesionar;
b)	valoarea de piaţă a bunului care face obiectul concesiunii;
c)	corelarea redevenţei cu durata concesiunii.”
Art. 15 lit. e ) din Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare: 
„Prin excepţie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fără licitaţie publică, cu plata taxei de redevenţă stabilite potrivit legii, ori pot fi date în folosinţă pe termen limitat, după caz, în următoarele situaţii:
e)	pentru extinderea construcţiilor pe terenuri alăturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;”
Art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare:
„Limita minimă a preţului concesiunii se stabileşte, după caz, prin hotărârea consiliului judeţean, a Consiliului General al Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel încât să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare al terenului, în condiţii de piaţă, la care se adaugă costul lucrărilor de infrastructură aferente.”
Raportat la prevederile legale mai sus menționate, s-a procedat la întocmirea unui Raportul de evaluare a terenurilor (ocupate cu construcții) din incinta Complexului de Agrement şi Sport ”Mureşul” din Târgu Mureș, str. Plutelor, nr. 2, jud. Mureș, înscris în CF nr. 129039 a localității Târgu Mureș, funcție de destinația construcțiilor: pentru activități de comerț și alimentație publică; pentru servicii culturale, sportive și de agreement și pentru căsuțe de vacanță/odihnă, întocmit de către ec. Kis Angela, Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, care stabilește valoarea de piață a terenurilor din incinta Complexului de Agrement şi Sport ”Mureşul”. 
Aplicând criteriile stabilite la art. 307 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, care vizează o coroborare între proporționalitate, valoarea de piață, respectiv durata concesiunii, propunem spre aprobare, următoarele redevențe:  
	a) pentru activități de comerț și alimentație publică - 35,5 euro/mp/an (echivalent lei) pe perioada sezonului estival cuprinde perioada mai-septembrie și 15 euro/mp/an (echivalent lei) pe perioada extrasezonului care cuprinde perioada octombrie-aprilie;
	
          b) pentru servicii culturale, sportive și de agrement – 16,22 euro/mp/an (echivalent lei);
	c) căsuțe de vacanță/odihnă – 10,8 euro/mp/an (echivalent lei).
	Având în vedere faptul că durata viitoarealor contracte de concesiune este stabilită la 15 ani, modalitatea de calcul a redevenței s-a realizat prin raportarea la recuperarea prețului de circulație a terenului, stabilit conform raportului de evaluare întocmit de către ec. Kis Angela, Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, în termen de 10 ani pentru căsuțe de vacanță/odihnă, 9 ani pentru servicii culturale, sportive și de agrement, respectiv 8 ani pentru activități de comerț și alimentație publică. 

	Adoptarea prezentului proiect de hotărâre va avea un impact pozitiv atât din punct de vedere legal-administrativ, cât și economic și urbanistic. Prin instituirea contractelor de concesiune pe terenurile ocupate de construcțiile existente din incinta C.C.A.A., Municipiul Târgu Mureș își exercită dreptul de administrare eficientă a proprietăților sale, asigurându-și venituri constante la bugetul local sub formă de redevențe actualizate (în concordanță cu valorile pieței și inflația). Concesionarii (persoane fizice sau juridice, deținători ai construcțiilor) vor beneficia, la rândul lor, de siguranța juridică a folosinței pe termen de până la 10 ani, fapt care îi motivează să investească în întreținerea și modernizarea acestor construcții, știind că își pot amortiza investițiile pe durata concesiunii. Totodată, prin condițiile impuse (respectarea destinațiilor admise, obținerea avizelor la modificări, limitarea extinderilor la procente rezonabile din suprafața existentă etc.), se va asigura protejarea caracterului de agrement al zonei "Weekend" și se vor evita intervențiile necontrolate care ar putea altera aspectul și funcționalitatea complexului. Menținerea categoriilor de activități și a restricțiilor stabilite prin P.U.Z. garantează că interesul public primează în gestionarea acestei zone de recreere importantă a orașului.
	Având în vedere toate aspectele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Târgu-Mureș Proiectul de hotărâre privind aprobarea Regulamentului privind regimul construcțiilor din incinta Centrului de Cultură, Artă și Agrement Târgu-Mureș (C.C.A.A.) și stabilirea perioadei de concesionare și a redevenței pentru terenurile ocupate cu constructii.
DIRECTOR
NAGY BOTOND

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare
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