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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

Fundamentarea necesititii investitieil AMPLASARE CASA DE LOCUIT SZOCS
str. Eden fr.nr. Targu-Mures, judetul Mures este determinati de strategia de investitii si
promovare a unei locuiri durabile, de moderniziri si reconversii functiuni, de
disponibilitatea de terenuri, de nevoia de asigurare cu locuinte, de fnnoire a arealelor
municipiului, de completare si mobilare a arealelor dezorganizate.

Se solicitd asigurarea reglementsrilor in vederea amplasirii unor constructii
pentru locuire.

Ca un sprijin in rezolvarea acestui deziderat sunt: fondurile europene i
disponibilitatea de cooperare si sprijin a consiliului local Térgu Mures, facilititi ale
bancilor pentru sprijinirea populatiei ce doreste o nous investitie, disponibilitatea de
terenuri din arealul municipului Targu-Mures.

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: Plan Urbanistic Zonal
AMPLASARE CASA DE LOCUIT SZOCS
str. Eden fr.nr. Targu-mures

Amplasament: str. Eden fr.nr. municipiul TARGU—MURES
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiar: PRIMARIA TARGU-MURES

SZOCS JOZSEF si sotia ZSUZSANNA
Proiectant: SC PAC PROIECT SRL TARGU—MURES
Simbol proiect: 44/2009

1.2.  Obiectul lucririi
Obiectul lucrrii este asigurarea cadrului legal de implementare a dezideratului
de mai sus: str. Eden fr.nr. din municipiul TARGU—MURES.

Prezenta lucrare se intocmeste la recomandarea Certificatului de urbanism nr.
1.591/24.09.2009, eliberat de citre municipiul TfRGU-MURES pentru beneficiarul
SZOCS JOSEF si sotia ZSUZSANNA .

Ca urmare a recomandirilor Certificatului de urbanism nr. 1.591/24.09.2009, s-a
intocmit prezenta lucrare faza: PUZ, cu studierea zonei cuprinse in CClz, cu PUD-uri
aprobate, certificate de urbanism sau autorizatii eliberate.

¢ UTR CClz, conform PUZ Unirii apartine — CCz - Zone centrelor de cartier
continind echipamente publice, servicii de interes general (manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante,
loisir) activitati productive mici, nepoluante si locuinte.
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Evolutia din ultimul timp dar mai ales modul de redare in proprietate a
terenurilor, intentiile din ultimul timp impun reconsiderarea zonei din punct de
vedere functional si al reglementirilor aferente.

Zona se va transforma in

* L2az-subzona locuintelor cu regim mic de inaltime P+M, situate pr
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusi si In conditii
de stabilizare si echipare tehnici a intregului versant

* in vederea implementarii investitiei preconizate: AMPLASARE CASA DE

LOCUIT SZOCS se va studia zona adiacenti str.Eden pana la viitoarele

strdzi prevazute prin PUZ UNIRII.

1.3. Surse documentare
Baza topografica utilizati pentru elaborarea prezentului PUZ este constituitd din
carourile scara 1: 5.000, aerograma aferenti amplasamentului, completati cu ridicarea
topo executatd si vizatd de OCPI MURES.
- Date din Planul Urbanistic General etapa II al municipiului TARGU—MURES,
proiect intocmit de SC ARHITECT INTELSOFT SRL BUCURESTI din 2009
- Date din Planul Urbanistic Zonal Unirii proiect intocmit de SC PROIECT SA
TARGU-MURES
- Date culese pe teren,
- Date furnizate de Primiria municipiului TARGU—MURES
- Date privind retelele de infrastructuri
- restul terenului aferent amplasamentului de studiu, este teren proprietate privati a
beneficiarilor de terenuri.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

Stadiul actual de dezvoltare al localitatii regedinta de judet este cel relevant de
catre planurile de situatie, Planul de incadrare in zond, Planul Urbanistic General al
municipiului Targu-Mures, Planul Urbanistic Zonal Unirii.

Terenul studiat se afli in intravilanul municipiului Targu-Mures, in Cartierul
Unirii, intre strada Eden si strizi propuse.

Terenurile studiate au dus la concluzia optiunii de realizare a unor locuinte
individuale, stabilirea modului si tipului de ocupare a terenului, armonizarea arhitectural
urbanistica, cu respectarea regimului de inil time prevazut prin alte documentatii gi
corelare documentatii.

Suprafata studiati conform recomandarilor Certificatului de urbanism are o
suprafatd totald de 13.388 mp, este adiacent strizii Eden si este format din terenuri
libere, construite si neconstruite.

2.1.  Evolutia zonei

Terenul propus pentru implementare AMPLASARE CASA DE LOCUIT
SZOCS str. Eden, este teren situat pe terasa superioard a Juncii Muresului, este cuprins
in intravilanul localitatii, si este intr-o zoni in plina dezvoltare.
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Planurile de urbanism intocmite demonstrezi interesul fatd de zona, prin
realizarea de constructii cu cladiri de locuit si apartin unor proprietari privati.
Functiunea actuala este cu caracter difuz, discontinuu, agricol si de locuit, are echipare
edilitara insuficient3 si necorespunzitoare.

Solicitatearea de amplasare de noi constructii impune analiza si reglementarea
amplasdrilor de noi case de locuit.

2.2.  Incadrare in localitate

Zona studiata este situatd in teritoriului administrativ al municipiului TARGU-
MURES, in intravilanul de nord a localitdtii resedintd de judet, este inconjuratd de
terenuri construite si neconstruite.

Zona studiati face parte din

- PUG TG-MURES UTR L.2b-subzona locuintelor individuale si colective mici cu

P+1, 2 nivele retrase de la aliniament cu regim de onstruire discontinuu. Se admit

locuinte individuale si colective mici cu regim de indltime de maxim P+2(10 m)

in sistem Tngiruit, cuplat sau izolat.

- Suprafata minima a parcelei construibile trebuie si fie de minim 350 mp.

POT=35%, CUT= 0,9
PUZ UNIRII UTR CCl1z- CClz subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de
cartier din zonele de extinderi.

Pentru fiecare dintre interventiile in centrele de cartier existente sau propuse ca
extindere este necesar si se elaboreze Planuri urbanistice Zonale, tindndu-se seama de
rolul acestora In satisfacerea necesitatilor locuitorilor in reducerea deplasrilor siin
descongestionarea zonei centrale.

2.3. Elementele cadrului natural

Elementele cadrului natural sunt formate din:

Relieful format din teren plan, constituit din parcele rezultate dintr-o
dezmembrare anterioars, deservite de strada Eden sau cii de circulatie majora rezultate
din alte documentatii..

Terenul studiat este situat pe un platou al luncii raului Mures, este constituit din
terenuri construibile, accesibile prin strizi neaamenajate corespunzitor. Zona este
izolatd fatd de o circulatie majord, si este Inconjurati de terenuri in majoritate
neconstruite Inca.

Beneficiaza de un areal al cadru natural de izolare si liniste, o zond Inconjuritoare
ce confera o priveliste asupra intregului municipiu.

Reteaua hidrografici nu este reprezentati, in zoni sunt doar canale de colectare
ape pluviale, ce asigura scurgerea naturali a apelor spre principalul emisar: raul Mures,
sau prin refeaua de canalizare a municpiului.

Flora si fauna din zona studiati nu sunt semnificative, terenul fiind neconstruit,
folosit ca atare.
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Clima se incadreazi in factorii climatici generali: climi temperat continentals
caracterizata de ierni blande si veri calduroase, cu temperaturi influientate de variatii
bruste de temperatura, datorate in special curentilor de aer de pe valea Muresului.

Rezervatii si monumente ale naturii nu sunt in zona studiata.

Factori balneari nu sunt semnalati.

Geologia zonei se incadreazi in structura generald a zonei de deal limitrofe luncii
raului Mures, este teren plan si in pante, firi risc la inundatii sau alunecari.

2.4.  Circulatia.

In zona studiati se semnaleazi o circulatie de importanti locala, prin:

- o circulatie majord, ce se desfdsoard pe strada Eden, inci neamenajata si
reabilitat corespunzator, cu un profil de cca. 3,00-5,50 m litime carosabil cu
imbracdminti provizorii si un profil nedefinit, cu sectiuni transversale si longitudinale
necorespunzatoare.

- Perpendicular pe aceasti cale importanti, se propun strizi locale cu aceleasi
caracteristici, strazi de tip infunditurs.

Toate strizile au profile si gabarite necorespunzitoare, echipamente precare din
punct de vedere tehnico-edilitar.

2.5.  Ocuparea terenurilor
Ocuparea terenurilor ne este semnalats ca teren neconstruit, cu pante
nesemnificative, prin urmitoarele unitati deja aprobate si in curs de executie:

| PROPRIETAR S incinta Sc Sd POT | CUT
(mp) (mp) (mp) %
Atomei Valentin AC 33/2008 4400 | 100,00 | 200,00 4,54| 0,09
X2 X2
SABEZAN CORNEL 1.198 - - . -
SZOCS JOZSEF 743 i - - s
LORINCZI AL. 1.400 . - . =

Mai mult de jumitate din teren
depaseste limita zonei studiate

Alte terenuri, al carui parcelar 5.643 - - - -
nu se cunoaste
TOTAL ZONA STUDIATA/ 13.388 | 200,00 | 400,00 1,49 | 0,02
CONSTRUITA

Se constatd ci incintele analizate au suprafete cuprinse intre 743 mp-:-4.400 mp,
sunt ocupate sau nu de constructii cu regim de inaltime cu parter si mansards.

Total zona construiti este de 200,00 mp si 400,00 mp desfasurati.

Tabelul de mai sus, prezintd Procentul de ocupare a fiecarei incinte, Coeficientul

de utilizare al fiecdrei incinte, precum si al zonei construite si analizate:
POT de 4,54 % , CUT de 0,09, si o medie de POT =1,49 %, CUT =0,02.
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3.3.  Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural este una din conditiile si aspiratiile lucrarii.

Zona studiatd beneficiazi de o zoni partial construits, amplasati la o coti de 313-
312 m de pe terasa superioari a raului Mures.

Prin amplasarea CASA DE LOCUIT str. Eden fr.nr. se va incerca reglementarea
lotizarilor rezultate, sau posibile, amplasarea cladirilor solicitate pentru dezvoltare case
de locuit, astfel incat sa scoati in evidenta necesitatea si posibilitatea investitiei propuse,
sa se asigure implantarea ei in cadrul natural sl construit existent, si beneficieze de o
bund vizibilitate si orientare, corespunzatoare functiunii, precum si integrarea ei in
cadrul natural i construit existent.

3.4. Modernizarea circulatiei

Céile de comunicatie de acces la amplasament sunt date de evolutia in timp a
zonei si localititii sau a interesului fati de zona.

Pentru ¢ amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targu-Mures pe
un platou plan, la cote similare cu ale zonei inconjurétoare, este necesar si se asigure
strazi noi, conform documentatiilor existente : PUZ UNIRII, de deservire a unor
parceldri posibile, de asigurare a acceselor, reconsiderarea dimensionirii
corespunzatoare a traseelor de circulatii in conditiile documentatiilor anterior intocmite.

Lotizarea adiacetd zonei studiate la sud-vest ne releva un studiu sumar pentru ci
nu a finut seama de trama stradali, casele s-au amplasat astfel incat nu se mai poate
realiza bulevardul previzut atit prin PUG cat si prin PUZ UNIRII, decit prin
continuarea acestuia cu 2 benzi de circulatie in loc de 4 benzi.

Prin urmare este necesari realizarea, dimensionarea si conformarea de strazi noi
in conditiile date de situatia existentz.

Pentru asigurarea accesului la amplasamentul propus pentru AMPLASARE
CASA DE LOCUIT SZOCS str. Eden fr. nr. se vor mentine actualele accese si se
prevad noi trasee de strizi, de tip infundituri. Sunt necesare lucriri de reabilitare si
modernizare strazi/drumuri existente si realizarea de strdzi noi conform studiilor
aprobate si mentionate in prezenta documentatie.

3.5.  Zonificarea functionali —reglementiri, bilant teritorial.
Indici urbanistici.
Zonificarea functionald pentru terenul studiat prevede amplasarea urmitoarelor:

o ZONA DE LOCUIT:
-propunere CASE DE LOCUIT S+P+1, P+1 cu regim mic de indltime
o ZONA de circulatie
- menfinere strizi existente, cu corectiile necesare pentru dimensionarea
corespunzitoare categoriei de stradi
- dezvoltare strizi noi
Reglementiirile urbanistice previd:
- aliniamente ca urmare a amplasirii cladirilor realizate pana 1n prezent, astfel:

PUZ AMPLASARE CASA DE LOCUIT SZOCS str. Eden ft. n. TARGU—MURES 10
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o -la 3,00 m fata de limitele laterale

0 -laminim 5,00 m fati de limitele posterioare

o - variabile in adéncime fata de limita la strada existent si propusi pentru
modernizare

o - realizarea strézilor ce limiteazi zona studiati

- asigurarea de spatii verzi nu s eprevede avand in vedere mirimea loturilor

o -nu se fac propuneri pentru incintele deja construite si care s-au
reglementat prin alte documentatii

o - pentru zone ale cdror parcelare nu se cunoaste, se propune o posilila
mobilare

o intocmirea de PUD-uri aferente fiecarui investitor daci nu se vor regisi in
reglementarile prezentului proiect.

O

traseele de strdzi existente si mentinute, precum si colectoarele propuse se vor
dimesiona la 2 benzi de circulatie cu un profil de 11,00 perpendicular cu strada
Eden si In continuarea bulevardului, si 9,00 m pentru cele 2 strizi ce compun
ansamblul

asigurarea cu parcaje si garaje exclusiv In incinte,

strdzi de deservire prin servitute de trecere

regimul de inaltime este determinat de tipurile de cladiri solicitate: locuinte
individuale cu parter, parter +1 etaj / subsol optional

accesele in incinte se vor asigura direct din strazi existente sau propuse
dimensiunile si forma cladirilor solicitate vor tine seama de orientarea fati de
punctele cardinale, vecinatati, asigurarea ventilatiei si iluminatului natural
circulatia terenurilor prevede necesitatea transferului dintr-un domeniu de
proprietate in alt domeniu, respectiv din domeniul privat, in domeniul public, sau
crearea de strazi private- accese de servitute.

BILANTUL TERITORIAL
insumeaza suma de functiunilor prevazute, relatind comparativ situatia existent3

cu propunerile facute, atét din punct de vedere al suprafetelor cat si procentual.

Din punct de vedere al functiunilor existente gi previzute, bilantul teritorial este

urmatorul:
Nr. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
crt. Suprafata mp % Suprafata mp %
0 1 2 3 4 5
1 ZONA DE LOCUIT (EXISTENTA/PROPUSA) 2.577 19,24 11.149 83,28
2 CIRCULATII 676 5,04 2.329 16,72
3 ZONE VERZI - - - -
4 APE - - . -
5 TERENURI LIBERE 10.135 75,72 - -
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 13.388 100,00 13.388 100,00
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Se observd mentinerea parcelarului si a suprafetelor aferente functiunilor de
locuire din zona studiatd si impune realizarea de circulatii corespunzitor dimensionate.

Propunerea de deservire cu strizi secundare, la lotizarea de pana acum, ne da
urmatorul bilant, cu alee de servitute de trecere :

Nr. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
crt. Suprafata mp % Suprafata mp %
0 1 2 3 4 5
1 ZONA DE LOCUIT EXISTENTA/PROPUSA 2.577 19,24 10.713 80,85
2 CIRCULATII 676 5,04 2.675 19,15
3 ZONE VERZI - - = -
4 APE - - = -
5 TERENURI LIBERE 10.135 75,72 = -
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 13.388 100,00 13.388 100,00

Din punct de vedere al proprietitii si circulatiei terenurilor se evidentiaza
urmatorul bilant teritorial:

Nr. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
ert. suprafata % Suprafata %
mp mp
1 Terenuri apartinind domeniului public al primiriei 676 5,04 2.329 16,72
2 Terenuri apartinidnd domeniului privat al primiriei - - - -
3 Terenuri apartinind persoanelor fizice si juridice 12.712 94,96 11.149 83,28
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 13.388 100,00 13.388 100,00

domeniu

Rezultd cd, pentru realizarea si asigurarea unei circulatii corespunzitor
dimensionate, in corelare cu PUG si PUZ Unirii, este necesari trecerea dintr-un

in altul,

sau exproprierea/cedarea unor

corespunzatoare a strazilor, respectiv suprafata de 2.239 mp.
Fatd de suprafata totald, din terenul d-lui SZOCS se va ceda / expropria, dupi
cum se va conveni, suprafata de 0,00 mp.

Indici urbanistici

suprafete pentru realizare

Indicii urbanistici recomandati sunt determinati prin analiza suprafetelor existente
si solicitate, comparativ situatia existents / propuneri si incadrarea lor in cadrul legal.

Se solicita
respectarea dreptului de proprietate

asigurarea suprafetelor necesare pentru dimensionarea strizilor existente si

propuse pentru modernizare

asigurarea suprafetelor pentru realizarea de strii noi
realizarea de locuinte individuale, izolate,

suprafete de teren recomandate de minim 500 mp si maxim 1000 mp
realizarea de cladiri cu o suprafatd construiti de 100,00 mp-maxim 125,00 mp, si
o suprafatd desfdsurati de 150 mp -maxim 250,00 mp ,

POT=20,00- 12,50 %
CUT=0,30-0,25

PUZ AMPLASARE CASA DE LOCUIT SZOCS str. Eden fr. nr. TARGU-MURES
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Pentru functionarea de CASE DE LOCUIT este necesar si se execute
urmétoarele lucriri:
Alimentarea cu api se va sigura din retelele de alimentare cu apa localittii prin
extinderea retelelor din zonj.
Canalizarea menajeri se va asigura prin racordare la retelele de canalizare ale
localitatii.
Canalizarea pluviali se va asigura cu racordare la reteaua de canalizare a
municipiului, si conduse la emisarul: raul Mures.
Alimentarea cu energie electrici se va asigura prin extinderea retelei existente,
conform studiilor de specialitate cu acordul SC ELECTRICA SA.
Alimentarea cu gaze naturale este necesara si posibild de realizat prin
extinderea retelelor existente in zona.
Alimentarea cu cilduri se va asigura prin centrale proprii, combustibilul folosit
fiind gazul metan.
Telefonie.
Pentru ca in zona nu sunt retele telefonice se propune:
- extinderea retelor telefonice, sau
- folosirea telefoanelor mobile

3.7.  Protectia mediului

Prin amplasarea obiectivului preconizat nu se va afecta mediul inconjuritor. Nu
se va polua nici aerului, nicj apa sau solul, deci nu sunt motive de ingrijorare pentru
afectarea mediului.

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor folosi platforme special amenajate
in fiecare incints, care vor fi dotate cu pubele ecologice, intretinute $1 igienizate
periodic. Gunoiul menajer se va colecta in platformele propuse in fiecare incintd, de
unde periodic se va evacua in baza unuj contract Incheiat cu o firma specializata, de
profil.

3.8.  Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publicd necesare bunei functionari pentru CASE DE
LOCUIT sunt:
retele de alimentare cu apa potabila
retele de canalizare menajera
retele de alimentare cu energie electrica
retele de alimentare cu gaze naturale.

4. CONCLUZII -Misuri in continuare
Pentru realizarea obiectivelor preconizate sunt necesare urmétoarele lucriri:
- avizarea prezentei lucriri de citre CONSILIUL LOCAL si Comisia de urbanism si
amenajrea teritoriului, comisie consultativi de pe langa Consiliul Judetean Mures.
- AVIZAREA de citre detindtorii de retele tehnico-edilitare si AGENTIA DE
MEDIU MURES.
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- Aprobarea documentatiei de citre Consiliul local TG-MURES.

- intocmire PUD pentru fiecare lucrare, daci nu se va incadra in indicatorii
prezentei lucriri

Prevederile prezentului PUZ completeazi prevederile PUG-ului TARGU-
MURES si PUZ Unirii, solicitd transformarea UTR CClz in L2az, specificati in
regulamentul aferent.

Categorii principale de interventie propuse sustin materializarea programului de
dezvoltare ale municipiului, precum si dorinta de afacere ale unor investitori,

Prioritdtile de interventie propuse sunt posibile si necesare avind in vedere
solicitarile beneficiarului SZOCS JOZSEF.

Elaboratorul prezentului PUZ considerd ci prevederile  documentatiei sunt
necesare, posibile si benefice pentru localnici, constituie o sursi de venit la bugetul
local si contribuie si la calitatea locuirii prin oferta de locuri de munci si noi servicii.

In perioada imediati sunt necesare de elaborat urmatoarele categorii de lucriri:

-elaborarea de PUD-uri pentru adancirea problemelor legate de implementare,

dacd nu se respectd prevederile prezentei documentatii

-elaborare studii si proiecte pentru:

O proiect Organizare santier

0 proiecte obiect de arhitecturd, rezistent

Proiecte prioritare de investitii, care si asigure realizarea obiectivelor, in special
in domeniul interesului general, sunt realizarea utilitatilor specificate.
Pentru implementarea obiectivelor preconizate sunt necesare cooperdri Intre
investitori, administratia publica locala, detinitorii de utilitdti i altii.
Actoril implicati in derularea acestor propuneri sunt:
- investitorii : persoane fizice: SZOCS JOZSEF
- Consiliul local
Atragerea de fonduri pentru realizarea sunt posibile din urmitoarele surse:
e de la bugetul de stat,
e bugetul local
e furnizorii de utilitati
e investitori
e populatie

PUZ AMPLASARE CASA DE LOCUIT SZOCS str. Eden ft. nr. TARGU-MURES 14
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5. ANEXE
Nr. | Emitent Tipul actului Nr.si data Conditii | Obs.
Crt actului
1 Primiria TARGU-MURES Certificat de  urbanism 12902/03.11.2009
1.922/26.11.2009
2 CONSILIUL JUDETEAN
3 SC ELECTRICA SA AVIZ DE 70301000029/
AMPLASAMENT 22.01.2010
FAVORABIL
4 ROMTELECOM SA AVIZ FAVORABIL 28/25.01.2010
3 Administratia Nationaldi APELE NOTIFICARE DE nr.244/1C/14.01.2010
ROMANE Directia  Apelor | INCEPERE A EXECUTIEI
Mures
4 e-on Gaz Roménia Aviz nr.58/2010 536/16.02.2010
5 COMPANIA AQUASERYV Aviz de amplasament 171/21.01.2010
nr.011/21.01.2010
6 MSPASP MURES Notificare privind 188/14.01.2010
indeplinirea
prevederilor legale
referitoare la igiend si
sanitste punlica
7 MAI-Inspectoratul pentru situatii AVIZ de securitate la 1775 012/
de urgentdi HOREA a judetului incendiu 20.01.2010
Muresl
8 AGENTIA PENTRU DECIZIA DE 200/09.02.2010
PROTECTIA MEDIULUI INCADRARE A
MURES PLANULUI
9 Acord autentificat al | AVIZ nr.34/26.01.2010 34/26.01.2010
proprietarilor imobilelor vecine
pentru lucrdri de constructii
necesare in vederea schimbarii
categoriei de folosinta a
terenului, respectiv din centru de
cartier in zond de locuit céat si
pentru amplasarae unei case de
locuit dacd se solicitd derogdri
de la RLU aferent PUZ UNIRII
10 | Acord autentificat al | AVIZ nr.34/26.01.2010 34/26.01.2010
beneficiarului  dreptului  de
servitute notat in CF
Antocmit
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Volumul IT

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
AMPLASARE CASA DE LOCUIT

str. Eden fr.nr. TARGU-MURES
judetul Mures
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

Art.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor in limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului CASE
DE LOCUIT Str. Eden fr.nr. TARGU-MURES.

Art.2. Baza legali

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Tg. Mures.

RLU aferent prezentului PUZ, modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ UNIRII Tg. Mures, prin schimbarea indicatorilor zonei studiate definita ca
UTR CCl1z in L2az, respectiv

L2az zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu;

Legislatie specifica, in domeniul urbanismului:

® Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru

realizarea locuintelor (nr. 50/1991, republicati);

® Legea nr.453/2004, lege pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele misuri pentru realizarea
locuintelor,

® Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

® Legea nr.137/privind protectia mediului,

® Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

® Legea nr.54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor,

® Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,

® Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

e HGR nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si
judetelor,

® Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,
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® Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor

tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor

publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere,
publicat in 1998, 19 ianuarie,

® Legea nr.18/1991 republicati, cu modificarile ulterioare,

® Legea nr.1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole §i celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii fondului funciar
nr.19/1992 si ale Legii nr.169/1997,

® Legeanr.114/1996-legea locuintei

® Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a I -Cai de comunicatie,

® Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a V -a -Zone de risc natural,

® Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

® Legea administratiei publice locale (nr.69/1991, republicati);

® Legea privind cirulatia juridics a terenurilor (nr.54/1998);

® Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr.33/1994);

® Legea privind cadastrul imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr.7/1996);

® Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995)

® Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicati);

® Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea

OG nr.43/1997);

® Legea apelor (nr. 107/1996);

® Legea privind proprietatea publici si regimul public al acesteia (nr.213/1998);

® Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

® Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

® Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile

publice;

® Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului

National;

e HGR nr.63/1994; HGR nr.163/1997; HGR nr.568/1998, OUG 60/2001 —

Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si

servicii;

e Codul civil;

® Ordinul ministrului S&ntatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igieni

$i a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei;

® Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

® Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr.94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr. 3/2003 privind
realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si
european,
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® GHID privind elaborarea gi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-
indicativ :GM-007-2000, reglementare tehnici asprobatd cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000.

® Ordinul comun nr.214/RT/16NN/mertie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al ministrului Lucririlor Publice si Amenajérii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului
de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie si zone verzi) vor
trebui si coexiste si s3 functioneze firi a se deranja reciproc.

- amplasarea de spatii libere si amenajarea unor zone verzi, care si serveasci
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor de locuire, ca functiune de bazi ce pot si
coexiste Intr-o vecinatate in curs de definire si in parametrii optimi, de protectie a
mediului (sol, aer, ap3).

Art.3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului studiat.
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GENERALITATI -
CARACTERUL ZONEI - zona este inclusa in zona PUG TiRGU-MURES
L2 aferentd PUG TIRGU-MURES

ZONE CUPRINSE iN LIMITA P.U.Z. Unirii-
CClz - subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele
de extinderi.

s€ propune conversia zonei in

L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

L2az - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase
de la aliniament cu regim de construire discontinuu;

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

L2az Sunt admise urmatoarele functiuni

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
izolat;

* In functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii cu subsol;

* echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2az se admite mansardarea clidirilor existente, cu o suprafatd desfsagurati pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

¢ se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depaseasca 200 mpAdc si si nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii §i se va considera ci au o arie de deservire de 250 metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2az se interzic urmitoarele utilizari:

¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele
22,00, produc poluare;

¢ activitdti productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i subzistents;

¢ depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
¢ activitai productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
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¢ autobaze si statii de intretine auto;

¢ lucrari de terasamente de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
L 2az —se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
cumulate:

1. Dimensiuni minime:

regimul de Dimensiuni minime in cazul minima in alte zone construire
construire concesiondrii terenului
Suprafata (mp) | front (m) Suprafata (mp) | front (m)
Izolat 500 12 350 12
Parceld de colt reducere cu 50 | reducere front
mp cu 25% pentru
fiecare fatada

2. adéncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2az cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de categoria
III 51 5,0 metri pe strézi de categoria 1T

¢ cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanti de minim 5,0 metri pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corectd a unor arbori in gridina de fatadi fara riscul de deteriorare a
gardurilor si trotuarelor de protectie;

¢ in cazul cladirilor pe parcelele de colt nu se admit decat clidiri cu fatade pe ambele
strdzi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az - in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din indltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

L2az in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura
posterioard a parcelei cu acordul vecinului, si adosarea respectiva si nu afecteze
cladirea invecinata prin indltimea i litimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila
in cazul unor anexe si garaje.

¢ in acest caz se va asigura scurgerea apelor pluviale exclusiv pe parcela proprie.
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Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
L2az — distant3d minim3 dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L.2az — parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri litime dintr-o circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L.2az — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2az - inaltimea maxima a cladirilor va fi maxim P+2 (10 metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2az clidirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasd in cazuri justificate
urbanistic si arhitectural; ;

¢ la invelitoarea acoperisului se recomandi folosirea tiglei In culori naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor.

¢ la cladirile de colt se vor realiza fatade adecvate situatiei.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2az toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2az spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

# spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
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Art.14 - IMPREJMUIRI

L2az imprejmuirile spre stradi vor avea Inaltimea maxim 1,50 metri si minim 1,20
metri, din care un soclu opac de 0,30 metri $i 0 parte transparenti dublati sau cu gard
viu;

¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi maxim 2,20
metri.

SECTIUNE[} I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2az - POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2az - pentru naltimi P+1 CUT max = 0,6
- pentru indltimi P+2 CUT max = 0,9

Art.17. Prezentul regulament este valabil pentru unitatea teritoriald de referinta din
prezenta documentatie.

Fac parte integranta din regulament:

-planga nr.3 - REGLEMENTARI - scara 1: 1 000,

-Fisa de regulament nr.1

Art.18. Termenii continuti in Regulament, sunt explicitati in Legea nr. 453/2002,
Hotérarea de Guvern nr.525/1996, si in prezenta documentatie tehnici scrisi si desenati
(vezi LEGENDA de pe piesele desenate si volumele de piese scrise).

Art.19. Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui citre Consiliul Local
TARGU-MURES, in conditiile prevazute de Legea nr.453/2002 si Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Art.20. Schimbarea unor normative tehnice noi, ca si aparitia altor acte normative, pot
conduce, dupi caz, la modificarea unor parti sau a intregului "Regulament".

Art.21. Construirea in Unititile Teritoriale de Referinta continute in prezentul PLAN
URBANISTIC ZONAL este posibild numai in conformitate cu "regulile" din prezentul
Regulament.

Art.22 Primiria TARGU—MURES va pune la dispozitia fiecirui investitor, care a
obtinut " Certificat de urbanism", o copie din Fisa si plansa aferenti, ce face parte din
prezenta lucrare, pentru a fi utilizati de citre proiectantul care va Intocmi documentatia
tehnicd de realizare a constructiilor, sau de urbanism, in cazul_ altor functiuni sau
indicatori. &
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