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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasare casda de locuit
Tirgu-Mures, str.Mestecanisului nr.13

Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal

Beneficiar: BALAZS ISTVAN si sotia BALAZS CSILLA
Téargu-Mures, str.Mestecdanisului nr.13
Proiectant: SC PROIECT SRL

Targu Mures, str. Tineretului nr.2
Data elabordrii:  2009.

1.2. Descrierea investitiei

In cadrul programului de dezvoltare a municipiului Targu-Mures,
se prevede necesitatea asigurarii terenurilor destinate dezvoltarii zonelor de
locuit, cu case unifamiliale, situate pe parcele individuale, amplasate pe
terenuri libere, fard constructii.

Se prevede 0 amenajare, care are ca scop imbundtéatirea calitafu vietii,
o dezvoltare echilibrata a teritoriului localitati.

Terenul studiat se afli in intravilanul municipiului Targu-Mures
conform Planului Urbanistic General, intocmit de SC AHITEXT
INTELSOFT SRL Bucuresti, din 1998.



Planul urbanistic zonal stabileste reglementari specifice pentru o0 zona

din teritoriul administrativ al orasului, traseaza caile de circulatie, propune

zonificarea teritoriului, asigurarea dotérilor si infrastructurii necesare. Scopul

Jucrarii este de a pune la dispozitia autoritatilor locale, a avizatorilor,

o metodologie unitara si concretd, in vederea identificarii §i delimitarii

terenurilor destinate construirii unor obiective, precum si stabilirea

conditiilor de utilizare. Este foarte importantd utilizarea rationala a

terenurilor, corelarea intereselor generale ale colectivitatii locale cu

interesele particulare.

Prin prezenta documentatie s-au urmdrit in principiu urmatoarele:

i

dimensionarea  constructillor §i a amenajarilor  propuse
corespunzitor suprafetei terenului studiat si in conformitate cu tema
de proiectare;

crearea unei zonificari functionale;

rezolvarea circulatiei carosabile i pietonale prin realizarea unor
strizi, care si corespunda traficului pe termen: lung;

echiparea cu utilitati;

integrarea si armonizarea noilor constructii in mediul construit $i cu
cadrul natural existent;

asigurarea conditiilor privind protectia mediului;

asigurarea terenului necesar realizarii infrastructurii preconizate;

rezervarea terenurilor pentru etapele urmatoare.

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT sunt:

. stabilirea terenului aferent propunerilor si includerea lui in zona de

locuit;

. asigurarea celui mai economic traseu pentru deservirea parcelei;
. asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltart,

prin racordare la retelele existente, prin asigurarea dezvoltarilor
etapizate;

. misuri §i actiuni pentru protejarea si conservarea mediului,
. zonificarea functionala a terenurilor;
. asigurarea spatiilor verzi in conformitate cu prevederile legale.



Principalul obiectiv al prezentului PUZ este reglementarea urbanistica
si tehnico-edilitara, precum si asigurarea bazei legale in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publicid — drum, retele tehnico-edilitare, etc. conform

legislatiei in vigoare.

1.3. Surse documentare

e Baza topografici utilizatd pentru elaborarea PUZ este ridicarea
topografici avizata de OCPIM - la scara 1:500.

e Planul Urbanistic General al municipiului Targu-Mures, intocmit de
SC ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucuresti, din 1998.

e date culese pe teren.

e date privind retelele tehnico-edilitare de la defmatorii §1

administratorii acestora.
e studiul geotehnic.

e PUD - locuinta individuala str.Mestecanigului nr.27B-pr.nr.6/2006,
elaborat de SC TEKTURA SRL Téargu-Mures.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiata este un teren agricol, liber de orice constructi, situat in
intravilanul orasului si este folosit in prezent de proprietari in scopuri
agricole, aici fiind gradinile gospodariilor din strada Mestecanisului. Se afla
in partea de sud-vest al zonei Dambul Pietros, in vecinitatea blocurilor de
locuit si in partea de vest este delimitat de strada Mestecdnisului, unde
existd constructii de locuinte parter, parter §i mansarda, parter §i un etaj,
gospodarii traditionale, cu gradini de la marginea oragului. In apropierea
amplasamentului pe strada Mestecanigului si pe strada Godeanu exista retele
publice de alimentare cu apa potabila, canalizarea, alimentarea cu energie
electrica si cu gaz metan. -

In conditiile actuale, dar mai ales pe termen mediu §i lung sunt
prioritare urnatoarele:

e stabilirea functiunilor gi zonificarii teritoriului studiat, zona
aferentd UTR V7 siincluderea ei in UTR LV1;



e stabilirea traseului strazii de acces;

e echiparea tehnico-edilitara a zonei pentru asigurarea functionarii
locuintelor propuse pe acest amplasament;

e masur §i actiuni pentru protectia mediului.

Conditia necesara si obligatorie este promovarea investitiilor,
asigurarea conditillor de realizarea locuintelor individuale, asigurarea
cadrului legislativ necesar, tinand cont si de interesul fata de zona.

2.1. Evolutia zonei

Desi terenul este folosit in scopuri agricole, fiind amplasat in mteriorul
unor zone de locuit, in partea de vest, locuinte particulare cu parter, parter s1
etaj, parter si mansarda, iar in zona de est existd locuinte colective cu parter
si patru etaje, ofera conditii bune pentru amplasarea unor locuinte
individuale. Fiind inconjurati de zone de locuit, cu legaturi usoare cu zonele

invecinate. cu posibilitati de utilare rmediata, acestea fac ca terenul sa fie

atractiv pentru amplasarea locuintelor propuse.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata se afla in intravilanul municipiulur Targu-Mures, in zona
ansamblului de locuit DAmbul Pietros. Zona este accesibila din doua directii
- din strada Mestecanisului (in partea vesticd) si din strada Godeanu, dinspre
zona de locuit cu blocuri de locuinte (dinspre est).

Se propune respectarea si asigurarea cadrului legal de implementare §1
promovare a investitillor preconizate prin studiile §i proiectele elaborate
anterior §1 pentru promovarea intentiei de a se putea construi pe terenul
studiat in suprafata de 18.917,0 mp, adica 1,89 HA.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu not obiective pentru
care s-a manifestat un deosebit interes din partea investitorilor este motivul
pentru care se fac propuneri. In prezenta documentatie se va reglementa din
punct de vedere urbanistic si juridic modul de amplasare §1 construire
solicitatd prin Certificatul de urbanism nr.813 din 21.05.2009 s1 a Hotérari
nr.180 din 30.04.2009, eliberate de Priméaria municipiului Targu-Mures.



Din concluziile studiilor anterioare, rezulti ca necesare studierea,

aprofundarea §i analizarea urmatoarelor aspecte:

e respectarea dreptului de proprietate;

e stabilirea terenurilor necesare pentru dezvoltare;

e zonificarea functionala a zonei studiate,

e integrarea noilor constructii §i amenajari in cadrul natural si

construit;
e asigurarea cu utilitafi;
e ntocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

2.3. Analiza geotehnica

2.3.1. Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul cercetat, este situat pe
foaia Targu-Mures, zona colinard din cadrul versantului sting al riului
Mures. Macromorfologia locald a zonei de amplasament prezintd un relief
de pantd fara deniveldri sau fragmentdri majore avand coborére lind spre
sectorul aval.

Geologia regiunii din care face parte perimetrul amplasamentului
studiat, prezinta doud litologii distincte ca varsta si de natura, alcatuite din
roci consolidate argiloase. argile marnoase compacte, cu intercalafii
nisipoase—grezoase sau nisipuri fine-medii de véirstd pannono-sarmatiand
peste care se repauzeazd formatiuni mai tinere de varstd cuaternara alcatuite
din roci fine grosiere aluvionare, iar in baza versantilor pe ari restrinse
intalnind roci deluviale, fine, slab consolidate din prafuri - malituri nisipoase.
Dezvoltarea lor pe verticald variaza de la o zona la alta, care este confirmat
partial prin forajul recent executat gi se pot urmdri detailat la capitolul

Conditii Geologice.
2.3.2. Conditii tehnice-geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de
fundare in zona de amplasament, s-a executat 2 buc. foraje geotehnice in



sistem uscat semimecanic, prin care pand la adiancimea de forare s-a
identificat urmétoarea stratificatie caracteristica locala:
F.1
0,00 - 1,20 m praf argilos cafenie
1,20 - 2,60 m praf malos negru
2,60 - 3,50 m pietris, bolovanis cu nisip cu matrice prafoasa.
F.2
0,00 - 1,10 m praf argilos cafenie
1,10-1,50m praf malos negru
1,50 - 3,00 m pietrig, bolovanig cu nisip cu matrice prafoasa.

Principalele caracteristici fizici-geotehnici

In conformitate cu analizele de laborator din lucrarile de specialitate
executate in apropiere, au fost determinate urmatoarele caracteristici fizici

mai importante pe categorie de strat:

—> praf nisipos
Termeni fizici Unit. de Valori minime, maxime §i medii
granulometrici mdsurd minim maxim mediu
W (unuditate) %0 18,88 24,51 21,70
Ip (ind.plasticitate) % 14,14 20,57 17,35
Ic (ind.consistentd) — 0,68 0,86 0,77
e (ind.porozitate) - 0,52 0,72 0,62
y (greut.volumetrica) g/lem’ 2,03 2,13 4,16
argila %
praf % 52,0 78,0 65,0
nisip % 22,0 43,0 35,0

— pietris, bolovdnis cu nisip, in matrice prdfoasd

Termeni fizici granulometrici Unit. de mdsurd Valori
W (unuditate) % 9,60

Parte levigabila % 15,02
Praf %0 16,00
Nisip % 15,00
Pietris % 43,00
Bolovanis % 26,00
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Conditii hidrogeologice

In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice locale, zona
de amplasament se caracterizeaza cu acumulari foarte slabe a ape1 subterane
in partea superioara a stratificatiei, iar spre adancime apare in aluvionarul
fin-grosier (fragment de terase) in care apare la adidncimi peste 6 m de la

cota terenului natural.

Conditii de stabilitate

Analizele de stabilitate, efectuate din apropiere sunt considerate
semnificativ pentru terenul natural din zona de amplasament 1 calculate pe
baza caracteristicilor pentru terenul natural din zond de amplasament si
calculate pe baza caracteristicilor mecanice (unghiul de frecare internd si
coeziune) normate §i a celor fizice (greutate volumicd), care sunt specifice
pentru acest tip de stratificatie.

Aceste calcule au fost executate cu programul automat de calcul
Geo-Slope, care considera suprafata de cedare de forma oarecare, echilibrul
factorilor stabilizatori si destabilizator1 fiind studiate pe baza teoriei lui
Janbu. In situatia cind stratificatia terenului este relativ omogeni, aproape
paralela cu panta.

Aceste analize de verificare sunt efectuate in mai multe ipoteze de
calcul prin care s-a admis prezenta factorului destabilizator, apa subterana.
Influenta apei subterane asupra stabilitdtii a fost studiata in doua ipoteze:
in mod exceptional, cu apa considerata la nivelul terenului natural, respectiv,
cu apa subterana la un nivel suficient de coborat pentru a nu afecta in mod
defavorabil stabilitatea versantilor, conform céreia s-au obtinut urméatoarele
factori minimi de stabilitate caracteristice pentru aceasta parte.

Factorii de stabilitate minimi tinuti in urma analizei de stabilitate

Ipoteza de calcul/Profil . P rofil/fe ac“,"f
minim de stabilitate
Panta fara incarcare si fard prezenta apei subterane 4,143
Panta incércatd cu constructie si fard apa subterana 1,501
Pana incéarcatd cu constructie g1 apa subterana la 1.390
nivelul terenului natural ’
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In gruparea fundamentald de actiuni, rezultatele obtinute indici o
stabilitate 1n starea actuala a pantei, fard prezenta apei subterane 1n foraje si
versant firi incarcare unde F.™"=4,143). In conditi de incircarea
versantului cu constructii, se produce o scadere brusca a factorului mimim de
stabilitate FJ™"=1,501 (valoare limitd) situatie in care potential in perioad
cu regim de precipitatii nefavortabild, panta este susceptibil la alunecare.
Cu introducerea factorulur destabilizator apa pana la zi panta incarcata cu
constructie, are scadere brusca a factorulmi de stabilitate F.™"=1 390, ceea
ce indica potential declansarea de alunecdri locale in perioadele ploioase
indelungi. In calcule, din lipsi de informare in ceea ce priveste incircarea
care vor proveni din constructia proiectata, s-a utilizat o Incarcare medie de
200 t/m’”.

Luand in considerare datele de teren recent obtinute in urma
investigatiilor recente, se pot aprecia urmitoarele aspecte generale privind
conditiile de fundare locale:

e in cele doud puncte de forare stratificatia intalnitd are caracter
uniform care incepe dupa stratul de sol vegetal cu stratul de praf
argilos cafenie - cafenie, caracterizat cu /. (indice de consistentd)
0,77, 1, (indice de plasticitate) 17,35% si e (indice de porozitate
medie de 0,62, strat din categoria terenurilor medii de fundare,
dupa care se continud pana la adancimea de investigatie stratul de
pietris cu nisip, strat din categoria terenurilor bune de fundare.

¢ din punct de vedere a modului de prezenta a apei subterane in zona
de amplasament, apa subterana nu apare in cele doua foraje pana la
addncimea de cercetare motivand prevederea de epuismente gi
drenaje a apei subterane, in timpul sapaturilor pentru fundatii;

e constructille propuse in zona de amplasament conform
HG 766/1997, anexa 2, se incadreaza in categoria de importanta
redusi;

e ceea ce priveste vecinitatile, dupd modul de realizare a excavatiilor,
a epuismentelor (dacad este cazul) si a lucrérilor de infrastructura
aferente cladirii, care ar putea afecta constructile si retelele
subterane aflate 1n vecindtate, zona de amplasament se
caracterizeaza cu risc moderat ale unor degradari ale constructiilor
si a retelelor invecinate
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Conform factorilor de mai sus enumerate, zona amplasamentului se
caracterizeaza cu un risc geotehnic moderat, incadrandu-se in Categoria
Geotehnica nr.1.

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu
respectarea adancimii de inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda
conform STAS 3300/2-85 1n urméatoarele conditii:

e pentru fundati de mica adancime pana la 2.0 m - se pot funda pe
stratul de praf nisipos, cafeniu galben, cu presiuni admisibile de
calcul P,g,, = 225 kPa;

e pentru fundatii de adancime peste 2.0 m - se pot funda in conditii
similare de calcul pe aceeasi stratificatie de praf nisipos pana unde
apare, iar la adincimi mai marn pe stratul de pietrig, bolovanis, cu

nisip in matrice prafoasi, pe care se pot funda cu presiunea
admisibila de calcul Pygm, = 350 kPa;

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera

la fundatii a carui latime B = 1,00 si adancimea de fundare este D = 2,00 m

de la cota terenului amenajat. Pentru latimi de fundatie mai mari de 1,00 m si

adancimea de fundare peste 2,00 m presiunea conventionala pe categorie de

strat se recalculeaza cu relatia:

Padgm = Padgm + Cp + Cy in kPa.

P.im = pres.conv. initiala de cat. de strat, in kPa.

Cy, = corectia de latime in kPa
Cq4 = corectia de adancime in kPa

In calculele de rezistentd se vor tine seama de grupa seismicd a
regiunii, care este grupa E, avand indici seismici de calcul: Ks = 0,12 si
Tc=0,7.

In ceea ce priveste stabilitatea locald conform calculelor de stabilitate
coeficientul de stabilitate in varianta de incarcare conform tabel 1 si farad
prezenta apei subterane indicd o stabilitate la limitd a zonei de panti si in
situatie incarcatd, iar in caz de conditii nefavorabile (apa la suprafati)
potential se pot produce alunecari. In acest context se recomanda constructie
maxim P+mansarda, cu fundatii capabile pentru preluarea unor mici migcari

lente in perioadele nefavorabile la capitol de regim de precipitatii.
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In cazul subsol tehnic, preventiv in timpul perioadelor ploioase se
asigurd hidroizolatii corespunzitoare atit pentru pereti subsol cit si
pardoseala datorita aparitiei posibile umiditati in urma capilarismului local.

Deasemenea in timpul sapaturilor la fundatii se va asigura retele de

colectoare pentru preluarea apelor pluviale.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiati se afla in partea sud-vestica a localitatii Targu-Mures,
in zona denumiti Dambul Pietros, la altitudinea de 315,00-330,00 m.
Potnivit agezarii geografice §i conditiillor naturale, terenul se incadreaza
intr-o clima temperat-continentald. Prezintd temperaturi medii anuale intre
8°C s1 9°C. Cantitatea anuala de precipitatii variaza intre 550 i 800 mm.
Teritoriuul nu este afectat de inundatii §i alunecdri de teren. Vanturile
dominante sunt cele de vest si nord-vest, cu intensitate si frecventa mijlocie.
Pentru stabilirea naturii terenului de fundare au fost executate doua foraje
geotehnice. La suprafatd se afla un strat vegetal sub care un praf argilos
cafenie pana la -1,20 m. Sub aceasta se gaseste, pana la cota —2,60 m un
praf malos negru, iar pana la addncime de —3,50 m avem pietris, bolovanis
cu nisip. In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice locale,
zona de amplasament se caracterizeaza prin acumulari foarte slabe a apei
subterane in partea superioard a stratificatiei, iar spre adancime apare in
aluvionarul fin-grosier la adancimi peste 6,0 m de la cota terenului natural.

2.5. Circulatia

Zona studiati se afla in intravilanul existent al localitétii. Circulatia se
desfagoara pe o strazile existente, adiacente zonei studiate. Ele fac parte din
trama de circulatie secundarad. Partea vestici a zonei, unde existad si in
prezent locuinte particulare este accesibila din strada Mestecanigului, iar
partea estica, capatul gradnilor loturilor existente, dinspre strada Godeanu.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfunctionalitati

Terenul studiat, amplasat la intersectia strazii Mestecanisului cu calea
Sighisoarei, are doua functiuni in prezent. Zona de locuit formata din sirul de
case (gospodarii) existente, la marginea strazii Mestecanigului, si gradinile
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din spatele caselor, fiind folosite ca teren agricol, libere de constructii, ele
fiind 1n proprietate privata. Terenul cu expunere sud-vestica, oferd conditii

bune de amplasare pentru locuinte individuale. Strada Godeanu, existenti,

poate asigura legitura rutierd dinspre est, din zona locuintelor colective.
Constructule de locuinte existente sunt cliadiri amplasate pe loturi

particulare 1n sistem izolat §i cuplat, cu regimul de inaltime P si P+E+M.

Casele sunt racordate la retelele tehnico-edilitare existentd in zonid -

alimentare cu apa. canalizare, alimentare cu energie electricd si gaze

naturale.

Disfunctionalitdti

Din analiza situatie1 existente rezultd urmatoarele disfunctionalitati:
o terenul studiat are o pantid destul de accentuata, care impune
realizarea unor constructii, cu mai multe nivele, care se vor inscrie

pe configuratia terenului;

e circulatii - acces neamenajat, fara dotari, fara trotuare;

e lipsa echipamentele edilitare - apa si canalizare, gaze naturale,

alimentare cu energie electrica.

Se constata urmatoarele disfunctionalitéti, redate in tabelul de mai jos,

s1 pe planga AO3 - situatia existenta:

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie e acces neamenajat amenajare acces, locuri de
parcare §i trotuare
Fond construit  |e confort mediu si redus modernizari si echipare
existent edilitard

Probleme de
mediu

e lipsd echipament edilitar

apa

canalizare
curent electric
gaz

asigurarea cu apa potabila din
reteaua existentd ordgeneasca
racordare la canalizarea
existentd ordgeneasca
racordare la reteaua electrica
existentd orageneasca
racordare la reteaua de gaze
naturale existentd ordgeneasca
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2.7. Echiparea edilitara

Amplasamentul studiat este partial construit §i partial teren agricol,
liber, fard constructii, folosit in scopuri agricole. Constructiile existente,
amplasate pe strada Mestecanisului sunt dotate cu lucrarile tehnico-edilitare
existente din zond - alimentare cu apa, canalizarea, alimentarea cu energie
electrica si de gaze, telefonie. Zona locuintelor colective, a blocurilor de
locuinte din strada Godeanu, de asemenea au toate utilititile asigurate,
necesare functiondrii locuintelor existente. Gradinile existente intre cele
doud zone susamintite, pot fi racordate la retelele existente.

2.8. Probleme de mediu

e relatia cadru natural - cadru construit: terenul este arabil, liber de
constructir:

e existenta riscurilor naturale §i antropice: nu este pericol de
inundatie sau de alunecare de teren (vezi studiul geotehnic);

e cvidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul
studiat nu are valori de patrimoniu si nu se afld in zona de protectie
a vreunul monument;

» evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul aflat intre cele doud zone de locuit (gradinile caselor
particulare) au un potential ridicat, avand si posibilitatea de a fi echipat cu
dotari edilitare.

Proprietarul terenului doreste valorificarea superioard a zonei studiate,
intentie acceptatd si de administratia locald, care a emis Certificatul de
urbanism pentru intocmirea unei documentatin in faza de plan urbanistic
zonal. Prin aceasta se va schimba functiunea terenului (UTR V7) din teren
plantatii forestiere de protectie a versantilor in teren cu locuinte individuzale
cu regim de Indltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in conditii de
densitate redusd - UTR LV1. Amplasarea locuintelor propuse va atrage dupa
sine echiparea zonei cu lucrari tehnico-edilitare, prelungirea retelelor
tehnico-edilitare existente. Se va realiza o zond de constructii de locuinte,
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care vor avea un aspect arhitectural urbanistic ordonat, care respectd modul
de ocupare traditional al loturilor, forma si materialele traditionale existente

in aceasta localitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata
corpurilor de proprietate, dovedeste detinerea legald a terenului. Ridicarea a
fost executata din 4 statii.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, aratd conditiile de
fundare. Conform acestuia zona amplasamentului se caracterizeaza cu un
risc geotehnic redus, incadrandu-se in Categoria Geotehnica nr.1. In zona
amplasamentului se poate funda, cu respectarea adancimii de inghet a
regiunii (0,80-0,90 m), conform STAS 3300/2-85, in urmatoarele conditii:

— pentru fundatit de micd adancime péna la 2,0 m - se pot funda pe
stratul de praf nisipos, cafeniu galben, cu presiuni adminisibile de calcul
Paam = 225 kPa;

— pentru fundatii de adéncime peste 2,0 m - se pot funda in conditii
similare de calcul pe aceeasi stratificatie de praf nisipos pana unde apare, iar
la adincimi mai mari pe stratul de pietrig, bolovinis, cu nisip in matrice
prafoasa cu presiunea adminisibild de calcul Py, = 350 kPa.

Valonle presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera
la fundatii a cérui latime B = 1,00 si adincimea de fundare este D = 2,00 m
de la cota terenului amenajat. Pentru latimi de fundatie mai mari de 1,00 m si
adancimea de fundare peste 2,00 m presiunea conventionala pe categorie de
strat se recalculeaza cu relatia:

Pagm = Paagm + Co + C4  1n kPa.

Paam = pres.conv. initiald de cat. de strat, in kPa.

Cy, = corectia de latime n kPa

Cq4 = corectia de adancime in kPa

In calculele de rezistentd se vor tine seama de grupa seismicd a
regiunii, care este grupa E, avand indici seismici de calcul: Ks=0,12 si
Tc=0,7.
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In ceea ce priveste stabilitatea locald conform calculelor de stabilitate
coeficientul de stabilitate in varianta de incarcare conform tabel | si fara
prezenta apel subterane indica o stabilirtate la limitd a zonei de panti si in
situafie incdrcatd, iar in caz de conditii nefavorabile (api la suprafati)
potential se pot produce alunecari. In acest context se recomandi constructie
maxim P+mansardi, cu fundatii capabile pentru preluarea unor mici miscari
lente in perioadele nefavorabile la capitol de regim de precipitatii.

In cazul subsol tehnic, preventiv in timpul perioadelor ploioase se
asigurd hidroizolatii corespunzatoare atit pentru pereti subsol cat si
pardoseala datorita aparitiei posibile umidititi in urma capilarismului local.

Deasemenea in timpul sapaturilor la fundatii se va asigura retele de
colectoare pentru preluarea apelor pluviale.

3.2. Prevederi ale PUG

Terenul studiat se gaseste in intravilanul municipiului Targu-Mures,
conform PUG elaborat de SC AHITEXT INTELSFOT SRL Bucuresti din
1998. Conform regulamentului local de urbanism, zona studiati se afla in
doua zone functionale:

1. locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1, situate pe versanti

slab construifi, In conduitii de densitate redusa - UTR LV1;

2. zona gradimlor, spatii verzi - UTR V7 - zona spatiilor plantate -

plantati forestiere de protectie a versantilor.

Terenul are un potential economic ridicat, fiind accesibil din strada
Godeanu. Zona are o pantd destul de accentuatd, dar poate fi amenajati
alimentare cu apd si canalizare, la cea de alimentare cu energie electrica si
de gaze naturale.

Pentru a schimba functiunea terenului (UTR V7) din teren plantatii
forestiere de protectie a versantilor in teren cu locuinte individuale cu regim
de inaltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate
redusd (UTR LV1), se intocmeste prezenta documentatie in faza PUZ, iar
prin aceasta se va schimba statutul juridic al terenului, cit si functiunea

actuala
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