3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin amplasarea obiectelor previzute de aceastd documentatie se
propune o folosire mai rationald 1 mai intensiva a acestei zone. Terenul
ofera conditii optime n vederea construirii caselor de locuit, individuale.
Conditiille de fundare fiind bune, se asigurd o amenajare rationald, fari
restrictil. Prin propunerile facute se incearca valorificarea ideala a conditiilor
oferite de cadrul natural al zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia vehiculard se va desfasura pe strada Godeanu, strada
existentd. Din accastd stradd au fost create alei pietonale carosabile, care
asigurd accesele la locurile de parcare amenajate 1anga blocuri. Aleea dintre
blocurile cu nr.12 si 18 va fi prelungitd in vederea asigurarii acceselor la
loturile nou create, prin divizarea celor existente. In acest fel pot fi
organizate opt loturi individuale, unde pot fi construite locuinte cu parter,
parter si un etaj, sau subsol - parter si mansardi. Legitura cu strada
Goderanu se va desfagura pe trotuarele propuse la ambele margini ale strazii
propuse. Acestea pot fi dalate sau asfaltate. Stationarea autovehiculelor se
va admite doar in interiorul loturilor sau in parcirile propuse.

3.5. Zonificare functionali - reglementiri,
bilant teritorial, indici urbanisitici
Documentatia de fatd s-a intocmit in vederea stabilirii functiunilor si
zonificarea teritoriului studiat, zona aferenta UTR V7 si includerea ei in
UTR LVI - subzona locuintelor individuale, cu regim de inadltime P, P+1,
situate pe versanfi slabi construiti, in conditii de densitate redusa.
Principalele functiuni propuse ale zonei sunt grupate in urméitoarele subzone:

Zona de locuit, functiuni complementare-cu urmatoarele caracteristici:

e locuinte individuale amplasate pe loturi, cu regim de iniltime P,
P+E+M, dotari aferente, echipare (front strada Mestecanisului);

e locuinte individuale noi, amplasate pe locuit in regim de iniltime P,
P+E, P+M, S+P+M - cu acces din strada Godeanu;

e anexe gospodaresti fard nocivitati sau activitati a caror raza de
poluare si nu depéseasca limitele parcele:.
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Zona de circulatie

e circulatia locala cuprinde alei i parciri existente, care vor fi

prelungite cu o banda de circulatie de 3,50 m, asigurdnd accesul la

loturile noi propuse.

Spatii verzi, spatii plantate

® zone verzi existente, comune in jurul constructiilor colective;

® se vor crea spatil verzi i plantate in fata caselor - gridina cu flori

in fata locuintelor, pana la margina trotuarelor dinspre strada.

Tuturor terenurilor din zona a fost stabilita destinatia.
Suprafata terenului studiat este de 18.917,00 mp, adica 1,89 HA.
Din aceastd suprafatd 14.301,00 mp reprezinta terenul ocupat de

gospodariile existente, care sunt orientate cétre strada Mestecanisului.

latd situatia existentd a loturilor §i indicii existenti pentru ei:

SUPRAFETE PARCELE S$I INDICI EXISTENTI

Supraf. | Supraf. | POT | Supraf. | CUT| Regim
Adresa parcelei parcelei | constr./ desfas./ de
lot lot indltime

Str.Mestecanigului nr.13 1.731 141,49 | 8,17 | 141,49 | 0,08 P
Str.Mestecanisului nr.15 1.431 218,43 | 15,25] 218,23 | 0,15 P
Str.Mestecanigului nr.17 1.373 243770 | 17,75 | 243,70 | 0,18 P
Str.Mestecénisului nr.19 1.407 129,15 | 9,18 | 129,15 | 0,09 P
Str.Mestecanigului nr.21 1386 | 91,37 | 6,59 | 246,73 | 0,18 | P+E+M
Str Mestecanisului nr 23 2 269 121.79 | 537 | 121.79 | 0.05 P
Str.Mestecanisului nr.25A 1.299 35,98 2,77 35,98 |0,03 -
Str.Mestecanigului nr.25B 1.159 99,78 8,61 99,78 | 0,09 -
Str.Mestecanigului nr.27A 936 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Str.Mestecanigului nr.27B 1.310 98,33 | 7,51 | 147,50 | 0,11 | P+M
conform PUD aprobat
Supafete totale si indici 14.301 |1.179,81| 9,02 | 1.384,34 | 0,11

generali

S-a urmarit folosirea cit mai economici a terenului, organizarea lui
cat mai rationala si judicioasa. Loturile cu suprafete mari, peste 1.000,00 mp
pot fi divizate, rezultdnd in acest fel terenuri construibile, noi parcele, care

pot fi construite cu case individuale.
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Iatd amenajarea zonei, cu loturile propuse pentru constructiile
existente din strada Mestecamigului de la nr.13, 15, 17, 19, 21, 23, 25A,
25B, 27A g1 27B, cat $1 suprafata loturilor pentru noile constructii de
locuinte care pot fi accesate dinspre strada Godeanu - nr.13A, 15A
(comasat) 17A, 19A, 21A, 23A, 25C, 25D.

SUPRAFETE PARCELE PASTRATE

Nr. parcela Supraf. Nr. parcela Supraf.
—-mp — —mp —
str. Mestecanigului nr.13 1.101 str.Mestecanigului nr.23 1.306
str.Mestecanigului nr.15 712 str. Mestecanigului nr.25A 626
str.Mestecanigului nr.17 714 str.Mestecénisului nr.25B 559
str.I\_/I_egtecénisului nr.19 692 str. Mestec@nisului nr.27A 936
str.Mestecénigului nr.21 709 str Mestecanisului nr.27B 1.310
TOTAL 8.665
SUPRAFETE PARCELE PROPUSE
Nr. parcela Supraf. Nr. parcela Supraf.
—mp — —mp —
str. Mestecanigului nr. 13A 630 str. Mestecanisului nr.23A 963
str.Mestecénigului nr.15A 719 str.Mestecanigului nr.25C 673
comasat
str.Mestecanigului nr.17A 659 str. Mestecanigului nr.25D 599
str.Mestecdnigului nr.19A 716
str. Mestecanigulut nr.21A 677
TOTAL 5.636
Iata bilantul teritorial al zonei studiate
BILANT TERITORIAL
_ EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENURILOR mp 9% mp 9%
Locuinte P, P+M, P+E+M, existente 1.180 6,24 1.180 6,24
Locuinte colective - P+4E existente 1.013 5,35 1.013 5,35
Locuinte - P, P+M - propuse 0 0,00 707 3,74
Circulatie locala - auto - existentd 236 1,25 222 1,17
Circulatie locala - auto - propusa 0 0,00 751 3,97
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Circulatia pietonald - existenta 296 1,57 212 1,12
Circulatie pietonald - propusa 0 0,00 228 1,21
Platformi gospodireascl 0 0,00 39 0,20
Zone verzi 3.070 16,23 2.150 11,37
Terenuri libere - gradini - existente 13.121 69,36 7,485 39,57
Terenuri libere - gradini - propuse 0 0,00 4.929 26,06
TOTAL TEREN STUDIAT 18.916,00 | 100,00 | 18.916,00 | 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa ca, terenul propus
pentru noile loturi este liber de constructii. Functiunea acestuia este de

gradini, teren agricol, folosit de proprietarii actuali.

Indici maximi propusi §i indici realizati

e Suprafata teren studiat 18.917,00 mp
e Suprafata proprietatilor studiate 14.301,00 mp
e Suprafata construitd la sol maxima
2.860,20 mp
propusa (20%)

e Supratata construita realizata 1887,00 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim propus:

e POT propus (conform RLU din PUG) 20,005

e POT realizat 14,60%
Coeficientul de utilizare a terenului maxim propus

e CUT propus (conform RLU din PUG) 0,60

o CUT realizat 0,34

Parcela se considera construibildi dacd se respectd urmatoarele
conditii:

¢ dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x 15,0 m (225 mp) si
limitarea acoperirii cu constructit a parcelei la maxim 30% pentru
garaj, trotuare, accese, curte pavata, etc;

e adincimea parcele1 este mai mare decét latime;

e paercela este accesibild dintr-un drum public sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m.
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Regimul de aliniere a constructiilor

Se propune o retragere de 6,00 m de la imprejmuirea din fata caselor
propuse. Orientarea lor permite aceasta, asezarea constructiilor pe relieful
existent.

in cazul locuintelor individuale fata de limitele laterale se propune o
distantd de munin 2,00 m, cu descliudert reduse spie veciutapi. Pentru anexe,
garaje - care nu au deschideri catre vecini si vor fi constructii doar parter, se
permite o apropiere de vecini pand la distanta de 1,00 m. La locuintele
cuplate cate doud se permite amplasarea casei pe una dintre limitele laterale,
unde se va executa calcan (perete de foc) pentru fiecare casa in parte. Fata
de limita posterioard propunem mentinerea distantei de minim 5,00 m,
pentru a evita orice poluare a loturilor invecinate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare - propunere

Amplasamentul fiind situat intre doud zone de locuit, cea cu case
individuale din strada Mestecanisului, iar cea cu locuinte colective din strada
Godeanu, care sunt echipate cu dotari edilitare, ofera posibilititi de
racordare la retele existente in zona - de alimentare cu apa si canalizare, de

alimentare cu energie electricd, de alimentare cu gaze natuarale.

1. Alimentare cu apd

Pentru locuintele propuse, alimentarea cu apa potabild se va realiza
prin extinderea retelei existente din strada Godeanu, din zona blocurilor de
locuintd, pentru a asigura presiunea necesara. Reteaua propusa se va realiza
pe strada de acces propusad prin prezentul PUZ. Fiecare locuintd va avea
brangament separat la reteaua propusa. Pe bransament se va realiza un camin
de apometru, in care se va instala contorul pentru masurarea debitelor de apa
consumate efectiv.

2. Canalizarea

a) Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la fiecare casia de locuit, vor fi
culeclale sepdial i evacuale la canalizarea menajera existenta din strada

Mestecanisului, pentru a evita pomparea acestora. In acest sens actualii
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detindtor1 de terenuri, va trebui sd permitd viitorilor proprietari, prin
contractul de vanzare-cumparare, asigurarea traseului in vederea bransarii la
refeaua de canalizare din strada Mestecanisului. Aceste legaturi vor fi
realizate subteran, respectind adancimea de inghet si vor fi din PVC de
Dn 300 mm. Racordurile propuse la reteaua existentd se vor face prin

intermediul unui camin de racord.

a) Canalizarea pluviala

Deasemeni, pentru canalizarea pluviald se propune realizarea unei
retele stradale cu Dn 300 mm, cu racordarea la reteaua pluviala existentd din
Calea Sighisoarei. Tubulatura utilizatd va fi din PVC-KG (Dn 300 mm).

3. Alimentarea cu energie electricd

Se va rezolva din reteaua existentd, care se afla in vecindtatea zonei
studiate. Existd retea de alimentare cu energie electricdi si post de
transformare in strada Godeanu. Bransarea noilor locuinte se va realiza
printr-un traseu subteran si prin intermediul unei firide electrice de

brangament la fiecare casa.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin prelungirea conductei de gaz metan existenti in
strada Godeanu, din ziua locuintelor colective, aflat in imediata apropiere a
zonei studiate. incilzirea cladirilor se va asigura cu centrale termice proprii,
amplasate in fiecare casa de locuit.

Fiecare bucatarie va fi racordatd la reteaua individuala. Centrala
termicd va asigura apa calda necesara instalatiei de incilzire precum si apa

calda menajera.
5. Gospoddria comunald, salubritatea

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la
groapa de gunoi ecologic, prin contract cu SC SALUBRISERV SA. Gunoiul

organic se poate composta in gradina.
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3.7. Protectia mediului

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de

poluare:

* apele uzate menajere 1 de la bai vor fi canalizate in reteaua publica

de canalizare;

e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde

vor fi transportate pe baza unui contract la locurile indicate;

* terenurile libere de constructii se propun a fi amenajate cu peluze,

arbusti i arbori pentru a reduce pe cét posibil producerea prafurilor

care pot fi antrenate de vant si producerea dislocarii versantului.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publicd propuse

e suada de acces de 53,50 m lapme, cu legaturi la strada Godeanu,

e f{rotuare;

¢ retea de alimentare cu apa;

e canalizarea pluviali;

e retea de alimentare cu energie electrica,

o retea de alimentare cu gaze naturale.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata studiatd este de 18.916,00 mp, care se compune din mai

multe proprietati:

e proprietati private existente cu suprafata de 14.301,00 mp.

SUPRAFETE PARCELE SI INDICI EXISTENTI

Supraf._ _ Supraf. POT | TS’upraf |cur Regini

Adresa parcelei parcelei | constr./ desfas./ de

lot lot indltime
Str. Mestecanigului nr.13 1.731 141,49 | 8,17 | 141,49 | 0,08 P
Str.Mestecanisului nr.15 1.431 218,43 | 15,25 218,23 | 0,15 P
Str.Mestecanigului nr.17 1.373 243,70 [ 17,75 | 243,70 | 0,18 P
Str.Mestecanisului nr.19 {1.407 '| 129,15 | 9,18 | 129,15 | 0,09 P

Str.Mestecanigului nr.21 1.386 91,37 | 6,59 | 246,73 | 0,18 | P+E+M




Str Mestecanigului nr.23 2.269 121,79 | 5,37 | 121,79 | 0,05 P
Str.Mestecanigului nr.25A 1.299 3598 | 2,77 35,98 |0,03 =
Str.Mestecanigului nr.25B 1.159 99,78 | 8,61 99,78 | 0,09 =
Str.Mestecanisului nr.27A 936 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Str.Mestecanisului nr.27B 1.310 98,33 | 7,51 | 147,50 | 0,11 | P+M
conform PUD aprobat

Supafete totale si indici 14.301 (1.179,81| 9,02 | 1.384,34 | 0,11

generali

Prin propunerile facute suprafata de 14301,0 mp se va imparti in doud

zZ0one:

o suprafete parcele pastrate cu 8665,00 mp;

e suprafete parcele propuse cu 5636,0 mp.

SUPRAFETE PARCELE PASTRATE

Nr. parcela Supraf. Nr. parcela Supraf.
—mp — —mp —
str.Mestec@nigului nr.13 1.101 str. Mestecanisului nr.23 1.306
str. Mestecanisului nr.15 712 str. Mestecanigului nr.25A 626
str.Mestecanigului nr.17 714 .. |str.Mestecanisului nr.25B 559
str. Mestecanigului nr. 19 692 /- |str.Mestecinisului nr.27A 936
str.Mestecanigului nr.2 1 709 str.Mestecanigului nr.27B 1.310
TOTAL 8.665
SUPRAFETE PARCELE PROPUSE
Nr. parcela Supraf. Nr. parcela Supraf.
—mp — —mp —
str. Mestecanigului nr.13A 630 str. Mestecanigului nr.23A 963
str.Mestecanisului nr.15A 719 str. Mestecanisului nr.25C 673
comasat
str. Mestecanigului nr.17A 659 str.Mestecanigului nr.25D 599
str.Mestecanisului nr. 19A 716
str.Mestecanigului nr.21A 677
TOTAL 5.636

3.8.3. Circulatia terenurilor

Tipul de proprietate al terenurilor nu se modifica, se schimbd doar
destinatia terenurilor, din teren agricol - plantatii forestiere de protectie a
versantilor - in zond de locuit, care va ocupa maximum 20% din suprafata
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terenului. Terenurile care vor fi ocupate de circulatii - strada si trotuare -
sunt si in prezent domeniul public, dar in prezent sunt zone verzi. Se va
diminua suprafata zonei publice de la 3.070,00 mp (16,23%) la 2.150,00
(11,37%), cu 920,00 mp (4,86%), suprafata care va asigura strada de acces
la locuinte, parcaje si legatura la reteaua stradala existenta.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Zona studiata de 18.916,00 mp (1,89 HA) cuprinde supratata
proprietafilor studiate (private) de 14.301,00 mp (1,43 HA), suprafati
ocupata de locuinte colective de 1.013,00 mp (0,10 HA) si domeniul public -
zone verzi i circulatii) in total cu 3.602,00 mp (0,36). Intreaga suprafata
studiata se afla in intravilanul municipiului Targu-Mures.

Folosintd teren (zona studiatd) Existent Propus
mp % mp %
® proprietati private 14.301,00 75,60 14.301,00 75,70
* locuinte colective 1.013,00 5,35 1.013,00 5,35
e dimeniu public din care: 3.602,00 19,05 3.602,00 19,05
— zone verzi 3.070,00 16,23 2.150,00 11,37
— circulatii - strazi, trotuare 532,00 2,81 1.452,00 7,68
Total teren studiat 18.916,00 | 100,00 | 18.916,00| 100,00

Terenul studiat, amplasat la intersectia strazii Mestecanisului cu calea
Sighisoarei, cuprinde zona de locuit format din gospodariile individuale
existente - case de locuit amplasate pe traseul strazii Mestecanisului, cu
gradini mari in spatele caselor, folosite in scopuri agricole. Capitul estic al
proprietatilor, dinspre zona de locuit cu locuinte colective, este liber de
constructii avand si posibilitatea asigurarii accesului rutier si pietonal din
strada Godeanu. Avénd aceste conditii favorabile, cit si posibilitatea
racorddrn la retelele tehnico-edilitare, fac ca aceste terenuri si aibe un
potential economic ridicat. Proprietarii terenurilor pot valorifica acest
potenfial economic §i urbanistic, prin infiintarea unor loturi individuale,
construibile. Certificatul de urbanism nr.813 din 21.05.2009, eliberat de
Primaria municipiului Targu-Mures, este acordul de principiu pentru
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construirea unor locuinte pe loturile propuse. Conform documentului sus

amintit, pentru autorizarea constructiilor este necesard intocmirea unei
documentatii de urbanism in fazid de Plan Urbanistic Zonal - in care sa fie
studiate conditiile de amplasare, accese carosabile si pietonale, asigurarea

utilitatilor,

conditile geotehnice, stabilirea proprietatilor private si a

domeniului public, circulatia terenurilor.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal se vor emite Certificatul de
urbanism, CU s1 Autorizatia de Construire AC, pentru constructiile propuse.

Se vor realiza urmitoarele obiective:

strada de deservire a loturilor, cu o latime de 3,50 m, cu trotuare
pe ambele loturi;
se pot realiza opt loturi, in sistem izolat si cuplat, cu regim de
indltime P+1 sau S+P+M;
se propune asigurarea locuintelor cu utilitati:

— alimentarea cu energie electrica;

— alimentarea cu apa potabili;

— canalizarea menajera i pluviali;

— alimentarea cu gaze naturale.
cladirile de locuit propuse, ca functiune, aspect, volumetrie si
finisaje, vor asigura confort maxim, vor avea o imagine
arhitectural-urbanistica in conformitate cu modul de organizare si
de construire traditionald a zonei:
zone verzi pentru agrementarea spatiilor publice si plantatii de
protectie a versantilor;

Pentru mmplementarea locuintelor propuse este necesard cooperarea

intre:

— proprietarul terenurilor;

— Priméria municipiului TArgu-Mures;
— detinatorii de utilitati;

— investitori - locali sau din alte zone;

— populatia localitatii.

In perioada imediat urmatoare sunt necesare urmditoarele studii si

proiecte pentru:
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— alimentarea cu energie electricd, extinderea retelei existente;

— alimentarea cu apa potabili;

— canalizarea menajera si pluviald prin racordarea la reteaua
existentd menajerd din strada Mestecanisului s1 la reteaua de
canalizare pluviala din calea Sighisoarei;

— alimentarea cu gaze naturale, extinderea retelei existente:

— executia strazii de acces, legatura cu strada Godeanu;

— faza CU si DTAC pentru constructiile propuse.

"

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste
potentialul economic, urbanistic §i ambiental al zonei st va contribui la
dezvoltarea constructiilor de locuinte a municipiului  Targu-Mures.
Amenajarea arhitectural urbanistici a zonei, schimbarea functionala vor oferi
noi posibilitdti de ocupare a terenurilor din zona studiati. Pentru realizarea
propunerilor formulate se va include zona aferenti UTR V7 in UTR LV1
- subzona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusi.

Primdria municipiului Targu-Mures, regiile si societitile comerciale
furnizoare de utilitdti trebuie si intocmeasci un program de actiune pentru
prelungirea retelelor publice, pentru amplasarea acestora in vederea
asigurdrii functionirii zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitatilor propuse, se vor
respecta distantele de protectie si de siguranti in conformitate cu prevederile

tehnice.
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