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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

Fundamentarea necesititii investitieit DEZVOLTARE SPATII DE DEPOZITARE
str.Gh.Doja nr.204, TARGU-MURES, judetul Mures este determinata de strategia de
investitii si promovare a unei locuiri durabile, de modernizéri si reconversii functiuni,
de indisponibilitatea de terenuri, de nevoia de asigurare cu servicii populatiei, de Innoire
a arealelor municipiului, de completare gi mobilare a arealelor dezorganizate prin
diverse actiuni generate de efecte ale privatizarii.

Se solicitd asigurarea reglementdrilor in vederea amplasirii unor constructii
pentru servicii §i depozitare.

Ca un sprijin in rezolvarea acestui deziderat sunt: fondurile europene si
disponibilitatea de cooperare si sprijin a consiliului local Targu Mures, facilitdti ale
bancilor pentru sprijinirea populatiei ce doreste o noud investitie, disponibilitatea de
terenuri din arealul municipului Targu-Mures.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal

DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE
Amplasament: str.Gh.Doja nr.204 municipiul TARGU-MURES
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiar: PRIMARIA TARGU-MURES

SC FIVE STAR INVESTMENT SRL
Proiectant: SC PAC PROIECT SRL TARGU-MURES
Simbol proiect: 19/2009

1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul lucrarii este asigurarea cadrului legal de implementare a dezideratului
de mai sus: DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE str. Gh.Doja nr.204 din municipiul
TARGU-MURES.

Prezenta lucrare se intocmeste la recomandarea Certificatului de urbanism nr.
1.253/20.07.2009, a AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.24/07.05.2009, aprobat cu
HOTARAREA nr.244/28.05.2009 eliberate de citre ARHITECT SEF al CONSILIUL-
ui LOCAL MUNICIPAL TIRGU-MURES pentru beneficiarul SC FIVE STAR
INVESTMENT.

Ca urmare a recomandirilor documentelor de mai sus, s-a intocmit prezenta

lucrare faza: PUZ pentru studierea >
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- celor 831,42mp evidentiati in C.F. nr. nr.2598/N MURESENI nr.cad. 533/3/3,
(254/6) proprietatea beneficiarului SC FIVE STAR INVESTMENT SRL

-UTR CE conform avizului de oportunitate

In vederea implementarii investitiei preconizate: supraetajare cladire, schimbare
de destinatie din atelier in spatii de depozitare si servicii, realizare corp nou, adiacent
accesului in incintd-SHOW ROOM .

1.3. Surse documentare
Baza topografica utilizatd pentru elaborarea prezentului PUZ este constituiti din
carourile scara 1: 5.000, completatd cu ridicarea topo executatd si vizati de OCPI
MURES.
- Date din Planul Urbanistic General al municipiului TARGU-MURES
- Date culese pe teren,
- Date privind retelele de infrastructura
Terenul aferent amplasamentului, este teren proprietate privati a beneficiarilor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

Stadiul actual de dezvoltare al localititii resedinti de judet este cel relevant de
catre planurile de situatie, Planul de incadrare in zoni si Planul Urbanistic General al
municipiului Targu-Mures.

Perioada de tranzitie de dupa 1989 s-a manifestat prin schimbari de functiuni si ca
urmare a privatizirii intreprinderilor a urmat farAmitarea si instriinarea lor. Astfel zona
studiatd, care ficea parte din zona de productie industriald/depozitare, care s-a modificat
in timp in zond de servicii (temporar gradinitd), dotdri cu profil administrativ si
comercial prin schimbarea destinatiei clidirilor existente in trupul de analizat si
inlocuirea sau construirea de noi cladiri.

Suprafata de 831,42mp este evidentiat in C.F. nr. nr.2598/N MURESENI nr.cad.
533/3/3 (254/6)2 este proprietatea beneficiarului, face parte dintr-o incinti ce a fost
dezmembrata, instrdinatd de o forma neregulet si este inconjurati de proprietiti private
si str.Rozmarinului.

2.1.  Evolutia zonei

Terenul propus pentru implementare DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE
este teren situat pe o terasa superioard a luncii Muresului, este cuprins in intravilanul
localitatii, intre str.Rozmarinului, proprietdti private dintre str. Gh.Doja si calea ferata
industriald dezafectatd, iar conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL este
mentionatd cu urmétorul regim economic: - zona “B” - UTR CE- zona echipamentelor
publice dispersate la nivel de cartier §i complex rezidential, delimitat de fosta retea de
termoficare-dezafectats, fosta cale feratd de deservire — dezafectatd si strazile
Rozmarinului, str. Gh.Doja.

Zona studiata are o suprafati totald de 4.502 mp, este ocupatd de constructii cu
sedii de firme construite in ultimul timp, avand urmatoarele functiuni:

SC STAER SRL mobila,
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SC BARDI AUTO piese auto,

SC SHOW ROOM -EDILCOLOR vopsele, birotica,

SC MERCUTCOM+ SC MARBOSRL birouri,

SC ENERGOTERM feronerie,

fiecare dintre aceste noi functiuni, respectiv magazine, reprezentante sau birouri
s-au realizat pe parcele dezmembrate ca urmare a privatizarii, si apartin unor proprietari
privati. Functiunea actuald este cu caracter difuz, are echipare edilitard suficientd si
corespunzatoare.

Terenul aferent amplasamentului pentru DEZVOLTARE SPATII
DEPOZITARE, este teren in exclusivitate proprietate privata a noilor beneficiari SC
FIVE STAR INVESTMENT SRL si este cuprins intre proprietatile private si strada
Rozmarinului.

Desi Planul Urbanistic General prevedea pentru zona de studiu “CE-constructii
echipamente publice dispersate la nivel de cartier §i complex rezidential”, terenul a fost
construit in exclusivitate cu servicii si firme amplasate pe terenuri cu suprafete si forme
variate; asigurarea de accese sunt strizile adiacente: srt.Rozmarinului si str.Gh.Doja.

2.2.  Incadrare in localitate

Zona studiati este situat in teritoriului administrativ al municipiului TARGU-
MURES, in intravilanul de sud-vest a localitétii resedintd de judet, este Inconjuratd de
terenuri construite. Zona studiatd face parte din UTR CE delimitatd prin Planul
Urbanistic General TARGU-MURES, pe un teren privatizat §i dezmembrat anterior,
este teren in exclusivitate proprietate privata a beneficiarilor.

2.3. Elementele cadrului natural

Elementele cadrului natural sunt formate din:

Relieful format din teren plan, constituit din parcele rezultate dintr-o
dezmembrare anterioara, deservite de strizile Rozmarinului si Gh.Doja prin care s-au
cai de acces la loturile rezultate.

Terenul studiat este situat pe un platou al luncii rdului Mures, este constituit din
terenuri construite, accesibile prin strdzi amenajate corespunzator, perpendiculare intre
ele. Zona este aferentd unei circulatii majore, §i este inconjurata de terenuri construite.

Beneficiazd de un areal al cadru natural de izolare si liniste pentru terenul ce a
generat prezenta lucrare si a unei zone inconjuratoare la nivels de UTR.

Reteaua hidrografici nu este reprezentata, in zond sunt doar canale subterane de
colectare ape pluviale, ce asigurd scurgerea naturald a apelor spre principalul emisar:
rdul Mures prin reteaua de canalizare a municpiului.

Flora si fauna din zona studiatd nu sunt semnificative, terenul fiind construit,
folosit ca atare.

Clima se incadreazi in factorii climatici generali: climd temperat continentald
caracterizati de ierni blande si veri calduroase, cu temperaturi influientate de variatii
bruste de temperatura, datorate in special curentilor de aer de pe valea Muresului.

Rezervatii si monumente ale naturii nu sunt in zona studiata.
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Factori balneari nu sunt semnalati.

Geologia zonei se incadreazi in structura generale a zonei de lunca a raului
Mures, este teren plan, fara risc la inundatii sau alunecri.

2.4. Circulatia.

In zona studiati se semnaleazi o circulatie de importanta locald si nationald, prin:

- o circulatie majora, de tranzit ce se desfigoard pe strada Gh.Doja amenajata si
reabilitatd cu un profil de cca. 15,50 m latime carosabil (format din 2 benzi de circulatie
/sens cu o bandi separatoare de 1,25 spatiu verde) si un profil de 25,00 m, cu sectiuni
transversale si longitudinale corespunzatoare si care se identificd cu D.N.15- E60.

- Perpendicular pe aceasti cale importantd, se afld strada Rozmarinului, strada
locald cu un carosabil ce deserveste zona de blocuri realizata paralel cu calea feratd
normal3. Strada Rozmarinului are un profil de 10,00 m ldtime, un carosabil de 7,00 m.

Ambele strazi au profile si gabarite corespunzatoare, echipate din punct de vedere
tehnico-edilitar.

2.5. Ocuparea terenurilor
Ocuparea terenurilor ne este semnalatd ca teren construit, cu pante
nesemnificative, prin urméatoarele unitati:

PROPRIETAR S incinta Sc Sd POT | CUT
(mp) (mp) (mp) %

SC MARBO SRL 881,24 | 283,20 743,40 | 21,27| 0,84

SC FIVE INVESTMENT SRL 831,41 285,26 285,26 | 34,30| 0,34

SCENERGOTERM SRL 573,91 156,82 627,28 | 27.36| 1,09

ROIBAN ROMULUS

VIOREL, cu urmatoarele:

SC STAER SRL 381,93 177,63 355,26 | 46,62| 0,93

SC BARDI AUTO SRL 430,98 143,23 286,46 | 33,30 0,66

SC MERUTCOM SRL 108,44 108,44 108,44 | 100,00 | 1,00

TOTAL ZONA 3.307,91 | 1.243,08 | 2.406,10 | 37,57| 0,72

CONSTRUITA

Se constatd ci incintele analizate au suprafete cuprinse intre 108 mp-:-831 mp,
sunt ocupate de constructii realizate cu regim de inaltime cu parter si parter +etaj sau
P+3.

Total zona construita este de 1.243,08 mp si 2.406,10 mp desfasurati.

Tabelul de mai sus prezinti Procentul de ocupare a fiecérei incinte, Coeficientul
de utilizare al fiecérei incinte, precum si al zonei construite si analizate:

POT cuprins intre 21,27 % si 100,00 %

CUT cuprins intre 0,34 % si 1,09 %

si 0 medie de POT =37,57 %, CUT =0,72,

situatia existentd ne releva coeficienti peste recomandarile zonei conform PUG si
Certificatul de urbanism.
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Zona studiatd mai cuprinde: circulatie, astfel incat pe total zona studiati de
4.468,17 mp rezulta: POT=27,82 %, CUT=0,53.

2.6. Echipare edilitara.

Echiparea edilitara din zona studiaté evidentiaza prezenta utilitatilor: retea de
alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu energie electrica, gaze
naturale §i energie termica.

2.7. Probleme de mediu.

Probleme de mediu nu s-au semnalat in zond, modul de echipare a teritoriului
studiat prin racordare la reteaua tehnico-edilitard a minicipiului nu au generat noxe sau
alte fenomene negative care sa afecteze mediul sau influienteze negativ conditiile de
protectie a mediului. Toate incintele au racord la aceste utilitati

2.8.  Optiuni ale populatiei.

Optiunile ale populatiei s-au manifestat fata de terenul studiat prin propunerile de
SUPRAETAJARE SI EXTINDERE pentru SC FIVE INVESTMENT SRL prin
reorganizarea incintei pentru o folosire eficientd fatd de necesitatile si programul de
dezvoltare al incintei, fatd de situatia existenta si vecinatati.

Consiliul local al Primariei TARGU-MURES a imbritisat ideea implementirii
DEZVOLTARE SPATII DE DEPOZITARE str.Gh.Doja nr.204, a emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr.24/07.05.2009 si Hotararea HCL nr.244/28.05.2009 cu conditia
intocmirii PUZ pentru stabilire reglementdri urbanistice pentru supraetajare clddire,
schimbare de destinatie atelier in spatii de depozitare §i servicii, realizare corp nou
adiacent accesului in incintd.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTERE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare aferente lucrarilor preconizate de catre beneficiari, au
promovat spatii cu functiunea de servicii citre populatie.

Avand in vedere mirimea si forma loturilor rezultate prin dezmembrari
anterioare: de la 108,0 mp, la 881 mp; functiunile dezvoltate pe aceste terenuri, prin
aceastd lucrare s-a facut evaluarea, analiza si prognoza pentru implementarea intentiei
investitorilor pentru suprafata de 831 mp, in corelare cu suprafata studiata, aferentd
UTR CE.

Ca o concluzie, rezultd necesitatea reconsiderdrii functiunilor, a conditiilor de
amplasare, modificarea functiunii zonei in spatii de depozitare si servicii, procentele de
ocupare si utilizare a terenurilor, precum si stabilirea reglementarilor necesare, rezultate
pentru zona studiata.

3.2, Prevederi ale PUG
Preverile din PUG TARGU-MURES in vigoare cuprinde si aceste terenuri.

PUZ SC FIVE STAR INVESTMENT str. GHJOJA nr.204 TARGU-MURES 9
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Fata de terenul studiat, se observi cé acesta apartine zonei URT “ CE”.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.24/07.05.2009, aprobat cu HOTARAREA
nr.244/28.05.2009 recomanda folosirea urmétoarelor categorii de functiuni: dezvoltari si
eventuale servituti asemanatoare cu cele aferente UTR “A12d”- subzona activititilor
tertiare.

Reglementari obligatorii, pentru pentru dotari de interes public necesare:
POTmaxim=50%, CUT, iniltime maximi admis si aliniamente, conform PUZ ce se va
intocmi.

Ca urmare, prin Certificatul de Urbanism nr. 1.253/20.07.2009 s-a solicitat
elaborarea prezentei documentatii, pentru instituirea cadrului legal pentru construire si
implementare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural este una din conditiile si aspiratiile lucrarii.

Zona studiatd beneficiaza de o zona construitd, amplasata la o cotd de 308 m de
pe terasa superioara a raului Mures.

Prin amplasarea DEZVOLTARE SPATII DE DEPOZITARE str. Gh.Doja
nr.204 se va iIncerca reglementarea lotizérii rezultate, amplasarea cladirilor solicitate
pentru dezvoltare spatii de depozitare si sevicii, astfel incat sd scoatd in evidentd
investitia propusd, sa se asigure implantarea ei in de cadrul natural si construit existent,
sa beneficieze de o bund vizibilitate §i orientare, corespunzitoare a noilor functiuni,
integrarea ei in cadrul construit existent.

34. Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie de acces la amplasament sunt date de evolutia In timp a
zonet §i localitétii sau a interesului fata de zona.

Pentru ca amplasamentul este situat In limita intravilanului municipiului Targu-
Mures pe un platou in plan, la cote similare cu ale zonei inconjurdtoare nu este necesar
sd se asigure strdzi noi, suplimentarea acceselor, reconsiderarea dimensionarii
corespunzdtoare a traseelor de circulatii.

Prin urmare nu este necesara realizarea de strazi noi.

Pentru asigurarea accesului la amplasamentul propus pentru DEZVOLTARE
SPATII DE DEPOZITARE str. Gh.Doja nr.204 se vor mentine actualualele accese. Nu
sunt necesare lucrdri de reabilitare si modernizare strazi/drumuri existente sau realizarea
de strazi noi.

3.5. Zonificarea functionala —reglementiri, bilant teritorial.
Indici urbanistici.
Zonificarea functionald pentru terenul studiat prevede amplasarea urmatoarelor:

o ZONA SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE:
-propunere DEPOZIT si SHOW ROOM - P+1 s1i DEPOZIT P
- curegim mic de Iniltime

PUZ SC FIVE STAR INVESTMENT str. GHJOJA nr.204 TARGU-MURES 10



PAC,

PROIECT TG-MURES str. MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-257571

o ZONA de circulatie-mentinere
Reglementirile urbanistice prevad:

aliniamente rezulta ca urmare a cladirilor realizate pana in prezent, astfel:
o -1a 0,00 m fata de limitele laterale si posterioare
o -1a 17,27 m adancime fatd de limita la strada modernizata pentru

DEPOZIT si SHOW ROOM - P+1

o -1a 0,00 m adancime fatd de limita la strada Rozmarinului modernizata

pentru DEPOZIT cladire cu P

o nu se fac propuneri pentru incintele deja construite si care s-au reglementat

prin alte documentatii

traseele de strdzi existente si mentinute fara alte modificari
asigurarea cu parcaje si garaje este prevazuta exclusiv in incinte sau in parcarea

rezultatd prin modernizarea str.Gh.Doja

regimul de iniltime este determinat de tipurile de cladiri solicitate: depozite,

servicii cu parter, parter +1 etaj

accesele 1n incinte vor ramane cele existente

dimensiunile si forma cladirilor solicitate vor fine seama de orientarea fata de
punctele cardinale, vecinatati, asigurarea ventilatiei si iluminatului natural
circulatia terenurilor nu prevede necesitatea transferului dintr-un domeniu de

proprietate in alt domeniu, respectiv din domeniul privat in domeniul public, sau

crearea de strazi private

BILANTUL TERITORIAL

insumeazi suma de functiuni previzuti, relatdnd comparativ situatia existenta cu
propunerile facute, atit din punct de vedere al suprafetelor cat si procentual.

Din punct de vedere al functiunilor existente si prevazute, bilantul teritorial este
urmétorul:

Nr. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
crt. Suprafata % Suprafata mp %
mp
0 1 2 3 4 5
1 ZONA DE DOTARI/SERVICII 3.307,91 73,73 3.307,91 73,73
2 CIRCULATII 1.178,26 26,27 1.178,26 26,27
4 ZONE VERZI - - - -
5 TERENURI LIBERE - - - -
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 4.468,17 100,00 4.468,17 100,00

Se observi mentinerea parcelarului si a suprafetelor aferente functiunilor din zona
studiatid. Din punct de vedere al proprietatii si circulatiei terenurilor se evidentiaza
urmétorul bilant teritorial:

Nr. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
crt. suprafata % Suprafata %
mp mp
1 Terenuri apartinind domeniului public al primériei 1.178,26 26,27 1.178,26 26,27
2 Terenuri apartinind domeniului privat al primériei - - - -
3 Terenuri apartinind persoanelor fizice i juridice 3.307.91 73,73 3.307,91 73,73
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 4.468,17 100,00 4.468,17 100,00

PUZ SC FIVE STAR INVESTMENT str. GHJOJA nr.204 TARGU-MURES
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Rezultd ca, pentru realizarea §i asigurarea unei circulatii corespunzitor
dimensionate, nu este necesard trecerea dintr-un domeniu 1in altul, sau
exproprierea/cedarea unor suprafete.

Indici urbanistici
Indicii urbanistici recomandati sunt determinati prin analiza suprafetelor existente
si solicitate, comparativ situatia existentd / propuneri si incadrarea lor in cadrul legal.
Se solicita
- demolarea magaziilor si anexelor
- supraetajarea atelierului si schimbarea destinatiei lui in depozit,
- extinderea atelierului cu 176 mp pentru organizarea unui SHOW ROOM
pentru incinta studiatd 1n conparatie cu incintele existente, va rezulta:

PROPRIETAR S incinta Sc Sd POT | CUT
(mp) (mp) (mp) %

SC MARBO SRL 881,24 | 28320| 743,40| 21,27 0,84

SCFIVE INVESTMENT SRL | 831,41 | 461,64| 923,48| 55,52 1,11

SCENERGOTERM SRL 573,91 | 156,82| 62728| 27.36 1,09

ROIBAN ROMULUS

VIOREL, cu urmitoarele:

SC STAER SRL 381,93 | 177,63 | 355,26| 46,62 0,93

SC BARDI AUTO SRL 430,98 | 143,23 | 286,46 33,30 0,66

SC MERUTCOM SRL 108,44 | 108,44 | 108,44 | 100,00 1,00

TOTAL ZONA 3.307,91 | 1.243,08 | 2.406,10 | 37,57 0,72

CONSTRUITA existenta

TOTAL ZONA 3.307,91 | 1.419,56 | 2.759,06 | 4291 0,83

CONSTRUITA propusi

TOTAL ZONA STUDIATA | 4.468,17 | 1.419,56 | 2.759,06 | 31,77 0,61

- zona de servicii/dotari cu loturi de 108,44mp-:- 881,24 mp, pot coexista in
conditiile solicitate .

- nincinta SC FIVE STAR INVESMENT SRL va rezulta:

- - supraetajarea atelierului

- - completarea cu un corp de clddire cu o suprafata construitd de 176,48 mp, si o
suprafatd desfasurata de 352,96 mp,

- POT=55,52%

- CUT=111,07

In TOTAL zon studiat, rezulta

Sc=1.419,56 mp, Sd=2.759,06 mp

- POT=max=31,77 %

- CUT=0,61
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona studiati nu exista retele tehnico-edilitare.

Pentru functionarea ZONEI DE DEPOZITE/SERVICII este necesar sa se execute
urmatoarele lucrari:

Alimentarea cu apa se va sigura din retele de alimentare cu apd localitétii prin
extinderea retelelor din incinta.

Canalizarea menajeri se va asigura prin racordare la retelele de canalizare ale
localitatii, sau incinta.

Canalizarea pluviali se va asigura cu racordare la reteaua de canalizare a
municipiului, si conduse la emisarul: rdul Mures.

Alimentarea cu energie electricii se va asigura prin extinderea retelei existente
in fiecare incint3, conform studiilor de specialitate cu acordul SC ELECTRICA SA.

Alimentarea cu gaze naturale este necesard §i posibild de realizat prin
extinderea retelelor existente in fiecare incinta.

Alimentarea cu cilduri se va asigura prin centrale proprii, combustibilul folosit
fiind gazul metan.

Telefonie.

Pentru cd 1n zon nu sunt retele telefonice se propune:

- extinderea retelor telefonice, sau
- folosirea telefoanelor mobile

3.7. Protectia mediului

Prin amplasarea obiectivului preconizat nu se va afecta mediul inconjurdtor. Nu
se va polua nici aerului, nici apa sau solul, deci nu sunt motive de Ingrijorare pentru
afectarea mediului.

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor folosi platforme special amenajate,
care vor fi dotate cu pubele ecologice, intretinute i igienizate periodic.

Gunoiul menajer se va colecta in platformele propuse in fiecare incintd, de unde
periodic se va evacua in baza unui contract incheiat cu o firma specializatd, de profil.

3.8. Obiective de utilitate publica 5
Obiectivele de utilitate publica necesare bunei functionari a ZONA DE
DEPOZITE/SERVICII NU SUNT.

4. CONCLUZII —M:isuri in continuare
Pentru realizarea obiectivelor preconizate sunt necesare urmétoarele lucrari:
- avizarea prezentei lucriri de citre CONSILIUL LOCAL si Comisia de urbanism si
amenajrea teritoriului, comisie consultativd de pe 1angd Consiliul Judetean Mures.
- AVIZAREA de citre detinitorii de retele tehnico-edilitare si AGENTIA DE
MEDIU MURES.
- Aprobarea documentatiei de catre Consiliul local TG-MURES.

PUZ SC FIVE STAR INVESTMENT str. GH[JOJA nr.204 TARGU-MURES 13



PAC
E PROIECT TG-MURES str. MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-257571

- intocmire PUD pentru fiecare lucrare daci nu se vor incadra in indicatorii
prezentei lucrari

Prevederile prezentului PUZ completeazd prevederile PUG-ului si solicita
transformarea UTR CE in UTR spatii de depozitare si servicii.

Categorii principale de interventie propuse sustin materializarea programului de
dezvoltare ale municipiului, precum si dorinta de afacere ale unor investitori.

Priorititile de interventie propuse sunt posibile si necesare avand in vedere
solicitarile beneficiarului SC FIVE STAR INVESTMENT SRL.

Elaboratorul prezentului PUZ considera cd prevederile documentatiei sunt
necesare, posibile si benefice pentru localnici, constituie o sursd de venit la bugetul
local si contribuie si la calitatea locuirii prin oferta de locuri de munci si noi servicii.

In perioada imediati sunt necesare de elaborat urmétoarele categorii de lucrari:

-elaborarea de PUD-uri pentru adancirea problemelor legate de implementare

dacad nu se respectd prevederile prezentei documentatii

-elaborare studii si proiecte pentru:

O proiect Organizare santier

O proiecte obiect de arhitectura, rezistentd

Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special
in domeniul interesului general, nu sunt.
Pentru implementarea obiectivelor preconizate sunt necesare cooperdri Intre
investitori, administratia publica locald, detinatorii de utilitéti i altii.
Actorii implicati In derularea acestor propuneri sunt:
- investitorii : persoane juridice: SC FIVE STAR INVESTMENT SRL
- Consiliul local
Atragerea de fonduri pentru realizarea sunt posibile din urmatoarele surse:
e de la bugetul de stat,
e bugetul local
o furnizorii de utilitéti
e investitori
populatie
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5. ANEXE
Nr. | Emitent Tipul actului Nr.si data Conditii | Obs.
Crt. actului
1 Primiria TARGU-MURES Certificat de | 1.253/20.07.2009
urbanism
2 Primiria TARGU-MURES AVIZ 24/07.05.2009
OPORTUNITAT
E
3 Primiria TARGU-MURES HLC.nr. 244/28.05.2009
4 SC ELECTRICA SA Aviz de
amplasament nr.
AREG 5/2009
5 e-on Gaz Roménia aviz
6 SCOMPANIA AQUASERV aviz
7 MCC-DIRECTIA ADRESA
JUDETEANA PENTRU
CULTURA, CULTE SI
PATRIMONIU CULTURAL
NATIONAL MURES
8 SC ROMTELECOM SA AVIZ TEHNIC
9 MAI-Inspectoratul pentru AVIZ de
situatii de urgentda HOREA a securitate la
judetului Muresl incendiu
10 AGENTIA PENTRU | DECIZIA DE
PROTECTIA  MEDIULUI | INCADRARE A
MURES PLANULUI
11 MAPDR Directia pt. DECIZIA
Agicultura si Dezvoltare
Rurald Mures
Intocmit . -

arh. POJAN/DRAGA CAMELIA

1
" 11
11
1
]

|'.f'.-‘ -
;f,’]t—a 5
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Yolumul 1T

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE

Str. Gh.Doja nr.204 TARGU-MURES
judetul Mures
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

Art.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pentru zona studiat.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor in limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului
DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE Str. Gh.Doja nr.204 TARGU-MURES.

Art.2. Baza legala

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si
Regulamentul Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Tg. Mures.

RLU aferent PUZ, modificd prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG Tg. Mures, prin schimbarea functiunii zonei studiate definitd ca UTR CE,
respectiv arealul rezervat zonelor echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier,
pentru schimbarea destinatiei zonei in zona de depozite/dotari i servicii catre populatie,
prin incadrarea acesteia in unitatea de referintd L12/d — subzone activitatilor tertiare
pentru zona industriald, care grupeaza functiuni complexe de importanti
supramunicipald i municipald.

Legislatie specificd, In domeniul urbanismului:

® Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor (nr. 50/1991, republicatd);

® Legea nr.453/2004, lege pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

® Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

® Legea nr.137/privind protectia mediului,

® ] egea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

® Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

® Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

® Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,

e HGR nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor ce alcétuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si
judetelor,

e Hotdrarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
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® Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor

tehnice privind proiectarea gi amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor

publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere,
publicat iIn 1998, 19 ianuarie,

® Legea nr.18/1991 republicatd, cu modificérile ulterioare,

® Legea nr.1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii fondului funciar
nr.19/1992 si ale Legii nr.169/1997,

® Legea nr.114/1996-legea locuintei

e Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a I -Cai de comunicatie,

® Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a V -a -Zone de risc natural,

e Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

e [ egea administratiei publice locale (nr.69/1991, republicatd);

e Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

® | egea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd (nr.33/1994);

-----

e Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995)

® | egea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicatd);

e [ egea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea

OG nr.43/1997);

e Legea apelor (nr. 107/1996);

e Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia (nr.213/1998),

® Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

® L egea privind zonele protejate (nr.5/2000);

e Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile

publice;

e Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului

National;

e HGR nr.63/1994; HGR nr.163/1997; HGR nr.568/1998, OUG 60/2001 —

Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si

servicii;

e Codul civil;

® Ordinul ministrului Sanétéatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena

si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

® Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea i modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

® Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr. 3/2003 privind
realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si
european,
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e GHID privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-
indicativ :GM-007-2000, reglementare tehnicd asprobati cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000.

® Ordinul comun nr.214/RT/16NN/mertie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului
de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui si coexiste
si sd functioneze fira a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere §i amenajarea unor zone verzi, care si serveasci
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot si coexiste
intr-o vecindtate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a mediului (sol, aer,

apd).

Art.3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului previzut.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.l. Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile propuse a-si
schimba functiunea se supune prevederilor legii 50/1991 (republicatd) precum si tuturor
prevederilor legale conexe acestei legi.

Art.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apidrarea interesului public

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze,
apa si canalizare, conform prevederilor legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a
arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama
de prevederile Legii Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditiile
de amplasare fatd de drumurile publice previzute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

Art.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea cladirilor se va face in concordantd cu fondul construit existent in

zona. Constructiile vor fi astfel pozitionate pe amplasament Incét sa realizeze o legatura
functionala optima intre unitatile existente si propuse din zona studiata.
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Pozitionarea cladirilor se vor face prin extindere si supraetajare, astfel incat si fie
asigurate conditiile necesare pentru functionarea in bune conditii a tuturor unitétilor.

Amplasarea fati de aliniament

DEZVOLTARE SPATII DEPOZITARE Str. Gh.Doja nr.204 TARGU-MURES
va fi amplasat intre unitétile existente gi strada Rozmarinului, la limitele de proprietate
cu acestea.

Pozitionarea clidirilor se vor face, astfel incat PRIN PROIECTUL TEHNIC sa
fie asigurate conditiile necesare pentru functionarea in bune conditii a tuturor unitétilor.

Art.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
Intrarea pe amplasament se va realiza prin intermediul accesului carosabil si
pietonal existent la str. Rozmarinului. Acesta va avea un profil de strada de categoria a
III-a, respectiv carosabilul va avea cate un fir pe sens.
Carosabilul are latimea de 7,00 m carosabil si trotuare de o parte si de alta.
Pentru asigurarea unei circulatii optime in zona studiati, se propune
- mentinerea accesului carosabil al strazda Rozmarinului atdt pentru personal cit si
pentru vizitatori,
- strada Gheorghe Doja, executatd la gabarite corespunzitoare, cu 2 benzi de
circulatie /semn se va mentine.
- Serviciile de aprovizionare i acces se vor face in continuare din actualele accese
Pentru rezolvarea in mod corespunzitor a accesului pe amplasamente nu se propun
extinderi sau modificari ale tramei stradale ale municipiului
Accese pietonale
Profilele strazilor incorporeaza si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu ldtimea
minima de 1,20-2,00 m.

Art.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

In zona studiati existd o infrastructuri edilitara foarte bine conturata.

Toate cladirile din zond sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telefonie, etc. prin bransamente de racord echipate cu
sisteme de contorizarea consumatorilor.

Pentru realizarea obiectivului nu se propune extinderea retelelor de utilitati
edilitare din zona in vederea.

Alimentarea cu apa

Sursa de bazi pentru alimentarea cu apa potabild a municipiului Tirgu-Mures o
constituie bransamentul la reteaua publica existentd in zona.

Se va asigura necesarul pentru nevoi tehnologice, igienice §i pentru interventie in
caz de incendiu.

Racordarea la reteaua edilitard se va face pe baza avizului de specialitate emis de
proprietarul retelei.
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Canalizarea menajera

Apele uzate menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publicd de canalizare
menajerd. Apele reziduale care contin grasimi vor fi trecute prin separatoare de grisimi.

Apele pluviale colectate din parcéri, platforme vor fi procesate in sistemele de
pre-epurare — separatoare de uleiuri si hidrocarburi dupé care vor fi deversate in reteaua
edilitard de canalizare.

Apele uzate rezultate din activitatea specificd depozitului — ape poluate sau
contaminate — vor fi trecute prin instalatii de neutralizare sau pre-epurare pentru a fi
aduse la parametrii care se incadreazi in prevederile normativului NTPA-002/2002,
dupd care vor fi evacuate in reteaua publicd de canalizare pluviald, apartinind S.C.
AQUASERYV S.R.L., care se gaseste in zon4.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face dintr-o retea de incintd racordati prin
bransament propriu la reteaua edilitari apartindnd E-On Gaz, existent3 in zona.

Reteaua de incintd va fi astfel dimensionatd incat sa asigure necesarul pentru
buna functionare a obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate
emis de proprietarul retelei.

Alimentarea cu energie electrica

Se va face printr-un racord la reteaua existenta in zond. Racordarea se va face pe
baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

Art.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Amplasamentul are in plan o forma neregulatd, cu o deschidere la calea de acces

de pe latura de vest de 18,35 m.

Constructiile propuse vor avea urmétoarele caracteristici spatiale:

- noua cladire : P+1;

- cladirea propusa pentru supraetajare: P+ 1

- parcare supraterana:

inéltimea constructiilor
Regimul de inaltime al cladirilor propuse va fi urmétorul:
- noua cladire : P+1;
- clddirea propusa pentru supraetajare: P+ 1
- parcare supraterana: 0 nivele

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu functiunile pe care le
addpostesc si se vor incadra 1n aspectul general al zonei.

Se vor utiliza materiale de calitate superioard, atdt pentru structuri cat §i pentru
finisaje. Nu se vor folosi materiale fird agremente tehnice sau necorespunzéitoare din
punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistentd ale
constructiilor.
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Procentul de ocupare a terenului
POT zona studiatd =31,77%
POT maxim = 35%

Coeficient de utilizarea a terenului
CUTzona studiatd=0,61
CUTmaxim=0,65

Art.7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de
imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra/subterane.

Noua unitate va dispune de 6 locuri de parcare amenajate in incinta.
Parcarile supraterane: se vor amplasa in fata intrarii principale atit pentru personal cét i
pentru vizitatori,

Spatii verzi

Spatiile neconstruite vor fi transformate in spatii verzi, amenajate ca parcuri de
incintd si zone de protectie, pe 0,92% din totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Daca se considerd necesara implementarea unui sistem de acces controlat se pot
realiza imprejmuiri.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Art.1. Unititi si subunitati functionale

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va Inscrie in UTR Al2d -
subzone activitdtilor tertiare pentru zona industriala reglementat de RLU aferent PUG
care grupeazd functiuni complexe de importanta supramunicipald i municipala.

Art.8.Prezentul regulament este valabil pentru unitétile teritoriale de referintd din
prezenta documentatie.

Fac parte integranta din regulament:

-plansa nr.3 —- REGLEMENTARI - scara 1: 1 000,

-Fisa de regulament nr.1,

Art.9.Termenii continufi in Regulament, sunt explicitati in Legea nr. 453/2002,
Hotararea de Guvern nr.525/1996, si in prezenta documentatie tehnica scrisé si desenata
(vezi LEGENDA de pe piesele desenate si volumele de piese scrise).

Art.10. Regulamentul este valabil in conditiile aprobdrii lui cétre Consiliul Local
TARGU-MURES, in conditiile previzute de Legea nr.453/2002 si Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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Art.11. Schimbarea unor normative tehnice noi, ca si aparitia altor acte normative, pot
conduce, dupd caz, la modificarea unor pérti sau a intregului "Regulament".

Art.12. Construirea In Unitdtile Teritoriale de Referintd continute in prezentul PLAN
URBANISTIC ZONAL este posibild numai in conformitate cu "regulile" din prezentul
Regulament.

Art.13 Primiria TARGU-MURES va pune la dispozitia fiecirui investitor, care a
obtinut " Certificat de urbanism", o copie din Fisa si plansa aferenta, ce face parte din
prezenta lucrare, pentru a fi utilizatd de cétre proiectantul care va Intocmi documentatia
tehnicd de realizare a constructiilor, sau de urbanism, in cazul altor functiuni sau
indicatori.

intocmi‘p, .
arh. POJAN DRAGA CAI\/IELIA

ﬁ.ﬂ-—f
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la “HALA DEPOZIT, STR. GHEORGHE DOJA NR.204/A, MUNICIPIUL TARGU MURES”



S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L.
547 530 Sangeorgiu de Mures, str. Principali nr. 999
J.26-1304/94 CF: RO-6564181 tel/fax: 0265-266.402

BORDEROU

A. PIESE SCRISE: PAGINA DE TITLU
LISTA DE SEMNATURI
MEMORIU TEHNIC
ANALIZE GRANULOMETRICE - FIZICE

B. PIESE DESENATE: PLAN DE iNCADRARE scara 1 : 5.000 1 bue
PLAN DE SITUATIE scaral: 500 1 buc
FISE DE SONDAJ 3 buc
FISE RELEVEE DE FUNDATIE scaral:20 3 buc

intocmit
dipl. msge. geol. Magyari Gy. Kdroly

data: 78 111l 2009

T

P A (;\




S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L.
547 530 Sangeorgiu de Mures, str. Principali nr. 999
J.26-1304/94 CF: RO-6564181 tel/fax: 0265-266.402

PAGINA DE TITLU

FAZA: STUDIU GEOTEHNIC PENTRU I‘-\IALA DEPOZIT, STR. GHEORGHE
DOJA NR.204/A, MUNICIPIUL TARGU MURES

BENEFICIAR: S.C. FIVE STAR INVESTMENT S.R.L., SANGEORGIU DE MURES

EXECUTANT: S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L., TARGU MURES

data: 28 1UL, 2003
Targu Mures



S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L.
547 530 Siangeorgiu de Mures, str. Principald nr. 999
J.26-1304/94 CF: RO-6564181 tel/fax: 0265-266.402

LISTA DE SEMNATURI
Nr.
crt.  Numele si Prenumele Functia Semnitura
1. Magyari Gy. Karoly administrator
2, Magyari Gy. Karoly sef studiu

data: 28 1M1 2009
Targu Mures



MEMORIU TEHNIC
la “Studiu geotehnic pentru Hali depozit,
str. Gheorghe Doja nr.204/A, municipiul TArgu Mures”

L. INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic s-a Intocmit la solicitarea firmei S.C. FIVE STAR
INVESTMENT S.R.L, Singeorgiu de Mures, in calitate de beneficiar al studiului geotehnic,
pentru stabilirea conditiilor de fundare pe un amplasamentul existent, situatconform planului de
situatie anexat, scara 1:500 si plan de incadrare in zon4, scara 1:5.000.

Cercetarea zonei de amplasare s-a stabilit in comun acord cu beneficiarul, care consti din
executia a 3 buc. sondaje deschise pentru identificarea fundatiilor si terenului de fundare,
prelevéri de probe pentru determinarea principalelor caracterisitici fizice ~ granulometrice a
stratificatiei locale, pe categorie de strat pani la adincimea de cercetare. Elaborarea studiului
geotehnic este conform Eurocode 7 si normativelor roménesti existente, la care se adaugi
refolosirea unor date tehnice din lucririle de specialitate executate anterior in apropierea zonei
investigate ,Amplasamentul, este situat in intravilanul municipiului TArgu Mures, sectorul vestic,
str. Gheorghe Doja nr.204/A, identificat pin extras C.F. nr. 2598/N/MURESENI.

II. DATE GENERALE
2.1. Morfologia regiunii
Perimetrul regiunii din care face parte zona de amplasament,se giseste pe foaia Targu
Mureg,regiune colinard intretdiatdi de valea rdului Mures,cursul mediu mal sting..
Macromorfologia locald prezintd in aceasta parte albia dezvoltatd al raului (cu latimi de peste 3
km) cu terase bine conservate,cu treceri treptate inspre zona colinard. In unele locuri aceste
structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte, datorita alunecarilor de
teren vechi.
Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in zona de terasi inferioara al raului
Mures, caracterizat prin relief plan, fird denivelari sau fragmentdri majore ale suprafetei
terenului, teren amenajat cu constructii.

2.2. Geologia regiunii

Geologia generald in aceastd parte prezinti doud litologii distincte ca vérsta si de naturd. In
categoria rocilor consolidate se citeazi formatiunile constituite din argile, argile marnoase
compacte, cu intercalatii nisipoase-grezoase sau nisipuri fine-medii, formand umplutura neogena
a bazinului in aceastd parte, care apar uneori §i la zi, de varstd pannono-sarmatiana.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcituite din roci aluviale-deluviale
printre care citdm in zonele de terasa si lunca majora prezenta rocilor detritice fine-grosiere, iar la
baza versantilor intdlnim roci deluviale, fine, prifoase, argiloase, nisipoase slab consolidate.
Dezvoltarea lor pe verticald variaza de la o zona la alta. Stratificatia interceptata prin recentele
sondaje confirma partial aceastd litologie caracteristica, care se pot urmiri detaliat la capitolul
Conditii Geologice (Cap. III.).

2.3. Consideratii hidrogeologice
In conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in regiune il constituie
réul Mures, care traverseazi perimetrul dinspre nord — est spre directia sud — vest, formand zone




de lunca si terase bine dezvoltate pe acest sector al cursulu siu,in care se pot urmari acumuliri
importante a apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine — grosiere a acestora.

Ceea ce priveste chimismul apelor subterane, in general acestea sunt caracterizate ca ape
subterane neagresive fata de betoane si metale conform STAS.

1. CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
3.1. Conditii tehnice — geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de
amplasament, au fost executate 3 buc. sondaje deschise pentru decopertarea fundatiilor existente
in vederea verificarii adincimii de incastrare prin care, deasemenea s-a identificat urmétoarea
stratificatie caracteristica locali:

S.1

0,00-0,60m umpluturd de moloz, cu resturi de beton

0,60 — 0,80 m praf nisipos argilos galben

0,80 — 1,55 m nisip prifos cafeniu inchis

- talpa fundatiei continue din beton se afli la adancimea de -1,45 m;

S.2
0,00 - 0,20 m placi beton
0,20-0,45m umpluturi pimantoasa
0,45-1,45m nisip prifos cafeniu inchis
- talpa fundatiei continue din beton se afli la addncimea de -1,35 m;

S.3
0,00 - 0,20 m placi beton
0,20-0,60 m umpluturi pimintoas3
0,60 — 1,55 m nisip prifos cafeniu inchis
- talpa fundatiei continue din beton se afli la adancimea de -1,45 m;

3.1. Principalele caracteristici fizici — geotehnici

In conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele recoltate, au fost
determinate urmatoarele caracteristici fizici mai importante pe categorie de strat:
nisip prifos cafeniu inchis

Termen fizici Unitatea | Valori minime, maxime
granulometrici de masura si medii
minim | maxim | medie
w (umiditate) % 19,55 | 23,28 | 20,87
I, (indice de plasticitate) % 15,71 17,16 | 16,51
I (indice de consistenta) - 0,88 0,93 0,90
e (indice de porozitate) - 0,72 0,85 0,79
y (greutate volumetrici) g/em’ 1,83 1,90 1,87
Argila % 4,00 8,00 6,75
Praf % 32,00 | 40,00 | 38,00
Nisip % 50,00 | 64,00 | 55,25




3.1. Conditii hidrogeologice
in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de amplasament se
caracterizeazd cu acumulari bogate a apei subterane. In cele trei puncte de sondare, nivelul apei
subterane la data executia sondajelor nu este interceptata pana la adancimea de investigare.

IV.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Luénd in considerare datele obtinute in urma investigatiilor de teren si laborator, se pot
aprecia urméatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare locale :

- terenul de fundare pe care se giseste in prezent constructia dupa stratul de umpluturi,are
caracter uniform si este alcatuitd din stratul de praf nisipos argilos galben (in sondajul S.1),
respectiv din strat de nisip prafos cafeniu Inchis, caracterizat cu I, (indice de consistentd) medie
de 0,90, I, (indice de plasticitate) medie de 16,51 % si e (indice de porozitate) medie de 0,79 din
categoria terenurilor medii de fundare;

- din punct de vedere a modului de prezenta a apei subterane in zona de amplasament, apa
subterand nu apare p4na la addncimea de cerceatare, deci nu sunt necesare prevederea unuor
lucrari de epuizmente sau drenaje in cazul eventualelor lucr[ri de consolidare pina la adincimea
de mex.2,0 m de la cota teren amenajat.(Nh-ul in zona in medie se giseste la adincimea de 5,0 —
5,50 m)

- constructia propusd in zona de amplasament conform HG 761/1997, anexa 2, se
incadreazi in categoria de importantd normala..

- ceea ce priveste vecinatatile, dupa modul de realizare a excavatiilor, a epuizmentelor (daca
este cazul) si a lucrarilor de infrastructura aferente cladirii, care ar putea afecta constructiile si
retelele subterane aflate in vecinatate, zona de amplasament se caracterizeazi cu risc redus al unor
degradari ale constructiilor si a retelelor invecinate.

Conform factorilor de mai sus enumerate, zona amplasamentului se caracterizeazi cu un
risc geotehnic redus, incadrandu-se in Categoria Geotehnica nr.1.

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea adancimii de inghet
a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 in urmitoarele conditii:

- pentru fundatii de mica adincime, pini la 2,00 m, terenul de fundare dupa stratul de
umpluturd,este alcatuit dintrun complex de praf nisipos argilos galben, sau nisip préfos cafeniu
inchs, pe care presiunea conventionali de calcul este,

P =225kPa

conv
- In continuare dupa acest complex pini la 4,0- 5,0 m urmeaza complexe fine nisipoase spre
baza mult nisipoase cu stare de indesare medie,iar de la 5,50 m apare stratul aluvionar grosier din
peitris,bolovénis cu nisip,strat prectic incompresibil din categoria terenurilor de fundare bune.

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera la fundatii a carui
latime B = 1,00 m si addncimea de fundare este D = 2,00 m de la cota terenului amenajat. Pentru
lafimi de fundatie mai mari de 1,00 m si adancimea de fundare peste 2,00 m, presiunea
conventionald pe categorie de strat se recalculeazi cu relatia,

=Pt C, + C,inkPa ,unde

conv conv

o

[ w B

conv = Dresiunea conventionala initiald pe cat. de strat in kPa

= corectia de latime in kPa
= corectia de adancime in kPa

b

QO

d



In calculele de rezistenta se va tine seama de grupa seismici a regiunii, care este grupa E,
avand indici seismici de calcul Ks = 0,12 si Tc = 0,70.

In cazul supraetajarii cladirii existente se recomandéd verificarea fundatiei de beton existenta
si verificarea zonei active de la talpa fundatiilor fundatiilor existente in functie de Incércérile
suplimentare proiectate.

La terminarea sdpaturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate va fi anuntat din timp
pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar in cazul oricarei modificari privind zona de
amplasament sau in structurile proiectate, respectiv in cazul unor neconcordante fatd de studiul
geotehnic, se va informa firma S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L., pentru abordarea eventualelor
investigatii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasérii personalului de specialitate
st analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de catre executantul lucrarii.

intocmit
msc. geol. Magyari Gy. Kéaroly

-
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