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S.C. „ARAARCHITECTS” S.R.L.
TÂRGU MUREᗠ

Plan Urbanistic Detaliu 
“Extindere atelier croitorie si confectii 

textile”
str .Bega  nr.3; Tg.Mureᗰ

PR.2/2010

MEMORIU GENERAL
P.U.D. “Extindere atelier croitorie si confectii textile”

str .Bega  nr.3; Tg.Mureᗰ

1. ÎNTRODUCERE

1.1 Date de recunoaᗰtere a documentaᘰiei

Denumirea lucrူrii:  P.U.D. “Extindere atelier croitorie si confectii textile”
str .Bega  nr.3; Tg.Mureᗰ

♦ Beneficiar:                          SC TOSCANA IMPEX SRL - Târgu Mureᗰ
♦ Proiectant: SC ARAARCHITECTS SRL - Târgu Mureᗰ
♦ Data elaborူrii : trimestrul II. 2010

1.2. Obiectul lucrူrii
Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat în partea de vest a municipiului  

în vecinူtatea  funcᘰiunilor de producᘰie, zona fiind cunoscutူ ᗰi sub denumirea de "zona 
industrialူ Tg.Mureᗰ".

Studiul se încadreazူ în rezolvarea de ansamblu a zonei propusူ prin Planul 
Urbanistic General  ᗰi detaliazူ o porᘰiune aferentူ strူzii Bega pentru care existူ 
suficiente elemente de identificare :AI2 –zona activitatilor productive si de servicii
AI2a –Subzona unitatilor predominant industriale.

In acelaᗰi timp, porᘰiunea detailatူ trebuie consideratူ în contextul mai larg al 
rezolvူrii funcᘰiunilor ᗰi circulaᘰiei în întreaga zonူ., fiind identificatူ în PUG ca zona mai 
sus amintita.

Principalele grupူri funcᘰionale ce delimiteazူ amplasamentul, sunt spre  est si 
nord strada de acces(str.Bega si o strada ce se intersecteaza cu aceasta in dreptul 
amplasamentului), spre sud si vest alte incinte de productie.
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În studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General ᗰi în alte studii 
desfူᗰurate concomitent) s-a stabilit pentru aceastူ zonူ utilizူrile de mai sus admise,  
prin aceasta propunându-se conservarea caracterului functional al zonei.

Utilizari admise : conform caracteristicilor de functionare precizate in specificatia 
functionala (activitati industriale, productive si de servicii, IMM cu profil 
nepoluant,dsfasurate in constructii industriale mari si mijlocii.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiectul prezentului proiect se 
constituie ca o etapူ intermediarူ în procesul de definire urbanူ a zonei, ansamblul 
clူdirilor ᗰi funcᘰiunilor urmând sူ se contureze pe mူsura modificူrilor ce intervin în 
gestiunea terenurilor ᗰi apariᘰiei posibililor investitori ce deᘰin sursele financiare necesare 
demarူrii ᗰi definitivူrii construcᘰiilor.

Circulaᘰia carosabilူ generalူ este asiguratူ de str.Bega din care se dezvoltူ 
inelul ce deserveste zona in adancime  .

Circulaᘰia pietonalူ este rezolvatူ pe trotuare în lungul strူzilor în inel ce 
deservesc unitati de productie din  zona si din vecinatate.

Circulaᘰia localူ se va rezolva prin creerea unui  acces   carosabil de deservire din 
traseele principale, în spaᘰiul funcᘰiunilor propuse pe parcela studiata.

Construcᘰia propusa prin acest P.U.D. este urmူtoarea:
Hala parter si mansarda pentru confectii textile , precum ᗰi spatii de acces  

carosabile,doua garaje si  parcaje aferente.
Pe terenul luat în studiu exista ,dezmembrata, o parcela de 1.656 mp.
Parcelele cuprinse în zonူ sunt proprietူᘰi particulare.
Indicatori urbanistici propusi :
POTmax – 53,3%(conf.POT existent pe teren studiat ,inainte de demolare)
CUTmax -1,1 (coeficient volumetric – 8 mc/mp teren)

Conform avizelor de la furnizori în zona de amplasament   sunt reᘰele tehnico-
edilitare stradale si de incinta, condiᘰiile de racordare si de protejare a acestora urmând sူ 
se stabileascူ de comun acord cu gestionarii de retele.

Baza topograficူ sc.1:1000 s-a obᘰinut de la   beneficiar ᗰi este dublatူ de 
mူsurူtori realizate pe teren pentru identificare ᗰi comasare.

2. INCADRAREA ÎN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentaᘰiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic de General ᗰi a studiilor succesive acestuia s-a 
stabilit pentru aceasta zonူ un caracter mixt. Astfel zona îᗰi conserva vocaᘰia de zonူ 
destinata activitatilor productive si de servicii nepoluante.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Târgu Mureᗰ odatူ cu 
întocmirea PUG - etapa II au rezultat condiᘰiile de rezolvare a parcelarului de ocupare a 
terenului, volumetriei, invelitorii ᗰi ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor 
mobila zona studiatူ, prevederi generale ale zonei AI2 .
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3. SITUAᘠIA EXISTENTဠ

Terenul studiat este delimitat la est si nord de strada de acces si o alta strada ce 
se intersecteaza cu aceasta spre vest si spre sud alte incinte de productie

Intreaga zonူ este relativ platူ, având o pantူ generalူ de cca 1,5% pe direcᘰia 
nord-sud.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat în planᗰa 1 ᗰi cuprinde 
terenuri proprietate privatူ ale unor persoane fizice ᗰi juridice, delimitate de terenuri 
particulare ᗰi terenuri aparᘰinând domeniului public de interes municipal .

Teritoriul parcelei studiate are o suprafaᘰူ de 1.656 mp. din care 100% mp. sunt 
proprietate privatူ

3.2. Analiza geotehnicူ

Pentru determinarea condiᘰiilor de construire se vor întocmi studii geotehnice 
executându-se foraje ᗰi studii de stabilitate.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zonူ, aratူ o structurူ a 
straturilor configuratူ astfel:

♦ 0,00-0,80  m - umplutura
♦ 0,80-1,20 m – argila prafoasa neagra-cenusie,nisipoasa,umeda
♦ 1,20-1,80 m - argila cafenie-galbena,nisipoasa,umeda
♦ 1,80-2,10 m – nisip fin ,cenusiu ,argilos
♦ 2,10-2,35 m – pietris mic cu nisi psi argila
♦ 2,35-7,0 m – nisip fin,argilos,umed,moale

Aceastူ analizူ amplaseazူ porᘰiunea studiatူ în zona construibilူ fူrူ mူsuri 
speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresivူ faᘰူ de betoane 
Zona se gူseᗰte pe terasa inferioarူ a albiei Mureᗰului.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinᘰူ are o parcelare relativ neregulatူ ca forma ᗰi dimensiuni 
rezultate dintr-o dezmembrare spontanူ în parcele desfူᗰurate paralel si perpendicular pe 
str.Bega.

Legူturile vizuale ᗰi perspectivele de la distanᘰူ sunt reduse determinate de 
situarea terenului studiat, aferent str. Bega cu un prospect de anvergura medie.

În acest sens zona nu participူ la definirea siluetei urbane a municipiului 
Tg.Mureᗰ, fiind situatူ pe o arterူ secundara.

Pe terenul studiat exista mai multe corpuri de cladiri cu urmatorii coeficienti 
urbanistici:POTexist.53,3%;CUTexist.0,9.

Pentru unele din aceste cladiri se propune desfiintarea ,pentru altele 
extinderea.Propunerea urbanistica are in vedere conservarea indicatorilor urbanistici 
existenti,astfel:
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Se propune POTmax-ul de 53,3% desi cf.mobilarii propuse Solutia se incadreaza 
intr-un POT de 51,1%.

Pentru coeficientul de utilizare al terenului se propune  un CUTmax. de 1,1 ceea 
ce corespunde unui coeficient volumetric de 8 mc/mp teren,indicator ce se inscrie in 
prevederile PUG Tg.Mures. 

3.4. Cူi de comunicaᘰie
Circulaᘰia carosabilူ în zonူ este de intensitate medie.
Strada Bega are profil adecvat transversal ᗰi longitudinal fiind practic accesibilူ 

circulaᘰiei rutiere locale de deservire a functiunilor  din zonူ.
Soluᘰia de principiu a planului urbanistic de detaliu a fost crearea unui acces 

direct necesar deservirii parcelei mobilate cu hala. Acest acces va avea pante ᗰi profile 
adecvate funcᘰiunilor deservite.

3.5. Echiparea edilitarူ

Zona beneficiazူ de o echipare tehnico-edilitarူ bunူ, în curs de modernizare: pe 
strada Bega existူ reᘰele de alimentare cu apူ-canalizare, energie electricူ ᗰi gaze 
naturale.

Incinta SC Toscana Impex SRL dispune de bransamente la retelele susamintite 
avand contracte de furnizare cu sc EON Gaz srl;sc Electrica sa;sc Salubriserv s.a.;sc 
Aquaserv s.a.

Studiul de echipare a zonei cu utilitူᘰi va cuprinde posibilitatea branᗰူrii halei la 
reᘰelele stradale în funcᘰie de necesitူᘰi ᗰi conform avizelor gestionarilor acestora.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de temူ

Prevederile studiului propun mobilarea unei parcele existente care sူ conserve ᗰi 
sူ îmbunူtူᘰeascူ regimul de construibilitate ᗰi posibilitူᘰile de mobilare al zonei. Având 
accesul asigurat parcela studiata, se propune a fi mobilata cu o hala pentru confectii 
textile – functiune de productie- de anvergurူ medie compatibila cu caracterul zonei 
definit prin PUG.

În zonူ parcelarea s-a constituit spontan pe baza liberei circulaᘰii a terenurilor, 
regimul constructibilitူᘰii parcelelor impunând, pe viitor, corelaᘰii prin servituᘰi de trecere 
sau schimburi de teren care sူ asigure respectarea prevederilor din Planul urbanistic 
general.

4.2. Descrierea soluᘰiei

Suprafata de teren  de 1656 mp din incinta SC Toscana Impex SRL este edificata 
cu o hala de productie( P+M )  cu atelier croitorie si confectii textile, iar prin PUD se 
propune extinderea acesteia cu un nou corp de cladire cu dimensiunile de cca 9,5 x 21,0 
x 5,5 m ( P+M ).

Pe latura longitudinala a halei se vor construi doua garaje in completarea spatiilor 
de parcare prevazute in interiorul parcelei
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Procesul tehnologic de croire si confectionare a textilelor  nu este generator de 
factori poluanti pentru mediul inconjurator.

Mobilarea propusူ s-a realizat cu respectarea prevederilor Regulamentului 
General de Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind amplasarea construcᘰiilor în 
funcᘰie de destinaᘰia acestora în cadrul localitူᘰii ᗰi ale prevederilor PUG - et.II.

Premiza studiului o dူ idea ca implantarea unor clူdiri noi ca etape de construcᘰie 
ce preced studiul de ansamblu a zonei sူ nu constituie un obstacol în dezvoltarea 
coerentူ ulterioarူ.

4.3. Organizarea circulaᘰiei

Date fiind caracterul spontan al parcelူrii fူrူ respectarea unui studiu preexistent, 
precum ᗰi datoritူ traseului relativ aglomerat al str. Bega, s-a ales varianta creူrii de 
spatii de manevra ᗰi spaᘰii de parcare în spaᘰiul individual al parcelei, functiunea  propusa 
trebuind sူ aibူ   posibilitူᘰi de parcare în spaᘰiul curᘰii.

În afara de aceasta pe   parcela va exista posibilitatea accesului carosabil în scopul 
asigurူrii spatiului de manevra în funcᘰie de amplitudinea programului funcᘰional.

4.4. Regimul juridic, circulaᘰia terenurilor 

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este în proporᘰie de 
100% alcူtuit din terenuri aparᘰinând în proprietate privatူ    persoanelor   juridice, 
terenurile aparᘰinând domeniului public fiind la limita acestora (traseul strူzilor aferente 
ᗰi al trotuarelor de deservire).

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul clူdirilor în acest context nu reprezintူ un element urbanistic 
determinant; calea de acces  , impune distanᘰe minime de protecᘰie impotriva poluarii 
aerului ᗰi a celei fonice, regimul de construibilitate al cladirii existente pe parcela studiata 
propune  o retragere de cca. 7,0 m faᘰူ de aliniamentul general al strူzii Bega, retragerea  
rezultata pentru cladirea propusa fiind de cca 25,0 m.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului construit precum ᗰi dorinᘰa de a 
conserva caracterul zonei, a rezultat un front discontinuu cu spaᘰii construite  retrase 
alternand cu cele construite existente .

Astfel în funcᘰie de mူrimea parcelei zona construibilူ s-a delimitat pe alte criterii 
(posibilitူᘰi de acces, gabarite necesare pentru constructia halei) decât cele legate de 
constituirea unui front.

4.6. Regimul de înူlᘰime

Înူlᘰimea maximူ la coama propusူ de 9,0 m, pentru funcᘰiunea de productie se 
situeazူ la înူlᘰimea medie a clူdirilor situate în zonele adiacente faᘰူ de zone studiate ᗰi 
asigurူ o folosire raᘰionalူ a unui teren relativ valoros lူsând loc relaᘰiilor vizuale ᗰi unei 
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însoriri optime în contextul în care zona beneficiazူ   de un POT limitat la 53,3 
%.(conform situatiei existente pe parcela).

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocupူrii terenului cu un POT de 53,3% ᗰi cu un coeficient 
volumetric de 8 mc/mp teren, propunerea se înscrie în cote rezonabile din punct de 
vedere al conservူrii caracterului propus prin PUG.

4.8. Plantaᘰi

Zona face parte din zona cu deficit de spaᘰii verzi, prin plantaᘰiile propuse 
urmူrindu-se îmbunူtူᘰirea acestei caracteristici.

S-au prevူzut prin PUD   zone plantate la limita vecinitူᘰilor si in lungul cူilor de 
acces.

4.9. Echiparea edilitarူ

Clူdirea va beneficia de racord ᗰi branᗰament individual de alimentare cu apူ ᗰi 
canalizare, din str.Bega. În funcᘰie de avizele primite ᗰi de strategia de extindere a 
gestionarilor de reᘰele se va adopta soluᘰia optimူ. Curentul electric ᗰi gazul se vor 
obᘰine din racorduri la reᘰelele existente în strada Bega, realizate conform prescripᘰiilor 
tehnice ale proprietarilor ᗰi gestionarilor de reᘰele.

4.10. Bilanᘰ teritorial

4.10.a Bilant teritorial zona studiata
 

Teritoriul aferent Existent Existent Propus Propus
mp. % mp. %

1. Prestari servicii si productie 877,48 22,63 883,95 22,79
2. Cai de comunicatii rutiere 1267,47 32,68 1674,25 43,17
3. Spaᘰii pietonale 194,51 5,02 230,56 5,94
4. Spatii verzi amenajate 72,11 1,86 482,53 12,44
5. Alte zone teren neconstruit 1466,74 37,82 607,02 15,65
6. TOTAL GENERAL 3878,31 100,00 3878,31 100,00

5. CONCLUZII
Evoluᘰia urbanူ a zonelor cu profil mixt în cadrul municipiului Tg.Mureᗰ, 

reprezintူ un proces continuu, acest proces necesitând studii preliminare de corelare ᗰi 
configurare în timp pe mူsura solicitူrilor de construire precum ᗰi un control flexibil cu 
mijloace juridice, tehnice ᗰi de monitorizare.

Intocmit
arh. Raus Adriana
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