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A - MEMORIU GENERAL

B -  REGULAMENT DE URBANISM

A. MEMORIU GENERAL 

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrării: 
PLAN URBANISTIC ZONAL – CONVERSIE ZONA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME                        

Adresa:
Zona str.Ramurele – str.Negoiului – str. Posada, mun.Targu Mures

Beneficiar: 


NETEA FLORIN DORU si SORLEA EMIL - OLIMPIU

Faza de proiectare: 

P.U.Z

Proiectant general:                   S.C. ARHITECTON S.R.L.– Târgu Mureş

                                                    Arh. KOVACS ANGELA
Data elaborării:

03. 2010

1.2. OBIECTUL PUZ :

       Solicitări ale temei program

       Zona propusa spre studiu, intre str.Ramurele, str.Subpadure, str.Negoiului si str.Posada a devenit interesanta pentru construire datorita proximitatii cu zona centrului Tudor Vladimirescu, a existentei tuturor utilitatilor si a confortului oferit de preponderenta spatiului verde, plantat.

       Documentatia urmereste sa modifice reglementarile actuale care dau zonei caracterul de amplasament pentru case de vacanta in zona de locuit, doar pe portiunile unde caracteristicile terenului o permit.

       Urmare a doua cereri facute in arealul mentionat, autoritatea locala a emis doua avize prealabile de oportunitate pentru initierea unei documentatii de urbanism privind studierea inregului U.T.R. LVV – Zona caselor de vacanta.

Acestea sunt :

- Aviz prealabil de oportunitate nr. 2/14.01.2010 pentru construire locuinta in str. Negoiului fara numar, pentru Netea Florin Doru.

- Aviz de oportunitate nr. 4/17.02.2010 pentru construire locuinta in str. Negoiului nr. 127, pentru Sorlea Emil-Olimpiu.

1.3  SURSE DOCUMENTARE:

       - P.U.Z. – Zona Rezidentiala Cornesti – S.C.Proiect S.A., Targu Mures, pr.nr.4691.0/2000

       - Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARHITEX INTERSOFT S.R.L.- Bucureşti – aprobat prin H.C.L.276/2000.

       - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal – Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.

       - Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ulterioare.

       - H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. 

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 EVOLUŢIA ZONEI

          Zona studiată se afla la limita nordica a cartierului Tudor Vladimirescu, pe versantul care duce pina la pedurea Platoul Cornesti .

In ultimii ani caracterul de zona agricola si case de vacanta s-a modificat, devenind zona de locuit, cu locuinte de mica inaltime, pe terenuri cu suprafete medii ( 300-800mp).

Datorita interesului vadit de construire, au fost extinse si retelele edilitare in zona, urmate de reabilitarea str. Negoiului si str.Subpadure.

2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE   

          Amplasamentul studiat se afla in intravilan Targu Mures, intre cartierul Tudor Vladimirescu si padure. Spre est este mareginit de fosta intreprindere Electromures, aflata in curs de reconversie.

Conform avizelor prealabile de oprtunitate, urmeaza a se studia zona functionala „ LVV ” care este delimitata de str. Ramurele la sud, str.Subpadure la est, padure si prelungirea str. Posada la nord si zone verzi cu pante accentuate la vest. Zona este traversata de str. Negoiului.

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

         Zona este un versant accentuat care face trecerea de la cartierul T.Vladimirescu, cu locuinte colective cu P+4E la zona Platoul Cornesti si padure. A fost o zona traditionala de gradini, vii, livezi, cu cabane si amenajari pentru petrecerea timpului liber.

Traditional, fronturile stradale erau ocupate de locuinte, in general pe parter.

Zona a facut obiectul unor alunecari masive de teren, datorate componentei stratificate a solului, mai ales in anii de precipitatii abundente.

Analizind insa terenul, se constata ca exista si zone cu panta mica, stabile si accesibile din reteaua stradala, care au fost construite si urmeaza a fi abordate in acelasi scop. Pe aceste zone, cu constructii de dimensiuni moderate, fara interventii agresive asupra terenului si cu studii geotehnice adecvate, consideram ca se poate construi.

2.4 CIRCULATIA 

         Zona are acces la str.Ramurele, str.Negoiului si str.Subpadure, partial modernizate, cu profile de doua benzi, trotuare, rigole.

         Intre acestea s-au creat istoric stradute neconforme prevederilor legilor drumurilor, dar accesibile auto si suficiente actualei functiuni a terenului.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR 

         Fronturile strazilor sus mentionate sunt ocupate de locuinte unifamiliale, cu regim mic de inaltime, de dimewnsiuni mici.

         Starea lor fizica depinde de perioada construirii. Cele dinainte de anii 1980 au structuri mixte si stare medie, cele noi, au stare fizica buna si foarte buna.

         Lipsesc functiunile publice si serviciile.

         Procentele de ocupare sunt sub 30%, dar exista multe imobile care contravin prevederilor regulamentului, de 5%.  Zonele de gradini, cu cabane si anexe agricole provizorii au ocuparea terenului sub 5%.

2.6 ECHIPARE EDILITARA  

         Strazile mentionate au toate utilitatile necesare construirii : apa, canalizare, electricitate, gaz metan, telefonie. Zona are reţele de utilităţi care pot asigura aprovizionarea tuturor funcţiunilor, chiar dacă necesarul va creşte.

2.7 PROBLEME DE MEDIU 

         Dupa cum am spus, zona a suferit in trecut alunecari de teren, Pe str.Negoiului,zona dinstre centru, unde panta terenului este mai accentuata, exista cladiri care prezinta crapaturi in structura.

         Amplasamentul studiat in aceasta documentatie are conformatia terenului mai blinda si nu sunt urme de alunecari si tasari de teren.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI    

         Zona este solicitata spre construire, iar aceasta intentie va fi supusa consultarii publice, conform legii.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

         Dupa aprobarea P.U.G. Targu Mures, zona a mai fost analizata in documentatia P.U.Z.- Zona Rezidentiala Cornesti, care a modificat regulamentul aferent. Drept care, pentru situatia existenta, se vor cita prevederile acestei documentatii.

         Recent au mai fost aprobate Documentatii de Urbanism punctuale, care precizau modul de ocupare al terenurilor in diferite zone ale areatului studiat. Toate au avut ca obiect , locuinte.

         Avizele si acordurile obtinute pentru acestea, ca si studiile geotehnice si de utilitati studiate de cei doi beneficiari directi ai acestei documentatii, permit construirea de  cladiri cu dimensiuni reduse.

         De asemenea, extinderea retelei de apa si canalizare pe str.Negoiului si Subpadure, conduc la ideea ca zona are potential.

3.2 PREVEDERILE P.U.Z.- ZONA REZIDENTIALA CORNESTI
      Amplasamentul studiat este incadrat ca „ LVV – Zona caselor de vacanta amplasate pe terenuri de gradini,vii, livezi, realizate din materiale usoare, in conditii de densitate foarte redusa, lipsite de echipamente edilitare.”  

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI
Zona este inclusa in  zona  AA2 aferenta P.U.G..

Probleme ridicate de aceasta zona sunt :
            -  se impune limitarea riscurilor de alunecare a versanţilor instabili sau cu stabilitate incertă, care pot fi activate dacă va continua tendinţa de îndesire prin relotizare şi de înlocuire a clădirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale uşoare, cu clădiri masive cu P+1, P+2 niveluri, de dimensiuni mari;
            -  este obligatoriu ca în zona versanţilor să se efectueze studii de stabilitate pe baza de profile şi expertize geotehnice, avizate de o Comisie a Versanţilor, pentru orice lucrări de interventie, asupra fondului construit existent sau constructii noi de profil ;

           -  controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drenarii acestora in sistem separativ in reteaua urbana.

Secţiunea I:      UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

Art. 1. -  Utilizări admise
         LVV - se admite funcţiunea de locuinte de vacanta din materiale usoare si dimensiuni reduse.

Art. 2. -  Utilizări admise cu condiţionări
         LVV     - locuinţe de vacanta, regim de construire izolat cu P, P+M, cu următoarele condiţionări:
                   - nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu
stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare si evacuare a apelor pluviale;

                      -  nu se vor construi cladiri noi in zonele nerecomandate conform plansei de riscuri naturale;
                     - se va sigura o greutate cat mai redusa a construcţiilor ;
                  - lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 8,0m.
                    - raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cat mai apropiat de 1,0 ;
                    - înălţimea maximă recomandata este P+M ;

                    - se va asigura un procent de acoperire a  suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 10%;
                     - plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

                    -  in zonele nerecomandate pentru constructii conform plansei de riscuri naturale se admite numai conservarea cladirilor existente si lucrari de echipare si control al scurgerii apelor meteorice.

Art. 3. -  Utilizări interzise

      LVV-  orice alte utilizari in afara celor permise.
Secţiunea II:    CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Art. 4. -   Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)

      LVV       -   parcela se considera construibilă dacă se respecta cumulativ următoarele condiţii :

                    -  amplasarea ei in afara zonei nerecomandate pentru constructii conform plansei de riscuri naturale ;                   -   parcela are suprafata minima de 1500mp si un front la strada de minim 15,0m ;

                    -   adincimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea :              
                    -  parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;
Art. 5. -  Amplasarea clădirilor faţă de aliniament

     LVV      - clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 5,0metri.
Art. 6.-  Amplasarea    clădirilor    faţă    de    limitele    laterale    şi posterioare ale parcelelor
     LVV     - clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0metri;
                   - se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.
                                  - retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornisa măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.
Art. 7.-  Amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcela
        LVV   - distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0metri.

Art. 8. -  Circulaţii şi accese

       LVV - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0metri latime.
Art. 9. -  Staţionarea autovehiculelor

       LVV - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

Art. 10. - Inălţimea maximă admisibilă a clădirilor

        LVV  - înălţimea maximă admisibilă la cornişe 4,0metri (P+M)
Art. 11. - Aspectul exterior al clădirilor
       LVV - clădirile noi sau modificate vor avea aspectul rustic specific programului, fiind realizate cu materiale durabile si de buna calitate;
            - se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu , PAS-ul sau imitatiile de materiale naturale.
Art. 12. - Condiţii de echipare edilitara
        LV V -  toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
                 - se va asigura în mod special evacuarea rapida şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
Art. 13. - Spaţii libere şi spaţii plantate
       LVV  - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada;
               - spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 20mp.;
                - în zonele de versanţi se recomanda plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor, conform unui aviz de specialitate.
Art. 14. - Imprejmuiri
       LVV -  gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 1,50m. şi minim 0,90m., vor fi transparente, din metal sau lemn diblate de gard viu.

SECŢIUNEA III:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
         LV V            -  POTmax =  5% 
Art. 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
        LVV          - CUTmax = 0,1
3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

        Pentru a nu interveni agresiv in zona verde aflata pe versanti, documentatia propune insertia in areal a unor zone, denumite LV1z- Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P,P+M, situate pe versanti, unde conformatia cu pante mici a terenului sau accesul la strada permit construirea.

         Restul suprafetei ramine cu caracterul initial, cu plantatii si zone verzi neafectate.

3.4  MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI

        Principalele cai de acces, str. Negoiului, str.Ramurele si str. Subpadure sunt modernizate.

        In zona beneficiarului Netea Florin Doru, exista o propunere de conformare a retelei stradale, facuta de vecinii care au deja  construite locuinte, care ste prezentata in partea desenata a documentatiei.

        Ar fi dorit continuarea strazii Subpadure pe linga liziera padurii, pina la unirea cu str. Cornesti, care ar rezolva circulatia auto domestica intre cele doua zone, Tudor – Platoul Cornesti.

3.5  ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

       Documentaţia de faţă propune reanalizarea zonei cuprinse intre str.Ramurele, str.Subpadure, str. Posada si padure, cuprinzind si str. Negoiului, denumita „LVV – Zona case de vacanta.”

       Se constata ca zona, majoritar in panta, are subzone pe care s-a construit deja si in care sunt in continuare solicitari de construire locuinte.

       De aceea am considerat oportun sa reincadram zona in LV1z – subzona locuintelor individuale  cu regim de inaltime P, P+M, D+P+M situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa.

        Aceasta ar fi o compilatie a subzonei denumite in P.U.Z. – Zona rezidentiala Cornesti, ca LV1z – Subzona locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+M, D+P+M,  pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa si va cuprinde doua zone 

       LV1za – cu loturi mai mari de 800mp : POTmax = 20% si CUTmax = 0,3

        LV1zb – cu loturi mai mici de 800mp : POTmax = 30% si CUTmax =0,5. 

        Restul terenurilor ramin cu caracterul de LVV – Zone case de vacanta. 

     BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

	NR.

CRT.
	             TEREN  AFERENT
	     EXISTENT


	       PROPUS

	
	
	   ha
	    %
	   ha    
	    %

	  1.
	Zonă locuinte
	 2.906
	  24.98
	  4.635
	  39.84

	  2.
	Zone verzi cu cabane si anexe gosp. 
	 6.944
	  59.70
	  5.383
	  46.27

	  3.
	Zonă cai de comunicatie
	 1.783
	  15.32
	  1.615
	  13.89

	
	TOTAL 
	11.633
	100.00
	 11.633
	 100.00


           Punctual, cei doi beneficiari ai lucrarii au urmatorii indici urbanistici solicitati :

                       1. Netea Florin Doru        P.O.T. 30%             C.U.T. 0,5  - LV1zb
                       2. Sorlea Emil Olimpiu     P.O.T. 10%             C.U.T. 0,2  - LV1za

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

     Circulatia se va desfasura pe strazile existente, cu recomandarea inchiderii inelului str.Negoiului – str. Subpadure si construirea stradutelor de aprovizionare a zonei 1, prezentate in partea desenata.

    Utilitatile existente sunt suficiente unei eventuale dezvoltari in zonele indicate ca permise.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

    Se va acorda atentie scurgerii apelor pluviale si lucrarilor de terasare si sprijinire taluzuri.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Chiar daca lipsesc, nu consideram ca dezvoltarea viitoare a zonei cu locuinte necesita preocuparea de a implanta rezerve pentru servicii, ele fiind usor accesibile in cartier.

4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE

  Evolutia voluntara a zonei impune o restudiere a intregului versant nordic dintre cartierul T.Vladimirescu si padurea Platoului Cornesti, cu definirea unei trame stradale coerente si reglementari clare.

  In continuare se pastreaza interdictia de construire cu volume mari pe zonele cu pante accentuate si se pasreaza caracterul verde al versantului.

                                                                                                             Intocmit  :

                                                                                                             Arh. KOVACS ANGELA

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. - CONVERSIE ZONA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME, ZONA STR. RAMURELE - STR. NEGOIULUI – STR. POSADA

DISPOZITII GENERALE
Baza legală a elaborării este dată de următoarele documentaţii :

   -  P.U.Z. - Zona Rezidentiala Cornesti

   -  P.U.G.– S.C.ARHITEX INTELSOFT S.R.L.-Bucureşti, aprobat prin H.C.L. 276/2000

   - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru pr. PUZ aprobat prin Ord. Nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.

   -  Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismului.       

Documentaţia propune reincadrarea zonei U.T.R. LVV –Zona caselor de vacanta amplasate pe terenuri de gradini, vii, livezi, realizate din materiale usoare, in conditii de densitate foarte redusa, lipsite de echipamente tehnice, denumita LV1z- Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime D+P+M, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa, cu doua subzone :

LV1za – loturi mai mari de 800 mp.

LV1zb – loturi mai mici de  800 mp.

   GENERALITATI :

            Caracterul zonei – zona este inclusa in zona Lv si AA2 aferent P.U.G.

            LV1z – subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1 situate pe versanti slab construiti,    in conditii de densitate redusa.

            Problemele ridicate de aceasta subzona sunt urmatoarele :

                 - se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu stabilitate incerta, conform concluziilor din studiu geotehnic si hidrologic din zona platoului Cornesti, care pot fi activate daca va continua tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu cladiri P+1, P+3 niveluri, de dimensiuni mari, si fronturi mari.

           - este obligatoriu ca în zona versanţilor să se efectueze studii şi expertize geotehnice, avizate de o Comisie a Versanţilor, pentru orice lucrări de construcţie, recons​trucţie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o intervenţie incompatibila intr-un anumit punct, prezintă riscul de a antrena destabilizarea unui întreg sector de versant, cu grupuri de alte clădiri precum şi cu străzi şi reţele edilitare publice, provo​când importante pagube şi punând în pericol siguranţa locuitorilor; 
           - solicitanţii certificatelor de urbanism pentru terenuri în panta trebuie avertizaţi ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea clădirii în cazul incalcarii prevede​rilor Regulamentului Local de Urbanism şi a condiţiilor din autorizaţia de construire; 

          - controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drenarii acestora in sistem separativ in reteaua urbana.

Secţiunea I :  UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

Art. 1. -  Utilizări admise
          LV1z - se admite funcţiunea de locuire.
Art. 2. -  Utilizări admise cu condiţionări
          LV1z - locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+1, cu următoarele condiţionări:
                  -  nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare ;                      
                    -  regimul de construire va fi numai izolat;
                    -  se va sigura o greutate cat mai redusa a construcţiilor ;
                    -  lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0m.
                   -  raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;
                   -  înălţimea maximă recomandata este P+1;

                   -  se va asigura un procent de acoperire a  suprafeţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 30%;
                   -  plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.

                  -  se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 30%;

                  - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

           LV1z -  se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent ;

           LV1z -  se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele ;

                        Aceste functiuni vor fi dispuse de preferinta la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250m.

                     -  se admite utilizarea terenului cu plantatii de arbori fructiferi, vita de vie, gradini.

Art. 3. -  Utilizări interzise

           LV1z   - se interzic următoarele utilizări:
-   funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200mp. ADC,generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare; 

-  activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;
-   creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;

-   depozitare en-gros;

-  depozitari de materiale refolosibile; 

-   platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
-   depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

-   activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;

-   autobaze şi staţii de intretinere auto; 

-    lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;
                -    ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine        sau care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.

Secţiunea II:    CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Art.4. -  Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)

        LV1z  -   parcela se considera construibilă dacă se respecta cumulativ următoarele condiţii, ţinân-du-se se     seama de dimensiunea maximă admisa a clădirii de 15,0x 15,0metri (225mp.) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adaugă la suprafaţa construita a locuinţei încă circa 80mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
                -  parcela are suprafaţa minimă de 300mp şi un front la stradă de minim 12,0m; 

                - adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu latimea;
               -  parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;
Art. 5. -  Amplasarea clădirilor faţă de aliniament

        LV1z  -    clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0metri.

               -    in zonele cu aliniamentul constituit, va fi respectat cel existent.
Art.  6.-  Amplasarea    clădirilor    faţă    de    limitele    laterale    şi posterioare ale parcelelor
       LV1z  -  clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0metri;
               -   se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.
      LV1z - retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5,0metri.

     LV1z  -  se admite micsorarea distantei fata de limita de proprietate pe loturile sub 500mp, cu acordul vecinilor.
Art 7.-  Amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcela
       LV1z -  distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0metri.
Art. 8. -  Circulaţii şi accese

        LV1z -  parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0metri latime.
Art 9. -  Staţionarea autovehiculelor

       LV1z - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

Art. 10. - Inălţimea maximă admisibilă a clădirilor

         LV1z-   înălţimea maximă admisibilă la cornişe 7,0metri (P+1)
         LV1z -  înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m. cu centrul pe linia cornişei;
               -  înălţimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depăşi înălţimea gardului (2,20m.).

Art. 11. - Aspectul exterior al clădirilor
        LV1z -  clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ;
              -  toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;
             - se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor şi garajelor.
Art. 12. - Condiţii de echipare edilitara
          LV1z - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
- se va asigura în mod special evacuarea rapida şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
- pentru instalaţiile de apa şi canal se vor prevedea galerii ranforsate
Art. 13. - Spaţii libere şi spaţii plantate
           LV1z - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada;
          - spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;
          - în zonele de versanţi se recomanda plantarea cu specii de arbori şi pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor, conform unui aviz de specialitate.
Art. 14. - Imprejmuiri
           LV1z - gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,20m. şi minim 1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. şi o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

Secţiunea III:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
           LV1z a -  POTmax = 20% 

           LV1zb – POTmax = 30%
Art. 16. -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
         LV1za - CUTmax = 0,3

         LV1zb - CUTmax= 0,5
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