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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunostere a documentatiei
1.1.1 Denumirea lucrarii

P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI COMPLEX DE
PRESTARI SERVICII AUTO - Str.Libertatii, f.nr., loc.Tirgu Mures, jud. Mures

1.1.2 Beneficiari

S.C. INSTA GRUP S.R.L. - Tg Mures, str. Caminului , nr. 35, jud. Mures
S.C. INSTA SERVICE S.R.L. — Tg. Mures

1.1.3 Proiectant general
S.C. ARHIGRAF S.R.L - Tirgu Mures, str. Semanatorilor, nr. 2/12, Tel/fax: 0265/261187

1.1.4 Data elaborarii
Aprilie, 2010

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 555 din
20.04.2010.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal deriva din nevoia de reglementare a zonei din punct
de vedere urbanistic, in vederea mobilarii urbane a parcelelor de teren, amplasate in intravilanul
municipiului Tg. Mures, in partea de sud-vest a localitétii, pe strada Libertatii.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal va fi luatd in studiu si parcela de teren invecinata,
apartindnd S.C. INSTA SERVICE S.R.L. in vederea unei dezvoltari ulterioare.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pomind, in principal, de la:

— caracteristicile terenului de amplasament,
— solicitarile beneficiarului,

- situatia juridica a terenului,

— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform R.L.U. aferent P.U.G - Tg. Mures, parcelele de teren luate in studiu sunt incadrate in zona
C, unitatea teritoriala de referintd ,V5” - zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica,
utilizarile admise fiind conform legilor si normelor in vigoare.

Pentru derogare de la prevederile R.L.U. aferent P.U.G - Tg. Mures, prin prezentul P.U.Z se
urmareste reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, respectiv crearea cadrului legal pentru
conversia functionald a zonei din zona culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica ,V5”, in
subzona nou propusa ,Al2e” - subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

1.3  Surse documentare
Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures,



P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI COMPLEX DE RRESTARI SERVICII AUTO
LOC. TIRGU MURES, STR.LIBERTATII, F.NR., JUD. MURES
PR. 261/2010 - FAZA: P.U.Z

— Regulamentul Local de Urbanism,

— Regulamentul General de Urbanism,
— Studiul topografic al zonei,

—  Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1  Evolutia zonei

Terenurile din zond, au avut mult timp caracter agricol, dobandind atractivitate pentru extinderea
functiunilor non agricole. Cresterea investitiilor din ultimii ani, a contribuit la sporirea solicitérilor de
suprafete de teren dedicate dezvoltérii de zone de servicii.

in zona studiaté existd constructii cu caracter industrial sau cu functiuni multiple, strada Libertatii
fiind utilizatd in aceasta portiune ca ruta ocolitoare pentru traficul greu. in imediata vecinstate a zonei
studiate, exista construit un complex de prestari servicii auto, cu regim de inaltime P+1.

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasata in intravilanul municipiului Tg. Mures, in partea de sud-vest a
localitétii, pe strada Libertatii. Zona este marginita la nord-vest de paraul Vulpii, la nord - est si sud-est de
str. Libertatii, iar la sud-vest de proprietati particulare.

Terenurile se afla in proprietatea S.C. INSTA GRUP S.R.L., fiind identificate dupa cum urmeaza:
primul teren este evidentiat in C.F. nr. 127508/Tirgu Mures, nr. cad. 1709/6, nr. topo 340/b/2/6, 433/2/6,
426/2/1/4/2/6, 426/2/1/2/2/6, 425/3/4/2/6, 425/3/2/2/6, 425/2/2/b/2/6, 425/2/2/2/2/6, 425/1/2/2/6,
425/2/1/4/2/6, cu suprafata de 500 mp, iar cel de-al doilea teren este evidentiat in C.F. nr.127521/Tg. Mures,
nr. cad. 3268, cu o suprafata de 500mp.

Terenul invecinat, inclus in studiu, se afla in proprietatea S.C. INSTA SERVICE S.R.L., fiind
evidentiat in C.F. nr. 92693/N, nr. topo. (cadastral) 340/b/2/7, 433/2/7, 426/2/1/4/2/7, 426/2/1/2/2/7,
425/3/4/2/7, 425/3/2/2/7, 425/2/2/0/2/7, 425/2/2/2/2/7, 425/1/2/2/7, 425/2/1/4/2/7 (1709/7).

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Tirgu Mures este amplasat la intersectia a trei zone geografice Campia Transilvaniei,
Valea Muregului si Valea Nirajului, la o altitudine de aproximativ 320 m fata de nivelul marii.

Caracteristic pentru teritoriul municipiului Tirgu Mures sunt formele de relief plate, existente in lungul
vailor péraielor care strabat localitatea. Clima este temperat continentald, influentatd pozitiv de lipsa
curentilor de aer, microclimat specific zonei din care face parte teritoriul.

Terenul in zona studiata este relativ plan, iar din punct de vedere geomorfologic face parte din podul
terasei de lunca a Muresului si se caracterizeaza printr-un depozit de baza alcatuit din pietris cu nisip
acoperit cu aluviuni de granulatie find din categoria argilelor grase si méloase, pe seama cérora a luat
nastere si solul vegetal.

La suprafata se gaseste un strat de umplutura, provenit de la regularizarea Budiului, i un strat de
depozitare a spumei de flotatie provenita de la fabrica de zahar, cu o grosime totald 1,0 - 1,1m.

La baza umpluturii apare terenul initial format din solul vegetal negru cu o grosime de 0,4 — 0,5m.
Sub solul vegetal urmeaza un strat de argila grasa, cenusie, plastic consistenta de 2,0 — 2,1m grosime.
Acest strat este sedimentat peste un strat de argila méloasa cenusie, plastic moale.

Terenul bun de fundare apare la baza solului vegetal, la 0 adancime de 1,5 - 12,6 m de la suprafata
terenului. Apa freaticé se afla la cote cuprinse intre -3,5 si -3,8m adéncime fata de cota terenului si practic
nu influenteaza adancimea de fundare.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona E, cu Ks = 0,12 si tc = 0,7.
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24 Circulatia

Cea mai importanta cale de comunicatie din zona este strada Libertatii, utilizaté in aceasta zona ca
sector de drum ocolitor pentru traficul greu care tranziteaza municipiul.

Strada are profil de strada de categoria a Ill-a, respectiv carosabilul are céte un fir pe sens, si are
imbracaminte definitiva din asfalt.

2.5 Ocuparea terenurilor

Conform extraselor de carte funciara terenurile studiate se afla situate in intravilanul municipiului
Tirgu Mures, fiind libere de constructii.

In imediata vecinatate a terenurilor studiate se afld o cladire dezvoltatd pe parter si etaj, in care
functioneaza un complex de prestari servicii auto. Vis-a-vis de zona studiata se afla statia de betoane
HOLCIM. in imediata apropiere a suprafetei studiate nu mai exista alte constructii.

2.6 Echiparea edilitara

in zona studiatd exista retele edilitare de alimentare cu ap4 rece, gaze naturale, energie electrica si
retea de canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu strada Libertatii. Reteaua de alimentare cu apa rece
este pozata paralel cu amplasamentele, la limita acestora, restul retelelor edilitare fiind pozate pe partea
opusa terenurilor.

Racordarea la retelele de utilitati se va face prin brangamente de racord ce vor fi proiectate in
conformitate cu prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la proprietarii acestor
retele.

2.7 Probleme de mediu
Nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere a mediului, in zona studiata.

2.8 Disfunctionalitati

DOMENII |
CIRCULATII

DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI

—Modermnizare, asigurarea profilelor conform
normativelor in vigoare;

— Asigurarea de trotuare conform normativelor in
vigoare.

—Cale de circulatie insuficienta
pentru zona.

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

— Loturi inegale ca suprafata si
dimensiuni;

— Densitate mica de constructii.

— Sistematizarea zonei prin crearea de loturi mai
echilibrate ca suprafata i dimensiuni, raportate
la nevoile urbane;

—Crearea de conditii de construit prin asigurarea
infrastructurii necesare;

—Densificarea zonei asigurand aspectul urban;

—Asigurarea unui front aliniat la strada.

SPATII PLANTATE SI DE PROTECTIE

— Terenuri libere de constructii
lasate de regula in paragina,

— Asanarea zonei din punct de vedere al zonelor
plantate amenajate si crearea de zone plantate de

neamenajate. protectie
PROBLEME DE MEDIU
— Depozitare deseuri nerezolvat. — Amenajarea corespunzatoare a spatiilor pentru
depozitare deseuri conform normelor sanitare in
domeniu.
PROTEJAREA ZONELOR

—Terenuri virane cu deseuri,
neamenajate si neprotejate.

—Asanarea zonei prin urbanizare
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2.9  Optiuni ale populatiei

Beneficiarii doresc s& dezvolte in zona studiata investitii cu caracter industrial si/sau de prestari
servicii, ceea ce va duce automat la ridicarea nivelului de dezvoltare urbana a zonelor limitrofe si implicit a
localitatii.

Nu vor interveni modificari semnificative fata de situatia existenta.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal deriva din nevoia de reglementare a zonei din punct
de vedere urbanistic, in vederea mobilarii urbane a parcelelor de teren, amplasate in intravilanul
municipiului Tg. Mures, in partea de sud-vest a localitatii, pe strada Libertatii, f.nr., respectiv realizarea
unui complex de prestari servicii auto, pentru a raspunde nevoilor beneficiarului si pentru a creste gradul
de utilizare al terenului.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal va fi inclusa in studiu si parcela de teren invecinata,
apartindnd S.C. INSTA SERVICE S.R.L. in vederea unei dezvoltari ulterioare, corelatd cu functiunea
propusa.

3.2  Prevederi ale PUG Tirgu Mures pentru zona studiata

Conform R.L.U. aferent P.U.G - Tg. Mures, parcelele de teren luate in studiu sunt incadrate in zona
C, unitatea teritoriala de referinta ,V5” - zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.

V5” - zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica

UTILIZARI ADMISE
- conform legilor i normelor in vigoare.

UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A TERENURILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent va fi pastrat. Zonele de teren neconstruite vor transformate in spatii verzi.

3.4 Organizarea circulatiei

Calea principald de acces in zona studiata este strada Libertatii. Strada are profil de strada de
categoria a lll-a, respectiv carosabilul are céte un fir pe sens, si are imbracaminte definitiva din asfalt, fiind
utilizatd in aceastd portiune ca rutd ocolitoare pentru traficul greu. Se preconizeaza largirea strazii la 4
benzi (cate 2 pe sens), spre str. Baneasa.

Accesul propriu-zis pe amplasament, va fi realizat la cota strazii, prin intermediul unor accese
carosabile care vor avea o structura identica cu structura drumului.

in interiorul incintelor vor fi organizate platforme din beton, necesare pentru circulatia
autovehicolelor si parcari.
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3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari

Prin prezentul P. U. Z. se urmareste reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, respectiv
crearea cadrului legal pentru conversia functionala a zonei din zona culoarelor de protectie fata de
infrastructura tehnica ,,V5”, in subzona nou propusa ,,Al2e” — subzona implantarilor IMM productive si
de servicii.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
Al2e - subzona implantarilor IMM productive si de servicii
UTILIZARI ADMISE

IMM productive si de servicii,

distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,

cercetare industriala,

anumite activitati comerciale (dar nu de vénzare cu amanuntul) care nu necesita suprafete mari de
teren.

UTILIZARI INTERZISE

Conform R.L.U aferent P.U.G. Tg. Mures in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei Al se interzice:

e amplasarea unitatilor de invatdmant i orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

o efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

o efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate sau
care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare

Amplasarea in interiorul parcelei

in interiorul parcelei se va respecta caracterul general al zonei, constructiile se vor amplasa astfel
incat sa respecte prevederile Codului Civil si s& asigure distantele necesare interventiilor in caz de
incendiu.

Constructiile se pot amplasa la limita posterioara a parcelei, iar pe laterale se pot amplasa la limita,
numai cu acordul vecinilor.

Amplasarea fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament, faté de strazi de categoria a lll-a, cu minim 6,0metri.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim
4,0metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

in zona studiatd exista retele edilitare de alimentare cu apa rece, gaze naturale, energie electrica si
retea de canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu strada Libertatii. Reteaua de alimentare cu apa rece
este pozata paralel cu amplasamentele, la limita acestora, restul retelelor edilitare fiind pozate pe partea
opusa terenurilor.

Racordarea la retelele de utilitati se va face prin brangamente de racord ce vor fi proiectate in
conformitate cu prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la proprietarii acestor
retele.
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Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor gi constructiilor

Pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba o suprafata minimé de 500mp si un front la strada
de minim 25m.

Terenul pe care se doreste amplasarea complexului de prestari servicii auto are in plan o forma
relativ dreptunghiulara, cu o deschidere la strada Libertatii de 51,85m.

Constructia propriu-zisa va avea in plan o forma dreptunghiulara cu latimea de 11m si lungimea de
50m. Suprafata construita la sol a constructiei va fi de 550mp, iar suprafata construita desfasurata va fi de
720mp.

Aspectul exterior al constructiilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii urbanistici propusi pentru zona studiata sunt:
POT maxim propus = 60%
CUT maxim propus = se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 10mc/mp teren (3,3).
inaltimea constructiilor
inélt,imile maxime ale cladirilor nu vor depasi 20 metri.

Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri
Parcaje — Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.
Spatii verzi - Spatiile neconstruite i neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi.
imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20m, din care un soclu de
0,30m. Se recomanda sa fie dublate de gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe strada Libertatii.

3.5.2 Bilantul teritorial
BILANT TERITORIAL INCINTA A

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Carosabile existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare existente 0,00 mp 0,00 %
Spatii verzi existente 1.000,00 mp 100 %
Ape 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 1.000,00 mp 100 %

POT existent incinta A = 0,00 %
CUT existent incinta A = 0,000

Situatia propusa
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri propuse + existente 550,00 mp 55,00 %
Carosabile propuse + existente 0,00 mp 0,00 %
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Platforme, trotuare 382,30 mp 38,23 %
Spatii verzi amenajate 67,70 mp 6,77 %
Ape 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 1.000,00 mp 100 %

POT propus incinta A = 55,00 %

CUT propus incinta A = 0,720

BILANT TERITORIAL INCINTA B
Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Carosabile existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare existente 0,00 mp 0,00 %
Spatii verzi existente 2.000,00 mp 100 %
Ape 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 2.000,00 mp 100 %

POT existent incinta B = 0,00 %

CUT existent incinta B = 0,000

Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %

Cladiri propuse + existente 1.200 mp 60,00 %
Carosabile propuse + existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare 500,00 mp 25,00 %
Spatii verzi amenajate 300,00 mp 15,00 %
Ape 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 2.000,00 mp 100 %

POT propus incinta B = 60,00 %

CUT propus incinta B = 0,720

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Carosabile existente 627,34 mp 13,05 %
Platforme, trotuare existente 169,85 mp 3,53 %
Spatii verzi existente 3.983,39 mp 82,85 %
Ape 27,62 mp 0,57 %
TOTAL 4.808,20 mp 100 %

POT existent zona studiata = 0,00 %

CUT existent zona studiata = 0,000
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Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %

Cladiri propuse + existente 1.700,00 mp 35,36 %

Carosabile propuse + existente 627,34 mp 13,05 %
Platforme, trotuare 882,30 mp 18,35 %
Spatii verzi amenajate 1.570,94 mp 32,67 %
Ape 27,62 mp 0,57 %
TOTAL 4.808,20 mp 100 %

POT zona studiata = 35,36%
CUT zona studiata = 0,650

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT existent = 0,00 % POT propus = 35,36 % POT max. propus = 60 %
CUT existent = 0,000 CUT propus = 0,650 CUT max. propus = 10m3/m2(3,3)

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa
Pentru alimentarea cu apé se propune racordarea incintelor la reteaua de apa existenta in vecinatatea
amplasamentelor. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.2 Canalizare

Apele uzate menajere vor fi colectate prin retele de incinta care vor fi racordate la reteaua de
canalizare unitard a municipiului, situata pe partea opusa amplasamentelor. Racordarea se va face pe
baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua de distributie @ municipiului Tg. Mures
prin racordarea la reteaua de joasa tensiune existenta in zona.

Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua de gaze naturale, existenta in
zona. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

in zona nu exista retea de termoficare. Pentru asigurarea incalzirii spatiilor interioare, beneficiarii vor
utiliza o centrala termica proprie sau surse alternative de energie recuperabila (pompe de caldura, captori
solari).

3.7  Protectia mediului

Realizarea complexului de prestari servicii auto nu va ridica probleme deosebite din punct de vedere
a mediului, in zona studiata.

Nu se vor desfasura activitati generatoare de emisii sau substante poluante care ar putea periclita
calitatea factorilor de mediu din zona.

Apele uzate menajere si apele pluviale, vor fi colectate si deversate in reteaua de canalizare unitara
existenta la limita amplasamentului.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele inchise si vor fi depozitate in spatii special
amenajate in incinte. Pentru preluarea si transportul deseurilor la groapa de gunoi, beneficiarii vor perfecta
formele necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii.
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3.8 Circulatia terenurilor

Cele doua parcele de teren, pe care se doreste amplasarea complexului de prestari servicii auto se
afla in proprietatea S.C. INSTA GRUP S.R.L., fiind identificate dupa cum urmeaza: primul teren este
evidentiat in C.F. nr. 127508/Tirgu Mures, nr. cad. 1709/6, nr. topo 340/b/2/6, 433/2/6, 426/2/1/4/2/6,
426/2/1/2/2/6, 425/3/412/6, 425/3/2/2/6, 425/2/2/b/2/6, 425/2/2/2/2/6, 425/1/2/2/6, 425/2/1/4/2/6, cu
suprafata de 500 mp, iar cel de-al doilea teren este evidentiat in C.F. nr.127521/Tg. Mures, nr. cad. 3268, cu
0 suprafata de 500mp.

Terenul invecinat, inclus in studiu, se afla in proprietatea S.C. INSTA SERVICE S.R.L., fiind
evidentiat in C.F. nr. 92693/N, nr. topo. (cadastral) 340/b/2/7, 433/2/7, 426/2/1/4/2/7, 426/2/1/2/2/7,
425/3/412/7, 425/3/2/2/7, 425/2/2/b/2/7, 425/2/2/12/2/7, 425/1/2/2/7, 425/2/1/4/2/7 (1709/7).

Prin realizarea investitiei nu se modifica forma de proprietate asupra terenului, circulatia terenurilor
fiind practic nula.

4. CONCLUzII

Din analiza facuta in aceasta documentatie se constatd ca in ultima perioada in zona au aparut
solicitari de construire de unitati cu caracter industrial si/sau de prestari servicii de cétre agenti economici,
persoane juridice sau persoane fizice, datorita pozitionarii intr-o zona accesibila traficului de tip industrial.

In acest sens se propune o derogare de la prevederile P.U.G. Tg. Mures, prin trecerea zonei
strudiate din unitatea teritoriala de referintd ,,V5” - zona culoarelor de protectie fata de infrastructura
tehnica, si incadrarea zonei in unitatea teritoriala de referintd nou propusa ,,Al2e” - subzona implantarilor
IMM productive si de servicii.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. Adela MEGHESAN
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I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona
studiata.
2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al localitatii Tg. Mures.

RLU aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Tirgu Mures.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului studiat prin prezentul PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse a-gi schimba functiunea, se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei

in interiorul parcelei se va respecta caracterul general al zonei, constructiile se vor amplasa astfel
incat sa respecte prevederile Codului Civil si s& asigure distantele necesare interventiilor in caz de
incendiu.

Constructiile se pot amplasa la limita posterioara a parcelei, iar pe laterale se pot amplasa la limita,
numai cu acordul vecinilor.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Pentru zona studiata, cladirile se vor retrage de la aliniament, fata de strazi de categoria a lll-a, cu
minim 6,0 metri.
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim
4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport grele.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

in zona studiati exista retele edilitare de alimentare cu apa rece, gaze naturale, energie electrica i
retea de canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu strada Libertatii. Reteaua de alimentare cu apa rece
este pozata paralel cu amplasamentele, la limita acestora, restul retelelor edilitare fiind pozate pe partea
opusa terenurilor.

Racordarea la retelele de utilitati se va face prin brangamente de racord ce vor fi proiectate in
conformitate cu prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la proprietarii acestor
retele.

6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor i constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii urbanistici propusi pentru zona studiata sunt:
POT maxim propus = 60 %
CUT maxim propus = Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 10mc/mp teren (3,3).

inaltimea constructiilor
Inaltimile maxime ale cladirilor nu vor depasi 20 metri.

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri
Parcaje

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.
Spatii verzi

Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi.
imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20m, din care un soclu de
0,30m. Se recomanda sa fie dublate de gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe strada Libertatii.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. Adela MEGHESAN



