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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunostere a documentaiei

¢ Denumirea lucitrii:  Plan Urbanistic de Detaliu
Construire locuiti individuak
str.Marului f.n. Targu Mure

¢ Proiectant: SC TEKTURA SRL - Targu Myre
B-dul 1 Decembrie 1918 nr.45/19
¢ Beneficiar: BUTIULCA RADU
CNP 1830509261996
¢ Data elabatrii. trimestrul IV. 2010.

1.2. Obiectul lucrarii

Zona ce face obiectul acestui studiu este gitilrapartea de nord a
municipiului Tn veciatatea cartierului de locuit Unirii.

Studiul se incadreain rezolvarea de ansamblu a zonei pragus
Planul Urbanistic General Planul Urbanistic Zonal aprobsgitdetaliaz o
portiiune afererit strazii Marului pentru care existsuficiente elemente de
identificare.

In acelai timp, potiunea detaildt trebuie consideratin contextul
mai larg al rezol&rii functiunilor si circulatiei in intreaga zan fiind
identifica In PUG cazona D — subzona LV1Z subzona locuimlor



individuale cu regim de #y¢ime P, P+1, situate pe versanslabi
construite In condii de densitate redus

Principalele grugri functionale ce delimiteagzamplasamentul, sunt
spre nord, sud, esitvest gidini cultivatesi slab construite.

In studiile precedente de urbanism (Planul UrbaniSeneralsi in
alte studii degfsurate concomitent) s-a stabilit pentru acgazbr
utilizarile de mai sus admise, prin aceasta propunande@ganizarea
zonei rezidenale din partea de nord a euui si dezvoltarea caracterului
multifunctional al zonei:

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiecprezentului
proiect se constituie ca o efaiptermediad in procesul de definire urban
a zonei, ansamblul airilor si functiunilor urménd & se contureze pe
masura modifi@rilor ce intervin in gestiunea terenurilai apariiei
posibililor investitori ce dgn sursele financiare necesare demarsi
definitivarii construgiilor, invecinate.

Circulatia carosab#l general este asiguratde str.\Voinicenilor prin
str.Pomilor, din care se dezvilccesul in zona loturilor studiate.

Circulaia pietonai este rezolvdt pe trotuare n lungul sizilor ce
deservesc zona rezidela cu dotrile eisi polul de interes reprezentat de
dotirile comercialesi de presiri servicii ale cartierului Uniri.

Circulaia locak se va rezolva prin creerea unui acces semicatosabi
de deservire din traseele principale, intgpéunctiunilor propuse.

Construdile propuse prin acest P.U.D. sunt dtoarele:

— locuirva individuaki, precum si alei de acces pietonalgi
semicarosabile, parcaje, spiaverzi si spaii pentru activitisi de
sportsi agrement.

Pe terenul luat in studiu exisun nunmir de o parcél Parcelele

cuprinse Tn zofisunt proprietti particulare.

Conform avizelor de la furnizori in zona de amphasat nu sunt

retele tehnico-edilitare stradale, cotid® de racordare urmanda sse
stabileas& de comun acord cu agt®, exceptand cele de canalizare
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menajeli, pentru aceste ape propunandu-se un sistem indiyidintr-o
prima etag, pari la extinderea telelor de canalizare menajetin zonele
nvecinate.

Baza topografig sc.1:1000 s-a aimut de la Prirdiria Tg.Mures si
beneficiar si este dublat de nasuitori realizate pe teren pentru
identificaresi comasare.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentaiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic de Generala studiilor succesive
acestuia s-au stabilit pentru aceastaizoncaracter rezideial.

Din regulamentul de construire elaborat pentru mipnl Targu
Mures odat cu intocmirea PUG - etapa Il au rezultat caiidi de
rezolvare a parcelarului de ocupare a terenuldymetriei, invelitorii si
ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce wawbila zona studiat
prevederi generale ale zonei D particulatZatLV1Z.

3. SITUATIA EXISTENT A

Terenul studiat este delimitat de alte loturi matare.
Intreaga zoh este inclinat, avand o pa#itgeneral de cca 10+15%
pe direc¢ia nord-vest, sud-est.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in ptanl si
cuprinde terenuri proprietate privadle unor persoane fizicg juridice,
delimitate de terenuri particulageterenuri apainand domeniului public
de interes municipal.

Teritoriul studiat are o supratade ~ 800,00 mp. din care 95% este
proprietate privai



3.2. Analiza geotehnig

Pentru determinarea comidor de construire se vor intocmi studii
geotehnice pentru fiecare paigelexecutandu-se forajgi studii de
stabilitate.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terendlini zors, intocmit
pentru inventarierea condlior de fundare, in cadrul studiului pentru
amplasarea atlirii, arat o structu# a straturilor configuratastfel:

¢ strat vegetal

¢ straturi de piets, nisip argilos galben cafeniu deschis

¢ argila marnod de baz galber, nisip argilos galben.

Aceasi analiz amplaseaz portiunea studidt in zona construikil
fara masuri speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil cantonat la ccé &, apa nefiind
agresiv fata de betoane

Zona se gseste pe terasa inferioaa albiei Muregului.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referitdi are o parcelare relativ regudata formasi
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spanfanparcele des§urate
paralel pe drumul existent desprins din str.Voinitme-Pomilor.

Legaturile vizualesi perspectivele de la distg@nsunt determinate de
situarea terenului studiat la o gcduperioat in raport cu cea a &hii
Voinicenilor (Pomilor).

In acest sens zona partigipla definirea siluetei urbane a
municipiului Tg.Mure, fiind situat pe o arter secundar de acces din
teritoriu n cartierul Unirii.

3.4. Gai de comunicgie

Circulatia carosab# in zori este redus str.\Voinicenilor este o
stradh foarte lung cu profil in curs de modernizare, din care se dedp
drumul de acces ce desegteezona.



Strada \oinicenilor-Pomilor, are profil adecvat nsaersal si
longitudinal fiind practic accesiliilcirculaiei rutiere locale.

Soluia de principiu a planului urbanistic de detalidost crearea
unui acces direct necesar deservirii parcelei atadAcest acces va avea
pantesi profile adecvate furtwnilor.

3.5. Echiparea edilitai

Zona nu beneficigz de echipare tehnico-edilitar Canalizaressi
alimentarea cu dpin prima etap se va rezolva In sistem individual.
Reeaua de apmenajei este Tn curs de definitivare.

Studiul de echipare a zonei cu uiifitva cuprinde posibilitatea
bramsarii acestora la nelele stradale exigtn str.Voinicenilor-Pomilor.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de ter

Prevederile studiului propun mobilarea a unei pdarceare 3
conservesi sa imburitateasd regimul de construibilitatg posibilitatile de
mobilare ale zonei. Avand accesul asigurat, se ygrepmobilarea cu o
locuinta individuak P+M.

In zora parcelarea s-a constituit spontan pe baza litméreilaii a
terenurilor, regimul constructibititi parcelelor impunand, pe Vviitor,
corelaii prin servitui de trecere sau schimburi de teren ca@easigure
respectarea prevederilor din Planul urbanistic ggne

4.2. Descrierea soltiei
Soluia propuéd prevede posibilitatea mobili a unei parcele cu o
cladire P+M.

Mobilarea propus s-a realizat cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/2719®5) privind



amplasarea constriitor in functie de destinga acestora Tn cadrul
localitatii si ale prevederilor PUG - et.ll.

Premiza studiului odideea ca implantarea unotdiri noi ca etape
de construge ce preced studiul de ansamblu a zo#emns constituie un
obstacol in dezvoltarea coergntterioati a acesteia.

4.3. Organizarea circulaiei

Date fiind caracterul spontan al patcel fara respectarea unui
studiu preexistent, precuryi datorita traseului s#zii ce porngte din
str.\Voinicenilorsi se incheie Tn strada Remetea, s-a ales variagiai ce
garajesi spgii de parcare in spial individual al parcelelor.

Ca variand de rezolvare a circuli@i se propune crearea unui acces
din strada Pomilor din care se desprinde un altukgprairgiri si loc
intoarcere la cd, ce va deservi cele parcela liat studiu.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac atfid studiului este
n propotie de 95% alatuit din terenuri apainand in proprietate privat
persoanelor fizice sau juridice, terenurile ap@nd domeniului public
fiind la limita acestora (traseul smlor aferentesi al trotuarelor de
deservire). Pentru asigurarea gabaritului traseglgpentru nchiderea
circuitului stradal s-au propus schimbarea regimuiadic al terenului pe
anumite potiuni.

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul ckdirilor Tn acest context nu reprezintun element
urbanistic determinant; calea de acces in curs afestituire, impune
distane minime de prote® pentru poluarea aerulgi a celei fonice,
regimul de construibilitate stabilit prin PUD prapmio retragere de 5 m
fata de aliniamentul general al &tii.



Pentru parcela luatin studiu distatele fga de vercinifiti sunt la
stanga 1,00 m, la dreapta 2,00 m, pentru acesten@isexistand acordul
vecinilor.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului ctog precumsi
dorinta de a redefini caracterul zonei, s-a peen un front discontinuu cu
spail neconstruite majoritare in raport cu cele camgdf constanta
reflectati si in indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

Astfel in funaie de niarimea parcelei zona construibg-a delimitat
pe alte criterii (posibilitti de acces, reta vizuale) decat cele legate de
constituirea unui front.

4.6. Regimul de Téltime

Inaltimea maxin la coama propusde 7,0 m, pentru fumicnea de
locuire se situediz la Tniltimea medie a &tirilor situate in zonele
adiacente fa de zone studiatg@ asiguti o folosire raonak a unui teren
relativ valoros dsand loc relgilor vizuale si unei insoriri optime in
contextul in care zona beneficiazde perspective dinspre strada
Voinicenilor-Pomilorsi de un POT limitat la 1,45%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocin terenului cu un POT de cca 20,3%6
cu un CUT de 0,6, propunerea se inscrie in cotenaeddle din punct de
vedere al conseiivii caracterului propus prin PUG

4.8. Plantdii

Zona face parte din zona cu deficit detgpaerzi, prin plantaile
propuse urrdirindu-se Tmbudititirea acestei caracteristici.

S-au presizut prin PUD ample zone plantate la limita veditior,
cailor de acces.



4.9. Echiparea edilitara

In zora exist retea de ap potabik, gazsi energie electric. Cladirea
va beneficia de canalizare in sistem individuasifeepti@). in funaie de
avizele primitesi de strategia de extindere a gestionarilor deleese va
adopta soltia optima. Curentul electrigi gazul se vor ofine din racorduri
la reelele existente n strada \Voinicenilor-Pomilor, liie conform
prescripiilor tehnice ale proprietarilggi gestionarilor de nele.

4.10. Bilart teritorial

4.10.1. Zonificarea funcrional @

Teritoriul aferent Existent | Existent | Propus | Propus
mp. % mp. %
1.|Locuinte si functiuni mixte
compatibile B B 104,00 16,33
2.|Spaii verzi amenajate - 100,00 — 15,70
3.| Spaii pietonale - 50,00 - 7,85
4.| Circulatii carosabile, parcaje - - 250,00 | 39,25
5. Alte zone teren neconstruit 637,00 100,00 133,00 ,8&0
6. TOTAL GENERAL 637,00 | 100,00 | 637,00 | 100,00
5. CONCLUZzII

Evolutia urbard a zonelor cu profil mixt in cadrul municipiului

Tg.Mures, reprezini un proces continuu, acest proces necesitand studii

preliminare de corelargi configurare in timp pe asura solicifrilor de
construire precumi un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice de

monitorizare.

Intocmit

arh. Raus Adriana
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