REGULAMENT AFERENT PUZ

L2 zona locuintelor individuale si colective mici a P+1,2 niveluri
L2a - subzona locuintelor individuale si colectméi cu P+1+2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construireotiSnuu;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusé in zona L2
aferentd PUG
L2a- subzona locuintelor individuale si colectivencu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construireotisnuu;

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

L2 Sunt admise urmatoarele funcpiuni
* locuinpe individuale si colective mici cu maxim PaReluri in regim de
construire Tnsiruit, cuplat sau izolat;
» 1n functie de conditiile geotehnice se pot reatiaastructii terasate;
» echipamente publice de nivel rezidential;
 l|acasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2 se admite mansardarea cladirilor existentay suprafatad desfsasurata pentru
nivelul mansardei de maxiB0% din aria unui nivel curent;
¢ se admit functiuni comerciale si servicii profesisn cu conditia ca
suprafapa acestora sa nu depased@@ mpAdc si sS4 nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuseintersectii si se va
considera ca au o arie de deservires@metri;
¢ pentru terenurile situate pe pante mai mariS@ée se vor efectua studii
geotehnice Tn vederea stabilirii riscurilor de @care, a masurilor de



stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realie a constructiilor, inclusiv
a celor terasate.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 se interzic urmatoarele utilizari:
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functiuni comerciale si servicii profesionale cdepasesc suprafapa 2@0
mMpADC, genereaza un trafic important de persoameasfuri, au program
prelungit dupé orele 22,00, produc poluare;

activitati productive cu risc tehnologic sau incatagprin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel dmdport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si producfign deseurile produse ori
prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru prodsictiebzistentd;
depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi marsudestante inflamabile
sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depara si produchpie terenul
vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretiner auto;

lucréri de terasamente de naturd sé afecteze adnibmaiin spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sad provoacegerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA I
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 2 - se considera construibile parcelele care indegdinematoarele conditii
cumulate:



1. Dimensiuni minime;:

Dimensiune minima

Dimensiune minima in cazi

Regimul concesiondrii terenului* n alte zone
e
construire Suprafapa front Suprafapa front

(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12

200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu| reducere front cy

50 mp 25% pentru

fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbabnism

2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel mgalé cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a cladirile se vor retrage de la aliniament caimi 4,0 metri pe strazi de
categoria Il si5,0 metri pe strazi de categoria Il si |

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2a-1n regim izolatcladirile se vor retrage faté de limitele lateralle parcelei cu

cel putin jumatate din Tnaltimea la cornise dacaumai putin de3,0 metri;

L2a 1n cazul loturilor putin adanci se accepta pozarea cladirilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul ie paraceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit iar adm=a respecta indltimea si
latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabitéazul unor anexe si
garaje.

Art.7 - AMPLASAREA CLAPIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L2 - distantd minima dintre cladirile de pe aceeastglarva fi egala cu jumatate din
Tnaltimea la cornise a cladirii celei mai Tnalte da mai putin det,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2 - parcela este construibilda numai daca este asigaratces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulapie publica in modelit sau prin drept de
trecere legal obpinut prin una din proprietétiledcinate.



Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2 - stationarea autovehiculelor se admite numai &riotul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2a - indltimea maxima a cladirilor va fi P+R(metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2 cladirile noi sau modificarile/reconstructiile dladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armonizel@dirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, satf@asau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural; ;

¢ lainvelitoarea acoperisului se recomanda fologigdai in culori naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulapiile puealise vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei lsti#oare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelcarsxelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2 toate cladirile vor fi racordate la retelel@neo-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea ellar la canalizarea
pluviald va fi facuté pe sub trotuare pentru a\seEg@roducerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapidgtirea apelor meteorice in
repeaua de canalizare;

¢ toate noile bran®amente pentru electricitate sefoeie vor fi realizate
ngropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tudoeizibile din circulapiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vigibicablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2 spatiile libere vizibile din circulatiile publkcvor fi tratate ca gradini de fatadg;
¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese siat® de gardd vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecHd® mp;



¢ se recomanda ca pentru imbunéatatirea microclimasilpentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea tereméste minimum necesar
pentru accese;

¢ in zonele de versanti se recomanda plantarea @ii sigearbori ale céaror
radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

L2  imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea imaX, 20 metri si minim1,80
metri din care un soclu opac 880metri si 0 parte transparenté dublaté sau
cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor fi opace cu Tnalpimi

maxim 2,20 metri.

_ SECTIUNEA I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2z - POTmaxim = 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ~ (CUT)

L2z - pentru inéltimi P+1 CUf.x= 0,6
- pentru indltimi P+2 CUTax=0,9



