Beneficiar:
SC VAIMAR PROD SRL

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5

. Proiect nr. 325.0/2010-faza PUZ
Intocmit: Sc "PROIECT" SA — Targu Mures
Strada Tineretului nr.2



S.C.,,PROIECT” S.R.L. Proiect nr. 325/2010

TARGU M PLAN URBANISTIC ZONAL
ARGU MURES RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5
Faza: P.U.Z.
A. PIESE SCRISE
Borderou

Foaie de garda
Lista de semnaturi
Memoriu general

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2.  Obiectul P.U.Z.
1.3.  Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Elementele cadrului natural
2.3.1. Studiu geotehnic

2.4. Circulatia

2.5.  Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele disfunctionalitati
2.5.2. Regim juridic

2.6. Echiparea edilitard

2.7. Probleme de mediu

2.8.  Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema

3.2. Descrierea solutiei urbanistice

3.3. Modernizarea circulatiei

3.4. Zonificare functionald — reglementari
3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6. Protectia mediului

3.7. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII
5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



B. PIESE DESENATE

S.0 =Tncadrare in teritoriu sc. 1 : 5000
S.1  =Incadrare in PUG Tg. Mures sc. 1:5000
S.2  =Situatia existenta sc. 1: 1000
S.3 =Zonificare — Reglementari urbanistice sc. 1: 1000
= Detaliu de mobilare sc. 1:500
S.4 —=Regim juridic sc. 1 : 1000
S.5 —=Reglementari edilitare sc. 1: 1000
S.6 —=Plan de situatie vizat de OCPI sc. 1:500

S.7 —=Plan orto-foto a zonei

C. ANEXE

Extrase CF
Certificat de Urbanism
Aviz CTUAT
Aviz Prealabil de Oportunitate
Studiu geotehnic
Avize:
— SC Electrica SA
— SC Eongaz Distributie SA
— Romtelecom
— Aquaserv SA
— Aviz ADP
— Securitate la incendiu
— Sanatatea populatiei
— Declaratia autentificatd a proprietarului privind amenajarea si
intretinerea pe cheltuiald proprie a utilitatilor
— Acord vecinitati
— Aviz Mediu
— Dovada RUR

Intocmit
Arh. Keresztes Géza



b} Proiect nr. 325/2010
S.C. ”PROIECT SR.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
TARGU MURES

RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5
Faza: P.U.Z.

FOAIE DE GARDA

Denumirea lucrarii  : PLAN URBANIS:FIC ZONAL 5
RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE

TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5
Faza de proiectare : P.U.Z.
Beneficiar : SC VAIMAR PROD SRL

loc. VIDRASAU nr.29, jud. MURES
Proiectant: : SC PROIECT SRL Téargu Mures

str. Tineretului nr.2

Data elaborarii : Trim II - 2011

LISTA DE SEMNATURI

Functia Numele si prenumele Semnatura
Director Cons. Jr. Simo Istvan ...l
Sef proiect arh. Keresztes Géza ~ .....................

Proiectat t. arh. Gyérest Maria ...l



) Proiect nr. 325/2010
S.C. ”PROIECT SR.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
TARGU MURES

RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5
Faza: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANIS:FIC ZONAL 5
RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE

TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5
Faza de proiectare : P.U.Z.
Beneficiar : SC VAIMAR PROD SRL

loc. VIDRASAU nr.29, jud. MURES
Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures

str.Tineretului nr.2

Data elaborarii : Trim II - 2011

1.2. Obiectul P.U.Z.

In baza Certificatului de Urbanism nr. 202/16.02.2011. si a Avizului de
Oportunitate eliberat de primaria Tg. Mures s-a precizat necesitatea Intocmirii
PUZ pentru RECONVERSIE ZONA SI DEZMEMBRARE a fostei incinte
VAIMAR PROD SRL situat in Tg. Mures, str. Ludusului nr.5.

Incinta cu 3733,0mp este situat in intravilanul stabilit in PUG Tg. Mures,
subzona G1 — ZONA ZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR
IZOLATE PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, ca fostd autobazi pentru



industria carnii, edificata cu constructii definitive si provizorii (hale si soproane)
in diferite stari de uzura.

Subzona G1 — delimitatd prin RLU PUG — cuprinde si amplasamentul
vecin celui studiat, folosit si in situatia actualda pentru stationare si parcare
autobuse s1 microbuse pentru transport persoane ale SC CRISTRANS SRL.

Subzona G1 este inconjuratd de subzona LL — ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR
LOTIZARI PRESTABILITE — dens construiti, reglementati prin RLU aferent
PUG.

La solicitarea proprietarilor a fost acceptatd ideea reconversarii
functionale a proprietdtii Vaimar Prod SRL din subzona G1 in LL, printr-o
parcelare logica pentru construire case de locuit unifamiliale in regim P+M — in
baza documentatiei PUZ, care sd studieze si sa reglementeze toate conditiile care
concura la modificarea functionala propusa:

— Subzona G1 — cuprinde 6466mp — ca o suprafatd compacta in mijlocul
subzonei LL, avand o singura intrare prin str. Ludusului in forma de
fundatura cu 2 accese existente alaturi pentru:

= SC VAIMAR PROD SRL si
= SC CRISTRANS SRL

Prin PUZ se studiaza reconversia functionala al suprafetei de 3733,0mp al
SC Vaimar Prod SRL in subzona LL, pentru crearea de 5 parcele construibile cu
case de locuit, deservite de al 6-lea parcela, care va fi alee carosabila cu bucla de
intoarcere, deservind 4 loturi cu viitoare locuinte.

Incinta aferentda SC CRISTRANS SRL — in suprafata de 2733mp — 1si va
pastra functiunea de subzona G1 cu acelas acces existent, fiind o platforma de

parcare pentru transport persoane — 3-4 autobuse si microbuse.

1.3. Surse documentare

e PUG TG-Mures cu RLU aferent
e Ridicare topo - cadastrala al zonei SC VAIMAR PROD SRL

e Studiu geotehnic



e Avizele obtinute de la detinatorii retelelor din zona
e Aviz Prealabil de Oportunitate

e Plan orto — foto al zonei studiate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Incinta studiatd impreuna cu incinta SC CRISTRANS SRL alcatuiesc
SUBZONA G1 — zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunald conform PUG avizat, cu o suprafatda de 6466 mp.

In situatia existentd sunt compuse din platforme partial asfaltate si utilate
pentru activitdtile de odinioara.

In situatia existentd SC CRISTRANS SRL este folosit de o firma pentru
transport persoane pe suprafata aferentd de 2733 mp, avand acces propriu langa
accesul VAIMAR PROD.

Restul subzonei G1, adicd proprietatea SC VAIMAR PROD SRL, este
fara activitdfi in situatia actuald cu o singurad constructie (hala de reparatii, care
prezintd valoare) stabila, in rest cu soproane in stare de uzurd avansatda si
improvizate din timpul functionarii autobazei.

Incinta are o forma care ofera o anumita parcelare logica — in 5 parcele
construibile cu suprafete si forme ce se incadreaza in reglementarile subzonei
LL — cu derogéri minore fatd de RLU existent.

Valorificarea suprafetei incintei SC VAIMAR PROD SRL va fi cel mai
eficient prin reconversie functionald in SUBZONA LL care inconjoara pe toate
laturile SUBZONA G1 si este foarte dens construitd, compactd si intruneste

conditii de viabilitate i in perspectiva.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este in intravilanul Tg. Mures — in zona de contact al zonei
de locuit in regim mic cu zona industriala ,,Mureseni”, intre strazile Gh. Doja,

Bradului, Bogatei si Alba Iulia. Are legdtura usoara cu restul asezarii prin trama



stradald rectangulara din zona adiacentd printr-o fundaturd cu céateva accese in
case de locuit unifamiliale si servicii existente.

Parcela studiata avand forma ciudata cu 10 laturi, se invecineaza direct pe
6 laturi cu zona de locuit existent, format din locuinte unifamiliale in regim P;
P+M si P+1 reamenajate si supraetajate in ultimii ani (parcelele noi 2,3,4,5 si 6)

- pe 1 laturd are vecinatate str. Bogatei (pe latura ingusta a parcelei
propuse nr.5) prin care se va putea asigura accesul carosabil si pietonal pe
aceastd parcela fara implicare cu aleea carosabild propusa in spatele parcelei;

- pe 2 laturi se invecineaza cu platforma de parcare a unei firme de

transport persoane, pastrand functiunea existenta initiala a acestei incinte vecine.

2.3. Elementele cadrului natural

Zona studiatd este o porfiune compact construitda in interiorul

intravilanului, cu relief plan, fara elemente semnificative ale cadrului natural.

2.3.1 Studiul geotehnic

Privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului ,,dezmembrare §i parcelare teren intravilan, faza PUZ din loc.Tg.

Mures, str. Ludusului nr.5, beneficiar SC VAIMAR PROD SRL.

Generalitati

Aplasamentul propus pentru dezmembrare, parcelare este situat in
intravilanul mun. Tg. Mures, avand o suprafatd orizontald, uniforma, care din
punct de vedere geomorfologic face parte din podul terasei de lunca a Muresului
de pe malul stang.

Terenul de fundare este format din depozitele detritice, caracterizate
printr-o compozitie granulometricd fina, de categoria argilelor, pe seama carora
a luat nastere si solul vegetal. Terenul se caracterizeaza prin prezenta unui strat
de umplutura la suprafata si o betonare generala.

Stratificatia terenului de fundare a fost urmaritd cu ajutorul unui foraj,

executat cu forezd manuala pozitionat in zona de mijloc a perimetrului.



Observatiile facute cu ocazia sunt redate pe fisa forajului, anexata

referatului.
Conditii hidrologice

Zona marginald a terasei de lunca a Muresului, de pe malul sting, se
caracterizeaza prin prezenta unei panze freatice bine formata la o adancime
medie.

La data executarii forajului nivelul freatic se afla la cote intre -5 -6 m de
nivelul terenului. Alimentarea stratului freatic se realizeaza din ape meteorice cu
oscilatii mici ale nivelului in functie de anotimp. Aceste oscilatii se incadreaza

in limitele -0,5 -0,7 m, fara efecte negative asupra conditiilor de fundare.

Stratificatia terenului

In urma forajului s-a putut identifica urmitoarea stratificatie a terenului de
fundare (vezi fisa forajului)

1. La suprafata, cu caracter general, se gaseste un strat de umplutura din
pamant in amestec cu pietris si moloz. Amplasamentul aproape in
intregime este betonat. Stratul de umplutura are o grosime de 0,4 — 0,6 m.

2. Solul vegetal, situat sub umplutura, are o grosime de 0,3 m.

3. La baza solului apare un strat de argild, de culoare brun-cenusie, in stare
plastic consistenta de 1,6 m grosime.

4. Partea inferioard a terenului de fundare este formata dintr-un depozit de

argild prafoasa, galbena, plastic consistenta.

Conditii de fundare

Suprafata orizontald a terenului asigurd conditii de stabilitate bune pentru
constructii din punct de vedere geomorfologic.

In privinta terenului de fundare, pamanturile care alcituiesc acest teren,
prezintd caracteristici fizici pe baza carora capacitatea lor portantd se poate

estima prin aplicarea valorilor presiunilor conventionale din STAS 3300-2/85.



Primul strat bun de fundare apare la baza solului vegetal, format din argila
brun-cenusie, plastic consistentd. Pe acest strat se poate funda, incepand de la
cota maxima de Inghet (-0,9m), aplivand la calculul dimensionarii fundatiei
presiunea conventionald de calcul de baza P.,,, = 260 hPa. Stratificatia terenului,
precum si gradul de consolidare a argilei asigurd conditii de tasare egald pe
amplasament.

Nivelul apei freatice permite realizarea spatiilor de subsol cu masuri
curente de hidroizolatii.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul de incadreazd in zona
seismicd cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, Ag =
0,12g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu

perioada de control (colf) T.=0,7 s.

2.4. Circulatia

Zona studiatd este partea integranta a retelei stradale rectangulare cu
circulatia locald neansemnati legate de str. Gh. Doja. Intre strizile de 10,0m
latime este si str. Ludusului — cu fundatura existenta, deservind 3-4 accese la
parcelele construite cu case unifamiliale si la capat asigurand 2 accese ale
incintelor CRISTRANS si VAIMAR PROD.

Avand gabarite corespunzatoare circulatiel existente —  sunt

corespunzatoare traficului local existent si viitor.

2.5.0cuparea terenurilor

Incintele studiate au fost folosite pentru intretinerea parcului de masini din
Industria Carnii, ca atare au fost dotate cu utilitdfi si constructii ca hala de
reparatii cu birou, soproane §i anexe improvizate, care in situatia actuala se afla
in stare de uzura avansata.

Cartarea fondului construit existent este redat in plansa S2 cu situatia

existenta.



2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitatilor existente in zona studiata este cuprinsa in

tabelul urmator:

Disfunctionalitati in zona studiata

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
— asigurarea accesului carosabil
Circulatie — accesibilitate str. Ludusului| $1 pietonal in fiecare incinta

propusa

Fond construit
existent

— locuinte 1n regim mic si
mediu cu confort redus

— cladir1 anexe 1n stare
degradata 1n incinta
studiata

— reamenajare, confortizare,
modernizare

— se propun cladiri de locuit cu
confort maxim in regim
maxim S+P+2

Probleme de mediu

— exista racorduri de apa si
canalizare, gaz si lumina
pt. activitatile desfiintate

— nu se vor aproba activitati
care agreseaza zona adiacenta

— activitati de servicii
compatibile cu locuire se
mentin

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare in vigoare

— lucrari tehnico-edilitare
depasite

— dotarea parcelelor cu utilitati
conf. normelor in vigoare

2.5.2. Regimul juridic

Incinta propusa pentru reconversie functionald din Gl in LL — este
identificata in CF nr.90895/N Tg. Mures,

cu nr.cad: (573/1), nr.topuri: 4562/1/3/1/1, 4562/2/3/1/1,
4562/3/3/1/1, 4562/1/5/1,
4562/2/5/1, 4562/3/5/1,
4562/1/2/1, 4562/2/2/1,
4562/3/2/1, 4562/15/1,

ca curti constructii in suprafatd de 3733,0 mp aflat in proprietatea privata

a SC VAIMAR PROD SRL in cota parte 1/1.
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2.6. Echiparea edilitara

Incintele studiate sunt dotate cu alimentare cu apa potabild, canalizare si
curent electric din timpul functionarii lor ca autobaza. Reproiectarea si
modificarea retelei existente se va realiza in baza proiectelor aprobate de

detinatorii actuali — dupa aprobarea actualului PUZ.

2.7. Probleme de mediu

Prin reconversia functionald propusa si construirea parcelelor cu case de
agresat mediul inconjurdtor — din contrd, vor domina reglementarile referitoare

subzonei LL aferente functiunii de locuire intr-un mediu ambiant.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia interesatd in modificarile propuse opteazd pentru reconversia
functionala si parcelarea zonei in forma doritd — aceasta inbunatatind conditiile

de locuire a Intregii zone adiacente.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

In baza Certificatului de Urbanism nr.1836/05.11.2010. si a Avizului de
Oportunitate nr. 1/11.01.2011. si a C.T.U.A.T. nr. 1/11.01.2011. se prevede
intocmire PUZ privind: reconversie zond functionald si dezmembrare pentru
valorificarea terenului proprietatii SC VAIMAR PROD SRL. Prin propunerile
rezultate in PUZ se va realiza integrarea incintei in subzona LL, rezultind o
zond omogena cu acelas reglementari cu zona adiacenta.

Activitatea SC CRISTRANS SRL nu va agresa zona de locuit nici in

viitor, avand o activitate restransa, compatibild cu locuirea.
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3.2. Descrierea solutiei urbanistice

e RECONFORMAREA FUNCTIONALA a incintei studiate din
subzona G1 in SUBZONA LL - Zona locuintelor individuale si
colective mici, in regim de construire izolat si grupat, cu regim de
inaltime P, P+1, realizate pe baza unor lotizari prestabilite.

e PARCELAREA —in 6 parcele posibile, rezultate de forma incintei.

Realizarea modificarii se poate prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal

(PUZ) intocmit de proiectant urbanist atestat — conform legislatiei in vigoare —
conform adresei anexate eliberate de Primarie.

Se propune urmatoarea parcelare:

Parcela 1 — alee carosabila cu 325,0mp de 6m latime creatd pentru

deservirea parcelelor nr. 2, 3, 4 si 6.

Parcela 2 — parcela construibila cu 828,0mp, avand dimensiunile:
14,9m latime x 55,0m lungime — propusa pentru zona de
locuit si functiuni complementare aferente subzonei ,,LL”.
- Accesul se asigura din aleea carosabila privata, ramificata
din str. Ludusului dinspre str. Alba Iulia.

Parcela 3 — parcela construibila cu 828,0mp, avand dimensiunile:

15,3m latime x 55,6m lungime — propusa pentru zona de
locuit si functiuni complementare aferente subzonei ,,LL”.
- Accesul se asigura din aleea carosabila privata, ramificata
din str. Ludusgului dinspre str. Alba Iulia.

Parcela 4 — parcela construibila cu 828,0mp, avand dimensiunile:

15,1m latime x 56,3m lungime — propusa pentru zona de
locuit si functiuni complementare aferente subzonei ,,LL”.
- Accesul se asigura din aleea carosabila privata, ramificata
din str. Ludusului dinspre str. Alba Iulia.

Parcela 5 — parcela construibila cu 446,0mp, avand dimensiunile:

11,0m Iatime x 40,4m lungime — propusa pentru zona de

locuit si functiuni complementare aferente subzonei ,,LL”.
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Latimea redusa a parcelei se incadreaza an prescriptiile RLU

al subzonei LL, si obligd pastrarea aliniamentului existent —

spre str. Bogatei — a cladirii propuse pe aceasta parcela.

- Aceasta parcela va avea acces numai din str. Bogatei.
Parcela 6 — parcela construibila cu 828,0mp, avand dimensiunile:

15,4m latime x 31,7m lungime — propusa pentru zona de

locuit si functiuni complementare aferente subzonei ,,LL”.

- Accesul se asigurd din aleea carosabila privata, ramificata

din str. Ludusului dinspre str. Alba Iulia.

INDICI PROPUSE pt. incinta studiata:

POT maxim admis - 40%
CUT maxim admis - 0,6
Regim de construire maxim admis  — S+P+2

Reconformarea functionala a incintei si parcelarea propusa fac posibile
valorificarea intregii incinte intre proprietarii existenti si integrarea zonei in
subzona adiacentd — LL — rezultand o functiune mai omogena in teritoriul

studiat.

3.3. Modenizarea circulatiei

Prin realizarea aleei carosabile private — in continuarea str. Ludusului — se
asigura accese comode cu intimitate pentru cele 4 parcele construibile noi
propuse (2; 3; 4 si 6). Aleea privata se va asigura cu o latime de 6,0m, realizand
o bucld de intoarcere in fundatura creata.

Parcela nr.5 va avea acces carosabil §i pietonal din str. Bogatei, astfel se

va inscrie in ritmul caselor existente pe amplasamentele vecine.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari

Suprafata studiatd in PUZ actual va cuprinde urmatoarele zone

functionale stabilite prin PUG si modificate prin PUZ:
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Subzona LL:

Subzona G1:

Subzona CB1:

Subzona CM1:

Subzona
circulatiilor:

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari prestabilite — modificatd fatd de situatia
existenta prin comasarea celor 5 parcele construibile si aleea
privatd noi propuse la suprafata initiald (incinta VAIMAR

PROD);

zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru
gospodarie comunala — modificatd prin reconversie a unei
suprafete de 3733,0mp 1n zona de locuit, prin care suprafata
subzonei G1 s-a micsorat la 2733,0mp, cuprinzand numai

incinta SC CRISTRANS SRL;

subzone dispersate cu functiuni complementare de

importantd municipalda — cuprinde spitalul de boli

infectioase;

subzona mixtad cu cladiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3 —

cuprinde incinta cu activitdti anexe ale spitalului;

cuprinde trama stradald rectangulara ramificatd din str. Gh.

Doja, la care se adauga parcela nr.l cu 325,0mp,

reprezentand aleea carosabild propusa in PUZ

3.4.1. Bilant teritorial — cu folosinta terenului in zona studiata

FOLOSINTA TERENULUI EXISTEN]; PROPUS
mp %o mp %
SUBZONA LL 20.366,0 45,39 23.774,0 52,98
SUBZONA G1 6.466,0 14,41 2.733,0 6,09
SUBZONA CBI1 4.553,0 10,15 4.553,0 10,15
SUBZONA CM1 1.785,0 3,98 1.785,0 3,98
CIRCULATII 11.700,0 26,07 12.025,0 26,80
TOTAL 44.870,0 100,00 44.870,0 100,00
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3.4.2. Bilant teritorial al incintei studiate (SC VAIMAR PROD SRL)

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
TEREN INTRAVILAN 3.733,0 | 100,0 | - | -
LOTURI CONSTRUIBILE | - | - 3.408,0 | 91,29
ALEE CAROSABILA PROPUSA
ININDIVIZIUNE | 7 | 77 325,0 8,71
TOTAL 3.733,0 | 100,00 | 3.733,0 | 100,00

3.4.3. Regimul de indltime

Regimul maxim admis prin RLU aferent subzonei LL este P+2 nivele.
Pentru cladirile de locuit unifamiliale se doreste realizarea regimului de Tnaltime

cu P+M nivele.

3.4.4. Regimul de aliniere — propusa pentru parcelele 2, 3, 4, 5 i 6

Fata de limita proprietatii spre strada — se propune respectarea
retragerii de 5,0m de la limita parcelei inspre stradd pe parcelele 2, 3, 4 s1 5. pe
parcela nr.6 se admite amplasarea noii constructii la limita din fata, prin alipire
la calcanul existent si la acelas H maxim al cladirii vecine din str. Bogatei.

Fata de limitele laterale — se admite amplasarea cladirilor pe limita de
parcela la parcelele nr.5 si 6:

= mascarea calcanului existent si asigurarea insoririi la parcela nr.6;
= latimea redusa a parcelei si mentinerea stilului parcelelor vecine
pe latura de nord a parcelei,

— pe parcela nr.4 se mentine amplasamentul existent, propunindu-se

mansardarea ori supraetajarea in conditiile prescrise de RLU;

—  pe parcelele nr.2 si 3 se propune respectarea retragerii de 2,0m fata

de limita spre nord, asigurand minim 3,5m fatd de limita spre sud a
parcelelor, pentru trecerea carosabila;

Fata de limitele posterioare — se va respecta o retragere de minim 5,0m

conform RLU.
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3.4.5. Modul de utilizare a terenului pe parcele propuse

Bilant teritorial pe parcele propuse (in incinta SC VAIMAR PROD SRL)

Parcele S;::é‘;itia AC propus Platforme pavate | Gradini, curti
propuse mp % mp % mp % mp %
1 325,0 100,0 alee carosabila privata in indiviziune
2 828,0 100,0 190,0 22,9 145,0 17,5 493,0 59,5
3 828,0 100,0 190,0 22,9 145,0 17,5 493,0 59,5
4 828,0 100,0 | *300,0 | 36,2 270,0 32,6 258,0 31,2
5 446,0 100,0 140,0 31,4 170,0 38,1 136,0 30,5
6 478,0 100,0 175,0 36,6 80,0 16,7 223,0 46,7
TOTAL STUDIAT parcele construibile 3.408,0 mp 91,29 (%)
3.733,0 mp din care alee carosabila privata 325,0 mp 8,71 (%)

* nota: se mentine cu schimbare de destinatie - propusa pentru mansardare

3.4.6. Indici maximi admisi si realizate pe parcele
construibile propuse (in incinta SC VAIMAR PROD SRL)

Parcele | Suprafata AC AC AD AD POT (%) | POT (%) CUT CUT
propuse parcelei max. adm. propus max. adm. propus max. adm. realizat max. adm. realizat

2 828,0 331,2 | 190,0 | 496,8 |[304,0| 40,0 22,9 0,6 0,37

3 828,0 331,2 | 190,0 | 496,8 |[304,0| 40,0 22,9 0,6 0,37

4 828,0 331,2 | 300,0| 496,8 |480,0| 40,0 36,2 0,6 0,58

5 446,0 178,4 | 140,0 | 267,6 |[224,0| 40,0 314 0,6 0,50

6 478,0 191,2 | 175,0| 286,8 |280,0| 40,0 36,6 0,6 0,59
TOTAL PARCELE CONSTRUIBILE 3.408,0 mp (91,29 % din terenul studiat, 3.733,0 mp)

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Incinta studiatd a SC VAIMAR PROD SRL a fost echipatd cu toate
utilitatile existente in localitate, insa retelele nefolosite intre timp s-au deteriorat
s1 nu corespund noilor functiuni.

Este necesar reproiectarea utilitafilor dupd parcelare pentru realizarea
pentru casele de locuit noi propuse, care vor asigura confort maxim la nivelul
normelor europene.

Se propune prelungirea retelelor din str. Ludusului nr.5 a conductei de

alimentare apa, a canalizarii, a liniei electrice si a conductei de distributie gaz
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pentru parcelele nr.2, 3, 4 si 6. pentru parcela nr.5 se asigura alimentarea cu apa,

gaz si lumina din str. Bogatei.

3.6.Protectia mediului

Riscurile tehnice si tehnologice se pot evita prin respectarea studiului
geotehnic si a proiectelor de expertiza si de rezisten{d — cu ocazia construirii. Se
va evita agresarea mediului existent atat prin executie cat si prin folosinta

cladirilor propuse.

3.7. Obiective de utilitate publica

3.7.1. Obiective de utilitate publica propuse in zona studiata:

e Strazile existente cu dotarile aferente lor.

o Utilitatile existente si propuse pe domeniu public.

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Incinta studiata a SC VAIMAR PROD SRL — este si raimane domeniu
privat, cu suprafata de 3733,0mp. Prin propunerile facute nu este necesar
modificarea proprietatilor sau circulatia de terenuri din domeniu privat in
domeniu public.

Circulatia terenurilor (zona studiata)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %
Proprietate privata 33.170,0 73,93 33.170,0 73,93

Domeniu public
de interes local

TOTAL 44.870,0 100,0 44.870,0 100,0

11.700,0 26,07 11.700,0 26,07

Circulatia terenurilor (proprietatea SC VAIMAR PROD SRL)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %
Proprietate privata 3.733,0 100,0 3.733,0 100,0

Propus pentru trecere
in domeniu public
de interes local

TOTAL 3.733,0 100,0 3.733,0 100,0
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4.CONCLUZII

Reconformarea functionala a incintei SC VAIMAR PROD SRL - din
subzona G1 in subzona LL — rezultad integrarea suprafetei de 3733,0mp in zona
de locuit existenta, si asigurd construirea cu case de locuit unifamiliale — in
regim P+1 ori P+M — a parcelelor propuse.

Se va respecta RLU aferent subzonei LL cu derogari privind retragerile
fata de limitele laterale ale parcelelor propuse.

Indici propuse — sunt cele din subzona LL, adica:

POT maxim admis =40%

CUT maxim admis =0,6 (P+1)
=0,9 (P+2)

Regim de indltime maxim admis = S+P+2

Fata de cele maximi admisi s-au realizat:

POT realizat =229 — 36,6 %
CUT realizat =0,37 — 0,59
Regim de inéltime realizat = P+M ori P+1

Mentionam, ca din subzona initiala G1 se mentine cu functiunea initiala
incinta SC CRISTRANS SRL, respectand — fard modificari — reglementarile din

RLU aferent PUG privind aceasta subzona.

In documentatia PUZ — capitolul 5 — este redat regulamentul propus
pentru subzona LL cu reconversie — privind incinta SC VAIMAR PROD SRL si
pentru subzona G1 — privind incinta SC CRISTRANS SRL.

Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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CAP. S
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrari

P.U.Z.
RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5

A Proiect nr. 325.0/2010-faza PUZ
Intocmit: SC "PROIECT" SA —Targu Mures
Strada Tineretului nr.2
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA LL SI SUBZONA G1

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONVERSIE ZONA FUNCTIONALA
SI DEZMEMBRARE
TG. MURES, str. LUDUSULUI nr.5

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de parcelare
si dezmembrare pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul administrativ
Tg-Mures, incinta SC VAIMAR PROD SRL.

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executarii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, In domeniul urbanismului:

- Zonele functionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneaza fara a se deranja reciproc.
- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.
e [ egea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicatd)
o Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sd completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului
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Legea nr. 137/privind protectia mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare Tn zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),

.....

Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),
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Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servlcii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
1giena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiel,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national s1 european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes nacional si European,

Ghid privind elaborarea i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si

Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
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documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

e Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

e Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

e Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot sa
coexiste intr-o vecinatate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a

mediului (sol, aer, apa).

Recomandari privind organizarea circulatiei

Prin realizarea aleei carosabile private — in continuarea str. Ludusului — se
asigura accese comode pentru cele 4 parcele construibile noi propuse (2; 3; 4 si
6). Aleea privatd se va asigura cu o latime de 6,0m, realizdnd o bucla de
intoarcere in funddtura creata.

Parcela nr.5 va avea acces carosabil si pietonal din str. Bogatei, astfel se
va inscrie in ritmul caselor existente pe amplasamentele vecine.

Rezolvarea componentelor strazilor propuse (rigole, podete, pante de
dirijare a apelor meteorice, lucrdri de sistematizare verticala) — se vor realiza in
baza proiectelor intocmite si avizate — conf. legislatiei in vigoare..

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui catre Consiliul
Local Targu Mures si Consiliul Judetean Mures, in conditiile prevazute de
Legea nr. 453/2002, Legea nr. 350/2001 s1 Ordonanta 7/2011 privind

amenajarea teritoriului si urbanismului.

23



REGULAMENT - SUBZONA LL

aferent incintei
SC VAIMAR PROD SRL
modificat in urma reconversiei
din subzona G1

LL - Zona locuintelor individuale si colective mici, in regim de construire
izolat si grupat, cu regim de inaltime P, P+1, realizate pe baza unor lotizari

prestabilite
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
— LL - Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe baza

unor lotizari prestabilite

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LL — locuinte
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LL - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseasca 200mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;
LL - se admite pentru modernizarea dotarii cu incaperi sanitare (bai, wc) a

locuintelor, extinderea cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la

sol de maxim 12,0mp.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LL - se interzic urmatoarele utilizari:
e functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si

marfuri, au program prelungit dupa ora 22,00, produc poluare.
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e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

e  constructii provizorii de orice natura;

e  depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e cresterea animalelor pentru subzistenta;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice;

e  activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si

e constructiile de pe parcelele adiacente;

e  ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE
SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LL - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 250
si 600mp si au in general frontul la strada cuprins intre 12 - 14metri pentru
constructiile cuplate si 15 - 18metri pentru constructiile izolate;

— daca o parcela neconstruitda dintr-o lotizare are suprafata si un front de
dimensiuni mai mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), se
poate considera construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea
anterioara a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are
o suprafata mai mica cu cel mult 50,0mp. si un front la strada (sau ambele

fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25%;
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LL - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la

lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament §i circa 4,0si

5,0metri;

— se mentine limita pana la care se considera 1n planurile initiale
parcela construibila (aliniament posterior);

— se propune respectarea retragerii de 5,0m de la limita parcelei inspre
strada pe parcelele 2, 3, 4 si 5. pe parcela nr.6 se admite amplasarea
noii constructii la limita din fata, prin alipire la calcanul existent si la

acelas H maxim al cladirii vecine din str. Bogatei.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LL - cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi determinata de

aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru

extinderi in suprafatd de maxim 12,0mp construiti la sol si numai in

cazul In care distantd fatd de limita posterioard va ramane egala cu

jumatate din indlfimea dar nu putin de 5,0metri.

se admite amplasarea cladirilor pe limita de parcela la parcelele nr.5 s1 6,

pentru folosirea conditiilor existente:

—> mascarea calcanului existent si asigurarea insoririi la parcela nr.6;

= latimea redusa a parcelei si mentinerea stilului parcelelor vecine pe
latura de nord a parcelei;

pe parcela nr.4 se mentine amplasamentul existent, propunandu-se

mansardarea ori supraetajarea in conditiile prescrise de RLU;

pe parcelele nr.2 si 3 se propune respectarea retragerii de 2,0m fata de

limita spre nord, asigurdnd minim 3,5m fatd de limita spre sud a

parcelelor, pentru trecerea carosabila;

fata de limitele posterioare se va respecta o retragere de minim 5,0m

conform RLU.
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LL - nu este cazul
— garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia

sd nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20m.).
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LL - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LL - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LL - Tnaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornise va
respecta indl{imea maxima prevadzuta prin proiectului initial al lotizarii;

— se admite mansardarea cladirilor existente cu o suprafata desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

— pentru cladiri cuplate - se interzice supraetajarea cladirilor standardizate
cuplate daca nu se respecta Articolul 6 si daca nu se realizeaza simultan

supraetajarea ambelor cladiri cuplate.
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LL - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

— se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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— orice interventii In zonele protejate se vor aviza conform legii.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LL - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LL - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

— spatiile neconstruite s1 neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

— in zonele de versanti se recomanda speciile ale caror radacini contribuie

la stabilizarea terenului.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LL - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

— gardurile spre stradda vor fi transparente, vor avea maxim 2,20m.
indltimea si minim 1,80m. inaltimea din care un soclu opac de 0,30si vor fi
dublate de gard viu;

— gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de

maxim 2,20metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

LL - POTmax=30%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LL — pentru indl{imi P+1 CUTmax=0,6
— pentru inaltimi P+2 CUTmax=0,9
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REGULAMENT - SUBZONA G1

aferent incintei
SC CRISTRANS SRL
fara modificari

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie

comunala.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

G1- constructii instalatii $1 amenajdri pentru gospodaria comunala exclusiv cele

pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

G1- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin

transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

— fara obiect

30



ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1- cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament in zonele
rezidentiale la distantd de minim 4,0metri iar in zonele industriale la minim

8,0metri pe strazi de categoria III si 10,0metri pe strazi de categoria II si I;

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G 1- distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indlfimea

cladirii dar nu mai putin de 6,0metri;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

G1- distantd minima intre cladiri va fi egald cu media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0metri sau conform normelor tehnice specifice;

— distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu
sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

— 1n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE
G1- se va asigura accesul 1n incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
G1- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

— 1n spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se poate rezerva
maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu condifia

inconjurdrii cu gard viu avand 1,20metri indl{ime si plantarii cate unui arbore la

fiecare 4locuri de parcare.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1- indltimea cladirilor nu va depasi 12,0metri cu exceptia instalatiilor si a

cosurilor;
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1- volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principala;

— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

de pe 1nalfimile inconjurdtoare.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G1- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

— suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

G1 - Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim
2,20metri din care un soclu de 0,30m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
4,0metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20m indltime, intre cele

doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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— portile de intrare vor vi retrase fatd se aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu

incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

POT max =50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CUT max = 0,6

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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