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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii  : PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE P+M
zona str. VOINICENILOR - C-TIN HAGI STOIAN

Faza de proiectare : P.U.Z.

Beneficiari : Petelean Viorel si sotia
Tg. Mures, str. Parangului nr. 72/6

Mihalcea Adrian — Dinu
Gorea Oana — Simona
Tg. Mures, B-dul 1848/36/22

Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures
str.Tineretului nr.2
Data elaborarii : Trim I -2011

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prin Certificatul de Urbanism nr.1104/29.06.2010. eliberat de Primaria
Municipiului Tg. Mures si Aviz Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare
Teritoriala nr.06/04.11.2010., Primaria Tg. Mures si-a exprimat acordul in
principiu pentru construire case de locuit in regim P+M, in baza unei
documentatii Urbanistice in faza PUZ intocmite pentru schimbarea regimului

tehnic si economic al terenului aflat intr-o parcelare prestabilitd ca teren agricol



intravilan, situat in subzona L2cz — cu reglementdr: stabilite prin PUZ Cartier

Rezidential Unirii — aprobat prin HCLM 242/2005 si 103/2008.

1.3. Surse documentare

e PUG Tg-Mures 2000

e PUZ Cartierul Rezidential Unirii — intocmit de SC Proiect SRL — avizat
cu HCL nr 31/07.02.2008.

e Studiu geotehnic

e Avizele obtinute de la detinatorii retelelor din zona

e Lucrari topo-cadastrale executate pentru parcelele studiate vizate de
O.C.P.L si Primarie prin CU nr.1309/10.658 din 04.07.2007.

e PUD pr.nr.203/2008 intocmit de SC Ara Arhitects SRL pentru zona
adiacenta celei studiate in actuala documentatie

e Plan orto-foto al zonei studiate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona a fost studiatd in PUG Tg. Mures si, mai recent, in PUZ Cartierul
Rezidential Unirii, prin care se stabileste:

este o zona in transformare radicald din teren agricol intravilan in zona de
locuit — SUBZONA L2cz — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$I
COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI RESTRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU,
CONTINUU (INSIRUITE SAU COVOR) SAU GRUPAT (CUPLATE)
SITUATE iN NOILE EXTINDERI.

Parcelele studiate si vecinitdfile directe sunt incd terenuri agricole
intravilan neconstruite — rezerve pentru subzona L2cz — conform PUZ Cartierul

Rezidential Unirii.



Existd trama stradala neamenajata dotata cu iluminat electric, si parcelare
stabilita prin documentatia topo-cadastrala avizata de OCPI si Primaria Tg.

Mures prin C.U. nr.1309/2007 si doc. tehnicd nr.27907/07 OCPI Mures.

2.2. Incadrarea in localitate

Situatd 1n partea nord-vestica a intravilanului zona Unirii cu acces dinspre
str. Voinicenilor prin str. C-tin Hagi Stoian este o parte integranta dintr-un
nucleu intins format din case de locuit unifamiliale cu confort maxim in regim
mic.

Legatura prin strazile de legatura cu centrul localitatii si zona
inconjurdtoare este usoard prin reteaua stradald rectangulara, bine dimensionata

pentru traficul local prognozat pentru zona.

2.3. Elementele cadrului natural

In zona studiatd nu exista elemente semnificative ale cadrului natural care
ar influenta negativ realizarea propunerilor.

Relieful este plan, fara denivelari, cursuri de ape, santuri, canale, terenuri
degradate, paduri, etc.

Atentie deosebita este necesar la canalizarea apelor de suprafata si nivelul

mai ridicat a apelor subterane.

2.3.1 Studiu geotehnic

GENERALITATI

Amplasamentul se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in lunca
majord a raului Mures. Suprafata terenului este orizontala, nu exista pericol de
producerea alunecarilor de teren.

Conform incadrarii geologice si geomorfologice, terenul de fundare este
construit dintr-un pachet de roci aluvionale, in care, din punct de vedere
granulometric, apar tipuri de combinatie ale tuturor fractiunilor cuprinse intre

argild-pietris. In partea superioara a aluviunilor apar roci cu granulatie fina,



argiloase, prafoase, sub care se gasesc roci grosiere, reprezentate prin pietris
rulat, Tn amestec cu nisip.

Complexul aluvionar s-a sedimentat pe o argild marnoasd compactd, de
culoare cenusie. Aceasta roca formeaza un strat cu sute de metri grosime.

Peste argila marnoasd — impermeabila — existd o panza freatica de apa
subterand, sursa ei fiind infiltratiile de apa meteoricd in teren. Adancimea
nivelului hidrostatic este variabild, in functie de cantitatea precipitatiilor scazute
intr-un anumit interval de timp.

In vederea studierii stratificatiei si naturii terenului de fundare s-au
executat cinci foraje — (F1, F2, F3, F4, F5) — si analize de laborator pe probele
de pamant prelevate. Au fost consultate si lucrari de arhiva, referitoare la
conditiile geotehnice din zona. Fisele forajelor, buletinele de analiza si planul de

situatie sunt anexate.

STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE ROCILOR

La suprafata terenului este sol vegetal negru, in grosime de 0,90 — 1,20m.

Urmeaza argild prafoasa cafenie-galbuie, pana la —1,50 —1,90m adancime
de la suprafata terenului.

In continuare s-a forat in nisip fin, prifos-argilos (nisip mijlociu-fin,
prafos), pana la stratul de pietris cu nisip, care apare la —3,70 —3,90m.

Suprafata argilei marnoase de baza se afla sub limita inferioard a zoneide
influenta geotehnica, deci aceasta roca nu are rol direct in conditiile de fundare.

Dintre caracteristicile mai semnificative ale rocilor din terenul de fundare
mentionam: Indice de plasticitate — I,,, ind. de consistentd — I, ind. porilor — e,
greutatea volumetrica — v si presiunea conventionald de calcul de baza — Py,

La ragila prafoasa ccafenie-galbuie: I, = 26,6 — 29,8%, 1. = 0,50 — 0,57, ¢
=0,82-0,90,v=1,94 — 1,97 t/mc, Py, = 260 — 280 kPa.

Nisip fin, prafos-argilos, galben-cafeniu: I, = 18,4%, I. = 0,15, e = 0,78, y
=1,79 t/mc, Py, = 200 kPa.



Nisip mijlociu-fin, prafos, cafeniu-cenusiu (rocd necoeziva): unghi de
frecare interior — @ =30°, ¢ =0, y = 1,95 t/mc, P, = 250 kPa.
Pietris cu nisip (rocad necoezivd): unghi de frecare interior — g =45°, ¢ =0,

/Y = 2700 t/mca Pconv = 500 kPa.

CONDITII HIDROGEOLOGICE

Nivelul hidrostatic — (NH) — mediu este la —0,80 —1,10m adancime de la
nivelul neamenajat al terenului. NH maxim este cu cca 0,30 — 0,40m deasupra
acestor cote. Nu se recomanda infiintarea spatiilor subterane — (subsol). Se vor

aplica hidroizolatii calitative in scopul prevenirii fenomenelor de igrasie.

CONDITII DE FUNDARE

Se poate funda pe orice roca aflata sub solul vegetal, respectand presiunile
conventionale mentionate pentru fiecare in parte. Terenul de fundare se va
calcule pe baza presiunii conventionale, conform indicatiilor din STAS 3300/2-
85. Se pot astepta la tasdri uniforme, care se vor incadra in limitele absolute
admise. Studiul de fata are caracter general. Pe amplasamentul concret al
constructiilor viitoare este necesara verificarea terenului de fundare, cu cel putin
un foraj/amplasament.

Amplasamentul se 1incadreazd din punct de vedere a wvalorilor

coeficientilor Ky in zona seismica de calcul E — (K =0,12).

2.4. Circulatia

Terenurile studiate sunt deservite de continuarea strazii C-tin Hagi Stoian
— care este strada de legatura a zonei cu restul cartieruluir Unirii prin str.
Voinicenilor.

Este o strada locala cu 8,0m latime, dimensionata pentru traficul local a
celor doua siruri de case de locuit pe care deserveste.

Este prevazut pentru modernizare pe toatd lungimea si dotarea cu trotuar
si utilitatile de alimentare cu apa potabild, canalizare si gaz de distributie prin

prelungirea retelei existente la cca 400m.



2.5.0cuparea terenurilor

Proprietatile studiate sunt terenuri libere de orice constructie.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sant fenomenele legate de faptul ca terenurile agricole recent
introduse 1n intravilan se afla la inceputul procedurii de transformare in zona de
locuit.

Disfunctionalitatile sunt redate in tabelul de mai jos:

Disfunctionalitati in zona studiata

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
. . — strada locald neamenajata, — modernizare — dotare cu sant si
Circulatie y o - e el
fara dotari trotuar, podete si utilitati

— zona rezidentiala recent
Fond construit existent | construitd cu confort in zona
adiacenta

— zona rezidentiala 1n curs de
realizare

— Lipsa echi t edilitar: : :
tpsa echipatnent caitar — prelungirea retelelor existente

Probleme de mediu — apa, canalizare i gaz : . . .
_ LEA 0.4kV existent (electrica, gaz, apa si canalizare)
Protejarea zonelor |— lipsd canalizare pluviala si .
anfuri pt. scurgerea apelor |~ se va evita conducerea apelor
pe baza normelor ; e pluviale spre vecinitati
sanitare In vigoare de suprafatd

2.5.2 Regimul juridic

Terenurile studiate sunt proprietati private ale persoanelor fizice, si

anume:
Parcela 1 — este identificat in CF Tg. Mures nr.96812/N, nr.cad.4447 - in
suprafatda de 714,0mp ca teren arabil intravilan in proprietatea

privata al lui Petelean Viorel si sotia — cota 1/1 teren (bun comun)

Parcela 2 — este identificat in CF nr.96813/N Tg. Mures, nr.cad.4448 - in
suprafatda de 715,0mp ca teren arabil intravilan In proprietatea

privatd al lui Mihalcea Adrian-Dinu, necasatorit — cota 1/2 teren



(bun propriu) si Gorea Oana-Simona, necasatoritd — cota 1/2 teren

(bun propriu)

Parcela 3 — este identificat in CF nr.95720/N Tg. Mures, nr.cad: 3439, nr.top:
5378/1/2/2/1/1 - in suprafatd de 2974 mp ca teren arabil intravilan
in proprietatea lui Pastin Mircea Laurentiu in cota 5/7 si Glajaru
Eva in cota 2/7 in baza actului de dezmembrare 1350/19.05.2008.
cu drept de servitute de trecere pentru parcelele:

— nr. cad. 4442 din CF nr. 96807/N
— nr. cad. 4443 din CF nr. 96808/N
— nr. cad. 4444 din CF nr. 96809/N
— nr. cad. 4445 din CF nr. 96810/N
— nr. cad. 4446 din CF nr. 96811/N
— nr. cad. 4447 din CF nr. 96812/N
— nr. cad. 4448 din CF nr. 96813/N
— nr. cad. 4449 din CF nr. 96814/N
— nr. cad. 4450 din CF nr. 96815/N
— nr. cad. 4451 din CF nr. 96816/N
— nr. cad. 3253 din CF nr. 95506/N
— nr. cad. 4131 din CF nr. 96408/N

Parcelele vecine zonei studiate sunt tot proprietati private ale persoanelor
fizice.

In urma propunerilor din prezentul PUZ se propune trecerea in domeniu
public al suprafetei aferente strazii propuse prin procedura legald, conform

legislatiei in vigoare.

2.6. Echiparea edilitara

In incinta studiatd nu existd echipament tehnico-edilitar. In fata terenului
existenta linie electrica de 0,4 kv recent realizat din grija SC Electrica SA.

Conducta de distributie gaz se afla la cca 300,0 m inspre str. Voinicenilor.

Alimentarea cu apa si canalizare prin retea stradald centralizatd nu exista

in zona.
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2.7. Probleme de mediu

Lipsa utilitatilor centralizate impune probleme majore de ocrotire a
mediului in zona studiata.
Necesita urmarirea realizarilor private — conform proiectelor avizate — de
administratia locala si agentiile de mediu.
Autorizarea constructiilor impune realizarea in prealabil a utilitatiilor de:
— alimentarea cu apa din fantana proprie;
— canalizarea menajera — prin decantor vidanjabil, sau statie de epurare
de tip ,,Biocleaner” — mecano-biologic;
— asigurarea curentului electric — din retea;
— canalizarea pluviala — pentru evitarea conducerii apelor meteorice pe
parcele vecine;
— se vor evita devarsarile In santul stradal — fara epurare a apelor
murdare menajere sau fecaloide.
Realizarea constructiilor propuse nu trebuie sa agreseze in nici un fel
mediul inconjurator.
In momentul realizarii retelelor publice de alimentare api si canalizare in

fata parcelelor se va realiza racordarea la aceste utilitati.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenurile studiate fiind amplasate in intravilanul Municipiului Tg. Mures
ca rezerva pentru construire case de locuit si functiuni complementare, populatia
opteaza pentru realizarea caselor unifamiliale in regim P+M, de tip rezidential
pentru proprietarii solicitanti.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema

In baza Certificatului de Urbanism nr.1104/29.06.2010. si analizarea in
sedinta CTUAT a propunerilor, care a rezultat avizul nr.06/04.11.2010., s-a
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propus intocmirea unei documentatii in faza PUZ pentru crearea conditiilor de
autorizare a caselor de locuit propuse.

In cunostinta studiilor urbanistice anterioare avizate, deci valabile pentru
zona studiatd si adiacentda, se mentine incadrarca in SUBZONA L2cz — fara
derogari (fata de reglementdrile aferente) — stabilit in PUZ Cartierul Rezidential

Unirii, ultima documentatie avizata si valabila pentru zona studiata.

3.2. Descrierea solutiei urbanistice

In zona studiata s-au analizat parcelele situate 1anga strada noud cu 8,0m
latime, realizat in continuarea strazii C-tin Hagi Stoian. Este o parcelare
prestabilita cu 10 parcele, avand suprafete variabile intre 714 s1 961 mp.

Strada noud, care asigura accesul pe parcele, este pietruitd si dotatd cu
lumina electricd din retea prin stalpuri amplasate de SC Electrica SA.

Parcelele studiate pentru a fi construite Tn etapa I au forme
dreptunghiulare, cu deschideri de 20,0lm la strada, relief plan, conditii de
fundare normale, caracteristice zonei in care se afla (din cauza nivelului ridicat

al apelor subterane nu se prevad subsolurt).

3.2.1. Cladirile de locuit propuse

Solutia propusa la solicitarea beneficiarului se prevede posibilitatea
mobilarii unei parcele individuale cu o cladire familiald cu P+M cu garay.

La parter: se va asigura hol + casa scdrii, Living-room, sufragerie cu un
colt de gétit, camera, baie, terasa si un garaj.

La mansarda: hol, casa scarii, 3 camere, 2 dressinguri, baie, balcon.

Sistemul structural al constructiei este clasic cu zidarie din caramida de
30cm cu izolatie exterioara din polistiren de 10cm, pe fundatii continue din
beton si placa de beton slab armat.

Compartimentitile interioare vor fi realizate din pereti din cardmida si
placi de gipscarton. Planseul peste parter se va executa din beton armat.

Acoperisul va fi tip sarpanta cu invelitoare din tabla tip LINDAB.
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Finisajele: vor fi de calitate, incercandu-se realizarea unei imagini
arhitectural cat mai placute. Pentru pardoseli se vor folosi pardoseli reci, gresie
pentru grupurile sanitare §i bucatarie, scari, terase si pardoseli calde din parchet
laminat la dormitoare, dressinguri si holuri.

Finisajele pentru pereti vor fi tencuieli si zugraveli interioare i exterioare
- la pereti si tavane. La mansarda se vor folosi placi din gipscarton zugravite,
fixate pe structura sarpantei cu montanti din lemn. Izolarea termicd la mansanla
se va realiza din placi de vata minerald Therwolin si va fi prevazuta cu bariera
contra vaporilor si folie anticondens.

Fatadele se vor tencui si zugravi, iar unele zone vor fi tencuite cu
tencuiald decorativa. Soclul se va placa cu placi din piatra naturala.

Timplariile se vor realiza din tamplarii din lemn stratificat cu geam
termopan. Pentru realizarea cerintelor de siguranta la foc, toate elementele din

lemn vor fi tratate cu solutii speciale pentru ignifugarea lemnului.

3.2.2. Amplasarea cladirilor pe parcele

Se respecta aliniamentul si retragerile de la limitele parcelei prevazute in
RLU aferent subzonei L2cz, fara derogari:
— suprafata minima a parcelei — 350mp;
— latimea minima a parcelei — 14,0m;
— retrageri minime de la limitele parcelei:
e fata de strada — 5,0m;
e fata de limitele laterale — 3,0m,;

e fatd de limita posterioara — 5,0m.

POT maxim admis — 35%

CUT maxim admis — 0,6 (P+M sau P+1)
- 0,9 (P+2)

H maxim admis — 10,0 m
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Fata de caracterul zonei intinse, conturatd cu dealuri mai la distanta,
realizarea zonei de locuit cu case unifamiliale de tip rezidential, aduce o

schimbare benefica in aspectul general al cartierului aflat in stadiu de formare.

3.4. Modenizarea circulatiei

Strada existentd neamenajatd care asigura accesul pe parcele, face parte
dintr-o retea rectangulara, stabilitd prin lucrari topo-cadastrale, respectand
prevederile PUZ Cartierul Rezidential Unirii.

Au fost dezmembrate din proprietatile private parcelate, propuse pentru a
fi trecute In domeniu public al asezarii, ca strazi de categoria IV in curs de
modernizare si dotare cu toate utilitatile necesare, colectate de str. Voinicenilor

prin care se realizeaza legdtura cu teritoriul nconjurator.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari

Suprafata studiata va cuprinde urmatoarele zone functionale:

Li — SUBZONA LOCUINTELOR IN REGIM P+M — cuprinde parcelele
construibile existente In zona, reglementate prin documente
urbanistice;

Cr — SUBZONA CIRCULATIILOR — cuprinde strada noud cu 8,0 m

latime bifurcata din str. C-tin Hagi Stoian;

A —SUBZONA TERENURILOR AGRICOLE - cuprinde vecinitatile
nestudiate in proiecte urbanistice, deci farda reglementari
personalizate, ele reprezentind rezerve pentru ZONA DE LOCUIT
coform PUZ Unirii.

3.5.1. Bilant teritorial — folosinta terenului in zona studiata

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT 3 PROPUS ry
mp %o mp %
AGRICOL 7.574,0 7222 |\ @ - | -
LOTURICONSTRUIBILE | = ==——- | - 7.286,0 69,47
STRADA PROPUSA 2.914,0 27,78 3.202,0 30,53
TOTAL 10.488,0 100,00 10.488,0 100,00
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3.5.2. Regimul de inaltime

Pentru casele de locuit propuse se prevad regimul de inaltime P+M —
fata de regimul maxim admis in RLU — P+2 nivele.

3.5.3. Regimul de aliniere a constructiilor

Se prevad aliniamentele propuse in RLU-PUZ Cartierul Rezidential Unirii
si anume:

- fatd de imprejmuirea din strada — minim 4,0 m;

- fatd de imprejmuirile laterale — minim 3,0 m;

- fatd de imprejmuirile posterioara — minim 5,0 m.

3.5.4. Modul de utilizare a terenului

Bilant teritorial al proprietatilor studiate

PARCELA NR.1 PARCELA NR.2
FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %

AGRICOL 714,0 100,00 | - | - 715,0 | 100,00 | - | -
CONSTRUCTII PROPUSE | - | - 1250 | 1750 | —- | - 125,0 | 17,48

PLATFORME PAVATE | - | -—-- 70,0 980 | — | -—- 70,0 9,79
CURTE + GRADINA | —— | - 5190 | 7270 | - | - 520,0 | 72,73
TOTAL 714,0 | 100,00 | 714,0 | 100,00 | 715,0 | 100,00 | 715,0 | 100,00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Casele de locuit propuse se prevad cu un confort maxim dotate cu toate
utilitatile:

-Alimentarea cu apa: in etapa I din fantdni proprii — si racordare la retea
centralizatd — dupa realizarea aceteia in zona.

-Canalizarea menajera: 1in etapa [ — prin decantare vidanjabile — sau
statii de epurare mecano-biologice de tip BIOCLEANER — cu obligatia de
racordare la retea centralizata dupa realizarea acesteia in zona.

-Canalizarea pluviald: se va realiza prin santuri de suprafatd —

canalizate spre canalizarea existenta in aval de proprietatile existente
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-Incilzirea clidirilor: in etapa I - prin centrale proprii — cu combustibil
solid sau solutii omologate, iar in perspectiva — dupa prelungirea conductei de
distibutie gaz metan — centrale avizate de ISCIR — pe gaz metan

-Iluminatul electric: prin prelungirea in etapa I a retelei stradale existente
de 0,4kv de pe strada.

-Salubritatea : gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transpotat

periodic la groapa de gunoi ecologic — prin contract cu SC Salubriserv SA:

3.7.Protectia mediului

Se vor evita deversdrile sau evacuarile in santuri stradale sau pe
proprietdtile vecine.

Riscurile tehnice si tehnologice se pot evita prin respectarea prescriptiilor
din studiul geotehnic.

Se propun garduri transparente dublate cu gard viu conform RLU — PUZ

Unirii - cu inaltimi de maxim 2,0 m.

3.8. Obiective de utilitate publica

— Opbiective de utilitati existente
e Strada locald neamenajata

e Retea de iluminat public — 0,4 kV

— Obiective de utilitati propuse
e Strada modernizata, dotata cu carosabil, trotuar, etc.
e Retea de iluminat public si de alimentare cu energie electrica.
e Retea de alimentare cu apa potabila.
e Retea de canalizare menajera si pluviala.

e Retea de distributie gaz metan.

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Incintele studiate pentru construire in etapa I sunt proprietati private

identificate in CF Tg. Mures, si anume:
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Parcela 1 — Petelean Viorel si sotia — cota 1/1 teren (bun comun)

CF nr.96812/N, nr.cad.4447 - in suprafata de 714,0 mp.

Parcela 2 — Mihalcea Adrian-Dinu, necasatorit — cota 1/2 teren (bun propriu) si
Gorea Oana-Simona, necdsatoritd — cota 1/2 teren (bun propriu)
CF nr.96813/N, nr.cad.4448 - in suprafata de 715,0 mp.
In urma propunerilor din prezentul PUZ a rezultat, ci:
— 1In etapa I nu este necesar circulatia de terenuri din domeniu privat in
domeniu public si nici viceversa (din parcelele Petelean si Mihalcea).
— 1In etapa de perspectiva — conf. PUD avizat — suprafata necesari

realizdrii strazii C-tin Hagi Stoian se va ceda in domeniu public.

Circulatia terenurilor in zona studiata

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %
Proprietate privata 10.488,0 100,0 7.286,0 69,47

Propus pt. trecere
in domeniu public | - | - 3.202,0 30,53
de interes local
TOTAL 10.488,0 100,0 10.488,0 100,0

Circulatia terenurilor (proprietatile Petelean si Mihalcea)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %
Proprietate privata 1.429,0 100,0 1.429,0 100,0

Propus pt. trecere
in domeniu public | - [ — |  -— | -
de interes local

TOTAL 1.429,0 100,0 1.429,0 100,0

4.CONCLUZII

Prin documentatia in faza PUZ — actuala, intocmitd in baza HCL nr.
06/04.11.2010. emis de Primadria Tg. Mures si Certificatul de Urbanism
nr.1104/29.06.2010 se propune:
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Prin PUZ-ul acesta se urmdreste stabilirea reglementarilor urbanistice de
construire — In continuarea zonelor studiate anterior — in contextul regulilor
existente in zona adiacenta.

Se propune insusirea reglementarilor prescrise pentru subzona L2cz — prin
RLU aferent PUZ Unirii — i anume:

L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu,
continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.

Parcelele studiate variaza intre 673 — 880mp suprafete si sunt deservite de
aleea carosabild noud propusa — de 8,0m lafime — prin care se realizeaza legatura
cu strazile aprobate prin PUD avizat si str. Voinicenilor.

Din strazile propuse in PUD avizat s-a realizat str. C-tin HAGI STOIAN —
in forma actuala — ca o strada nemodernizata, in ambele laturi cu constructii de
locuinte in faza de executie sau recent terminate in baza aceluias PUD.

Din cele 10 parcele cuprinse in zona studiata, 2 parcele se doresc a fi
construite in prima etapa, cu cate o casa de locuit unifamilial in regim P+M.
Restul parcelelor se considera rezerve pentru perspectiva cu acelas reglementari
valabile, avand indici propuse aferente subzonei L2cz:

POT maxim admis — 35%

CUT maxim admis — 0,6 (P+M sau P+1)
- 099 (P+2)

H maxim admis — 10,0 m

Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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CAP. S
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE P+M
zona str. VOINICENILOR - C-TIN HAGI STOIAN
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA L2cz

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE P+M
zona str. VOINICENILOR - C-TIN HAGI STOIAN

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerenta si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ  Tg-Mures, cartierul Unirii, zona str. Voinicenilor — C-tin Hagi
Stoian.

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

- Zonele functionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneaza fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie s1 de ambientare, tip urban.

e [egea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sd completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e [Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
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Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare Tn zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicatd, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
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OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servlcii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism

si de amenajarea teritoriului,
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e Ordonanta de urgenta 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul publicatd in
Monitorul Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02
Februarie 2011.

e Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sa
coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

e Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

e Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot sa
coexiste intr-o vecinatate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a

mediului (sol, aer, apa).

Recomandari privind organizarea circulatiei

Strada existentd neamenajata care asigura accesul pe parcele, face parte
dintr-o retea rectangulara, stabilitd prin lucrari topo-cadastrale, respectind
prevederile PUZ Cartierul Rezidential Unirii.

Au fost dezmembrate din proprietatile private parcelate, propuse pentru a
fi trecute Tn domeniu public al asezarii, ca strazi de categoria IV in curs de
modernizare si dotare cu toate utilitatile necesare, colectate de str. Voinicenilor
prin care se realizeaza legdtura cu teritoriul inconjurator.

Rezolvarea componentelor strazilor propuse (rigole, podete, pante de
dirijare a apelor meteorice, lucrari de sistematizare verticald) — se vor realiza in
baza proiectelor intocmite si avizate — conf. legislatiei in vigoare.

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui catre Consiliul
Local Targu Mures si Consiliul Judetean Mures, in conditiile prevazute de
Legea nr.453/2002 si legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului.
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REGULAMENT - SUBZONA L2cz

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE P+M
zona str. VOINICENILOR - C-TIN HAGI STOIAN

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
zona este inclusa in zona L.2¢z — PUZ Cartierul Rezidential Unirii
si se considera valabila fara derogari
SUBZONA L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2

niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu

(insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate n noile extinderi.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:
* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat;
* in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
* echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfsasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
¢ se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseascd 200 mpAdc si sd nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de deservire de 250 metri;
¢ pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii

geotehnice 1n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
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stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor,

inclusiv a celor terasate.

Realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui PUZ sau PUD,

aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

¢

*® & o o

Se interzic urmatoarele utilizari:
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;
activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en-gros;
depozitare materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile
sau toxice;
activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;
autobaze si statii de intretine auto;
lucrari de terasamente de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.
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SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

1. Dimensiuni minime:

Dimensiune minima Dimensiune minima
Regimul de | in cazul concesionirii terenului* in alte zone
construire Suprafata (mp) front (m) Suprafata (mp) front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela i i Reducere cu Reducere front cu 25%
de colt 50mp pentru fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urmitoarele
conditionari:

¢ cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0

metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara

circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in

gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

¢ 1n cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri

cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de

pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealaltad limitd la o distanta de cel
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putin jumatate din Tndltimea la cornise in punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar
nu cu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care parcela se invecineazi pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat — la distanta de
minim 3,0 m fata de limitele laterale.

— retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai

putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

— distantda minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egald cu
jumatate din indlfimea la cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de
4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

— parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca

arhitectura si finisaje;
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¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural,

¢ la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori
naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu

ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

¢ toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice §1 se recomandd evitarea dispunerii vizibile a

cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
¢ se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiel sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum

necesar pentru accese;
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4 in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale caror

radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre stradi vor avea inaltimea maxim 2,20 metri si minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta
dublata sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi

maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- pentru tndlfimi P+1 CUT max = 0,6
- pentru ndltimi P+2 CUT max = 0,9

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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