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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE

UNIFAMILIALE
mun. Tirgu-Mures, str. Remetea, f.n, jud.Mures

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: Székely Iuliu — Pal Elvira
mun. Targu Mures, str. Pandurilor nr.34, jud. Mures
Farkas Carol Lucian — Szabé Erika
mun. Ludus, str. Independentei, nr.8/2, jud. Mures

Proiectant: SC PROIECT SRL
mun.Tirgu Mures, str.Tinieretului nr.2, jud. Mures

Data elaborarii: 2011.

1.2. Descrierea investitiei

in cadrul programului de dezvoltare a municipiului Tirgu-Mures,
se prevede necesitatea asiguririi terenurilor destinate dezvoltarii zonelor de
locuit, reamenajarea si extinderea locuintelor existente, unifamiliale,
amplasate pe loturi individuale, extinderea si confortizarea locuintelor
particulare existente in diferite zone a orasului, amplasarea de noi servicii.



Terenul studiat se afld in intravilanul localitétii, conform Planului
Urbanistic General, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.,
Bucuresti, in anul 1998. si pe suprafata studiatd in documentatia Plan
Urbanistic Zonal Unirii, pr. nr. 6206.0 din 2005, intocmit de S.C.
PROIECT S.R.L. Targu Mures.

Amplasamentul se gaseste in cartierul Unirii, la colt cu strada
Remetea si strada Eden. Aceasta este o zona rezidentiala aflata in plind
dezvoltare a municipiului Tirgu Mures.

Prezenta lucrare, in fazad de Planul Urbanistic Zonal, propune
reglementdri specifice pentru o zond din teritoriul intravilanului
municipiului. Scopul lucririi este de a obtine de la autoritdtile locale o
metodologie unitara i concretd in vederea delimitérii terenurilor destinate
locuintelor, precum si stabilirea conditiilor de utilizare.

Terenul studiat cu suprafata de 3345,00 mp, este format din terenuri
agricole, zone libere, neocupate de constructii. Terenul este relativ plat, cu
o forma aproximativ dreptunghiulard in plan si este proprietate particulara.
Accesul 1In zond se poate asigura printr-o ramificatie existenta, strada Eden,
din strada Remetea.

Se propune amplasarea unor locuinte, lotizarea terenului agricol din
proprietatea beneficiarilor.

Zona locuintelor va avea — locuinte unifamiliale situate pe loturi
individuale. Se propune o lotizare, delimitarea a 4 loturi pentru amplasarea
caselor de locuit in regim izolat. Aceste locuinte vor avea regimul de
inaltime parter, parter cu mansarda sau parter cu etaj. Se vor asigura
accesele la loturi din stradd locald Eden, care se leagid de strada Remetea.
Cladirile vor fi executate in mod traditional cu materiale de constructie
traditionale.

Se propune asigurarea utilitdtilor, a dotarilor tehnico-edilitare,
alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu apa potabild, canalizarea de
la retelele existente in zona, la prelungirea acestora sau se vor rezolva in
primad faza din initiativa beneficiarului.

Impreund cu realizarea constructiilor propuse se vor executa lucririle
de sistematizare verticala, lucrarile exterioare, extinderea tramei stradale si
a retelelor tehnico-edilitare.

Planul urbanistic zonal stabileste reglementdri specifice pentru o
zona din teritoriul administrativ al orasului, traseaza caile de circulatie,
propune zonificarea teritoriului, asigurarea dotéarilor si infrastructurii
necesare. Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia autoritatilor locale, a
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avizatorilor, o metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si
delimitarii terenurilor destinate construirii unor obiective, precum si
stabilirea conditiilor de utilizare. Este foarte importanta utilizarea rationala
a terenurilor, corelarea intereselor generale ale colectivitdtii locale cu
interesele particulare.

Prin prezenta documentatie s-au urmarit in principiu urmétoarele:
° analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici existenti;

° dimensionarea constructiilor gi a amenajarilor propuse corespunzitor
suprafetei terenelor studiate si in conformitate cu tema de proiectare;

o echiparea cu utilitati;

° integrarea $i armonizarea noilor constructii in mediul construit si cu
cadrul natural existent;

° asigurarea conditiilor privind protectia mediului.

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT sunt:

® stabilirea terenului aferent propunerilor si includerea noii functiuni
(de locuit) in zona existenta;

° asigurarea celui mai economic traseu pentru deservirea parcelei;

o asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltéri, prin
racordare la retelele existente sau la prelungirile acestora;

° masuri §1 actiuni pentru protejarea si conservarea mediului.

o Principalul obiectiv al prezentului PUZ este reglementarea

urbanisticd si tehnico-edilitard, precum si asigurarea bazei legale,
pentru zona in care se gaseste amplasamentul. in prezent
amplasamentul studiat se gaseste In UTR L2bz (subzona locuintelor
individuale i colective mici cu P+1+2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu) si UTR LMz (zona
mixta contindnd locuinte individuale si colective mici si activitati
productive si de servicii compatibile cu locuirea).

° Pentru UTR LMz construirea de locuinte este conditionatd de
existenta unui PUD, sau PUZ aprobata an conditiile legii.

Prin prezentul PUZ, se propune introducerea intregii zonei in UTR
¢L2bz (conform aviz comisia tehnica nr. 01/47/10.05.2011) Zona
~ studiata este de 3345,00 mp si va fi in zona locuintei individuale
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si colective mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament cu regim
de construire discontinuu.

1.3. Surse documentare

Baza topografica utilizatd pentru elaborarea PUZ este ridicarea
topografica avizata de OCPIM - la scara 1:500.

Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures, intocmit de SC
ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucuresti, din 1998.

Plan Urbanistic Zonal Unirii, pr. nr. 6206.0 din 2005, intocmit de S.C.
PROIECT S.R.L. Targu Mures.

Plan Urbanistic de Detaliu, pr.nr. 5 din 2007, intocmit de ARA
ARCHITECTS S.R.L., Targu Mures.

Plan Urbanistic de Detaliu, pr. nr. 654 din 2007, intocmit de S.C. HEIM
PROFIREC S.R.L., Targu Mures.

Certificatul de Urbanism nr. 913 din 06.06.2011 — eliberat de primaria
municipiului Tirgu Mures

Avizul prealabil de Oportunitate nr.01/47 din 10.05.2011 eliberat
Serviciul de Urbanism din cadrul primariei Tirgu Mures

date culese pe teren.

date privind retelele tehnico-edilitare de la detinatorii si administratorii
acestora.

studiul geotehnic.

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiata, situata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, este

0 zond noua care este Intr-o continud formare. Aceastd zona a Inceput si se
dezvolte in ultimii ani. Fondul construit este intr-o continuid schimbare,
constructiile existente sunt case unifamiliale si dotari complemetare.

Casele de locuit existente sunt constructii cu regim de Inéltime mica

Parter + 1,2 nivele cu sau fara mansarda. Cladirile, fronturile acestora, sunt
paralele cu trama stradald, amplasate pe aliniament sau retrase de la
aliniament. Majoritatea caselor fiind agezate cu latura scurtd citre strada.

Zona este accesibild din strada Remetea si din strada existenta Eden.

Aceste strdzi sunt de categoria a IV-a, cu doud benzi de circulatie. Din
aceastd stradd (Eden) avem accesul la loturile beneficiarilor.



Cladirile din zona sunt dotate cu utilitdti, fiind racordate la retelele
tehnico-edilitare existente, retea de apd potabild, canalizare, retea de
energie electrica si sunt racordate la reteaua de alimentare cu gaz.

In conditiile actuale sunt prioritare urmétoarele:
e stabilirea functiunilor, la loturile existente;

e stabilirea indicilor urbanistici conform documentatiilor existente pentru
zond, PUZ-uri, PUD-uri aprobate

e studiul retelelor tehnico-edilitare, extinderea acestora pentru asigurarea
functionarii locuintelor propuse;

e madsuri §i actiuni pentru protectia mediului.

2.1. Evolutia zonei

Terenul beneficiarilor, loturile din strada Remetea f.n., sunt in prezent
folosite ca terenuri agricole, sunt libere de constructii. De zona studiati
apartine si lotul aflat in propritatea lui Albu Claudiu, pe acest teren este
amplasat o casd de locuit unifamiliald, constructia incadranduse in fondul
construit existent din aceastd zona, care s-a format din loturi particulare, cu
locuinte parter, parter si mansarda. Constructiile de locuit au fost ridicate in
decursul ulimelor decenii.

Fiind iInglobat intr-o zona de locuinte individuale pe loturi, in
apropierea unui ansamblu de locuinte colective, avand legaturi usoare cu
retelelor existente), terenul oferd spatii libere pentru amplasarea unor
servicii si dotéri.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd se afla in intravilanul municipiului Targu-Mures, in
zona ansamblului de locuit Unirii, intr-o zond cu loturi $i constructii
traditionale dar si noi, In continud dezvoltare cu regim de iniltime parter,
parter si mansarda, parter si etaj. Zona este accesibili din strizile existente,
strada Remetea si strada Eden.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu case de locuit
unifamiliale, pentru care s-a manifestat interes si din partea investitorilor,
este motivul pentru care se face prezenta documentatie. Din concluziile
studiilor anterioare, rezultdi ca necesard studierea, aprofundarea si
analizarea urmatoarelor aspecte:



e respectarea dreptului de proprietate;

e stabilirea terenurilor necesare pentru dezvoltare;

e integrarea noilor constructii §i amenajari in cadrul natural si construit;
e asigurarea cu utilitati;

e intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

2.3. Analiza geotehnica

I. Generalitati

Prezentul studiu s-a intocmit la solicitarea beneficiarului pentru
stabilirea caracteristicilor stratelor de fundare pe amplasamentul identificat,
recomandat conform Plan de situatie sc. 1:1000 - anexat prezentului studiu.

Amplasamentul cercetat este situat 1n intravilanul municipiului Targu
Mures intre strazile Remetea si str.Eden, pe suprafatd de lunci plani de la
bazele Dealurilor Bardesti, cétre raul Mures.

Este un teren cu suprafete plane relativ orizontala reprezentanta intre
cotele generale 307,00-308,00-308,70 m, dupi nivelul Mirii Negre, avand
0 pantd ugoara de 1-1,5% catre directia sud-sud vest.

Suprafata de teren pe care au fost executate forajele de cercetare
geotehnice, este injur de 2500-3000 m de folosinta agricol, fineata.

Terenul de fundare In care vor fi realizate constructiile de un singur
nivel + mansardd, este formata, incepind de la suprafati din depozitele
coluviale st proluviale, rezultate in urma eroziunii si depuneri ale
sedimentelor de pe versanti inconjuratori la inceputurile si sférsitul
Cuaternarului Holocen (qhl' - gh2*) conform Hartii Geologice a Romaniei
- foaia Targu Mures simbol L35-XIII nr.19.

Substratul de sol Holocen de argild prafoasd, sedimentele sunt
formate din roci coezive, caracterizatd printr-o compozitie granulometrici
fina, de categoria argilelor si prafurilor, care in adancime sunt puternic
carbonatate si limonitizate (fisa figele forajelor).

Stratificatia terenului de fundare identificatd prin lucrari de foraje
in care se prezintd tipul stratelor aluvionare stratificate paralele si
incrucisate cu unele zone de lentile de mAluri negre, stabilizate, coezive, de
fapt argile negre cu materiale organice depuse in timpul erelor glaciare din
Cuaternari.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pdméinturilor au fost constatate prin
metode de rutind pentru incercdrile de laborator si de teren si pentru
proiectarea si executia lucririlor.




Caracteristicile fizice ale pamanturilor sunt materializate pe fise forajelor
anexate prezentului studiu.

I1. Conditii hidrogeologice

Fasie a luncd aluvionard este caracterizatd prin prezenta unei panze
de apa freatica la adancimi intre 2,00-3,00 m, ca un strat freatic dezvoltat in
masa straielor grosiere de nisipuri §i pietrisuri medii si grosiere.

Acest strat freatic este sub presiuni - cu caracter usor ascensional,
stabilindu-se la adancimi de 1,50-2,00 m notat cu simbolul NHs (nivel
hidrostatic stabilizat).

Debitele stratului se estimeaza din zone apropiate ca un debit
mediocru de Q = 0,4-0,5 1/sec.

Grosimea stratului acvifer granular este in jur de 2,50-3,00 m sub care
sunt dezvoltate stratele impermeabile de marnd cenusie compacti la 5,50-
6,00 m adancime.

Din punct de vedere chimic este vorbd de ape tip continentale, ape
dure, usor feruginoase Grupa III - Palmer, neagresive fatd de betoane si
metale.

Suprafata si zona constructiilor ce se vor proiecta, nu este influentati
de stratele freatice de adancime.

Din cauza argilelor brun-cafenii negre-prifoase, foarte slab
permabile cu Ki = 0.0002-0.001 cm/sec - (Ki = coeficient de infiltratie).

III. Conditii de fundare

In baza rezultatelor obtinute din foraje, au fost stabilite urmatoarele
stratificatii ale terenului de fundare (vezi figele forajelor).

Pe suprafata terenului studiat in partea de nord-est este asternut un
strat de umpluturd din argild préfoasd slab nisipoasd de culoare galben
feruginoasa pe o grosime medie de 0,70-1,00 m pe o lungime de cca 100 m
intre forajele F1-F2 spre F3 (Stratul 1a).

Sub umpluturd apare terenul initial format din sol vegetal de cca
0,70-0,80 m (FI si F2).

La forajele F3-F4-F5 - solul vegetal are grosimea de 1,00-0,80-0,60
m ( Stratul nr.l).

Urmatorul strat - argild brun cafenie neagra plastic consistent spre
vartos (Stratul nr.2).

2.3.3. Stratificatia terenului

In urma forajului s-a stabilit urmitoarea stratificatie:
e teren initial format din sol vegetal, de 0,30m grosime;
e la baza solului apare un strat de nisip argilos negru cafeniu, de 1,10m
grosime;
e strat nisip argilos negru gilbui de 0,80m grosime;
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e strat de praf argilos galben cenusiu de 1,00m grosimea

e strat nisip fin prafos galben de 1,20m grosime

¢ strat praf nisipos argilos galben de 1,10m grosime

e laforajul F1 - 1,30m, F2 - 0,70m, F3 - 0,70m, F4 = 0,90m, F5 = 0,80m.
In continuare se géseste un strat de argild brun cafenie - negru tasat

consolidat plastic vartos spre tare foarte slab nisipos FI = intre 1,80-2,30 m,

F2=1,40 - 2,60 m; F3 = 1,70 - 2,00 m; F4 = 1,70 - 2,40 m; F5 = 1,40 -

2,40 m; (straiele 3. 3 u 3, - vezi fisa forajelor).

Ultimul strat traversat de foraje pand ala adincimea de 3,20 m, este un strat

argilo-préfos, nisipos, carbonatic, slab freatic (FI) sub care sunt dezvoltate

straiele de nisipuri medii-grosiere, cu pietrisuri si gresii rulate - imbibate cu

apa, cu caractere ascensionale - redate foarte explicit pe "Profilul

stratigrafic-hidrogeologic" intre forajele F1-F5 la sc. 1:1000/1:50 anexat

prezentei lucréri.

IV. Concluzii si recomandiri

Luand 1n considerare datele de mai sus prezentate, in zond si pe suprafata
de amplasament s-au determinat urmitoarele, privind "Conditiile de
fundare".

—» morfologia terenului este simpld, suprafatd pland apartinind luncii
Muresului si a pardului Remetea.

—>» panta de cadere extrem de micd a terenului asigurd conditii bune de
stabilitate (fard fenomene de migcari sau afuieri), pentru constructii de
imobile.

—» straiele de pamanturi interceptate sunt de naturd aluvionari
preponderent paralele, usor lenticulare de 1,50-1,80 m, argiloase,
prafoase, slab nisipoase, carbonatate, sub care sunt dezvoltate straiele
granulare de nisipuri si pietrisuri de lunca.

—> stratul de marnd cenusie compactd este prezentd la adincimi de
peste 5-6 m (informatii din lucririle geotehnice apropiate de zond).

In contextul rezultatelor obtinute in suprafata de amplasament se pot
fundare In urmatoarele conditii:

1) se poate funda dupa stratul de sol (si de umpluturd) (stratul nr.2) argila-
brun-cafenie neagra plastic consistents, vartos foarte slab prifos respectand
situatia niveliticd a apei freatice (redate in fisa de foraj) cét si cota nivelului
maxim de Inghet care in zona noastrd este de -0.90 m fatd de nivelul
terenului sistematizat.

Calculul de bazi a stratului pentru presiunea conventionald P..,,.= 250 kPa.,
pamanturi coezive cu plasticitate mijlocie 10% < Ip < 20% (Ip = indicele
de plasticitate determinat prin penetrometrie).
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Ib) Stratul nr.3 si si 3 a Py 200 kPa (vezi fise foraj si profil stratigrafie
conform STAS 3300/2-85 - Anexa B.

Ic) Stratul nr.4 - Nisip fin prafos foarte umed saturat, rari pietrisuri indesat
Peonv ~ 200 kPa.

2). Tipul de fundatie recomandat - fundatii directe, fundatii continue,
respectind nivelul addncimii de inghet.

Daca se va alege executarea subsolurilor sau garajelor, sunt necesare lucrari
de impermeabilizare 1n apropierea nivelului freatic. Se pot proiecta si
executa lucrari de asecare prin drenaje verticale prin puturi forate sau
sdpate, vezi "Ghid pentru proiectarea drenajului cu puturi" M.Agriculturii
Bucuresti - 1988.

3) Valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu litime de
B=0,90 m si adancimea de fundare Df=2,00 m, fatd de nivelul terenului
sistematizat.

Pconv ~ Pconv Qs + Cd - in kPa.

de unde:

Cb - corectia In latime 1n kPa; Cd - corectia in adancime in kPa.

3) Din punct de vedere seismic.
Amplasamentul se incadreazd in zona seismicd cu valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,12 pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentd IMR =100 ani, cu perioade de control (colt)
Tc=0,7 sec, dupd Cod de proiectare seismica - indicativ PI00-1/2006.
Descrierea amanuntitd a rezultatelor forajului executat si a analizelor
sunt atasate acestei documentatii. pentru acestea vezi Studiul geotehnic si
figele analizelor de laborator.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata se afld in partea nord-vestica a localitatii Tirgu-Mures,
la altitudinea de 307,00m — 308,00-308,70m, terenul fiind aproape
orizontal. Potrivit asezarii geografice si conditiilor naturale, terenul se
incadreaza Intr-o climd temperat-continentald. Prezintd temperaturi medii
anuale intre 8°C si 9°C. Cantitatea anuali de precipitatii variaz3 intre 550 si
800 mm.

Teritoriul nu este expus la inundatii. Amplasamentul studiat nu
prezintd deformari care s indice activitdti de teren, miscari sau aluneciri
de teren.

Vanturile dominante sunt cele de vest si nord-vest, cu intensitate si
frecventd mijlocie. Pentru stabilirea naturii terenului de fundare au fost
executate 5 foraje geotehnice. (vezi fisele fiecdrui foraje, din studiul
geologic anexat documentatiei).
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2.5. Circulatia

Zona studiatd se afla in intravilanul existent al localitatii, mai precis
in partea nord-vesticd a cartierul Unirii. Accesul in zond este asigurat
printr-o ramificatie existenta, strada Eden, din strada Remetea. Acesta face
parte din trama stradald secundard a municipiului Tirgu Mures.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfunctionalititi

Amplasamentul studiat se afld in la intersectia strizilor Remetea si Eden
ocupénd o suprafatd de 3.345,00 mp.

Constructii existente cu functiunea predominanti de locuire sunt
amplasate In majoritatea lor izolat pe loturi individuale, cu retrageri de la
aliniament. In vecinitatea zonei studiate apar si alte functiuni
complementare decat cea de locuit.

Regimul de indltime a constructiilor din zona este de Parter si Parter
cu 1,2 etaje, respectiv mansarda. Casele sunt racordate la retelele tehnico-
edilitare existente In zond - alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu
energie electrica, - gaze naturale.

Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente se constatd urmdtoarele
disfunctionalitati:

e sectiunea strdzi Eden nu corespunde cerintelor nici calitativ, nici
cantitativ §i nici suprafata de rulare nu este realizat conform normelor.
Strada de deservire este neasfaltat si neamenajat, fard santuri de scurgere
pentru apele pluviale.

e pe strada Eden din zona lipsd unora dintre dotiri tehnico-edilitare
respectiv apa si canalizare

2.7. Echiparea edilitara

Zona studiata este libera de consteructii, fiind folosit in prezent ca
teren agricol. In zond, pe strada Remetea existd toate retelele edilitare
necesare pentru asigurarea unui trai decent. Astfel exista retea de apé rece,
retea de canalizare si de energie electricd. Tot in aceastd zona existi si retea
de gaz metan la extinderea céruia noile obiective se pot bransa.

2.8. Probleme de mediu

e relatia cadru natural - cadru construit: terenul este liber de constructii;
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e existenta riscurilor naturale si antropice: nu este pericol de inundatie sau
de alunecare de teren (vezi studiul geotehnic);

» evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu
are valori de patrimoniu si nu se afld in zona de protectie a vreunui
monument;

e evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte dintr-o zond de locuit, are un potential
ridicat, avand §i posibilitatea de a fi racordat la dotirile existente in zona.

Proprietarii terenurilor doresc cea mai buna valorificare a loturilor
studiate, implicit al zonei studiate, intentie acceptatd si de administratia
locald, care a emis AVIZUL FAVORABIL DE OPORTUNITATE nr.01-
47 din 10.05.2011 si CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 913 din
06.06.2011, pentru Intocmirea unei documentatii in faza de plan urbanistic
zonal. Functiunea zonei se va modifica, conform avizului Comisia Tehnica
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, astfel zona va fi incadratd in UTR
-"L2bz" subzona locuintelor individuale si colective mici.

Costructiile propuse vor avea un aspect arhitectural si o volumetrie,
care din punct de vedere urbanistic respectd modul de ocupare traditional al
loturilor, formele existente in zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata
corpurilor de proprietate, dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, aratd conditiile de
fundare. Conform acestuia zona amplasamentului se caracterizeazi cu un
risc geotehnic redus, se poate funda conform STAS 3300/2-85. La
determinarea cotei de fundare trebuie tinut cont de prezenta stratului de sol
vegetal, stratului de umpluturd de la suprafatd, care are o grosime ce
variaza intre 0,50 si 0,70m. Terenul bun de fundare se considera cel situat
sub acest strat, format din argild-brun-cafenie neagra plastic consistents,
vartos foarte slab prafos, respectand nivelul maxim de inghet si nivelul apei
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freatice. Pe stratul bun de fundare la calculul terenului se va folosi
presiunea conventionald de calcul de bazi P, =250 kPa.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazi in zona
seismicd a regiunii, care este grupa E, avind indici seismici de cfalcul
Ks=0,12 si T¢=0,70, conform P100-1/2006.

3.2. Prevederi ale PUG

Terenul studiat (zona amplasamentului) se giseste in intravilanul
municipiului Targu-Mures, conform PUG elaborat de SC AHITEXT
INTELSFOT SRL Bucuresti din 1998. Conform regulamentului local de
urbanism, zona studiatd se aflda in UTR "L2bz" subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament cu
regim de construire discontinuu si partial in zona UTR LM2, zoni mixti
continind locuinte individuale si colective mici si activitati productie si de
servicii conpatibile cu locuirea. Astfel zona studiati se va incadra in
prevederile impuse de Regulamentul Local de Urbanism, cu casele de
locuit unifamiliale cu regim de inéltime Parter, Parter si Mansarda.

Cladirile se vor amplasa cu retragere de minim 4,00m de la
aliniament. Retragerea fatd de limita posterioard si limitele laterale ale
parcelelor va fi egald cu jumatate din Inaltimea la cornisd, dar nu mai putin
de 1,90 m fatd de limitele laterale si de 5,0 m fati de limita posterioara a
lotului mobilat. Sunt permisi urmitorii indici urbanistici POT pa=35%,
CUT ax=0,6 pentru cladiri cu P+1E si 0,9 pentru constructii cu P+2E

3.3. Valorificarea cadrului natural

Proprietarii loturilor din strada Remetea (str. Eden), doresc
amplasarea unor case de locuit unifamiliale, pe terenurile proprietatea
privatd, care se vor amplasa pe fiecare lot in parte, pe terenurile libere de
constructii care In prezent sunt folosite ca terenuri agricole.

Casele de locuit vor avea diferite suprafete construite dar fiecare
dintre ele va respecta aliniamentul propus de prezenta documentatie cit si
aspectul arhitectural-urbanistic a zonei din care face parte. Aspectul, forma
traditionald a constructiilor existente in aceastd zona cit si organizarea
functionald a acestora, poate fi un model astfel incét si asigure un confort
sporit beneficiarilor. Materialele folosite for fi cele traditionale combinate
armonios cu cele moderene.
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Prin amplasarea constructiilor previzute de aceastd documentatie se
propune o folosire mai rationala si mai intensiva a terenului.

Conditiile de fundare sunt bune, se asigura o amenajare rationald,
fara restrictii. Prin propunerile facute se fincearcd valorificarea mai
judicioasd al conditiilor oferite de cadrul natural al zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia vehiculard, in prezent se desfisoara pe strada existentd
strada Eden care este un drum de deservire avand o latime de 4,50m. Prin
prezenta documentatie se propune modernizarea acestui drum care astfel va
avea o latime de 7,00m cu doud benzi de circulatie. Se mai propune
amenajarea a doud trotuare cate una pe fiecare margine a drumului existent.
Aceste trotuare vor avea o latime de 1,50m. Astfel profilul stradal propus
va f1 de 10,00m care va asigura in viitor o fluenti a circulatiei.

Accesul pe loturile propuse atat cel al autovehiculelor cét si accesul
pietonal se va asigura din strada Eden.

Deoarece stationarea autovehiculelor nu este admisda decat in
interiorul parcelelor, se propune ca fiecare parceld si fie prevazuti cu cel
putin 3 locuri de parcare pentru autovehicule.

3.5. Zonificare functionali - reglementari,
bilant teritorial, indici urbanisitici

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea studierii zonei
invecinate lotului delimitat de strada Remetea, strada Eden si
amplasamentul din strada remetea nr.39B si in vederea stabilirii indicilor
urbanistici reali, pe baza situatiei existente din teren. Scopul lucrarii este de
a obtine derogdrile solicitate pentru a realiza noile investitii, amplasarea
unor locuinte unifamiliale, pe cele 4 loturi, care apartin amplasamentului
studiat, In vederea obtinerii unor indici urbanistici, POT si CUT, care si
permitd amplasarea cladirilor propuse.

Zona are functiunea de locuit cu locuinte individuale si colective
mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament cu regim de construire
discontinuu.
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2{.0Y 2011

Constructiile de locuit particulare, existente pe strada Remetea,
ocupa majoritatea suprafetei studiate . Aceste constructii au fost realizate in
decursul anilor, asezate izolat sau cuplat pe loturile existente, avand
regimul de inaltime P, P+M, P+1E, P+2E. Casele au fost ridicate in mod
traditional, cu materiale, tehnici moderne — casele noi, respectind modul
de ocupare traditional al terenului, forma si materialele de constructie
specifice acestei zone din municipiul Targu Mures.

Suprafata terenului studiat este de 9.158,86mp, adicd cca 0,91 HA.
Studiul nostru se referd la zona constructiilor de locuinte particulare, unde
se incadreazi si proprietatea din strada Remetea f.n., teren particular, liber
de constructii, folosit in prezent ca teren agricol.

Din bilantul situatiei existente se poate observa ci, zona studiati se

incadreaza in indicii urbanistici propusi, stabiliti de Regulamentul Local de

Urbanism, ntocmit fmpreund cu Planul Urbanistic Genereal pentru

subzona [.2bz.

Procentul de ocupare a terenului mediu pentru aceastd zoni este de
9,51%, fata de cel permis POTy,=35%.

Coeficientul de utilizare a terenului se inscrie in cel stabilit prin
PUG, fiind de 0,16 fatd de CUT .= 0,60 permis.

Propunerea de construire locuinte unifamiliale se inscrise armonios
in situatia existenta.

Indici maximi propusi si indici realizati existenti

e suprafata terenului studiat 9.158,86 mp, 0,91 HA
e suprafata construitd existenta 361,71 mp, 0,03 HA
e suprafata construitd propusi 871,23 mp, 0,08 HA
e suprafata desfasurati existentd 614,90 mp, 0,06 HA
e suprafata desfasurata propusi 1.481,09 mp, 0,14 HA

Procentul de ocupare a terenului maxim propus

e POT propus conform PUG si PUZ Unirii 35,00%
e POT mediu pentru zona studiati 9,51%
e POT realizat pentru amplasamentul studiat 15,23%

Coeficientul de utilizare a terenului
e CUT propus conform PUG si PUZ Unirii 0,60%
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e CUT mediu pentru zona studiata 0,16%
e CUT realizat pentru amplasamentul studiat 0,25%

Parcela se considera construibila dacd se respectd urmadtoarele
conditii:
* parcela este accesibild dintr-un drum public sau prin servitute de
trecere legal obtinutd printr-o trecere de minim 3,0 m;
* adancimea parcelei este mai mare decat latimea;
* suprafata minima a parcelei 250,00 mp.

Regimul de aliniere a constructiilor
Se propune un aliniament unic pentru toata zona studiata. Se propune

ca aliniamentul constructiilor sa fie la 4,00m distantd de latura cu accesul
principal pe teren.

In cazul locuintelor individuale fati de limitele laterale se propune o
distantd minima de 1,90m, cu deschideri reduse spre vecinitati. Pentru
anexe, garaje, care nu au desc}{ideri catre vecini si vor fi constructii doar
parter, se permite o apropiere de vecini pana la distanta de 1,00 m. Fata de
limita posterioara se propune a se mentine o distantd minima de 5,00m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare - propunere

Amplasamentul este situat intr-o zona de locuit, cu constructii parter,
parter+mansarda, cu case individuale, din strada Remetea respectiv strada
la retelele existente In zond - de alimentare cu apid si canalizare, de
alimentare cu energie electricd, de alimentare cu gaze naturale.

1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apd potabilda se va

realiza prin extinderea retelei existente din strada Remetea. Casele de locuit
unifamiliale propuse se vor bransament fiecare separat la extinderea acestei
retele existente. Pe fiecare brangament se va realiza un camin de apometru,
in care se va instala contorul pentru mésurarea debitelor de apa consumate
efectiv. Brasarea se va realiza din extinderile de retele edilitare din strada
Eden.
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2. Canalizarea
Apele uzate menajere, provenite de la noile constructii, vor fi

colectate si evacuate la canalizarea existentd din strada Remetea. Aceste
legaturi vor fi realizate subteran, respectind addncimea de inghet si vor fi
din PVC. Racordurile la reteaua existenta se vor face prin intermediul unui
camin de racord.

3. Alimentarea cu energie electricd
Se va rezolva din reteaua existentd, care se afld in vecinitatea zonei

studiate. Existd retea de alimentare cu energie electricid in strada Eden.
Brangsarea noilor locuinte si functiuni se va realiza printr-un traseu subteran
si prin intermediul unei firide electrice de brangament la fiecare casi in
parte.

4. Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza prin brangare la reteaua de gaz metan de joasd presiune

existentd In strada Eden. Fiecare casd unifamiliald va fi dotat cu un contor
nou. Incilzirea cladirilor se va realiza cu centrala termici proprie. Centrala
termicd va asigura apa calda necesard instalatiei de incalzire precum si apa
caldd menajera.

5. Gospodaria comunald, salubritatea
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la

groapa de gunoi ecologic, prin contract cu SC SALUBRISERYV SA.

3.7. Protectia mediului

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de
poluare:
e deseurile menajere vor fi depozitate pe platforme special
amenajate de unde vor fi transportate pe baza unui contract cu
o firm3 abilitata de salubrizare.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare publice
existente din zond, de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica si alimentare cu gaze naturale.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor
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Suprafata studiatd este de 9.158,86mp adici 0,91HA, care se
compune din mai multe proprietéti, loturi individuale, care se deschid citre
strazile Remeta si Eden.

Suprafata loturilor variaza mult, ele fiind cuprinse intre 468,23mp si
2.043,74mp. Deasemenea suprafata construitd este foarte diferitd, avand
procentul de ocupare foarte diferit - de la 7,33% la 22,37%.

Regimul de indltime In general este parter, unde coeficientul de
utilizare a terenului variaza intre 0,12 si 0,30.

La amplasamentul studiat, din strada Remetea f.n., pentru care s-a
intocmit aceastd lucrare, suprafata construiti este de 509,52mp, cu
procentul de ocupare de 15,23%, iar coeficientul de utilizare este de 0,25;
casele de locuit propuse fiind cladiri cu regim parter si parter cu mansarda.

in tabelul de mai jos prezentim situatia ocupadrii terenului, cu indicii
urbanistici existenti si propusi pentru amplasamentul studiat.

BILANT TERITORIAL - amplasamentul studiat

Nr. o EXISTENT PROPUS
Crt. Teritoriu aferent mp % mp 9
1. Teren agricol 3.345,00 | 100,00 -- -~
2. Constructii -- -
509,52 15,23
3. | Alei carosabile, pietonale si -- -
platforme pavate 120,90 3,61
4, Zone verzi -- -- 2.246,64 | 67,18
5. Teren cedat domeniului -- -- 467,94 13,98
public
TOTAL GENERAL 3.345,00 | 100,00 | 3.345,00 | 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa, cd terenul este liber
de constructii in prezent fiind folosit ca teren agricol. Prin prezenta
documentatie ocuparea terenului se va modifica dupi cum urmeazi:
509,52mp, vor fi ocupate de cele casele de locuit propuse, cea ce va
reprezenta 15,23% din totalul lotului. Din zona liberd ramasd 120,90mp se
va asfalta, pava pentru a asigura accesul pietonal si a autovehiculelor pe
loturile studiate acesta va reprezenta 3,61% din totalul amplasamentului

studiat. Restul de 2.246,64mp va fi amenajat ca gridini, zona verde Acesta
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va reprezanta 67,18% din teren. Suprafata de teren ramasd, adica
467,94mp, 13,98% va fi cedat domeniului public, pentru extinderea strazii
Eden la doud benzi de circulatie (7,00m) si dotarea acestuia cu trotuar.

Terenul fiind proprietate privata, folosirea lui cat mai eificientd este
o necesitate. Construirea caselor de locuit unifamiliale, este o investitie
care va completa aspectul arhitectural-urbanistic a acestei zone.

3.8.3. Circulatia terenurilor

Tipul de proprietate al terenurilor nu se va schimba. Beneficiarii vor
renunta la 467,94mp de teren, acesta va intra in proprietatea domeniului
public. Restul terenului vor rdméne in proprietatea beneficiarilor. Nu se
modificd, se schimbd doar destinatia unor terenuri - din suprafete libere,
neconstruite In zond ocupatd de cosntructii, astfel se va reduce suprafata
terenurilor agricole. Zona va avea functiunea de locuit, cu locuinte mici pe
loturi individuale.

4. CONCLUZIIL, MASURI IN CONTINUARE

Zona studiatd de 9.158,86mp, adica 0,91HA, cuprinde suprafata
proprietitilor studiate, care toate sunt de proprietate privati. Intreaga
suprafata studiata se afla in intravilanul municipiului Targu-Mures.

Iatd bilantul teritorial al zonei studiate:

Nr. L. EXISTENT PROPUS
L Teritoriu aferent mp Y mp %
1. Teren agricol 4.046,05 44,17 701,05 7,65
2. Constructii 361,71 3,95 871,23 9,51
3. | Alei carosabile, pietonale si
platforme pavate 965,08 10,53 1.085,98 | 11,85
4, Zone verzi, gradini, livezi
3.786,02 41,35 6.032,66 | 65,89
5. Teren cedat domeniului
public -- - 467,94 5,10
TOTAL GENERAL TEREN
STUDIAT 9.158,86 100,00 | 9.158,86 | 100,00

Terenul studiat cuprinde zona de locuit format din gospodarii

individuale, case de locuit amplasate pe traseul strizilor Remetea si Eden,
cu gridini in spatele caselor, curtile aferente. In general, exista spatii libere
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la majoritatea gospodariilor care permit extinderi sau chiar constructii noi.
Avand aceste conditii favorabile, cit si posibilitatea racordarii la retelele
tehnico-edilitare, fac ca aceste terenuri sd aiba un potential ridicat.

Proprietarii terenurilor pot valorifica acest potential economic si
urbanistic prin extinderea suprafetelor construite, realizdnd constructii
parter, parter si mansardd sau prin mansardarea constructiilor parter
existente.

Pentru autorizarea constructiilor propuse, a extinderilor, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism 1n fazd de Plan
Urbanistic Zonal - 1n care sa fie studiate conditiile de amplasare, accese
carosabile si pietonale, asigurarea utilitatilor.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal se vor emite Certificatul de
urbanism, CU si Autorizatia de Construire AC, pentru constructiile
propuse.

Se vor realiza urmatoarele obiective:

e Case de locuit unifamiliale cu o suprafati totald de 509,52mp,
constructii parter §i parter cu mansarda, care vor asigura
suprafata de locuit pentru céte o familie.

e Platforme pavate petru stationarea autoturismelor in interiorul
parcelelor, asigurarea accesului vehicular

e Zone verzi, gradini in spatele cladirilor de locuit;

e Se propune dotarea noilor case de locuit cu utilitti:

— alimentarea cu energie electric;
— alimentarea cu apa potabila;

— canalizarea menajera si pluviali;
— alimentarea cu gaze naturale.

e Cladirle propuse, ca aspect, volumetrie si finisaje, vor avea

imagine arhitectural-urbanistica in conformitate cu modul de

organizare si de construire traditionald a zonei.

Pentru implementarea noilor constructii si a functiunii propuse este
necesara cooperarea intre:

— proprietarul terenurilor;
— Primaria municipiului Tirgu-Mures;

— detindtorii de utilitati;
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— Investitori - locali sau din alte zone;
— populatia localitatii.
In perioada imediat urmatoare sunt necesare urmitoarele studii si
proiecte pentru:
— alimentarea cu energie electrici, extinderea retelei existente;
— alimentarea cu apa potabili;
— canalizarea menajera si pluviala prin racordarea la reteaua
existents;
— alimentarea cu gaze naturale, extinderea retelei existente;

— faza CU si DTAC pentru constructia propusa.

Prin propunerile formulate de prezenta documentatie, in faza de Plan
Urbanistic Zonal va creste potentialul economic, urbanistic si ambiental al
zonei i va contribui la dezvoltarea constructiilor de locuinte a municipiului
Tirgu-Mures. Amenajarea arhitectural urbanistici a zonei, va oferi noi
posibilititi de ocupare a terenurilor din zona studiata.

Primaria municipiului Tirgu-Mures, regiile si societdtile comerciale
furnizoare de utilitati trebuie sd Intocmeasci un program de actiune pentru
prelungirea retelelor publice, In vederea asigurdrii functiondrii zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitétilor propuse, se vor
respecta distantele de protectie si de sigurantd 1n conformitate cu
prevederile tehnice.

Intocmit
arh.Keresztes Géza
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

mun.Tirgu Mures, str. Remetea f.n., jud Mures

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent
PUZ reprezintd piesa de bazd in aplicarea PUZ, intdrind si detaliind
reglementarile din PUG. Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent
acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu
Legea 50/1991 (republicata in 2009) privind autorizarea executirii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul
nr.839 din 12.10.2009 a Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii si HGR nr.525/1996
(cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism §i cu celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului printre care se mentioneaza:
e Codul civil.
e Legeanr.81/1991 a fondului funicar (republicata)
e Legea nr.54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor
e Legea nr.69/1991 privind administratia publicd locala
(republicata in 1996, cu modificari ulterioare);
e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii.
e Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publica.
e Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia.
o Legeanr.219/1998 privind regimul concesiunilor.
e Legea nr.137/1995 privind protectia mediului (modificata
prin Legea nr.159/1999).
e Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.



e Legea nr.84/1996 privind imbunatétririle funciare.

e Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind
regimul juridic al terenurilor.

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata, republicatd in 2008.

e Legea nr.43/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

e Ordinul MLPAT nr.90/1991.

e Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale
de urbanism, indicativ GM-010-2000, reglementare tehnica
aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament este Intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare a caselor de locuit unifamiliale, pe teritoriul aferent zonei
studiate, pe lotul situat in intravilanului municipiului Targu-Mures.
Regulamentul se va aplica in limitele terenului studiat conform Plansei
AO03 - Reglementari urbanistice.

Prescriptiile acestui regulament vor fi aplicate doar in zona
constructiilor de locuit particulare, existente pe strada Remetea si strada
Eden, care ocupd o suprafata de 9158,86mp, adicd 0,91HA. Aceastd zoni
este prezentatd pe plansa A02. Aici se gaseste casid de locuit, in
proprietatea lui Albu Claudiu realizat intr-o etapa, recentd agezata izolat pe
lotul existent, avand regimul de inéltime P+M,. Casa a fost amplasati cu o
retragere fatd de aliniament, respectand modul traditional, estetic, de
ocupare a terenului. Forma si materialele de constructie specifice acestei
regiuni au fost folosite la ridicarea cladirii, care se inbind armonios cu
materialele moderne.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural §i construit

Suprafata proprietétilor studiate este de 9158,86mp, adicd 0,91HA.
Prin aceste propuneri acest teren liber de constructii va fi mai intens folosit
va f1 ocupat cu 4 case de locuit in locul prezentei functiuni cea de teren
agricol, gradind. Pe teritoriul studiat, nu existd constructii care ar putea
produce efecte de poluare a mediului.

Se 1nterzic constructii de orice fel care produc nocivitdti sau
incomodeazd functiunile vecine existente. Activitatea unitdtilor de



productie si de depozitare in zona trebuie revizuitd ca si nu incomodeze
constructiile de locuit vecine, aflate Tn apropierea lor.

a) Protectia calititii apelor

Realizarea noilor functiuni nu constituie surse de poluare pentru ape.
Apele uzate menajere rezultate din activitatea noud desfasurata in clidiri
vor fi evacuate in reteaua de canalizare in apropierea amplasamentului,
aflata in strada Remetea.

b) Protectia aerului

Incalzirea cladirilor de locuit se va realiza de la centrala termici
proprie, amplasata 1n cladire. Gazele de ardere rezultate, se vor evacua prin
cosul de fum. Continutul de monoxid de carbon din gazele de ardere se
incadreaza in prevederile normelor tehnice pentru protectia atmosferei.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Noua functiune, nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii.

Va exista o sursa de zgomot in timpul executdrii constructiilor, la
transportul materialelor de constructii cu mijloacele de transport. Aceste
surse vor fi temporare si nu vor depasi nivelul acustic admis.

d) Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e) Protectia solului si subsolului

La realizarea lucrdrilor prevazute nu se vor utiliza materiale cu
caracteristici periculoase. La terminarea lucrarilor terenul va fi degajat de
resturi de materiale si deseuri. in perioada de executie a lucrarilor se va
interveni asupra solului si subsolului pentru pozarea conductelor si
amplasarea cdminelor. Canalizarea din incintd se va realiza din tuburi
PVC, etansate cu inele de cauciuc, astfel incdt sd& nu existe pericolul
infiltrarii apelor uzate menajere in sol sau in panza freaticd. Deseurile nu se
vor depozita pe sol, ci numai in containere.

J) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Functiunile propuse (casele de locuit unifamiliale) nu vor afecta
ecosistemele acvatice sau terestre.

g) Protectia asezdrilor umane §i a altor obiective de interes public

In vecinitatea amplasamentului se afld: zond de locuit in
proprietatea lui Albu Claudiu si strada Eden, domeniu public, folosit
pentru circulatie.

Amplasarea caselor de locuit unifamiliale vor intregi zona de locuit
existentd aflatd in dezvoltare. Va continua modul traditional de amplasare
a locuintelor individuale, respectind normele previzute de prezentul
regulament local de urbanism parte integrantda a PUZ-lui. Regimul de
inalt{ime moderat, de P, P+M, P+1E se va inscrie armonios in imaginea
existentd a zonei. Nu va deranja imaginea ansamblului, fiindca se vor



folosi forme si materiale traditionale (tencuieli drigcuite, acoperis tip
sarpantd cu Invelitoare din tigle ceramice, etc).

h) Gospodadrirea deseurilor generate pe amplasament

in etapa de realizare a lucrarilor de constructii vor rezulta resturi de
materiale de constructii si ambalaje ale principalelor materiale. Aceste
deseuri se vor refolosi pe cat posibil, iar restul se vor colecta si indeparta
prin transport la platforma de gunoi a localititii sau in alte locuri
autorizate.

i) Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor utiliza asemenea substante.

Prin realizarea obiectivelor propuse, a caselor de locuit unifamiliale,
lucrdri mici cu dotari edilitare, cu respectarea prevederilor din prezenta
lucrare, se aprecieaza cé factorii de mediu nu vor fi afectati. Supravegherea
calitdtii factorilor de mediu s$i monitorizarea activititilor destinate
protectiei acestuia, constau in:

e controlul emisiilor de poluanti provenite de la centrala
termica;

e supravegherea curentd a starii tehnice a canalizarii si
exploatarea corespunzatoare a acestuia;

e gospodirirea deseurilor de orice tip si transport regulat al
acestora.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea
interesului public

Autorizatia de construire In zond se elibereazid in conformitate cu
competentele stabilite prin Legea nr.69/1991 (republicatd cu modificari
ulterioare) si Legea nr.50/1991 (republicata in 2009) de Primiria
municipiului Targu-Mures.

Se propune ca suprafata cuprinsa In limita proprietdtilor studiate, sa
fie iIn UTR L2bz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu
P+1,2 niveluri, dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu.

Utilizarea functionala

Utilizari functionale admise

Se admite functiunea de locuire, locuinte individuale si colective
mici cu maximum P+2 niveluri, construite Ingiruit cuplat sau izolat,
echipamente publice la nivel rezidential.

Utilizari admise cu conditiondri



Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia
ca suprafata acestora sda nu depadseasca 200 mpAdc si sd@ nu
genereze transporturi grele. nu se va construi fard studii
geotehnice;

regimul de construire va fi izolat sau cuplat;

indltimea maxima recomandatd la constructiile individuale va fi
de P, P+M, P+1;

anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale,
retrase de la front cu conditia evitarii poludrii vecinilor;

se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

Utilizari interzise

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200 mpAdc, generecaza un trafic important de
persoane si marfuri, cu program prelungit dupa orele 22,00;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau ori ce fel
de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate;
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

depozite en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de Intretinere auto;

orice lucrari de sistematizare verticala care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

parcela se considerd construibild dacd se respectd cumulativ

urmétoarele conditii:

— parcela are suprafata minima de 250 mp;

— parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin
servitute de trecere de minim 3,0 m;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

(-]

Cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor



retrage cu diferenta dintre inaltimea si distantd dintre aliniamente
dar nu cu mai putin de 4,0 metri.

In toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu

urmatoarele conditionari:

e cladirile se vor retrage fatd de aliniament pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua magini 1n afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corecta a unor arbori In gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

e 1n cazul cladirilor izolate pe parcelele de colt nu se admit decét
cladiri cu fatade pe ambele strazi.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelorin regim grupat

e cladirile amplasate izolat si se vor retrage fatd de limita laterala la
o distanta de cel putin jumaétate din inédltimea la cornise in punctul
cel mai Inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 1,9 metri, avand
deschideri putine pe aceasti laturi a constructiei. In cazul in care
parcela se Invecineazd pe ambele limite laterale cu clddiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat. ,

e retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din Indltimea la cornigd masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

e distanta minimd dintre clddirile de pe aceeasi parceld amplasate
izolat va fi egala cu Inéltimea la cornige a cladirii celei mai inalte
masuratd in punctul cel mai nalt fatd de teren dar nu mai putin de
4,00 m;

Circulatii si accese

e parcela va avea asiguratd un acces carosabil dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate de minim 3,00m latime.

Stationarea autovehiculelor
o stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice.

Indltimea maximdi admisibili a cliddirilor locuinte P, P+M, P+]
e indltimea maxima admisibila la cornise 7,00 m;
¢ Indlfimea maxima a acoperisului nu va depasi 14,00 m.



Aspectul exterior al clidirilor

e cliddirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate, existente;

e toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile,
pe sarpanta, invelitoare tip tigle;

e se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

Conditii de echipare edilitari

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice
existente sau dotate cu sistem propriu;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat;

e se va asigura In mod special evacuarea rapidi si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare pluviali.

Spatii libere §i spatii plantate

e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada;

e spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare vor fi
inierbate si plantate.

Imprejmuiri

e gardurile spre stradd vor avea inéltimea de maxim 2,20m si minim
1,80m din care un soclu opac de 0,30m si o parte transparenti din
metal sau lemn dublati de gard viu.

sye v .

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT):
POT i = 35%;
- pentru indltimi P+1E  CUT, = 0,60.
- pentru indltimi P+2E  CUT.= 0,90.

Se va urmadri dotarea teritoriului cu echipamente tehnico-edilitare,
extinderea celor existente In zond pentru asigurarea tuturor conditiilor
necesare functiondrii optime ale obiectivelor propuse.

Intocmit
arh.Keresztes Géza



