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Birou Individual de Arhitectura Pr. Nr. 16/ 2011.
Lészal Enikd

MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. DATE GENERALE
1.1. Date de recunocagtere a documentatiei

Denumirea lucrdrii : Plan urbanistic de detaliu pentru construire
casd de locuit cu garaj, anexd gi Imprejmuire, str.
Voinicenilor, fara nr., Targu Mures

Faza de proiectare : PUD

Beneficiar : Sekesdi Margareta si Adalbert
Sarmasu, str. Republicii, nr. 141

Amplasament: municipiul Tdrgu Muresg, str. Voinicenilor, fir3 nr.

Proiectant : Biroul Individual de Arhitecturd Lészai Enik®,
Tg. Muresg, str. Armoniei, nr. 45, ap.l

Sef proiect : arh. Keresztes Géza

1.2. Obiectul lucrarii
In cadrul programului de Dezvoltare a constructiilor de locuinte
In municipiul Targu Mures, se prevede necesitatea asigurdrii
terenurilor aferente loturilor individuale gi a documentatiilor de
urbanism gi amenajarea teritoriului cu caracter de reglementare
specifica, pentru aprofundarea prevederilor din Planul urbanistic
general.
Prezentul studiu s-a Intocmit in temeiul Legii 50/1991
(republicatd), HGR 354/1995, 70/1996, 525/1996, 507/1997 si 6/1998
si Legea 350/2001.
Lucrarea a fost comandatd in vederea construirii unei case de
locuit, cladire anexd gi Imprejmuirea terenului, In vederea
stabilirii conditiilor de amplasare a unei locuinte, pe un teren
delimitat. Pentru derogare de la prevederile RLU aferent PUZ
Unirii privind nerespectarea distantelor minime fatd de limitele
laterale si postericare se elaboreazad prezenta documentatie, cu
respectarea prevederilor Legii 350/2001 privind respectarea
Codului Civil, art. 49, aliniatul 5.
S-au urmdrit iIn principal urmdtoarele aspecte
- dimensionarea constructiilor si a amenajdrilor  propuse,
corespunzator suprafetei terenurilor studiate,
- solutionarea circulatiei carosabile gi pietonale,



- integrarea si armonizarea noilor constructii in cadrul natural
exigtent gi asigurarea unui aspect arhitectural ©pentru
constructiile ce se vor amplasa,

- circulatia juridica a terenului,

- Imbundtitirea conditiilor de viata prin eliminarea
disfunctionalitdtilor,

- echiparea cu utilitati.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Pozitionarea amplasamentului
Lucrarea se executda pe un amplasament intravilan Iin teritoriul
administrativ al municipiului Targu Muresg, str. Vonicenilor, f&ra
nr.
Situatia suprafetelor gi proprietdtii terenului este prezentatd iIn
Extras de Carte Funciara 50737 (2750/N), nr. cad. 409/2, nr. top.
5365/8/2, 5367/8/1/2.
Terenul studiat In suprafatd totald de 1000 mp se situeazd in zona
intravilanului municipiulul In partea vesticd a localitidtii, are
170 m distantd pdnda la limita de intravilan. Terenul are acces
direct din str. Voinicenilor, care are orientare nord-sud si
l3time de 7,0 m, cu o bandd de circulatie pe sens, fasii de
protectie i sant de scurgere al apelor pluviale In ambele p3rti
g1 trotuar. Distanta dintre terenurile private este de 22 m. De-a
lungul drumului se afld terenuri de proprietate privatd in ambele
parti, cu destinatia de parcele de locuit. Amplasamentul se afla
pe un teren relativ plan.
Terenul are formd dreptunghiulard, de dimensiunea aproximativid de
20,3 m x 51,8; 48,7 m, cu acces la drum pe latura iIngustd din vest
al terenului.

2.2. Concluzii din documentatii deja elaborate
Prezentul studiu s-a Intocmit pe baza prescriptiilor Proiectului
Urbanistic General etapa II, iIntocmit de S.C. ARHITEXT-INTELSOFT
S.R.L. - Bucuresti, In anul 1998, PUZ Unirii, pr. Nr. 100/2008,
elaborat de S.C. DOMUS S.R.L., baza topo, studiu geotehnic gi date
din teren.
Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG Tg. Mures,
terenul se gaseste In zona B, conform PUZ Unirii In zona L2Az -
subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim discontinuu. Utilizari
functionale admise sunt locuinte individuale gi colective mici si
mijlocii si functiuni complementare, echipamente publice de nivel
rezidential.
Prin PUZ Unirii este rezolvatd amenajarea strdzii, terenurile
necesare pentru rezolvarea circulatiei gi sunt trasate retelele de
utilitdti publice.
Avand in vedere proprietatea terenului, amplasamentul si
posibilitatea de mobilare a =zonei, prezenta documentatie trateaza
PUD-ul Iintr-o singurd etapd, cuprinzind toate aspectele tehnice,
juridice gi arhitecturale pentru construirea unei case de locuit.



Prezenta documentatie tehnica va fi parte integranta a PUG Tg.

Mures si wva fi Dbaza wurbanisticd necesarda pentru eliberarea

certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire in zoni.

Din concluziile studiilor anteriocare se vor analiza si se va tine

cont de urmatoarele

- Modul de amplasare a constructiilor,

- asigurarea si amenajarea circulatiei carosabile gi pietonale,

- integrarea noilor constructii si amenajdri In arhitectura
localitatii,

- circulatia juridicd a terenurilor,

- asigurarea cu utilitati.

2.3. Concluzii din documentatii elaborate concomitent
Concomitent cu PUD s-a efectuat studiul geotehnic. Acesta
stabileste stratificatia terenului, pe baza unor fordri, conditii
hidrogeologice gi conditii de fundare.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se considerda iIn zona E,
cu Ks=0,12, Tc=0,7.

La suprafata terenului este sol vegetal cafeniu-negru, sub care
argila pradfoasa cafenie-inchisd, argild miloasd cenugie-inchisd si
praf argilos. In intervalul zonei de influenti geotehnica apare o
intercalatie de argild méloasd, cu caracteristici geotehnice
defavorabile, care poate duce la tasdri semnificative. Din aceastd
cauzd se propune armarea fundatiilor. Nivelul apei subterane este
la -0,50 - 1,00 m.

3. SITUATIA EXISTENTA

Obiectivul construire casd de locuit pe un amplasament intravilan
neconstruit, existent iIn teritoriul administrativ al municipiului
Targu Mureg, pe strada Voinicenilor, £farda nr., fara podet de
acces amenajat.

Situatia suprafetelor gi proprietdtii terenului este prezentatd iIn
Extras de Carte Funciara 50737 (2750/N), nr. cad. 409/2, nr. top.
5365/8/2, 5367/8/1/2, pentru terenul edificabil de 1000 mp 1In
proprietatea lui Sekesdi Adalbert gi Sekesdi Margareta.

Se situeazd iIn limita de intravilan, In prezent cu functiune de
teren agricol.

In zona Invecinatd sunt terenuri neconstruite si In curs de
edificare.

3.1. Accesibilitatea la cai de comunicatii
Terenul are acces de pe un drum de categoria 1II, care leagd
municipiul Tg. Mures de zona de CaAmpie. Acesta rezolvi accese la
mal multe terenuri de proprietate privatd.
Drumul este un drum de categoria II, asfaltatd, cu doud benzi de
circulatie. Pe aceastd stradd se desfdsocard circulatie de masini
pentru transport marfa, autoturisme gi carute.
Drumul cu doud benzi de circulatie iIn aceastd zond are latimea de
7 m, cu clte 3,5 m zone de protectie cu canal de scurgere a apelor
pluviale, trotuar pentru pietoni de 1,5 m sgi loc liber de 3 m
Intre trotuar si limita de proprietati. Astfel distanta limitei
de proprietate pé&nd la axul drumului este de 11 m.



3.2. Suprafata ocupatd, limite gi vecindtdti, analiza fondului
construit existent
Pe terenul studiat nu existd constructii, terenul fiind cu
utilizare agricola.
Terenul studiat este delimitat la nord, est sgi sud de terenuri de
proprietate privatd, cu terenuri libere cu utilizare agricola.
Proprietarul terenului de la sud, cu nr. top 409/1 este Oprea
Aurelian si Leila.
Proprietarul terenului de la nord, cu nr. top 409/3 este Moldovan
Aura Teodora.
Proprietarul terenului de la est, este Tantosg Sorin.
La vest, peste canal gi drum se afld parcele individuale cu
destinatia de terenuri pentru construire de case de locuit.

Zona functionala Suprafata Procent
Teren edificat 0 0
Circulatii

Teren agricol 1.000 100 %
Total zona studiata 1.000 100 %

3.3. Caracterul zonei sub aspect arhitectural
Functiunea dominantd a zonei este cea agricold, cu procentul de
ocupare a terenuluil gi coeficientul de utilizare foarte scazut.
Parcelele noi au o deschidere la stradd de minim 14 m, si adéncime
variabild, cuprinse intre drum si canal.
Cladirile existente In zona vecind celei studiate prezinta o mare
varietate de stiluri si orientdri.
Cladirile iIn curs de edificare din apropiere sunt cladiri cu
arhitecturd modernd In regim de construire de P, S+P+M sau S+P+E,
forme variate, sarpantd inaltd, acoperite cu tigle, viu colorata.

3.4. Tipul de proprietate
Proprietatea terenului studiat In suprafatd totala de 1.000 mp
este proprietate privatd perscane fizice In proportie de 100%.
Corpul de stradd studiat are dimensiunea de 7 m latime in fata
parcelei private.
Situatia suprafetelor si proprietdtii terenuluil este prezentatd in
Extras de Carte Funciara 50737 (2750/N), nr. cad. 409/2, nr. top.
5365/8/2, 5367/8/1/2, proprietatea lui Sekesdi Adalbert si Sekesdi
Margareta, cu destinatia de arabil intravilan liber de
constructii.
Nu este necesarda donarea unuli teren statului sau schimbarea
destinatiei In teren pentru drum sau a tipuluil de proprietate.

3.5. Analiza geotehnica
Pe baza studiului geologic amplasamentul este situat pe un teren
plan, uniform, care din punct de vedere geomorfologic face parte
din podul terasei de luncd a Muresului, malul drept.
Terenul de fundare a luat nastere in urma proceselor de aluvionare
ale rdului si se caracterizeazd prin variatia semnificativa a
componentei granulometrice pe verticald.
Terenul bun de fundare se aflid la -0,60 m, este format din argila
prifoasd neagrd. La bazd se gdsesc aluviuni grosiere, formate din
pietrig cu nisip, peste care s-au depus aluviuni mai fine.



Fiind o zonda de luncd, nivelul apei freatice este ridicat. Acesta
a fost 1Intdlnit iIn foraj la cota de -1,80-2,40 m de nivelul
terenului, dar este prezentd apa suprafreaticid In perioada de
primavard, care poate afecta spatiile de subsol.

Stratificatia terenului, precum gi conditiile de fundare si
concluziile sunt descrise In referatele geotehnice anexate.
Se recomanda fundarea sub nivelul cotei de inghet - 1,00 m. In

zond nu este pericol de alunecare a terenului.
Din punct de vedere seismic amplasamentul se Incadreazi iIn zona
“E” de seismicitate, conform normativului P 100/92.

3.6. Echiparea tehnico-edilitarid
Pe artera principald str. Voinicenilor, sunt prezente retelele
ordagenegti de apd rece, canalizare, gaz natural, curent electric
$1i telecomunicatii. Pe teren sau 1in apropierea 1lui nu trec
magistrale de retele de utilitati.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Reteaua de apd rece oraseneascd este pe partea posterioaria a
terenului, la aproximativ 130 m de drum, beneficiar fiind S.C.
AQUASERYV.

3.6.2. Canalizarea
Canalizarea menajerd existd pe artera str. Voinicenilor pe partea
dreapta, beneficiar fiind S.C MATRIXCOMP S.R.L.
Apele pluviale sunt dirijate prin canal.

3.6.3. Alimentarea cu gaz natural
Constructiile existente din vecindtate sunt racordate la reteaua
de gaz natural care este pe str. Voinicenilor, pe partea sténgd a
drumului, la conductele de distributie stradald de presiune
redusda, cu diametrul de 2”, beneficiar fiind S.C E-ON GAZ.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricid
Acesta este asiguratd de o retea de distributie LES, existentd la
stradda pe partea dreapta, beneficiar fiind S.C. ELECTRICA S.A.

3.6.5. Retea de telecomunicatii
Pe str. Voinicenilor existda retea de telecomunicatii subteran3,
montatd in canalizare, In proprietatea S.C ROMTELECOM.

4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de temi

Investitorii din zona studiatd sunt persocane fizice care sunt de
acord cu amenajarea terenului potrivit prevederilor din proiect.
Pastrarea parcelarii existente a terenului cu deschidere la stradi
de 18-20 m, scoaterea a 250 mp din circuitul agricol, edificare de
case de locuit P, P+M sau S+P+E pe terenul propriu cit si 3in
vecinatdti, rezolvarea circulatiilor.

fn ceea ce priveste lucririle de amenajdri exteriocare se vor
asigura accese carosabile pentru fiecare lot. Locuintele vor fi



dotate gi racordate la instalatiile si retelele tehnico-edilitare
existente sau la extinderile acestora.

4.2. Principii de compozitie
Amenajarea loturilor tine cont de prevederile Regulamentului local
de urbanism Iintocmit pentru Planul urbanistic general, precum si
de cele prevdzute de Planul urbanistic zonal Unirii aprobat.
Compozitia urbanisticd urmireste prevederile Planului urbanistic
de detaliu aprobat, avadnd delimitdrile loturilor paralele cu cele
proiectate de lucrarea susmentionatd. Casele vor fi retrase de la
stradd minim 5 m, pe partea posterioard cu minim 5 m, fatd de
limitele laterale minim 1,5 m. distanta cladirilor pe aceasi
parcela va fi de minim 4 m.
In fata casei va fi zoni verde, plantdndu-se pomi fructiferi si
ornamentali. Constructiile vor avea una sau doud nivele, parter si
mansarda. Terenul are intrarea asiguratd direct din stradd pe
partea Ingustd de 20,3 m spre stradd, prin podet amenajat de 4 m
lat deasupra canalului.
Prin zonele verzi o parte insemnatd a teritoriului va fi ocupatd
de plantatii, graddini, care vor agrementa compexul de locuit dar
in acelasi timp vor avea si rol de protectie fatd de circulatia
stradald. Prin amplasarea locuintei in afara circulatiei rutiere
intense i prin zonele verzi propuse, se va oferi un cadru pl3cut
$i igienic pentru locuinta propusi.

4.3. Organizarea circulatiei

Legatura rutierda este asiguratd prin existenta arterei principale
str. Voinicenilor, care este de categoria a III-a, cu doud benzi
de circulatie, fdcadnd parte din trama stradald majord a
municipiului.

Drumul In aceastd zond are latimea de 7 m, cu cite 3,5 m zone de
protectie cu canal de scurgere a apelor pluviale, trotuar pentru
pietoni de 1,5 m si loc liber de 3 m intre trotuar si limita de
proprietdti. Astfel distanta limitei de proprietate pand la axul
drumului este de 11 m.

4.4. Regim juridic gi circulatia terenurilor
Proprietatea zonei studiate este cea ardtatd la pct. 3.4.
Corpul de stradd avand latimea necesard amenajdrii circulatiei
carosabile gi pietonale nu este necesard cedarea de terenuri citre
domeniul public.
Toate terenurile din zona studiatd iIsi mentin situatia juridici.

Regimul juridic al terenurilor este gi va fi urmdtorul

Proprietatea Suprafata | Procent | Suprafata Procent
Proprietate privata 1.000 1.000 1.000 100
Domeniu public
Teren ce trece In
domeniu public
Total zona studiata 1.000 100 1.000 100

4.5. Regim de construire
In vederea incadrarii in reglementdrile PUG amplasarea
constructiilor trebuie sa respecte urmdtoarele prevederi.



4.5.1. Regim de aliniere

In vederea amenajarii curtilor din fata caselor gi formarea unui
front unitar, cladirea cea mai apropiatd de drum se prevede 1la
minim 5 m fatd de limita de proprietate a terenurilor, permitand
stationarea wunui autovehicol in fata casei f3rd stanjenirea
circulatiei de pe stradi.

Fatd de limita laterald stdnga va distanta va fi de 1,50 m, f&ari
geamuri, pe partea dreapta 3,20 m. distanta clddirii anexd fatd de
limita posteriocarda va fi 10 m, iar distanta dintre cele doui
cladiri 8,0 m.

4.5.2. Regimul de indltime
Regimul de inaltime a fost determinat de functiile si destinatia
constructiilor, precum gi de nivelul apei freatice existente in
zona.
Se propune realizarea de constructii de P, D+P, P+M sau P+1E.
Indltimea maximd a constructiilor va fi de 11 m fata de cota
finitd a terenului, a curtii amenajate.

4.5.3. Modul de utilizare a terenului
La amenajarea zonei fiecare teren va trebui s3 se inscrie 3in
urmatoarele indici de ocupare a terenului
POTpax = 35 %
CUTnax = 0,6 pentru P+1l; 0,9 pentru P+2.

4.5.4. Plantatii
Zonele neocupate de constructii vor fi cultivate, 3inierbate, si
plantate cu pomi fructiferi si copaci ornamentali.
Se prevad si plantatii de aliniament pentru filtrarea zgomotelor
si a prafului dinspre stradd, si pentru delimitarea diferitelor
functiuni din zona.

4.6. Echiparea tehnico-edilitara

Toate constructiile din zond se prevdad a fi racordati la retelele
de telecomunicatii, curent electric, apd, canalizare si gaz
natural, prin racordarea la retelele stradale existente pani la
limita de intravilan cu acordul proprietarilor de utilititi.
Racordarea la retele se prevad Intr-un canal de utilit3ti comune,
cu respectarea prevederilor de amplasare gi posibilit3dti de
suprapunere precizate In Normativul C 56/1995.

4.6.1. Alimentarea cu apia
Constructia se va racorda la reteaua de apd rece oriseneasci.
Pentru racordul la acesta se va Intocmii proiect de specialitate
vizat de societatea furnizoare.

4.6.2. Canalizarea menajerd gi pluvialid
Constructia se va racorda la canalizarea menajerd existentd pe
artera str. Voinicenilor. Pentru racordul la acesta se va Intocmii
proiect de specialitate vizat de societatea furnizoare.
Apele pluviale vor fi dirijate prin canal spre cel mai apropiat
emisar.

4.6.3. Alimentarea gaz natural, Incdlzire
10



Constructia se va racorda la reteaua de gaz natural 2” este pe str
Voinicenilor. Pentru racordul la acesta se va Intocmii proiect de
specialitate vizat de societatea furnizoare.

4.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Constructia se poate racorda la retea de distributie LES,
existenta la stradd. Racordul la acesta va solutiona atat
alimentarea cladirilor cdt gi iluminatul public.

Pentru racordul la acesta se va Intocmii proiect de specialitate
vizat de societatea furnizoare de energie electricd. Puterea
estimatd instalatd pentru o casd, iluminat si prize este de
aproximativ 15 KkW.

4.6.4. Retea de telecomunicatii
In zoni existi retea de telecomunicatii fixa.
In zona studiatd clidirile se vor racorda cu avizul ROMTELECOM.

4.7. Bilantul teritorial

4.7.1. Zonificarea
Zona studiata cu suprafata totala de 1.000 mp va fi compusid din
- terenuri libere, cu functiunea de gridini.
- Teren destinat constructiilor.
Functiunea dominantd a =zonei va fi cea de locuit, 1langd drumul
principal se propune amenajarea de zond verde, care s& protejeze
zona mai retrasd cu functiunea de locuit de zgomotul si praful de
la circulatia de la strada principali.

Nr. ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)

l. | Teren edificat 226,5 22,65
2. | Circulatii, d.c. 91,5 9,15

2.1. | - carosabil 28

2.2. | - pietonal 63,5
3. | Zona verde 1.000 100 682 68,20

TOTAL ZONA STUDIATA 1.000 100 410 100

Se propune scoaterea din circuitul agricol aproximativ 1/2 parte
din suprafata terenului construibil, dar nu mai putin de 250 m.
Aici se vor amplasa casa de locuit, cl&direa anex3s, curtea,
accesele gi circulatiile interiocare. Restul r3mine ca zoni verde,
gradind sau livadd. Acestea vor agrementa =zona si vor proteja
locuinta de poluare.

Procentul de ocupare a parcelei va fi

POT = 22,65 %.

Coeficientul de utilizare a terenului va fi

CUT = 0,23.
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5. CONCLUZII

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor cuprinse iIn
HGR nr 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, si 1In
conformitate cu Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului.

Prezentul PUD se incadreazda gsi nu modificd zonificarea PUG-ului
existent, se incadreazd In prevederile studiilor gi proiectelor
elaborate anterior, va ridica valoarea urbanisticd a zonei si va
raspunde nevoilor actuale de locuire si protectia mediului
Inconjurator.

Prin grija proprietarilor terenului se va Intocmii un proiect de
extindere retele in vederea alimentdrii zonei cu energie
electrica, telecomunicatii, apd, canalizare si gaz natural.

De asemenea sta iIn sarcina fiecdrui beneficiar in parte de a
obtine acordul de scoatere din circuitul agricol a terenurilor.
Documentatiile tehnice vor fi autorizate de Consiliul local si
avizate de forurile competente. Consiliul local, Primaria
municipiului trebuie s3d fie coordonatorii investitiilor In aceast3
zonda, iIn concordantd cu prevederile legale existente si in baza
Planului Urbanistic General gi Planul Urbanistic Zonal Unirii
aprobat.

07.2011.
Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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