SC. HEIM PROFIREC SRL Pr. nr. 155/2011
J-26-293-2002 Faza PUD
TARGU-MURES

MEMORIU GENERAL

1. Introducere

Prezenta lucrare a fost comaridé& recomandarea Prémei municipiului Tg-Mure, care a
solicitat-o Tn vederea asiguiii cadrului legal de eliberare a certificatului débanismsi autorizaia
de construge pentru dodé locuinte individuale, cu regimul de dhime parter, etagi mansard pe
terenuri proprietate privat
1. DATE GENERALE
1.1. Elemente de de recungtere a documentaiei

Denumirea luctrii :  Plan Urbanistic de Detaliu pt zode locuine unifamiliale

individuale P+E+M,
Faza de proiectare : PUD

Amplasament: Municipiului Tg-Musestr. Agricultorilor nr. 34, judel
Mures teren fine@ intravilansi drum de acces intravilan
(privat)
Beneficiar : Priraria  Municipiului Tg-Mure si
Proprietarii terenurilor Veress Attika satia Veress Izabella
Proiectant: SC HEIM PROFIREC SRL

1.2. Obiectul lucrarii

Lucrarea a fost comandatle cétre beneficiarii terenurilor din zona studidn vederea
stabilirii condtiilor de amplasare a déwonstrudi pentru locuine individualesi dotari.

S-au urnarit Tn principiu urnétoarele :

- dimensionarea constrtiitor si a amenajrilor propuse corespuator suprafgei terenului

studiat,

— rezolvarea circul@gei carosabilei pietonale din zona studigt

— echiparea cu utiliti,

— integrareai armonizarea noilor constrtiiccu cele existentgi cu cadrul natural existent.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat in supratade 0,2860 ha este situat in extravilanul munidip Tg-Mures,
este situat perpendicular pe drumul de acces existdimita sudid a terenurilor.

Zona studiat este situdtin extravilanul stabilit Tn 2001, iar in PUG-ul ¢ars de elaborare
este pre¥zuta pentru dezvoltarea prin lotizarea unor terenurcpte in PUD-ul in curs de elaborare
se va propune noul traseu akgirde categoria IV-a de 6,00ritime si trotuare de 1,00m.

2.1. Concluzii din documentaii deja elaborate

In Planul Urbanistic General al municipiulu Tg-Myr se va propune dezvoltarea zonei
analizate Tn etapa de perspegztifvand in vedere proprietatea terenurilor, foginamplasamentul
terenurilor dar mai ales soligitle de amplasare a unor loctenindividuale cu regim de dttime
P+E+M de étre beneficiarii terenurilor, reglementarea dezdigiui de a construi se rezalprin
propunerile elaborate ale prezentei docunténta



Zona studiat este situditn intravilanul stabilit in 1991, iar in PUG-uliaat si aprobat este
previzuti pentru mefinereasi dezvoltarea prin lotizarea unor terenuri pt. caredPUZ-ul Unirii
elaboratsi aprobat se vor propune noi trasee d&zstle categoria lll-a de 7,00ritime si trotuare
de 1,50m, care traverséaerenurile proprietate privat acest traseu s-a p&zut ca zoa de
restrigie pt construgi.

3. Situatia existent

Terenul studiat Tn supratade 0,2820 ha este teren in padé cca. 1%si este situat in
zona nordica cu front la strada Agricultorilor.

3.1. Regimul juridic

Din suprafsga studiai de 0,2820 ha (100,00%), sunt terenuri particul2654 hasi
0,1660ha terenuri aparand domeniului privat al statului (domeniu publicespectiv juritate
prospect str. Agricultorilogi trotuarul aferent.

Cei trei proprietari sunt:

- Curta Ovidiu Darsi Curta Claudia Cristina, parcela 1 conform CF 6623/N Tg-Mureg cu nr.
top 5450/3/3/1/2/2/1 in suprafade 1130mp cu nr cad.4533 figeatravilan

- Veress Attilasi satia Veress Izabella, parcela 2 conform CF nr 96828g-Mures cu nr. top
5450/3/3/1/2/2/2 in supratade 565mp cu nr cad.4534 fin@antravilan

- Veress Attilasi satia Veress Izabella parcela 3 conform CF nr 96625¢g\NMures cu nr. top
5450/3/3/1/2/2/3 in supratade 566mp cu nr cad.4535 fingantravilan.

- Drum de acces parcela 4 conform CF nr 96626/NViliges cu nr. top 5450/3/3/1/2/2/4 in
suprafai de 393mp cu nr cad.4536 n £giarte.

Defalcarea pe proprietari este conseriaplarsa nr. 4.

3.2. Analiza geotehnig

Terenul studiat este situat in zona natdraunicipiului Tg-Mure str. Agricultorilor .

Terenul are o paaitgeneral de cca. 1% cu expunere sudig nu ridica probleme de
stabilitate.

Se va intocmi un studiu geo pentru fiecare imabpéarte.

Adéncimea de fundare se va stabili pentru fiecarestrugie in parte.

Zona este de intensitate seisinile gradul 7.

3.3. Analiza fondului construit existent

In imediati vecinitate pe traseul sizii Agricultorilor pe ambele fronturi existconstrugi
cu regim de Taltime parteri parter + etaj (parter + mansajyd

3.4. Gii de comunicdii

Accesul spre zona studiase face din str Agricultorilor cuatime variabile 6,5-7,0mafa
trotuare. Tn cajfitul sudic al loturilor, adiacent drumului comunekisti un canal pluvial Tryar
deschis de cca. 3-4ritime cu adincime variakilde 0,50-0,75m, care de curind a fost degfiigi
a devenit trotuar.

3.5. Echiparea edilitai

In zona studiditnu exist retele de ap, canalizare pluvialsi menajedi, reele ce vor trebui
realizate in etapa de perspegtoin str. Agricultorilor Tg-Mure Tn condiiile planului urbanistic
general in subzona UTR9. Energia eledtrieste asigurat din regeaua electric stradad ce
alimenteaz construgaa din str. Agricultorilor, la fel telefogi gaze naturale.



4. PROPUNERI
4.1. Elemente de ter

Principalii investitori din zo# sunt persoane fizice, care au fost de comun acard
prevederea uratoarelor obiective :

* locuinte de tip izolat cu regim dedhime P+E+M.

S-a solicitat in mod expres amplasarea noiloritaeda limita cu traseul sizii noi propuse
de 4 m #time (drum privat) pt a putea respecta disgade 3,00m spre vecin stanga, str.
Agricultorilor nr 32.

Aliniamentele propuse sunt la limita propétét private si drumul de acces propus.
Aliniamentul spre str. Agricultorilor a locui@ propuse pe parcela 3 se propune intre 16,0@tiepe
22,00m faa de axul stizii.

4.2. Descrierea soltiei

Terenul studiat este Tn proprietatea unor peesdaice, cu suprata de 2654,00mp, e
formati din 4 parcele, din care una de 1130,00mp parcepmrtela 2: 565mp, parcela 3: de de
566mp cu dtimi si adancimi variabilgi parcela 4 de 393mp drum acces .

Acest lucru precungi modul de organizare al incintelor preconizatecaiee beneficiar, a
determinat fungunile si modul de amplasare a constiiior propuse n cadrul terenului studiat.

Se propune amplasarea noilor construespectand limitele de proprietagevecintate si
se vor amplasa mai retrasaafale strada Agricudrilor, rezultdnd construc de tip izolat, cu
aliniament retras determinat de necesitatea dezvdatrazii, eliminarea polarii posibile generate
de traficul in crgteresi dezvoltare pt lotul 3i la limita cu str noa propus.

Pentru solicitati prezenrului PUD obiectivele de prinurgena sunt:

Unul din proprietarii celor 4 loturi respectiv ldtii 2 si 3 in supraféi de 565 respectiv mp
doreste realizarea locuiei intr-o pring etap@ pe lotul 3, iar pentru lotul 2, fiind tren propspre
vanzare tot pentru amplasarea de logiindividuale, se va executa in etapa de persgectiv

4.3. Organizarea circulaiei

Accesul spre zona studiade face din str. Agricultorilor intre nr. 3236 cu o &time de cca
6,00-7,00m, ce asigiilegitura cu regeaua de sizi a localiitii. Este necesérrealizarea unei noi
strazi de 4,00m dtime, drum privat cu o supgabire pt 2 maini, respectiv realizarea unei
posibilitati de intoarcerea mgailor la limita lotului 1si 2 Tn continuarea lotului 4 drum de acces.

4.4. Regim juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic al terenurilor consemnat in plannr.l si 4 a proiectului, respett
proprietate privat a deinatorilor de terensi nu necesit transferuri n circulga terenurilor din
proprietate privatin proprietatea pri#itiei, domeniul public in suprafa de 166mp ne fiind afecta
de accesul la drumul privat.

4.5. Regim de aliniere

Aliniamentele propuse sunt marcate in ptade reglemeiiti si propuneri respectiv plaa
nr.2si 5 prezentate.

Aliniamentul obligatoriu pt imprejmuiri sau pt flemrea unor parcaje este limita de
proprietate a fiewui terensi domeniul public, iar aliniamentul propus esteedgtinat pentru
locuintele individuale propuse in futie de soliciérile proprietarilorsi este pe o parte la cca 7,5-
8,5msi pe partea opuisd,0-10,0m .



4.6. Regimul de Téltime

Regimul de Taltime a fost determinat de nivelele solicitate deppetari pt. locuirele
individuale.

Se propune realizarea constrilor avand parter, etaji mansard si vor fi determinate de
necesiltile fungionale ale beneficiarilor &tlirilor.

Inaltimea maxind a construtilor va fi cupringi intre 8,00-9,50m f& de cota terenului
amenajat.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Indicii recomandgin lucrare , pentru o utilizare b terenului sunt :
POTmax =35 %
CUTmax =0,9
4.8. Plantatii

Zonele neocupate de constiueor fi cultivate sau plantate cu pomi, agiwsau spai verzi
Tnierbate.

Se mai predd plantaii de aliniament pentru delimitarea propéigibr sau pentru obturarea
vederii spre vecini, sau anexele acestora.
4.9. Echiparea edilitafi

Se propune racordarea noilor invgsta viitoarele reele de ap, canal, energie electéigi

gaze naturale existente in Zaau care vor fi prelungite din str. Agricultoril@oluionarea acestei
probleme vor face obiectul studiilor de speciaditapecifice fiegrui fel de investie .

4.10. Bilartul teritorial

Zona studiat in supraféa totak de 0,282 ha este compudin :

zone funaionale Suprafaa %
(mp)

1. zora locuine 420 14,89
2. Circulgii carosabile, trotuare 800 28,37
3. Zone verzi, cur, gradini 1600 56,74
4. Alte zone libere mal piriu - -
5. Ape - -

TOTAL ZONA STUDIAT A 2820 100.00

Se constatca funaia dominani a zonei este cea de locuit.
Propiectantul SUSTINE varianta propusa.

Concluzii :

in vederea satisfacerii nevoilor actuale de coirstra unor noi locuir, darsi de asigurare
de noi locuri de murig consider & soluia propud, nu contravine prevederilor generale de
urbanismsi se Tncadreaizca fungiunesi rezolvare in prevederile PUG-ului in etapa despecti,
precumsi a circulaiei majore a municipiului, dagi a zonificarii functionale.

Prin natura fungnilor preconizate de atre proprietarii terenurilor- aceea de locuire -va
creste calitatea locuirigi indicatorii generali se vor imbéitati.

Sef proiect: arh DragatMaria Intocmit: arh Heim Vasile



