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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STUDIU DE AMPLASAMENT PT.
CONSTRUIRE GARAJ DUBLU 5
CU SPATIU DE LOCUIT LA MANSARDA

Tg. Mures, str. Branului nr. 11

Beneficiar : MATHE ISTVAN junior
Tg. Mures, str. Branului nr. 11
Proiectant : SC PROIECT SRL Targu Mures
str.Tineretului nr.2
Proiect nr. : 482.0/2011
Data : trim. I — 2012

1.2. Obietul lucrarii

Lucrarea s-a intocmit din initiativa proprietarilor pentru construirea
unui garaj dublu in regim P+M cu spatiu de locuit la mansardd in curtea
proprie a beneficiarului din Tg. Mures, str. Branului nr.11.

Imobilul situat in str. Branului nr.11 este edificat cu o cladire de locuit
in regim PARTER fara confort, amplasat cu o retragere de 6,0 m fatd de
trotuar si la 1,7 m de limita dreapta a parcelei.

In baza Certificatului de Urbanism nr.725/09.05.11. Priméria Tg.

Mures si-a exprimat acordul in principiu pentru construirea unui garaj dublu
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cu spatiu de locuit in mansarda, solicitind o documentatie de urbanism in

faza PUD, in care sa se analizeze amplasamentul pentru cladirea propusa.

Prin documentatie PUD s-au analizat urmatoarele:

amplasarea cea mai eficientd a cladirii propuse in privinta
asigurarii functiunilor dorite si a confortului, fara agresarea
vecinitatilor.

dimensionarea constructiei propuse prin asigurarea POT si CUT
prescrise in PUG Tg-Mures — subzona LL (str. Branului)
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

asigurarea utilitagiilor

integrarea noii constructii in zona studiata

conditiile geotehice

tipurile de proprietate existente si propuse

2. INCADRARE iN ZONA

Zona studiatd este in intravilanul Tg. Mures — in zona de contact al

zonei de locuit In regim mic cu zona industriald ,,Mureseni”, intre strazile Gh.

Doja, Budiului si Alba Iulia. Are legatura usoara cu restul agezarii prin trama

stradald rectangulard din zona adiacenta.

Vecinitati existente ale proprietatii studiate:

NORD — VEST — str. Branului

SUD — VEST - casa de locuit in regim parter, amplasat pe
limita de proprietate cu nr.13, str. Branului.

NORD — EST — curtea casei de locuit in regim parter — nr.9,
str. Branului.

SUD — EST — casa de locuit in regim P+M, amplasat la 2,0 m
de limita de proprietate — nr.21, str. Bogatei.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Documentatie urbanisticd intocmitd anterior prezentului PUD pt. zona

studiatd este PUG TG. MURES, cu RLU aferent, aprobat si valabil.



Parcela studiatd se incadreaza in SUBZONA LL - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI REALIZATE PE
BAZA UNOR LOTIZARI PRESTABILITE.

SE PROPUNE MENTINEREA INCADRARII IN SUBZONA LL cu
RLU aferent conform PUG Tg. Mures, cu derogari minimale obligate de

situatia data (privind aliniamentul).
Extras din RLU — PUG Tg. Mures

LL - Zona locuintelor individuale si colective mici, in regim de construire
izolat si grupat, cu regim de indltime P, P+1, realizate pe baza unor

lotizari prestabilite
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
— LL - Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe

baza unor lotizéri prestabilite
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
LL — locuinte
ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LL - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

LL - se admite pentru modernizarea dotarii cu incaperi sanitare (bdi, wc) a
locuintelor, extinderea cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita

la sol de maxim 12,0 mp.
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

LL - se interzic urmatoarele utilizari:
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functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa ora 22,00, produc poluare.
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

cresterea animalelor pentru subzistenta;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE
SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LL - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre

250 51 600 mp si au in general frontul la strada cuprins intre 12 — 14 metri

pentru constructiile cuplate si 15 — 18 metri pentru constructiile izolate;

— daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are suprafata si un front

de dimensiuni mai mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt),

se poate considera construibild numai daca terenul nu provine din

subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale pentru
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lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50,0 mp si un front
la strada (sau ambele fronturi 1n situatia de parcele de colt) mai redus cu cel

mult 25%;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LL - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si circa 4,0 si 5,0
metri;

—se mentine limita pand la care se considera in planurile initiale

parcela construibild (aliniament posterior);

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LL - cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

—retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi determinata de
aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru
extinderi in suprafata de maxim 12,0 mp construiti la sol si numai in cazul in
care distanta fatd de limita posterioarda va ramane egala cu jumatate din

inaltimea dar nu putin de 5,0 metri.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LL - nu este cazul
— garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia

sd nu depaseasca inalfimea gardului cétre parcelele invecinate (2,20 m).
ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LL - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept

de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LL - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.
12



ART. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LL - inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornise
va respecta Tndlfimea maxima prevazuta prin proiectului initial al lotizarii;

— se admite mansardarea cladirilor existente cu o suprafata desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

— pentru cladiri cuplate - se interzice supraetajarea cladirilor
standardizate cuplate daca nu se respecta Articolul 6 si daca nu se realizeaza

simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate.
ART. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LL - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

— garajele s1 anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

— orice interventii in zonele protejate se vor aviza conform legii.
ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LL - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— se va asigura Tn mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate Tngropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor

TV.
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ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LL - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

— in zonele de versanti se recomanda speciile ale cdror radacini

contribuie la stabilizarea terenului.
ART. 14. - IMPREJMUIRI

LL - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

— gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea maxim 2,20 m
indltimea $i minim 1,80 m inal{imea din care un soclu opac de 0,30 si vor fi
dublate de gard viu;

— gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de

maxim 2,20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LL - POT max =30%
ART. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LL — pentru indl{imi P+1 CUT max = 0,6
— pentru indltimi P+2 CUT max = 0,9
2.2. Concluzii din documentatii eleborate concomitent cu PUD

Concomitent cu aceasta documentatie in faza PUD s-a efectuat studiul
geotehnic din care rezulta stratificatia terenului si conditiile hidro-geologice

si de fundare existente pe amplasamentul studiat.
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Concluziile din studiul geotehnic sunt:

e Suprafata orizontald a terenului asigurd conditii optime de stabilitate
pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.

e Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizice, pe baza
carora capacitatea lor portantd se poate determina prin aplicarea valorilor
presiunilor conventionale din STAS 3300 — 2/85.

e Primul strat bun de fundare se considera cel situat sub umplutura,
format din argild brun — cenusie In stare plastic consistenta (str.2). Pe acest
strat se poate funda, Incepand de la cota maxima de inghet (-0,9 m), aplicand
la calculul terenului presiunea conventionald de calcul de baza Pconv =
260kPa. Stratificatia terenului, precum si gradul de consolidare al argilelor
asigura conditii de tasare egale pe amplasament.

e (Ca tip de fundare se recomanda fundatii continue rigide.

e Nivelul apei freatice permite realizarea spatiului de subsol cu masuri
curente de hidroizolatii.

e Din punct de vedere seismic, amplasamnetul se incadreaza in zona
seismicd cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare A,= 0,12
g, pentru cutermure, avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu
perioadd de control (colf) T, = 0,7 s (cod de proiectare seismica, indicativ

P100 — 1/2006).

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Incinta studiata se situeaza in str. Branului, zona str. Budiului. Este o
strada locala existenta, dens construitd. Carosabilul este asfaltat, trotuarul
dalat, avand un profil transversal corespunzator pentru deservirea zonei de
locuit in regim mic, situat pe cele doua laturi ale strazii.

Strada este dotata cu toate utilitatile existente in Tg. Mures: alimentare
cu apa, canalizare, gaz de distributie pentru incalzire si iluminat electric, toate

din retelele stradale existente in zona.
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Accesul carosabil pe parceld este asiguratd printr-o poartd de 3,5 m
deschidere existentd in partea stanga a parcelei, separat de accesul pietonal
existent spre latura dreapta a incintei studiate.

Se vor pastra ambele accese fara modificari pe amplasamentele

existente, ca si imprejmuirea solida, moderna, recent construita.
3.2. Studiul geotehnic

Referat geotehnic,

privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului ,,Garaj dublu cu spatii de locuit la mansarda” din mun. TG-

Mures, str. Branului nr.11, beneficiar Mathé Istvan.
Generalitati

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Tg-Mures, pe
un teren orizontal, care din punct de vedere geomorfologic face parte din
podul terasei de lunca de pe malul stang al Muresului.

Terenul de fundare a luat nastere in urma proceselor de aluviunare
comund p. Budiului si rdul Mures. La partea inferioard a sedimentelor se
gasesc cele ale Muresului, acoperite cu aluviuni ale p. Budiului, caracterizate
printr-o compozitie graulometrica fina, de categoria prafurilor si argilelor.
La suprafata se gaseste un strat de umplutura din pamant cu moloz.

Stratificatia terenului de fundare a fost urmaritd cu ajutorul unui foraj,
executat cu forezd manuala, pozitionat in zona de mijloc a perimetrului
propus pentru constructie.

Observatiile facute cu ocazia forarii referitor la caracteristicile fizice
ale pamanturilor sunt redate pe fisa forajului, anexata referatului.

Conditii hidrogeologice

Nivelul apei freatice n-a fost interceptat in foraj pana la cota de forare.

Apa freatica este cantonata in stratul de pietris cu nisip, situat la baza
depozitelor Muresului. Aceste depozite sunt acoperite cu aluviuni ale p.

Budiului de grosime mai mare. Urmarirea cotei apei s-a facut in fantanile
16



existente in zona si s-a constatat ca se afla intre -7,0, -8,0 m de nivelul

terenului, fara efecte negative asupra conditiilor de fundare.
Stratificatia terenului

In urma forajului s-a putut identifica urmitoarea strtificatie a terenului
de fundare (vezi fisa forajului).

1. La suprafatd, cu caracter general, se gaseste un strat de umplutura
din pamant cu moloz de 0,3 — 0,4 m grosime.

2. Sub umplutura se gaseste un strat format din argila brun — cenusie
in stare plastic consistenta de 0,9 m.

3. Urmeaza un strat de argila prafoasa, cenusie, plastic consistenta de
1.4 m.

4. Partea inferioard a ternului de fundare este formata dintr-un depozit

de praf argilos, galben, plastic consistenta.
Conditii de fundare

Suprafata orizontald a terenului asigurd conditii optime de stabilitate
pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenului de fundare prezintd caracteristici fizice, pe baza
carora capacitatea lor portantd se poate determina prin aplicarea valorilor
presiunilor conventionale din STAS 3300 — 2/85.

Primul strat bun de fundare se considerda cel situat sub umplutura,
format din argild brun — cenusie 1n stare plastic consistenta (str.2). Pe acest
strat se poate funda, Incepand de la cota maxima de inghet (-0,9 m), aplicand
la calculul terenului presiunea conventionald de calcul de baza P, =
260kPa. Stratificatia terenului, precum si gradul de consolidare al argilelor
asigura conditii de tasare egale pe amplasament.

Ca tip de fundare se recomanda fundatii continue rigide.

Nivelul apei freatice permite realizarea spatiului de subsol cu masuri
curente de hidroizolatii.

Din punct de vedere seismic, amplasamnetul se incadreazd in zona

seismicd cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare A,= 0,12
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g, pentru cutermure, avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu
perioada de control (colt) T, = 0,7 s (cod de proiectare seismicd, indicativ
P100 — 1/2006).

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Incinta studiatd imprejmuitd este curtea si gradina casei de locuit
existent in regim parter, aflat in stare de uzura avansata fara confort.

Situatia este caracteristicd zonei adiacente — de la str Gh Doja pana la
zona blocurilor din Dambul Pietros. Este 0 zona cu regim mic (P), construit
in anii 50-60-70 cu case unifamiliale si functiuni complementare.

Are incinte foarte frumoase, intretinute chiar reamenajate modernizate
sau mansardate — intre ele casute fara confort in stare de uzura avansata.

Se incadreaza in zona LL- cu regulament aferent din PUG Tg-Mures.

Prin construirea casei noi in regim P+M se modifcd pozitiv aspectul
portiunii de stradd — studiatd — fara agresarea zonei prin incadrarea noii
constructii cu arhitectura si finisaj adecvat.

Se remarcd un aliniament variat cu case amplasate la front si cu
retrageri de 5 — 6 m ca si pe parcela studiata, fara existenta unui front inchis
la strada pe toata lungimea strazii. Variatia aliniamentului are efect pozitiv
asupra aspectului general, credand o stradda aparent mai largd si protejand

locuintele retrase de nocivitatile stradale (zgomot, praf, vandalism).
3.4. Regimul juridic

Proprietatea studiatd este identificatd in CF nr.9126/A Tg. Mures cu
nr.top 4565/7/1 in suprafati de 374,0 mp ca proprietatea lui MATHE
ISTVAN (jun.) — bun propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cu
drept de uzufruct viager MATHE ISTVAN (sen.).

Este proprietate privata a persoanei fizice, iar propunerile nu necesita

circulatii de teren, din domeniu privat in domeniu public sau invers.
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3.5. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent pe parcela studiatd este o casa parter si o
anexa gospodareasca provizorie.

Casa de locuit are regim PARTER. Functional este necorespunzator,
fara confort — compus dintr-o camra, 1 bucatarie, 1 camara si 1 antreu.

Are o structurd nedurabild — in stare de uzura avansata.

Fundatia necorespunzatoare, cu ziduri de caramida subdimensionate,
acoperis tip sarpanta cu invelitoare de tigle degradate.

Anexa gospodareasca este un sopron improvizat acoperit, needificat,
propus pentru demolare.

Constructiile existente au 68,0 mp arie construitd reprezentand un POT

existent de 18,18% 1in situatia existenta — pe parcela studiata.
3.6. Echiparea tehnico — edilitara existenta

Zona in care se afld incinta studiatd este dotatd cu toate utilitatile
existente in municipiu.

Utilitati existente:

» Alimentarea cu apd — este asigurata din reteaua de apa potabila a
strazii Branului prin brangamentul existent — situat in fata parcelei studiate.

» Canalizarea menajera- este asiguratd prin canalizarea ordseneasca —
avand caminul de vizitare in curtea din fata casei existente.

» Gaz metan — existd bransament pt casa veche existenta — pe parcela
— care va fi mentinuta cu recalcularea debitului si reamplasarea contorului pe
locul indicat de detinatorii retelei.

» Iluminat electric — are racord electric din reteaua de 0,4kv existent
pe strada.

» Salubritatea — este solutionata prin contract cu ,, Salubriserv Sa”
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4. REGELEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Proprietarii imobilului studiat au obtinut Certificatul de Urbanism si
avizul CTUAT pentru amplasarea garajului dublu cu spatiu de locuit la
mansardda, 1n scopul cdruia s-a solicitat Intocmirea unei documentatii
urbanistice in faza PUD, cuprinzand un studiu de amplasament pentru
cladirea propusa in incinta existenta.

Parcela studiatd se incadreazda in SUBZONA LL - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$I COLECTIVE MICI REALIZATE PE
BAZA UNOR LOTIZARI PRESTABILITE — conform RLU aferent PUG
aprobat.

Pentru folosirea eficientd a incintei se propune amplasarea cladirii
P+M lipit de calcanul vecinului stdnga cu nr.9, cu o retragere de 6,0 m fata de
limita de proprietate spre str. Branului. Astfel se va realiza o platforma de
stationare in fata garajului pe incinta proprie, se pastreaza fereastra de baie a
vecinului nr.9 si apartamentul de pe mansarda garajului va avea un plus de
confort de liniste, fiind ferit si de smogul circulatiei de pe strada, obtinand si

o curticica insorita in jurul casei.
4.2. Principii de compozitie, integrarea noii constructii

Zona studiata incadratd in subzona LL este dens construita, omogena,
avand case de locuit unifamiliale Tn regim mic si unele activitati de prestari,
comert si alimentatie publicd, compatibile cu locuirea. In vecinititile parcelei
studiate se afla numai locuinte cu parter sau recent mansardate, ori recent
construite pe incintele existente.

Prin amplasarea noii constructii se doreste pastrarea retragerii casei
existente spre incintd, crednd o ordine in propria curte, asigurand o platforma
de stationare in fata garajului, contribuind la confortul locuintei prin
indepartarea de la zgomotul si praful stradal si nu n ultimul rand, asigurand

pastrarea ferestrei de baie existenta a vecinitatii stanga.
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Alipirea de calcanul casei nr.9 a noii constructii se propune cu acordul
vecinului si tot din motivele sus enumerate.

Pentru crearea unui aspect mai placut se va trata calcanul aparent izolat
recent de vecin cu o acoperire prin perete verde (pergole) plantata in incinta,

cu acordul vecinului stanga.
CLADIREA PROPUSA

Functiuni propuse:
- Parter — este compus din 2 garaje auto, cu accese directe din curte;
- Mansarda — este compusa din: un dormitor, bucatarie, dressing,
baie si un balcon.

Accesul la mansarda este prin scarile exterioare.

Structura propusa:
- Fundatia — s-a prevazut din beton, avand fundatie continua;
- Peretii — vor fi din cardmizi, tip GVP, avand pereti portanti si
prevazute cu sambure din b.a.;

- Acoperis — sarpanta din lemn, acoperita cu tigla.

Utilitati propuse:

Toate utilitatile se vor racorda din incinta proprie.

Finisaje propuse:

Cladirea propusa se va incadra in caracterul existent al zonei, cu finisaj
modern aplicat pe izolatia zidurilor exterioare.

Ca arhitectura si finisaj, cladirea propusa va ridica aspectul general al
intregii zone, asigurand si confortul necesar pentru locuire.

Pentru atenuarea ,,efectului calcan” se propune amenajarea unui perete
verde de tip pergola, care sa fie o solutie acceptatd de vecindtatea stinga a

amplasamentului studiat (nr.9).
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4.3. Organizarea circulatiei

Se mentin cele doud accese existente pe parcela — cea pietonald in
dreptul casei existente si cea carosabild la limita stdnga in dreptul garajelor
din clddirea propusd — cu o platforma pavatd intre cladire i1 gard pentru

asigurarea stationarii In propria incinta.
4.4. Principii de interventie asupra constructilor existente

Casa de locuit existenta se mentine in starea actuald, pana la realizarea
noii constructii §i crearea bazei materiale pentru a reconfortiza sau inlocui cu

o cladire noua.

4.5. Regimul de construire — alinierea si inaltimea
constructiei, procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a terenului

Cladirea noua se propune in regimul de indl{ime P+M — care se
incadreaza in RLU al subzonei LL.

Iniltimea maxima a coamei nu va depiti inaltimea calcanului la care va
fi alipit, ci ar trebui sa realizeze acelas Tnaltime.

Prin retragerea de 6,0 m de la aliniamentul gardului se creazd o ordine
in propria incintd — fiind la linia casei existente — s1 asigura crearea platformet
pentru stationare intre accesul carosabil si garaj. In acelas timp se inscrie in
ritmicitatea existentd pe latura de sud a strazii Branului a aliniamentelor
existente, adica alternat sunt situate casele pe front si retrase cu 5-6 m de la
front.

Gardul existent situat la aliniamentul general al parcelelor existente

ramane nemodificat.
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Indici maximi admisi, existenti si realizati:

Suprafata parcela: 374,0 mp

maximi admisi

Ac 112,2 mp
Ad 224.4 mp
POT 30,0%
CUT 0,60
H coama 10,0 m

existenti
68,0 mp
68,0 mp
18,18%

0,18
8,0 m

realizati
102,0 mp
152,0 mp
27,27%
0,40

calcanul vecinului stdnga

4.5. Bilant teritorial al incintei studiate

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI
mp % mp %
CONSTRUCTII 68,0 18,18 102,0 27,27
PLATFORME PAVATE 17,0 4,55 90,0 24,06
CURTE + GRADINA 289,0 77,27 182,0 48,67
TOTAL 374,0 100,00 374,0 100,00

4.5. Asigurarea utilitatilor(retele, racorduri)

Amplasamentul se afla intr-o zond apropiata centrului cu toate

utilitatile posibile la ora actuala:
- iluminat electric

- gaz metan

- alimentare cu apa potabila din retea

- canalizarea menajera si pluviald

Casa de locuit propusa in regim P+1 va fi dotatd cu toate utilitatile

existente 1n zona.

Toate bransamentele si racordurile existente pe parcela nr. 11 — se vor

mentine — redimensionarea si prelungirea retelelor interioare va fi solutionata

prin proiecte de specialitate autorizate de organele competente.

Apa pluviala de pe acoperisuri si din curte vor fi canalizate prin santuri

de suprafatd in gradina proprie sau spre canalizarea din strada.
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5. CONCLUZI1

Conform avizului CTUAT nr.107/19.12.2011., s-a stabilit:

— Se propune construirea garajului cu mansarda lipitd de calcanul
vecinitatii din stdnga cu o retragere de 6,0 m de la trotuar prin
mentinerea ferestrei de baie existent al casei nr.9.

— 1In fata cladirii se propune o platformi pavatid pani la gard pentru
eventualele stationari in incinta proprie, restul curtii va fi amenajata

pentru zona varde plantata.

Derogiri necesare fatda de RLU aferent subzonei LL sunt cele legate
de aliniamente, care sunt obligate de constructiile existente pe parceld si in
vecinitati:

—  retragere 6,0 m de la trotuar;
— amplasare pe limita de proprietate stdnga (cu respectarea inal{imii
calcanului la care este lipit si mentinerea ferestrei existente pe

calcan).

Baza legala folosita la P.U.D.

e PUG Targu Mures — 2000

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sd completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,

municipiilor si judetelor,
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Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprictate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);
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Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind
achizitiile publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national §i european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobatda cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului,

Ordonanta de urgenta 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicatd in
Monitorul Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02
Februarie 2011.

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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