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judetul Mures
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Data elaborarii: 2012 Mai

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu este documentatia prin care se stabileste utilizarea
rationala a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin Planul
Urbanistic General sau Planul Urbanistic Zonal, explicand si detaildnd continutul
acestor documentatii, sub forma de prescriptii si recomandari, corelate cu
conditionarile din Certificatul de Urbanism, n vederea urmaririi si aplicarii lor.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau
mai multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea predominantd si
vecinatatile imediate.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este elaborarea solutiei
urbanistice pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA cu regim de
inaltime Demisol + Parter + Mansarda.

Astfel noua cladire se va compune din urmatoarele functiuni:

Demisol: garaj, centrala termica si pivnita

Parter: camera de zi, sufragerie, bucatarie, anexe (camara etc) si o camera
multifunctionala



Mansardd: 3 dormitoare si un grup sanitar

Lucrareca intocmita conform cadrului continut, elaborat de catre MLPAT
indicativ . GM 009 — 2000, in fazd de plan urbanisticde detaliu, are ca scop
obtinerea aprobarii de la Consiliul Local al municipiului Tirgu Mures, avand ca
finalizare realizarea constructiei.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la o faza noua
elaborarea documentatiei tehnico economice in baza careia beneficiarul urmeaza
sd solicite eliberarea autorizatiei de construire, pentru obiectivul propus.

Amplasamentul lucrarii este situat in strada Dimitrie Cantemir nr.52,
municipiul Tirgu Mures, judetul Mures.

Terenul se afla in intravilanul localitatii Tirgu Mures, si este teren edificat cu o
cladire folosit ca magazie in rest fiind teren folosit ca gradind. Terenul este
proprietatea privata a lui Parvu Viorel Stefan si are accesul asigurat din strada
Dimitrie Cantemir.

Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia autorittilor locale, a avizatorilor, o
metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si delimitarii terenului
destinat construirii obiectivului, precum si stabilirea conditiilor de utilizare.

Este foarte importantd utilizarea rationald a terenului, corelarea intereselor
generale ale colectivitatii locale cu interesele particulare.

In zona studiati se cumuleazd in principal efectele Legii nr. 50/1991,
completatd si republicatd In 1997, 2002 si 2008 privind autorizarea executarii
constructiilor si in conformitate cu ordinul 839/12.10.2009 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Proprietatea studiat de aceasta lucrare are o suprafatd de 503,00mp se afla in
intravilanul municipiului Tirgu Mures, judetul Mures, In partea nord + estica a
localitatii, si are deschidere pe strada Dimitrie Cantemir.

La elaborarea prezentei documentatii s-au respectat prevederile, Certificatului
de Urbanism nr. 227 din 21.02.2011 prelungit pana in data de 21.02.2013, eliberat
de Primdria municipiului Tirgu Mures cat si prevederile PUD aprobat prin
hotararea Consiliului Local 283 din 2003 si 92 din 2003, respectiv PUG Tirgu
Mures. In Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tirgu Mures elaborat de
S.C. ARHITEXT INTELSOFT Bucuresti. In aceasti zona mai sunt previzute
urmatoarele: se admite functiunea de locuire pe parcele care au un front la strada
de minim 12,00m, accesibil dintr-un drum public: cladirile se pot amplasa la
cca.4,00m fata de drum , la minim 3,00m fata de limita laterala dreapta si la
minim 5,00m fata de limita posterioard. Iniltimea maximi recomandati este de
P+1E. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiei publice. Indltimea maxima admisibild la cornisa va fi de 7,00m. Se
va asigura captarea si evacuarea in mod rapid a apelor meteorice in reteaua de



canalizare. Bransamentele pentru electricitate si telefonie se vor realiza ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor. Gardurile spre strada vor avea inaltimea de 1,80 —
2,20m din care un soclu opac de 0,30m si o parte transparentd. POTmaxim=30%,
CUT maxim 0,6

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este primul pas in vederea stabilirii
tipului de ocupare a terenului, optiunea pentru realizarea unei constructii,
compatibile cu functiunile urbane din aceastd zond, conform Planului Urbanistic
General corelat cu conditionarile din Certificatul de Urbanism numarul 227 din
21.02.2011, prelungit pana la data de 21.02.2013, eliberat de Primaria municipiului
Tirgu Mures.

Concomitent cu aceastd documentatie s-a intocmit studiul geotehnic. Aceasta
stabileste stratificatia terenului pe baza a doua foraje efectuate, conditiile hidro-
geologice si de fundare. In conformitate cu rezultatele obtinute in urma recentelor
investigatii de teren si laborator in zona studiatd, se pot concluziona urmatoarele
aspecte principale privind conditiile de fundare locale:

Se poate funda cu respectarea adancimii de inghet a regiunii 0,90-1,00m. in
conformitate cu prevederile STAS 3300/2-85.
In vederea protejarii stabilitatii actuale a pantei locale pe care va fi amplasata
viitoarea constructie sunt recomandate urmatoarele:
- consolidarea taluzului in cazul executdrii sdpaturilor in debleu
- paralel cu realizarea constructiei de baza se vor executa retele colectoare
pentru preluarea apelor pluviale, astfel se evita infiltrarea acestora pe langa
zona fundatiilor
- se mentine vegetatia existentd care sunt factori naturali de protectie in
mentinerea stabilitdtii pantelor.
- Pamantul rezultat din sapaturi, nu se depoziteazd pe pantd, in vederea
evitarii Incarcarilor suplimentare.
In calculele de rezistenta se va tine seama de grupa seismici a regiunii, care
este grupa E, avand indici seismici de calcul Ks = 0,12 s1 Tc = 0,70.
Masuratorile topografice atesta pe baza calculelor analitice suprfata corpurilor
de proprietate, dovedeste detinerea legala a terenurilor.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Amplasamentul studiat are deschidere pe strada Dimitrie Cantemir acestea
delimitand proprietatea studiatd pe latura nordicd. Aceasta este o stradd de



deservire locald cu o latime in fata parcelei de aproximativ 4,50m, terenul fiind
delimitat de gardul lotului studiat.

Pe aceasta strada se desfasoara o circulatie locala, asigurand accesele la casele
de locuit existente in zona.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatiti. Analiza fondului construit
existent

Suprafata studiata este de 503,00mp, adica cca. 0,05HA si este edifficat cu o
cladire anexa fiind folosit ca magazie in rest terenul este liber de constructii fiind
folosit ca teren agricol, gradina

Lotul are o forma dreptunghiulara, cu lungime ce variaza intre 42,45 — 42,49m
si cu o lafime de aproximativ la front de 12,05m iar in partea posterioara 12,04m.

Vecinatatile existente sunt:

- Nord - strada Dimitrie Cantemir

- Sud - teren proprietate privata a lui Pasztor Sorin

- Est —teren proprietate privata a lui Csipor Samiula
- Vest — teren proprietate privata a lui Sandulescu Emil

In prezent zona studiata este o zona de locuit tip rezidential cu case de locuit
cu putine niveluri P+1E sau P +M si la unele constructii apare si subsolul sau
demisolul. Zona studiata a avut o dezvoltare accentuata in ultimii 20 de ani, inainte
fiind folosit cu preponderenta ca teren agricol, livezi, teren arabil sau gradini.

Casele de locuit existente in aceastd zona sunt locuinte individuale, care au
putine niveluri: parter cu unu sau doua niveluri. Constructiile sunt amplasate cu
mici retrageri de la limita parcelelor, cu anexele gospodaresti in spate.

Majoritatea caselor de locuit sunt asezate cu latura scurtd catre strada,
respectand asezarea traditionald dand astfel un aspect rural.

Constructiile din aceasta zona (casele de locuit) combind armonios materialele
traditionale cu cele moderne, fiind executate din materiale traditionale si moderne,
fundatii de beton, pereti de caramida dar si BCA, plansee din beton armat sau din
lemn, cu sarpantd din lemn si invelitoare din tigle, avand hidro si termoizolatie,
centrale termice proprii. Finisajele exterioare sunt cele traditionale: tencuieli
simple, driscuite sau stropite cu tdmplarie din lemn sau PVC.

Fiind o zona rezidentiald in dezvoltare majoritatea constructiilor sunt case de
locuit noi, 1n stare buna si nu prezintd degradari structurale, fiind ridicate din
materiale durabile.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul se gaseste intr-o zond de locuit, cu constructii mici si medii case de
locuit unifamiliare amplasate pe loturi individuale. Casele de locuit sunt asezate pe
loturi in regim izolat. In zona loturile au suprafete apropiat identice, ca lungime. Ca
ocupare a terenului, loturile sunt compuse dintr-o zona de curti-constructii cu casa
de locuit catre strada, cu retrageri fata de limitele parcelelor, iar in spatele lor sunt



amplasate gradini care sunt folosite in scopuri agricole, iar acesta le confera un
aspect rural.

Zona functionald 1n care se afla amplasamentul este cea de locuit traditionald in
partea nord esticd a municipiului Tirgu Mures. Din aceastd cauzd in general
procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului sunt scazute.

Arhitectura fondului construit este cea traditionala. Ca functiune casele sunt
compuse in general din camera de zi, doud sau trei dormitoare, bucatarie, debara si
anexe, baie, cimara, antreu, etc.

3.4.Regimul juridic

Terenul este proprietatea privatd a lui Parvu Viorel Stefan si sotia Parvu Mirela
in cota 1/1 Parte (BUN COMUN).

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Tirgu Mures strada
Dimitrie Cantemir nr.52.

Lotul studiat are o suprafata de 503,00 mp, adica cca. 0,05 HA si este identificat
in Carte Funciara nr. 125007 provenit din conversia de pe hartie a Cartii Funciare
nr.91913/N avand numar cadastral, topografic 887/7/4; 2617/1/2/2/4 (vezi copia
extrasul de carte funciara anexat).

3.5.Analiza geotehnica
Concluzii §i recomandari:

Luand in considerare datele obtinute in urma investigatiei de teren si laborator
se pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare si
stabilitate locala:

- stratificatia interceptatd in forajul recent executat, dupa stratul de sol
vegetal se Incepe cu stratul de praf argilos, caracterizat cu Ic medie 0,89,
Ip medie 33,18% si e medie 0,59 din categoria terenurilor medie de
fundare dupa care urmeazd un complex prafos argilos-nisipos
caracterizat cu Ic medie 1,34, Ip medie 13,01 si e medie 0,84 (valori
medii) din categoria terenurilor de fundare medii, iar pana la adincimea
de cercetare se identifica stratul de argila prafoasa galbena in alteranta cu
stratul de praf argilos galben avand Ic medie 1,29; Ip medie 15,74 si e
medie 0,72 strat tot din categoria terenurilor medii de fundare

- din punct de vedere a modului de prezentare a apei subterane in zona de
amplasament in perioada de executie, apa subterand nu este interceptatd
pind la adincimea de investigatie, deci nemotivand prevederea de
epuismente §i drenaje a apei subterane, in timpul sapdturilor pentru
fundatii de mica adancime.

- constructia propusd in zona de amplasament conform H.G. 766/1997,
anexa 2 se Incadraza in categoria de importantd redusa



- ceea ce priveste vecinatatile, dupa modul de realizare a excavatiilor, a
epuismentelor (daca este cazul) si a lucrarilor de infrastructura aferente
cladirii, care ar putea afecta constructiile si retelele subterane aflate in
vecindtate, zona de amplasament se carcterizeaza cu risc neglijabil sau
inexistent ale unor degradari ale constructiilor si a retelelor invecinate.

Conform factorilor de mai sus enumerate, zona amplasamentului se
caracterizeaza cu un risc geotehnic moderat, incadrandu-se i1n Categoria
Geotehnica nr.2

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea
adancimii de inghet a regiunii (0,90 — 1,00m) se pot funda conform STAS 3300/2-
85 in urmatoarele conditii:

- pentru_fundatii de _mica _addncime, pind la 2,00m_se pot funda pe
stratificatia prafoasa argiloasd pe care presiunea admisibila de calcul
este:

Padm = 225kPa

Respectiv pe stratul de argila prafoasa galbena pe care presiunea admisibild de
calcul este,

Padm = 250kPa

- in_cazul fundatiilor de addincime, peste 2,00m_se va funda in conditii
similare de calcul pe acelasi stratificatie de argild galbend pind unde
apare,

Valorile presiunilor admisibild date de categorie de strat, se refera la fundatii a
carui latime B = 1,00m si adancimea de fundare este D = 2,00m, de la cota
terenului amenajat. Pentru 1atimi de fundatie mai mari de 1,00m si adancimea de
fundare peste 2,00m, presiunea admisibila pe categorie de strat se recalculeaza cu
relatia:

Padm =P "adm + Cb + Cd [kPa], unde

P "adm = presiunea admmisibild initiala pe categorie se strat [kPa],
Cb = corectia de latime [kPa],

Cd = corectia de adancime[kPa].

In vederea protejarii stabilitatii actuale a pantei locale pe care va fi amplasat
viitoarea constructie se recomanda urmatoarele:

- executia unor structuri de locuintda P+M

- consolidarea taluzului in cazul executarii sdpaturilor in debleu

- paralel cu realizarea constructiei de baza se vor executa retele colectoare
pentru preluarea apelor pluviale, astfel se evitd infiltrarea acestora pe
langa zona fundatiilor

- se mentine vegetatia existentd care sunt factori naturali de protectie in
mentinerea stabilitatii pantelor.

- pamantul rezultat din sdpaturi, nu se depoziteaza pe pantd, in vederea
evitarii Incarcarilor suplimentare.



In calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismici a regiunii, care
este grupa E, avand indici seismici de calcul Ks = 0,12 si Tc = 0,70.

La terminarea sdpaturilor pentru fundatii, proiectatul de specialitate va fi
anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar in cazul
oricarei modificari privind zona de amplasament sau in structurile proiectate,
respectiv in cazul unor neconcordante fatd de studiul geotehnic, se va informa
firma executoare al studiului geothenic.

3.6. Echiparea tehnico edilitara

In apropierea zonei studiate, pe strada Dimitrie Cantemir sunt prezente principalele
retele tehnico — edilitare necesare pentru buna functionare a casei de locuit
propuse. Astfel avem retele de: gaz metan, energie electrica, apa rece, canalizare
etc. constructia propusd se va putea bransa la aceste retele tehnico edilitare
existente.

4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Planul Urbanistic General — Tirgu Mures avizat, Regulamentul local aferent
acestuia permite amplasarea unor constructii cu functiunea de locuit, cu regim de
inaltime mica Parter sau Parter cu 1Etaj.

Aici se incadreaza si propunerea beneficiarului casa de locuit individuald cu
regim de inaltime D+P+M.

Se propune amplasarea unei case de locuit unifamiliare pe terenul priprietate
privatd a beneficiarului pe strada Dimitrie Cantemir nr.52. pe terenul aflat in
intravilanul municipiului Tirgu Mures.

Propunerile prezentei documentatii sau facut in baza Certificatului de Urbanism
nr. 227 din 21.02.2011 prelungit pana la data de 21.02.2013 eliberat de Primaria
municipiului Tirgu Mures, prin care s-a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic de
Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA” pe terenul situat in
str. Dimitrie Cantemir nr.52 aflat in proprietatea lui Parvu Viorel Stefan si sotia.

Se propune amplasarea constructiei in conformitate cu Planul Urbanistic
General — Tirgu Mures, corelat cu prevederile P.U.D. avizate nr. 283 din 2003 si
PUD 92 din 2003 impreuna cu Certificatului de Urbanism.

Conform temei de proiectare Intocmita de comun acord cu beneficiarul, au fost
stabilite elementele de baza pentru obiectivul ce se va construi: casa de locuit
unifamiliala cu regim de indl{ime D+P+M.

Regimul de inaltime propus va fi: Demisol + Parter + Mansarda

Demisol: garaj, centrala termica §i pivnita

Parter: camera de zi, sufragerie, bucatdrie, anexe (camara etc) si o camera
multifunctionala



Mansardd: 3 dormitoare si un grup sanitar
Constructia nouad propusa se va amplasa in aliniament cu casa de locuit

existentd adicad cu o retragere de 8,50m de la limita din nord a parcelei spre strada
Dimitrie Cantemir. Fatd de limitele laterale case de locuit propusa se va amplasa la
aproximativ 1,00m de latura din est si arpoximativ 6,50 de la latura vestica.

Intrarea 1n cladire si ferestrele de la parter si mansardd vor fi orientate catre

curtea rezultatd, respectiv spre strada Dimitrie Cantemir §i spre gradina aflatd in
spatele constructiei unde ni se deschide o priveliste frumoasa. Constructia va avea
trei nivele: demisol, parter $i mansardd, ce va asigura o folosire eficientd a
volumului cladirii proiectate.

Sistemul constructiv al cladirii va fi urmatoarea:

- fundatii continue din beton simplu sub ziduri portante

- zidarie din blocuri ceramice cu goluri la zidurile de inchidere la parter si
mansarda

- planseu din placd beton armat monolit cu bare independente pe doua
directii

- ziduri de compartimentare la mansarda din placi de gipscarton pe schelet
metalic

- acoperis tip sarpantd pe scaune din lemn de brad si invelitoare din tigla
profilatd

- circulatia intre nivele se va realiza pe scara exterioard din lemn existenta.

Functiunile realizate sunt urmaitoarele:

Demisol: garaj, centrala termica si pivnita

Parter: camera de zi, sufragerie, bucdtirie, anexe (cdmara etc) si o camera
multifunctionala

Mansardd: 3 dormitoare si un grup sanitar
Finisaje exterioare :

Propunem finisarea cladirii astfel incat sa se integreze in ansamblul arhitectonic
al zonei. Izolatia termica va fi asigurata prin termosistem, realizat din polistiren de
10cm.

Finisaje interioare :

In ce priveste aceste finisaje vor fi specifice functiunilor, respectiv pardoseli
reci in bai, antreu, zona de gatit, pardoseli calde ca parchet, lemn natur (parchet),
in camere, coridor de legatura. Peretii se vor zugravi cu vopsele lavabile, iar in
zonele umede se vor folosi placi de faianta si gresie.

Utilitati:

se va realiza racordul la retaua stradala de Instalatii electrice, instalatii de apa si
canalizare, instalatii de gaze naturale

propunem realizarea sistemului de incalzire in sistem centralizat, cu o CT. care
functioneaza cu gaze naturale

pentru prepararea apei calde menajere propunem amplasarea unor panouri solare pe
acoperis in partea sudica

Accesul atat pietonal cat si cu autovehicule se va realiza din strada Dimitrie
Cantemir, strada existenta — pitruita..




La amplasarea cladirii se vor respecta prevederile impuse de Regulamentul
Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic General — Tirgu Mures, cat
si prevederile PUD si cele ale Certificatului de Urbanism eliberate.

In Regulamentul Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic General
— Tirgu Mures au fost prevazuti indicii urbanistici caracteristici pentru aceasta
zona, procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizre terenului
(CUT). Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 30%, iar
coeficientul de utilizare a terenului maxim 0,60.

4.2. Principii de compozitie, integrarea noilor constructii

Amenajarea lotului si a zonei au in vedere prevederile Regulamentului Local de
Urbanism intocmit pentru Planul Urbanistic General documentatie avizatd si
aprobata de forurile competente, cat si organizare traditionald a gospodariilor,
caracteristice zonei geografice.

Amplsamentul studiat se afla Tn zona nord-esticd a localitatii, fiind o zona de
locuit rezidentiald in dezvoltare a municipiului Tirgu Mures. Se afla pe partea
stingd a strazii Dimitrie Cantemir in directia centru. Lotul are o suprafatd de
503,00 mp. Terenul este integral proprietatea lui Parvu Viorel Stefan si sotia.
Terenul are o latime ce variaza intre 12,05 — 12,04m si adancime de 42,45 —
42,49m. Casa de locuit unifamiliala propusa se va amplasa cu o retragere de 8,50m
de la limita nordica (dinspre strada Dimitrie Cantemir) a parcelei, §i va avea o
suprafata construita de 74,00mp.

Casa de locuit va avea trei nivele demisol, parter si mansardi. in fata
constructiei propuse se va amenaja o mica gradinad si platforma pavatd cu zona
verde pe cele doud margini, in apropierea gardurilor.

Prin amenajarea lotului a zonelor verzi, la amplasarea casei de locuit, s-a avut in
vedere mentinerea limitelor actuale de proprietate. Amenajarea zonei studiate
respecta traditia locala, a fost Intocmit in asa fel incat sa se Incadreze In zona atét
functional, cat si ca aspect. Casa de locuit nou propusa va respecta volumetria si
conceptia arhitecturala a zonei.

Extinderea propusd se va executa in asa fel incat sa respecte aliniamentul
constructiilor din zona, astfel se propune o folosire mai eficientd a terenului, a
lotului cea ce este o dorinta a beneficiarului.

Regimul de inaltime a constructiei va fi de Demisol + Parter + Mansarda
mentinand conceptia arhitecturald a zonei cu case de locuit.

Toate propunerile din prezenta documentatie s-au facut in conformitate cu
cerintele impuse de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tirgu Mures si
conditiile prevazute de Certificatul de Urbanism respectiv concluziile rezultate din

Terenul liber, neocupat de constructii in viitor se va folosi ca teren agricol,
gradind, livada, amenajate pentru a crea un ambient placut in interiorul parcelei.



4.3. Organizarea circulatiei

Amplasamentul studiat are deschidere directd la strada Dimitrie Cantemir de
aici se va asigura accesul pe parcela atat pietonal cat si cu vehicule.

Acesta este o stradd de deservire locald cu o latime in fata parcelei de
aproximativ 4,50m, amenajat cu trotuare pe ambele sensuri.

Pe aceasta strada se desfasoara o circulatie locala, asigurand accesele la casele
de locuit existente Tn zona.

4.4. Regimul de construire (alinierea si 1naltimea constructiilor,
procentul de ocuparea terenului, coeficientul de utilizare a terenului)

Aliniamentul propus respecta prevederile Regulamentului local de urbanism
corelat cu situatia actuala din teren. Acestea sunt criteriile care au stat la baza
determindrii aliniamentului propus, care respectd aliniamentul casei existente la
nr.50 ea fiind retrasa la 8,50m de la limita dinspre strada.

Conform zonei din care face parte amplasamentul indltimea maximad admisa
este de parter, parter cu un nivel, in conformitate cu prevederile, impunerile
studiilor de specialitate (studiu geotehnic). Prin prezenta documentatie se propune
ca noua constructie, casa de locuit sa aiba regimul de nédltime D+P + M.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare
a terenului (CUT)

Procentul de utilizare a terenului POT, exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. POT permis stabilit prin
Planul Urbanistic General este de maxim 30%.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprima raportul dintre suprafata
desfagurata a cladirilor si suprafata terenului considerat. CUT maxim permis prin
Planul Urbanistic General este de maxim 0,60.

Propunerile Planului Urbanistic de Detaliu respectd aceste prescriptii, indicii
urbanistici prevazuti din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tirgu
Mures avizat, si conditiile prevdzute prin Certificatului de Urbanism emis de
Primaria municipiului Targu Mures.

Pentru lotul situat in strada Dimitrie Cantemir nr.52, in proprietatea lui Parvu
Viorel Stefan si sotia Parvu Mirela, identificat cu Extras de Carte funciara numarul
125007 provenit din conversia de pe hartie a Cartii Funciare nr.91913/N avand
numar cadastral, topografic 887/7/4; 2617/1/2/2/4 vom obtine urmatoarele date
tehnice.

POT maxim permis 30,00% POT realizat 14,71%
CUT maxim permis 0,60 CUT realizat 0,41
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4.5. Asigurarea utilitatilor

In imediata apropiere a amplasamentului studiat, pe strada Dimitrie Cantemir

regasim majoritatea retelelor tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a unei
locuinte. Casa de locuit nou propusd se va bransa la retele tehnico edilitare

existente din strada.

Astfel vom avea urmatoarele racorduri si bransamente:

Alimentarea cu apd: se va efectua racordarea casei de locuit proiectate la reteaua
existentd pe strada Dimitrie Cantemir. Prin aceastd racordare se va asigura cu
respectarea normelor §i normativelor aflate in vigoare, necesarul de debit maxim
zilnic pentru o casa de locuit unifamiliard care este de Qg ,i max = 1,26m3 /z1= 0,010

BREVIAR DE CALCUL - privind alimentarea cu apa si canalizare
Calculele se efectuieaza conform STAS 1478/1990 si SR1343 -1/1995.
Numar persoane N = 4 persoane; qsp1 = 210 Vom, zi

Necesarul de apa
K,=1,17; K,=1,20

Quzimea = (5x210)/1000 =1,05 m’/z
Qn zi max = 1,05 X 1,20 = 1,26 m3/zi
Quomed = 1,26x 1,15/24 = 0,060 m’/h

Cerinta de apa
Kp =1,10; Ks=1,10

Qsyimed  =1,10x 1,08 x 1,24 = 1,24 m’/zi
Qsyimax  =1,10x 1,08 x 1,26 = 1,49 m’/zi
Qsomed = 1,10x 1,08 x 0,06 = 0,070 m’/h
Restiutia de ape uzate menajere

Qusimeda = 0.8x1,24 =0,99 m'/z
Quz zimax Oa8 X 1,49 = 1,19 1’1’13/Zi
Quz orar max 0,8 X 0,07 = 0,056 m3/h

Debitul de ape meteorice

Se calculeaza conform STAS 1846/1990

Q= mxSx¢xi

m =0,8

- acoperisul S; = 95,40 mp. = 0,09 HA, ¢, = 0,90
- suprafata betonata S, = 78,40 mp. = 0,07 HA, ¢, = 0,85
1 =130 1/s.ha,

f,; t=10 minute

Q, = 0,8x(0,09x 0,90+ 0,07 x 0,85) x 130 = 14,56 I/s

Debitul de ape meteorice s-a calculat conform STAS 1846/1990 si STAS
9470/1973 — zona 17.
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Canalizarea: canalizarea menajerd se va realiza la conducta de canal unitar
existent pe strada Dimitrie Cantemir .

Pe marginea platformei pavate se propune a se executa un sant de colectare a
apelor pluviale, care se va goli Intr-un cdmin de canalizare, care se va amplasa in
interiorul parcelei iar aceasta se va lega la racordul de canalizare menajera
propusa.

Alimentarea cu energie electricd: se va executa subteran, racordat la reteaua de
energie electrica existenta pe strada Dimitrie Cantemir.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin bransare la reteaua de gaz metan
de joasa presiune existenta in strada Dimitrie Cantemir.
Incilzirea incaperilor se va face prin centrala termica propus, care va fi amplasati
la demisolul casei de locuit propuse.

Colectarea deseurilor menajere se va realiza de catre Intreprinderea de
salubrizare, conform contractului incheiate cu proprietari.

4.6. Bilant teritorial

Nr | Teritoriul aferent EXISTENT PROPUS

crt mp % mp %
Constructii 15,21 3,03 74,00 14,71

2. | Alei pietruite, pavate --- --- 89,62 17,81

3. |Zone verzi 487,79 96,97 339,31 67,48

TOTAL GENERAL 503,00 100,00 503,00 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa ca pe suprafata lotului studiat,
pe teren existd o constructie, o anexd gospodareasca. Aceasta care se va demola,
iar pe parcela studiatd se va amplasa o casa de locuit unifamiliard cu acces pietonal
si cu autovehicule pentru garajul amplasat la demisolul cladirii.

Prin prezentul proiect regimul tehnic al terenului se va modifica dupd cum
urmeaza: 74,00mp vor fi ocupate de casa de locuit unifamiliard, cea ce reprezenta
14,71% din totalul suprafetei studiate. Alea pietonala si platformele pavate
propuse, vor ocupa o suprafatd de 89,62mp, reprezentand 17,81% din totalul
terenului studiat. Terenul agricol folosit pentru gradinarit, livadd, va ocupa in total
339,31mp adicd 67,48% din amplasamentul studiat. Astfel amenajat lotul de teren
studiat nu va pierde mult din aspectul peisajer.

Terenul fiind proprietate privata, folosirea lui cat mai eficient este o necesitate.
Din aceastd cauza construirea §i ocuparea cat mai judicioasd §i economica a
terenului liber cu o casa de locuit este o cerintd a beneficiarului. Astfel se va
realiza o investitie care se va integra armonios in arhitectura zonei din care va face
parte atat ca aspect cat si ca volumetrie, astfel contribuind la mentinerea, ridicarea
valorii imaginii arhitectural — urbanistice al acestei zone a municipiului Tirgu
Mures.
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5. CONCLUZII

Realizarea acestei investitii este o dorintd a proprietarului, al detinatorului de
teren. Beneficiarul intenfioneaza construirea unei case de locuit cu regim de
inaltime Demisol + Parter + Mansarda

Amenajarile exterioare si existenta utilitatilor in zona strazii Dimitrie Cantemir,
a dotarilor tehnico-edilitare, ca energie electricd, gaze naturale, apd rece,
canalizare vor asigura un nivel calitativ ridicat al vietii.

Inainte de realizarea constructiilor propuse, sau impreuni cu acestea, se vor
executa amenajarile exterioare, sistematizarea verticala, lucrarile tehnico-edilitare.

Documentatia tehnicd pentru acestd investitie, va fi autorizatd de primaria
municipiului Tirgu Mures si avizat de forurile competente.

Consiliul local, primaria municipiului trebuie s fie coordonatorii investitiilor in
aceasta zona In concordanta cu prevederile legale existente.

Baza legala folosita la intocmirea PUD
e Legea 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicatd in 1997).
Ordonanta de urgentd pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — 2008.
Ordonanta nr. 839/12.10.2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
e Legea nr. 289 din 2006 — pentru modificarea si completarea Legii nr. 350
din 2001.
e Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
Ordonanta nr.27 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului 2008.
e PUG - Tirgu Mures avizat, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L. Bucuresti
Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publica
Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrarilor de constructii
Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii
Legea nr. 137/1995
Legea nr. 13/1974 si HG 36/1996
Legea nr. 213/1998
Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU
HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism
Norme de igiena privind modul de viata a populatiei Ordin 536/1997
Codul Civil
STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M. Of. Nr. 138 bis/1998).

Intocmit
arh. Keresztes Géza
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