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s.C. ARAARCHITECTS” SR.L. Proiect nr.4/2012
TG-MURES PUD —Studiu de

amplasament in vederea
construirii a dod locuinte
unifamiliale

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1

1.2.

Date de recunoatere a documentaiei

Denumirea lucrariiPUD — Studiu de amplasament in vederea
construirii a doua locuinte unifamiliale

str. Ceangiilor, f.n. , Tg.-Mures

Beneficiar: BODO Arpad, BALOGH SAMARGHITAN Florian

Proiectant urbanism: S.ARA ARCHITECTS S.R.L.
Data elaborarii : Trim.1, 2012

Obiectul lucrarii
In urma stabiliri temei—program documegidade faa a fost intocmit la cererea
beneficiarilor BODO Arpadi BALOGH SAMARGHITAN Florian in vederea
derukhrii studiilor preliminare de urbanism.
Prevederile studiului propun mobilarea a @iparcele aturate cu suprafe de
980,0 mp cu dau locuinte unifamiliale. Terenul se a&flin intravilanul
municipiului Tg.-Mure si apatine beneficiarilor.
Terenul este situat in zona D-UTR L2cz subzonaimgelor individualesi
colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la ia@inent, cu regim de construire
izolat, continuu sau grupat situate in noile exnnd

Principalele grugri functionale ce delimitegzamplasamentul, sunt spre

nord, sud parcele proprietate privatar la vest strada Ceatilgpr . Pentru c
identificare mai facli am denumit parcela adiacerstrazii Ceangilor parcela
1 iar cea din spate parcela 2.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiégxezentului proiect
rezolva mobilarea parcelelor cu ddgase de locuit cu regim P pentru parcela 1
si respectiv P+M pentru parcela 2. Accesul autoisional lacladirile propuse
este asigurat din strada existepentru prima parc&lsi din drumul de acces
creat pentru a doua parzel

In acelai timp propunerea prezenfatdetaliaa inci o etap
intermediadi Tn rezolvarea planului de ansamblu a zonei prdgus Planul
Urbanistic Zonal, anterior, in scopul reglenaemtposibilitatilor de accessi



mobilare pentru parcela studiat

Construdiile propuse prin acest P.U.D. sunt atoarele:

-locuinta individuak cu regim de i#time P

-locuima individuak cu P+M niveluri

Soluia propuéd prevede posibilitatea mobili parcelelor existente cu
construgiile de mai sus. Se va rezolva de asemean@aprejmuirea acestora,
racordaressi bramsarea construglor propuse la principalele utiliti tehnico-
edilitare existente in zan

1.3. Surse de documentare

In elaborarea PD-lui s-au analizat datg informatii culese din urriitoarele surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZORBZIDENTIALA CARTIER
UNIRII proiect intocmit de SC Proiect SRL, PUD-girPUZ-uri aprobate in zan

In elaborarea PUD-Iui s-au analizat dgitenformatii culese din urmatoarele surse:
Bazele topografice ale Municipiului Tg.-Mures, adimarea lor cu datesi
elemente culese pe teren sc. 1:5000; 1:1000, Plahbhnistic General al
Municipiului Tg.-Mures aflat in vigoare la data intocmirii documetida,
Planul Urbanistic Zonal Unirii aprobat anterior penzona in cau

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul este situat Tn intravilanMunicipiului Tg.-Mures in zona
de nord, zoa inchegat din punct de vedere urbanistic, situain afara
perimetrului de protee a valorilor istoricesi arhitectural-urbanistice, zona
Unirii, strada Ceanglor f.n.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este uentdiber cu folosita

actuah de teren agricol. Microzona de refefimre o parcelare iala relativ
regulat ca fornd si dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spanhiarparcele
desfisurate la un unghi asgiipe traseul drumului existent.

Imaginea global o reprezint aceea de teren mediu construit (cladiri de
locuit, giadini, terenuri Timprejmuite).

2.2. Incadrare n localitate

Terenul studiat este delimitat spre nord, sud sidesparcele proprietate
privati iar la est de strada Ceadilgr.

Intreaga zoh este plas, nepunand niciun fel de probleme din punct de
vedere al funddlor.

2.3. Elemente ale cadrului natural



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Terenul luat in studiu se afin partea nordic a orgului, in cartierul Unirii al
Municipiului Tg.-Mures  intr-o zor colinai cu altitudini de 250-500m,
caracterizdi prin pante prelungi, avand inclinde la 5 paala 30 de grade deseori
abrupte datorit alunedarilor vechi de teren.

Conform temei de proiectare pentru stabilirea niatieirenului de fundare in zona
de amplasament s-a efectuat un studiu geotehnigrilmrexectia unui foraj si
analiza concrét a stratificaiei locale s-a concluzionaticterenul nu necesit
masuri speciale de fundare.

Circulatia

Circulaia carosabil in zori este moderat adaptat zonei rezidetiale pe
care o desergee. Amplasamentul se situaégze strada Ceadipr, ce face parte
din trama stradala zonei, pentru care prin PUZ Unirii s-a stahilit gabarit de
10,00 m, planul urbanistic de detaliu prin prop@aesa va asigura respectarea
acestuia. Cea mai aprogiartesi ce prezint o circulgie mai intend este strada
Remetea drum de lgmira cu satul Remetea. Pentru viabilizarea parceledte e
necesara crearea unui acces carosabil cu gabackatdde minim 4 m.

Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea unui drum de acces
care 4 deserveascparcelele propuse a fi mobilate.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligcstudiului este in
propotie de 100 %proprietate privat, delimitat de alte terenuri particulage
terenuri apgmand domeniului public ce constituie calea de acemu statutul de
drum public.

Suprafga terenului luat in studiu este de 1960,0 mp. dine 400 % 1n proprietate
privata si n intravilanul localittii.

Echiparea edilitara

Zona beneficiaz de o echipare tehnico-edilisanormali. Alimentarea cu
apa si canalizare vor fi rezolvate in sistem centralipeih racordarea la telele
extinse din strada Ceatilpr. Alimentarea cu energie electtigi gaz se va rezolva
prin brargament la rgeaua existestin zors.

Probleme de mediu

Conform studiului geotehnic amplasamerswilafi pe un teren stabil cu
risc geologic redus, apa fredtiou este agresivfata de betoangi se afh la un
nivel suficient de coborat pentru a nu afectaicea.



Cladirile ce reprezirit locuinte unifamiliale se porbneaz la 3 m faa de limita
nordici de proprietate si retrase de la aliniamentul diumde servitute. Pentru
protegia solului, subsolulugi a apelor se propune racordarea logiita sistemul
de alimentare cu &psi canalizare centralizat ce va fi realizat in zgman
extinderea relelor existente in zone adiacente. In agelap deseurile menajere
vor fi colectate selectiyi evacuate in cadrul unui contract cu o firprestatoare.

2.8. Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelelor cu dadocuinte si amenajarea acestora sunt obiective ce se
ncadreaz in profilul fungional preexistent al zonei, nu genereasfungii in
raport cu vecistatile. Optiunile populaiei vor fi evideniatesi in urma procedurii

de consultare a popudiei previzute pe parcursul detii documentgei de
urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiat face parte conform Planului Urbanistic Generah whtravilanul
municipiului Tg.-Murg prin PUG si alte studii anterioare prezentei doentaii
pentru zona in ca#éz s-a prewizut fungiunea de locuire ca furiane
predominart, prevederi in care se inscrie programul benetituar

3.2. Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General aflat in vage la data intocmirii
documentgei, si a studiilor succesive acestuia (PUZ Ansamblulidezial
Unirii) s-a stabilit pentru acedstora un caracter de teren intravilanfunctiunea
predominari de locuire.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu getgeaz prevederea PUGI
reglemenrtrile PUZului anterior Ansamblu Rezidgal Unirii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Relgionarea constryilor propuse cu formele de relief este Buim sensul
adapatrii la teren a acestora; prezarspailor plantatesi coeficierti urbanistici
(POT, CUT ) redsi contribuie la inscrierea tipului de abordare wmibaci in
principiile dezvoliirii durabile fira solicitarea excesiiva resurselor existente.
Condtiile de fundare ale terenului conform studiilor sigecialitate nu preziat
factori de risc.

3.4. Modernizarea circulatiei

Studiile precedente de urbanism stabilesc gabatitaii in raport cu zona



3.5.

construibik a parcelei studiate, prevederi pe care planulrustia de detaliu le
respedi.

Zonificarea  functionala-reglementri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Parcela propussa fi mobilati se inscrie in conglle de construire stabilite
prin RGU, terenul fiind valorosi studiul geologic evidgnnd ca este o zoh
suficient de stahil din punct de vedere geomorfologic, s-a propusilstzd
suprafeei cladirilor nou construite, cu respectarea coildr maxime de ocupare
previzute prin studiile precedente de urbanism (PUG, PUZ

Din punct de vedere al ocing si folosirii terenului cu un POT de max.
15% si cu un CUT de 0,3 cladirile se inscriu optim irpoet cu specificul
programelor propuse si cu intende a conserva ambiamatural a zonei.

Bilant teritorial

Teritoriul aferent Existent  Existent Propus Propus
mp. % mp. %

Locuinte si fungiuni

complementare -- -- 686 35

Spaii verzi amenajate - - 600 30,6

Circulaie carosabil -- -- 61 3,1

Circulaie pietonai - -- 94 4.8

Alte suprafete,teren neconstruif960 100,0 519 26,5

TOTAL GENERAL 1960 100,0 1960 100,0

Regimul de aliniere

Intrucat strada Ceaadpr, actual este préieuta ca drum public de
circulaie cu gabarit corespusitorv in PUZ Unirii. Date fiind elementele
definitorii ale cadrului natural precumi dorinta de a prezerva ambian
preponderent natutgl s-a conservat un front discontinuu cu tsp@econstruite
majoritare in raport cu cele construite, constameflectas si in indicatorii de
ocupare a terenurilor POT, CUT.

Regimul de Tnaltime

Inaltimea la cornia propug, pentru fungunea de locuif, se situeazla
Tnaltimea medie a @&tirilor situate Tn zonele adiacentg asigua o folosire
rationak a terenului 4sand loc posibilitti masdirii prin vegetaie a zonei
construite pentru meimnerea imaginii generale de spaplantatsi a unei nsoriri
optime Tn contextul in care zona benefigide un POT limitat la 15%.



3.6.

3.7.

3.8

Dezvoltarea echigrii edilitare

In zom exisk reiea electria care beneficiarul se poate bransan pentru
consum. Amplasamentul se situgdn aliniamentul stizii Ceangilor, asa ca
faciliteaza posibilitatea de racordare la restulitatifor edilitare necesare
(alimentare cu apa, canalizare mengjalimentare cu gaz) iar parcelelg s
beneficieze de o echipare corespunzatoare.

Incilzirea se va rezolva in sistem individual prin m@erea unor centrale
ce vor fun@iona cu combustibil gazos sau solid.

Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu defisihoderate, in care futianea de
locuire se integreazreptat.

Un factor de imbuitatire a impactului asupra mediului este reprezentat d
plantarea parcelei si asigurarea unui procent derativ pentru sSpg@i verzi
amenajate peisager.

S-au presizut prin PUD zone plantate la limita vechikor, ciilor de
acces, cati pe suprafe lotului, acestea fiind premiza constiac ecologice a
zonei.

Distarele fga de vecinisi ciile de acces asigiipremiza proteyei calitatii
aerului iar racordarea locua la rgeaua de echipamente a zonei conserv
calitatea apelor freatice, a solului.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in eamgresi preluate de
agentul de salubritate din zon

Obiective de utilitate publicia

Prin propunereaituti se urbanizeaza o zona neconstruita cu functiuadardn
agricol incurajand o dezvoltarea durabila urbamaun mod integrat contextului.

4. CONCLUZII SI M ASURI IN CONTINUARE

Implantareai organizarea diferitelor fumicini aciugate spgului urbanistic al

localitatilor urbane necedgit corelare cu studiile anterioarg o monitorizare ateat a
implantrii acestora in retge cu fungiunile existente cu mediul naturglcel construit Tn
scopul dezvofirii armonioasei compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana.



