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S.C. TEKTURA”SR.L. Proiect nr.22/2011

PUD —Studiu de
TG.-MURES amplasament pentru
construire locuinta
individual 2 P+M

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoatere a documentaiei
Denumirea lucrariiPUD — Studiu de amplasament pentru
construire cas de locuit P+M, str. Marului nr. 50
Tg.-Mures
Beneficiar: Oprea Rafila; Oprea Vasile, str. Cutgegianr.11 ap. 21

Proiectant urbanism: S.CEKTURA S.R.L.
Data elaborarii :Trim.1, 2012

1.2. Obiectul lucririi
In urma stabiliri temei—program documetidade faa a fost intocmit la cererea
beneficiarilor Oprea Rafilasi Oprea Vasile in vederea detii studiilor
preliminare de urbanism.
Prevederile studiului propun mobilarea unei paréelsuprafag de 1900,0 mp
cu o locuina unifamiliak si 0 anex. Terenul se ailin intravilanul municipiului
Tg.-Mures si apatine beneficiarilor.
Terenul este situat Tn zona C-UTR LV2z subzonaifaelor individuale, cu
regim de ialtime P, P+M.

Principalele grugri functionale ce delimitegzamplasamentul, sunt spre

nord, sud si vest parcele proprietate ptivat la nord-est strada avului.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiégxezentului proiect
rezolva mobilarea parcelei cu o ¢ade locuit cu P+M nivelgi a unei anexe
(bucatarie de vatt). Accesul auto si pietonal laadirile propuse este asigurat
din strada existenta care va avea gabaritul stapiin PUZ Ansamblu
Rezidemial Unirii.

in acelai timp propunerea prezensatdetaliaz inca o etap
intermediad In rezolvarea planului de ansamblu a zonei progus Planul
Urbanistic Zonal, anterior, in scopul reglenaemtposibilitatilor de accessi
mobilare pentru parcela studiat

Construgiile propuse prin acest P.U.D. sunt atoarele:

—cag de locuit cu P+M niveluri, spia pentru parcare, imprejmuire,
accese carosabigepietonale, amenaiji spgii verzi.



Soluia propud prevede posibilitatea mobili parcelelei existente cu
construdgiile de mai sus. Se va rezolva de asemen@aprejmuirea parcelei,
racordaressi bramnsarea constryglor propuse la principalele utiliti tehnico-
edilitare existente in zan

1.3. Surse de documentare

In eleborarea PUD-lui s-au analizat daténformatii culese din urriitoarele surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZORBZIDENTIALA CARTIER
UNIRII proiect intocmit de SC Proiect SRL, PUD-girPUZ-uri aprobate in zan

In elaborarea PUD-Iui s-au analizat dgitenformatii culese din urmatoarele surse:
Bazele topografice ale Municipiului Tg.-Mures, adimarea lor cu datesi
elemente culese pe teren sc. 1:5000; 1:1000, Plahbhnistic General al
Municipiului Tg.-Mures aflat in vigoare la data intocmirii documetia,
Planul Urbanistic Zonal Unirii aprobat anterior penzona Tn cau

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLT ARl

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul este situat Tn intravilanMunicipiului Tg.-Mures in zona
de nord, zoa inchegat din punct de vedere urbanistic, situgin afara
perimetrului de protee a valorilor istoricesi arhitectural-urbanistice, zona
Unirii, strada Mirului nr. 50.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este uentdiber cu folosita

actuah de teren agricol.

Microzona de referigd are o parcelare ifiala relativ regulat ca forni si
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spantan parcele de&§urate
perpendicular pe traseul drumului existent.

Imaginea global o reprezirnt aceea de teren mediu construit (cladiri de
locuit, giadini, terenuri Tmprejmuite).

2.2. Incadrare 1n localitate

Terenul studiat este delimitat spre nord, sud st de parcele proprietate
privata iar la est de stradaadvului.

Intreaga zoa este denivelatcu preddere partea posteridaravand panta
pe diregia nord vest spre sud est.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul luat in studiu se afiin partea nordic a orgului, in cartierul Unirii al
Municipiului Tg.-Mures ntr-o zora colinai cu altitudini de 250-500m, caracterizat
prin pante prelungi, avand incim de la 5 paa la 30 de grade deseori abrupte



2.4.

2.5.

2.6.

datorit alunedrilor vechi de teren. Pe plan local situl esteatifin zona marginal
a terasei de lurica paraului, in apropierea liniei de contact a iiuog fruntea
terasei superioare. Relieful prezit morfologie denivelés la poalele dealurilor ce
marginesc campia de lua@ paraului, cu expunere sud estic risc geologic mediu
stabilit in urma studiului geotehnic.

Conform temei de proiectare pentru stabilirea niaieirenului de fundare in zona
de amplasament s-a efectuat un foraj, rezultandtoarea stratificge locah.

Foraj F.1

0,00 — 0,30 m sol vegetal

0,30 — 1,90 m praf nisipos argilos negru, starstganediu vartos

1,90 — 3,50 m argilprafoasi nisipoad galben, stare plastic mediu vartos
3,50 — 3,70 m nisip fin pfos galben, stare indesat

3,70 — 4,50 m pietgicu nisip, rar boloanis, stare indesat

Pana de aja subteraa in zora se affi la intervalul de adancime de -3,00; -10,00
m, in perioadele cu precipitatii abundente nivéidrostatic fiind variabil.

Circulatia

Circulaia carosabil in zori este moderat adaptat zonei rezidetiale pe
care o deserge. Amplasamentul este situat pe stradauli, ce face parte din
trama stradala zonei, pentru care prin PUZ Unirii s-a stahilit gabarit de 10,00
m, planul urbanistic de detaliu prin propunereaaasigura respectarea acestuia.
Pentru viabilizarea parcelei este necesara creareaacces carosabil cu gabarit
adecvat.

Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea unui acces care s
deserveascparcela propusa fi mobilat.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligcstudiului este in
propotie de 100 % proprietate privadi delimitat de alte terenuri particulage
terenuri apgmand domeniului public ce constituie calea de acemu statutul de
drum public.

Suprafaga terenului luat in studiu este de 1900,0 mp. dine 400 % 1in proprietate
privata si n intravilanul localittii.

Echiparea edilitara

Zona beneficiaz de o echipare tehnico-edilitaredus. In prima etap
alimentarea cu disi canalizare vor fi rezolvate in sistem individgain pu forat
si ministatie de epurare biologic Alimentarea cu energie electrise va rezolva



2.7.

2.8.

prin brargament la rgeaua existentin zors.

Studiul de ansamblu pentru echiparea zonei cutattili cuprinde
posibilitatea extinderii telelor din zonele adiacentg completarea celor ce
lipsesc in funge de potetiali consumatori din zafy urmarindu-se in timp
realizarea conductelor de alimentare ca @ple canalizare in fumie de strategia
de dezvoltare a municipiului Tg.-Mures.

Probleme de mediu

Conform studiului geotehnic amplasamerswilafi pe un teren stabil cu
risc geologic redus, apa freatica nu este agrdaigade betoang se afh la un
nivel suficient de coborat pentru a nu afectaicea.

Cladirea ce repreziatlocuina unifamiliak se pozioneaz la 21 m fai de axul
drumuluisi la un metru f& de limita de proprietate a vecinului din parteanded
est (cu acordul lui). Anexa de aglina se amplaseazla 16,3 m fa de axul
drumului si paralel cu limita de proprietate sud vestiPentru protg@ solului,
subsoluluisi a apelor se propune racordarea logiifa sistemul de alimentare cu
apa si canalizare centralizat ce va fi realizat in zgran extinderea nelelor
existente in zone adiacente. In agietanp deseurile menajere vor fi colectate
selectivsi evacuate in cadrul unui contract cu o firprestatoare.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu o locuihsi 0 anex sunt obiective ce se incadréan

profilul functional preexistent al zonei, nu geneteadisfungii in raport cu
vecimtatile. Opiunile populaiei vor fi evideniate si in urma procedurii de
consultare a populi@i prewvazute pe parcursul detnii documentgei de

urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

3.1

3.2.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiat face parte conform Planului Urbanistic Generah whtravilanul
municipiului Tg.-Mure prin PUG si alte studii anterioare prezentei doentaii
pentru zona 1in ca#éz s-a prewzut fungiunea de locuire ca fufiane
predominart, prevederi in care se inscrie programul benetitiar

Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General aflat in \age la data intocmirii
documentgei, si a studiilor succesive acestuia (PUZ Ansamblulidezial
Unirii) s-a stabilit pentru acedstora un caracter de teren intravilanfunctiunea
predominari de locuire.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu #stgeaz prevederea PUGI
reglemendrile PUZului anterior Ansamblu Rezidga Unirii cu derogarea



3.3.

3.4.

3.5.

distanei dintre construga propud si limita laterak de proprietate (la 1 metru cu
acordul vecinilor) si a distapei de amplasare a constiiec in raport cu
aliniamentul stradal, la 16m in cazul caserespectiv 11,3 m pentru anexa de
gradina .

Valorificarea cadrului natural

Relgionarea constryilor propuse cu formele de relief este bBuim sensul
adapatrii la teren a acestora; prezarspailor plantatesi coeficienti urbanistici
(POT, CUT ) redsi contribuie la nscrierea tipului de abordare wmibaci Tn
principiile dezvoliirii durabile fira solicitarea excesiva resurselor existente.
Condtiile de fundare ale terenului conform studiilor sigecialitate nu prezimt
factori de risc.

Modernizarea circulatiei

Studiile precedente de urbanism stabilesc gabasittdzii Marului in
raport cu zona construibila parcelei studiate, prevederi pe care planulnisbia
de detaliu le respettse propune o retragere a imprejmuirii la 5,0 majport cu
axul stradal. Garajui un spaiu de parcare se vor rezolva in interiorul parcelei
studiate.

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial, indici
urbanistici

Parcela propusa fi mobilat se inscrie in conglile de construire stabilite
prin RGU, terenul fiind valorosi studiul geologic evidgiind ci este o zoh
suficient de stahil din punct de vedere geomorfologic, s-a propusilstd
suprafeei cladirilor nou construite, cu respectarea coiildr maxime de ocupare
prevazute prin studiile precedente de urbanism (PUG, PUZ

Din punct de vedere al ocini si folosirii terenului cu un POT de max. 15
% si cu un CUT de 0,3, cladirile se finscriu optim iaport cu specificul
programelor propuse si cu intende a conserva ambiamatural a zonei.

Bilant teritorial

Teritoriul aferent Existent  Existent Propus Propus
mp. % mp. %
Locuintd si funaiuni
complementare -- -- 285 15,0
Spdii verzi amenajate - - 200 10,0
Circulaie carosabi - -- 67 35
Circulaie pietonai - -- 48 2.5
Alte suprafee teren neconstrut900,0  100,0 1310 69

Suprafaa parcel studias 1900,0 100,0 1900,00 0,00




3.6.

3.7.

Regimul de aliniere

Intrucat strada Krului, actual drum de exploatare era giaw ca drum
public de circul@ie cu gabarit corespusiiorv in PUZ Unirii, proprietarul va ceda
terenul adiacentat de circulgie Domeniuliui Public. Date fiind elementele
definitorii ale cadrului natural precumi dorinta de a prezerva ambian
preponderent natutgl s-a conservat un front discontinuu cu tsp@econstruite
majoritare in raport cu cele construite, constaeflectas si in indicatorii de
ocupare a terenurilor POT, CUT.

Regimul de Tnaltime

Tnaltimea la cornia propug, pentru fungunea de locuita, se situeazla
Tnaltimea medie a @&tirilor situate Tn zonele adiacentg asigua o folosire
raionak a terenului 4sand loc posibilitti mascirii prin vegetaie a zonei
construite pentru meinerea imaginii generale de spaplantatsi a unei insoriri
optime Tn contextul in care zona benefigide un POT limitat la 15%.

Dezvoltarea echigrii edilitare

In zona exist reeea electrig@ si de gaze naturale care se vor extinde
asigurand posibilitile de bragare pentru consum. Amplasamentul se sitiéaz
aliniamentul stzii Marului, existand posibilitatea ca in viitor parceda fie
echipat, prin bragamentesi racorduri la restul utilittilor care lipsesc (alimentare
Cu apa, canalizare mendigalimentare cu gaz, alimentare cu electricité®entru
toate aceste prevederi gestionarii dgeleeurmeaz si stabileast condiiile de
extindere in corefege cu programul de dezvoltare al zonei.

In aceast etajd intermediara se propune realizarea alimentara@udin
pu¢ forat iar colectarea apelor menajere se va facaetipiente speciale,
propunandu-se siade epurare biologic.

Incalzirea se va rezolva in sistem individual prin m@erea unei centrale
termice ce va funiona cu combustibil gazos sau solid.

Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu defisinoderate, in care futianea de
locuire se integreazreptat.
Un factor de imbuititire a impactului asupra mediului este reprezenat d
plantarea parcelei si asigurarea unui procent derativ pentru spg@i verzi
amenajate peisager. De asemenea, se vor respeata de impermeabilizare
maximali stabilii prin Regulamentul aferent PUG, PUZ.



S-au presizut prin PUD zone plantate la limita vechikor, cailor de
acces, cagi pe suprafe lotului, acestea fiind premiza constiac ecologice a
zonei.

Distarele fga de vecinisi ciile de acces asigiipremiza proteyei calitatii
aerului iar racordarea locu@ la rgeaua de echipamente a zonei corserv
calitatea apelor freatice, a solului.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in eamgresi preluate de
agentul de salubritate din zon

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin propunereaituti se creax posibilitatea echirii parcelei la rgelele zonale
n sistem centralizai se realizeaz gabaritul pre&zut in PUZ Unirii pentru strada
Marului.

4. CONCLUZII SI M ASURI IN CONTINUARE

Implantareai organizarea diferitelor fumicini aciugate spgului urbanistic al
localitatilor urbane necedgit corelare cu studiile anterioarg 0 monitorizare ateat a
implantrii acestora in retge cu fungiunile existente cu mediul naturglcel construit Tn
scopul dezvottrii armonioasei compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana.



