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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
Tirgu-Mures, str.Horea nr.20

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: Laszlo Alexandru
Targu-Mures, str.Horea nr.20
Proiectant: SC ARHIEDIL SRL

Targu Mures, str.Cutezantei nr.26
Data elaborarii:  2011.

1.2. Descrierea investitiei

In cadrul programului de dezvoltare a municipiului TArgu-Mures,
se prevede necesitatea asigurarii terenurilor destinate dezvoltarii zonelor
de locuit, reamenajarea si extinderea locuintelor existente, unifamiliale,
amplasate pe loturi individuale, extinderea si confortizarea locuintelor
particulare existente 1n diferite zone a orasului.

Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Targu-Mures
conform Planului Urbanistic General, intocmit de SC ARHITEXT
INTERLSOFT SRL Bucuresti, din 1998.



Planul urbanistic zonal stabileste reglementari specifice pentru o
zona din teritoriul administrativ al orasului, traseaza caile de circulatie,
propune zonificarea teritoriului, asigurarea dotarilor si infrastructurii
necesare. Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia autoritatilor locale, a
avizatorilor, o metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si
delimitdrii terenurilor destinate construirii unor obiective, precum §i
stabilirea conditiilor de utilizare. Este foarte importanta utilizarea rationala
a terenurilor, corelarea intereselor generale ale colectivitatii locale cu
interesele particulare.

Prin prezenta documentatie s-au urmarit in principiu urmatoarele:

e analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici
existenti,

e dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse
corespunzator suprafetei terenului studiat si in conformitate cu
tema de proiectare;

e cchiparea cu utilitati;

e integrarea si armonizarea noilor constructii in mediul construit
si cu cadrul natural existent;

e asigurarea conditiilor privind protectia mediului.

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT sunt:

1. stabilirea terenului aferent propunerilor si includerea lui in zona
de locuit;
2. asigurarea celui mai economic traseu pentru deservirea parcelei;
3. asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltari,
prin racordare la retelele existente sau la prelungirile acestora;
4. masuri §i actiuni pentru protejarea si conservarea mediului.
Principalul obiectiv al prezentului PUZ este reglementarea
urbanistica si tehnico-edilitara, precum si asigurarea bazei legale, obtinerea
derogarilor pentru zona in care se gaseste constructia, reglementat prin
UTR CP1b — subzona centrald protejatda datoritd valorilor urbanistice,

avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu pugine



niveluri (maxim P+2E), dispuse pe aliniament si alcatuind un front relativ

continuu la strada.

1.3. Surse documentare

e Baza topograficd utilizatd pentru elaborarea PUZ este
ridicarea topografica avizata de OCPIM - la scara 1:500.

e Planul Urbanistic General al municipiului Targu-Mures,
intocmit de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucuresti, din
1998.

e date culese pe teren.

e date privind retelele tehnico-edilitare de la detinatorii si
administratorii acestora.

e studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiatd, situatd in intravilanul orasului, este o zona
traditionala de locuit, care s-a format in decursul anilor. Aceasta zona s-a
definitivat si a primit forma actuald intre cele doud razboaie mondiale.
Fondul construit si-a schimbat imaginea de cateva ori, constructiile
existente fiind cladiri de locuit cu parter (majoritatea) si parter si mansarda,
un etaj (extinderi facute in ultima perioada). Cladirile, fronturile acestora,
urmaresc trama stradala, casele fiind asezate cu latura scurta catre strada.

In spatele caselor exista spatii mari neconstruite sau curte interioard
cu cladire pe cele 3,4 laturi ale parcelelor. Zona este accesibila prin cele
doua strazi existente, strada Horea, de unde avem accesul la lotul
beneficiarului, strada Aurel Filimon (care este la est). Prin cele doud strazi
sunt asigurate legaturile rutiere cu centrul orasului.

Locuintele care se gasesc pe aceasta parceld, delimitata de cele doua
strazi susamintite, sunt dotate cu retele tehnico-edilitare, de alimentare cu
apa potabild, canalizarea, alimentarea cu energie electrica si cu gaz metan.

In conditiile actuale sunt prioritare urmitoarele:

e stabilirea functiunilor, a loturilor existente;



e stabilirea indicilor urbanistici reali, pe baza studiului situatiei
existente, cele stabilite prin cartarea zonei;

e studiul retelelor tehnico-edilitare, extinderea acestora pentru
asigurarea functiondrii locuintelor existente, a extinderilor
propuse in aceasta zona;

e masuri si actiuni pentru protectia mediului.

2.1. Evolutia zonei

Terenul beneficiarului, lotul din strada Horea nr.20, are in prezent o
constructie, avand functiunea de locuintd si este o cladire parter. Se
incadreaza in fondul construit existent din aceasta zona, care s-a format din
lotur1 particulare, cu locuinte parter, parter s1 mansardd. Constructiile de
locuinte s-au format in decursul deceniilor prin extinderi succesive, care au
fost realizate in adancimea loturilor, in dauna spatiilor verzi, ocupand o
parte din gradinile loturilor. Aceste gradini, spatii verzi existente si astazi
ofera conditii bune pentru amplasarea unor locuinte, sau extinderea celor
existente.

Fiind inconjurata de zone de locuit, cu legaturi usoare cu zonele

g v,

atractiv pentru noi investitii.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Targu-Mures, intr-
o zond cu loturi si constructii tradifionale, cu regim de inaltime parter,
parter 1 mansardd, etaj. Zona este accesibila din strazile existente, strada
Horea, si strada Aurel Filimon.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu noi obiective
pentru care s-a manifestat un deosebit interes din partea investitorilor este
motivul pentru care se fac propuneri. In prezenta documentatie se va
reglementa din punct de vedere urbanistic si juridic modul de amplasare si
construire solicitatd prin Certificatul de Urbanism nr. 1546 din 16.09.2010,
Aviz Comisia Tehnica de Amenajare Teritoriului si Urbanism nr. 04/75 din
11.08.2011 si prin Aviz prealabil de Oprotunitate nr 14 din 19.08.2011.
eliberate de Primaria municipiului Targu-Mures.



Din concluziile studiilor anterioare, rezultd ca necesare studierea,
aprofundarea si analizarea urmatoarelor aspecte:



e respectarea dreptului de proprietate;

e stabilirea terenurilor necesare pentru dezvoltare;

e zonificarea functionala a zonei studiate;

e integrarea noilor constructii §i amenajari in cadrul natural si
construit;

e asigurarea cu utilitati;

e intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

2.3. Analiza geotehnica

2.3.1. Date generale

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Tirgu Mures,
pe un teren orizontal, uniform care din punct de vedere geomorfologic face
parte din podul terasei de lunca a Muresului de pe malul stang.

Terenul de fundare a luat nastere in urma proceselor de aluvionare
ale raului, formate din roci detritice, caracterizate printr-o variatie
semnificativd a compozitiei granulometrice pe verticald. La baza
pachetului aluvial se gaseste un depozit grosier, format din pietris cu nisip,
acoperit cu aluviuni de granulatie find de categoria argilelor, iar la
suprafata se gaseste un strat de umplutura din padmand, pietris si moloz.

Stratificatia terenului de fundare afost urmarit cu ajutorul unui foraj,
executat cu forezd manuald, localizat in mijlocul perimetrului propus
pentru extindere.

Observatiile facute cu ocazia forarii, referitor la caracteristicile fizice
ale pamanturilor sunt redate pe fisa forajului, anexat prezentei

documentatii.

2.3.2. Conditii hidrogeologice

Terasa de lunca a Muresului se caracterizeazd prin existenta unei
panze freatice la o adancime medie.

Apa freatica este controlata in stratul de pietris, care are la baza patul
impermeabil format din depozite argiloase cenusii.

Alimentarea stratului freatic se realizeaza din ape meteorice, cu

oscilatii sezoniere ale nivelului. Nivelul maxim se observa primavara, iar
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cel minim toamna. La data executdrii forajului nivelul apei a fost
determinat in fantana sdpatd pe amplasament, si se afla la cota -3,60m de

nivelul terenului, fara efecte negative asupra conditiilor de fundare.

2.3.3. Stratificatia terenului

In urma forajelor s-a putut identifica urmitoarea stratificatic a
terenului de fundare (prezentat si pe fisa anexata documentatiei).

a.) La suprafata se gaseste un strat de umplutura din pamant
in amestec cu pietrigsi moloz de 0,60 — 0,70m grosime

b.) Sub umplutura apare un strat de argila de culoare cenusie,
in stare plastic consistenta de 1,50m grosime

c.) In continuare se giseste un strat de argild prifoasi, de
culoare galbend, in stare plastic consistentd de 0,40 —
0,50m grosime

d.) La cota -2,50m apare stratul grosier format din pietris cu
nisip de 2,00 — 2,50m grosime, asezat pe un depozit de
argild cenusie.

2.3.4. Conditii de fundare

Suprafata orizontald a terenului asigura conditiei optime de
stabilitate pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenului de fundare prezintd caracteristici fizice, pe
baza carora capacitatea lor portantase poate estima prin aplicarea valorilor
presiunilor conventionale din STAS 3300 — 2/85.

Stratul bun de fundare, care apare sub umplutura este format din
argila cenusie, plastic consistenta (strat nr.2). pe acest strat se poate funda ,
incepand de la cota maxima de inghet (-0,90m), aplicand la calculul
dimensionarii fundatiei presiunea conventionala de calcul de baza
P.onv=260 kPa. Ca tip de fundare se recomanda fundatia continua reigida.

Nivelul apei freatice permite realizarea spatiului de subsol cu masuri
curente de hidroizolatii.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadraza in zona
seismicd cu valoare de varf a acceleratieterenului pentru proiectare,
ag=0,12g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR =
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100ani, perioada de control (colt) Tc=0,7s (cod de proiectare seismicd
P100 — 1/2006).

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd se afla in partea centrala localitatii Tirgu-Mures, la
altitudinea de 310,60-310,82m, terenul fiind puternic orizontal. Potrivit
asezarii geografice si conditiilor naturale, terenul se incadreaza intr-o clima
temperat-continentala. Prezinta temperaturi medii anuale intre 8°C si 9°C.
Cantitatea anuald de precipitatii variaza intre 550 si 800 mm. Teritoriul nu
este afectat de inundatii si alunecari de teren. Vanturile dominante sunt
cele de vest si nord-vest, cu intensitate si frecventd mijlocie. Pentru
stabilirea naturii terenului de fundare a fost executat un foraj geotehnic. La
suprafatd se afla un strat de umplutura in amestec cu moloz, cu grosimea
de 0,60 — 0,70m. Sub aceasta se gaseste un strat format din argild de
culoare cenusie, in stare plastic consistentd de 1,50m grosime, acesta este
urmat de un strat de argild prafoasa, de culoare galbend, in stare plastic
consistenta de 0,40 — 0,50m grosime. lar la cota -2,50m apare stratul
grosier format din pietris cu nisip de 2,00 — 2,50m grosime, asezat pe un
depozit de argild cenusie. Zona de amplasament se caracterizeaza prin
acumulari foarte slabe de apa. Cota apei freatice se afla la —3,60m de la

cota terenului natural.

2.5. Circulatia

Zona studiatd se afla in intravilanul existent al localitatii Tirgu
Mures. Circulatia se desfasoara pe strazile existente, adiacente zonei
studiate. Ele fac parte din trama de circulatie secundara. Amplasamentul
studiat este accesibil din strada Horea, are legaturi cu strada Cuza Voda si
strada Aurel Filimon care delimiteaza parcela pe latura estica a acestuia.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfunctionalitati

Terenul studiat se afla de-alungul strazii Horea si este alcatuit din
zona de locuit format din sirul de case (gospodarii) existente, ele fiind in
proprietate privata. Constructiile de locuinte existente sunt cladiri
amplasate pe loturi particulare in sistem izolat i cuplat, cu regimul de
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indltime P si P+M. Casele sunt racordate la retelele tehnico-edilitare
existentd Tn zond - alimentare cu apad, canalizare, alimentare cu energie
electrica si gaze naturale.

2.7. Echiparea edilitara

Fiecare cladire de pe amplasamentul studiat este racordat la retelele
tehnico edilitare din zona, acestea sunt: alimentare cu apa, canalizarea,
alimentarea cu energie electrica si de gaze, telefonie.

2.8. Probleme de mediu

e relatia cadru natural - cadru construit: terenul este construit
intr-o proportie de 64,81%, acesta proportie se va schimba
intr-o masurd nesemnificativa, prin pretzenta documentatie
suprafata zonei verzi se va dubla fata de situatia actuala,
creind o 1imagine mai estetica, naturald, aranjatd pe
amplasamentul studiat;

e cxistenta riscurilor naturale si antropice: nu este pericol de
inundatie sau de alunecare de teren (vezi studiul geotehnic);

e cvidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul
studiat nu are valori de patrimoniu si nu se afla in zona de
protectie a vreunui monument;

e cvidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte dintr-o zond de locuit, are un potential
ridicat, avand si posibilitatea ca noile investitii sa fie racordate la dotarile
tehnico edilitare existente in zona.

Proprietarul terenului doreste valorificarea superioara a zonei
studiate, intentie acceptatd si de administratia locala, care a emis
Certificatul de urbanism pentru intocmirea unei documentatii in faza de
Plan Urbanistic Zonal. Functiunea terenului se va pastra conform
regulamentului local de urbanism al PUG aprobat zona se incadreazd in
UTR CP1b - subzona centrala protejatd datoritd valorilor urbanistice,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu pugine
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niveluri (maxim P+2E), dispuse pe aliniament si alcatuind un front relativ
continuu la strada. Amplasarea extinderilor propuse va atrage dupd sine
prelungirea retelelor tehnico-edilitare, existente. Prin propunerile de
extindere s1 mansardare se va obtine o cladire de locuit, care va avea un
aspect arhitectural urbanistic corespunzator, care respecta modul de
ocupare a actual al amplasamentului studiat, forma g1 materialele
traditionale existente in zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata
corpurilor de proprietate, dovedeste detinerea legald a terenului. Ridicarea
a fost executata din 3 stafii.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, aratd conditiile de
fundare. Conform acestuia zona amplasamentului se caracterizeaza cu un
risc geotehnic redus, se poate funda conform STAS 3300/2-85.

La determinarea cotei de fundare trebuie {inut cont de prezenta
stratului de umplutura de la suprafata, care are grosimi variabile intre 0,60-
0,70m. Deci cota de fundare se va stabili la —0,90m de la nivelul terenului
natural, iar stratul bun de fundare se considera stratul format din argila de
culoare cenusie (stratul nr.2), in stare plastic consistenta de 1,50m grosime.
Pe acest strat la calculul dimensionarii fundatiei se va aplica presiunea
conventionald de calcul de baza P, = 260 kPa. Cota apei freatice fiind la
adancime mare permite executarea spatiilor la subsol.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazad in zona
seismicd a regiunii, care este grupa E, avand indici seismici de cfalcul
Ks=0,12 s1 Tc=0,7.

3.2. Prevederi ale PUG

Terenul studiat se gaseste in intravilanul municipiului Targu-Mures,
conform PUG elaborat de SC AHITEXT INTELSFOT SRL Bucuresti din
1998. Conform regulamentului local de urbanism, zona studiata se afla in
zona B, UTR "CP1b" — subzona centrala protejatd datoritd valorilor
urbanistice. Este admisd functiunea de locuire. Se mentin dimensiunile si
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parcelarul initial, care variaza intre 3.087mp parcela Muzeul Judetean
sectia Muzeul Botanic si 734,50 respectiv 936,00mp cele doud loturi
apartinand zonei studiate. Loturile au in general frontul la stradd 35 —
46,50m muzeul, 30,35m lotul strada Horea nr.22 si 35,00m amplasamentul
studiat. Se permite o retragere fatd de aliniament la minim, 4,0-5,0 m,
retragerile. Pentru indicii urbanistici POT,,,,=50%, CUT,,=1.5. inél‘;imea
maxima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornisd va respecta
inaltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Beneficiarul Lucrari domnul Laszlo Alexandru, doreste extinderea si
mansardarea apartamentului propriu care se afla pe strada Horea nr.20 in
proprietate privatd terenul. Amplasamentul studiat este edificat cu mai
multe cladiri fiind o curte comuna. Extinderile propuse se vor efectua in
continuarea cladirii existente cu regim parter. Inpreuna cu extinderile
propuse se va efectua si mansardarea intregului imobil care constituie
proprietatea privata a beneficiarului. Cladirea studiatd se va impartii in 3
apartamente. Astfel se va realiza o cladire parter si mansarda, care
cuprinde 3 apartamente iar acestea vor adapostii:

- la parter:

Apartament 1: bucatarie, 2 camere, baie, camara

Apartament 2: casa scdrii, baie, camera, nisa de gatit, baie

Apartament 3:camerd de zi, bucatdrie, camara, baie, hol cu casa
scaril
- la mansarda:

Apartament 1: 2 camere si o baie

Apartament 2: 2 camere si 0 baie cu casa scarii comuna cu

apartamentul nr.1

Apartament 3: 2 camere, baie §i casa scarii

Prin efectuarea modificarilor propuse, extindere si mansardare
imobil se propune o folosire mai rationald si mai intensiva a lotului.
Terenul oferd conditii optime pentru efectuarea lucrarilor prevazute de
prezenta documentatie, fatada principala spre curte are orientare sud.
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Conditiile de fundare sunt bune, se asigurd o amenajare rationala,
fara restrictii. Prin propunerile facute se incearca valorificarea la maximum
al conditiilor oferite de cadrul natural al zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia vehiculard se va desfasura in prezent pe striazile Aurel
Filimon si strada Horea de aici este asigurat accesul direct pe parcela
studiata, curtea comuna. Strada Horea are doud benzi de circulatie cu
trotuar pe ambele laturi ale strazii. Stationarea autovehiculelor se admite
doar in interiorul loturilor sau in parcarile amenajate.

3.5. Zonificare functionala - reglementari,
bilant teritorial, indici urbanisitici

Prezenta documentatic s-a intocmit in vederea studierii zonei
adiacente lotului nr.20, strada Horea si in vederea stabilirii indicilor
urbanistici reali, pe baza situatiei existente din teren. Scopul lucrarii este
de a obtine derogarile solicitate pentru a extinde constructia existenta cu
55,90mp, in vederea obtinerii de indici urbanistici, POT si CUT, care sa
permitd amplasarea extinderii, mansardarii propuse.

Principala functiune a zonei este cea de locuit.

Suprafata terenului studiat este 936,00 mp, adica 0,09 HA.

lata situatia existentd, cu loturile existente si indicii urbanistici
existenti, calculati pentru fiecare gospodarie.

Nr | Adresa parcelei Suprafata | Suprafata | POT Suprafata CUT | Regim de
crt parcela construita (%) desfasurata inaltime
(mp) (mp)
Str. Horea nr.20 936,00 606,70 | 64,81 724,79 0,77 | P,P+M
Str. Horea nr.22 | 734,50 452,42 |61.61 452,42 0,61 P
Str. Horea nr.24 | 3.087,00 958,78 |31,05| 1.458,67 | 0,47 | P,P+E
Total suprafata si 4.757,50 | 2.017,90 | 42,41 2.63588 | 0,55 | P, P+M
indici generali P+E
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Din bilantul situatiei existente se poate observa cd, indicii urbanistici

existenti, stabiliti de Regulamentul Local de Urbanism, intocmit pentru

Planul Urbanistic Genereal nu reflectd intocmai realitatea din teren.

Procentul de ocupare a terenului depaseste la fiecare lot, exceptand lotul
apartinand Muzeului Judetean unde POT este 31,05. pe terenurile
proprietate privatda POT existent este peste 50%. Procentul de ocupare a
terenului mediu pentru constructiile din strada Horea neluand in calcul
amplasamentul Muzeului este de 63,21%.

Coeficientul de utilizare a terenului se incadraza pe ficare parceld in
cele prevazute de Regulamentul Local de Urbanism. 1,5

De aici rezulta ca, este justificata cererea beneficiarului de a schimba
valoarea procentului de ocupare a terenului POT, in vederea reflectarii
situatiei existente in teren. Se propunerea schimbarea indicelor POT de la
50% la 75%.

Extinderea locuintei, mansardarea propusa se va inscrie armonios in
situatia existentd pe teren, nu va depasi indicii urbanistici propusi si
existenti de POT ax exist = 75% $1 CUT ax exist = 1,50.

Indici maximi propusi si indici realizati existenti

— suprafata terenului studiat 4.757,50 mp, 0,47 HA
— suprafata proprietatilor studiate 4.757,50 mp
— suprafata construita la sol existenta 2.017,90 mp
— suprafata desfasutata 2.635,00 mp

Procentul de ocupare a terenului maxim propus

— POT conform PUG Tirgu Mures 50,00%

— POT conform derogare pentru prezenta 75,00%
documentatie

— POT pentru loturile existente 42,41%

— POT pentru amplasamentul studiat obtinut 70,79%

Coeficientul de utilizare a terenului

— CUT propus conform PUG Tirgu Mures 1,50

— CUT existent pentru loturile existente 0,55
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— CUT mediu existent suprafata studiata 0,49
— CUT pentru amplasamentul studiat obtinut 0,77

Parcela se considera construibila dacd se respectd urmatoarele
conditii:
e parcela este accesibild dintr-un drum public sau prin servitute
de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m;

e suprafata minima a parcelei 250,00 mp.

Regimul de aliniere a constructiilor

Cladirea studiata se afla in interiorul parcelei stuat pe strada Horea
nr.20. Deci se va pastra aliniamentul existent fatd de domeniul public,
adica amplasarea fronturilor la limita cu aceasta.

Fiind vorba de o cladire extindereca, mansardarea unei constructii
existente mari modificari fatd de limitele laterale nu se pot executa.
Extinderea ,,apartament nr.3” se va amplasa pe marginea lotului calcan cu
imobiulul situat pe strada Horea nr.22. Prin propunerile prevazute in
prezenta documentatie, se va crea o curte interioarda aprope inchisa,
accesibila pietonal si a automobilelor din strada Horea pe o poarta de
8,40m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare - propunere

Amplasamentul este situat Intr-o zona de locuit, cu constructii parter,
parter si mansarda, cu case individuale si cuplate, din starda Horea. Zona
existente in zona - de alimentare cu apa si canalizare, de alimentare cu
energie electrica, de alimentare cu gaze naturale.

1. Alimentare cu apd
Pentru extinderile propuse, alimentarea cu apa potabila se va realiza

prin extinderea bransamentului existente din clidire care este racordat la
reteaua existentd pe strada Horea.

2. Canalizarea
Apele uzate menajere, provenite de la extinderiile prevazute, vor fi

colectate §i evacuate la canalizarea existentd din strada Horea prin
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brangamentul existent. Aceste legaturi vor fi realizate subteran, respectand
adancimea de inghet si vor fi din PVC. Racordurile la reteaua existenta se
vor face prin intermediul unui camin de racord.

3. Alimentarea cu energie electrica
Se va rezolva din reteaua existenta, care se afld in vecinatatea zonei

studiate. Existd retea de alimentare cu energie electricd si post de
transformare in strada Horea. Bransarea noilor locuinte se va realiza printr-
un traseu subteran si prin intermediul unei firide electrice de bransament la
fiecare apartament, separat.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin bransamentul existent la amplasamentul studiat
care se ramifica din reteaua de gaz metan existentd in strada Horea, cu
contoare separate pentru fiecare apartament nou propus. Incalzirea
cladirilor se va realiza cu centrala termica proprie, amplasat in bucatarie.
Bucataria va fi racordata la reteaua individuala. Centrala termica va asigura
apa calda necesara instalatiei de Incalzire precum si apa caldd menajera.

5. Gospodaria comunald, salubritatea

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la
groapa de gunoi ecologic, prin contract cu SC SALUBRISERYV SA.

3.7. Protectia mediului

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de
poluare:
e apele uzate menajere si de la baie vor fi canalizate in reteaua publica
de canalizare;
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde
vor fi transportate pe baza unui contract la locurile indicate.

3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publicda propuse

Cladirea propusa va fi racordata la retelele edilitare publice existente
din zona, de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si alimentare cu gaze naturale.
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3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata studiatd este de 4.757,50mp, care se compune din mai
multe proprietati, loturi individuale, care se deschid catre strada Horea .

Suprafata loturilor variaza mult, ele fiind cuprinse intre 734,50mp
(str.Horea nr.22) si 3.087,00mp (str.Horea nr.24). Deasemenea suprafata
construita este foarte diferitd, avand procentul de ocupare foarte diferit - de
la 31,05% (str.Horea nr.24) la 64,81% (str.Horea nr.20).

Regimul de Tnaltime in general este parter, parter si mansarda unde
coeficientul de utilizare a terenului variaza intre 0,47 (str.Horea nr.24) si
0,77 (str.Horea nr.20).

La lotul cu nr.20, beneficiarul acestei lucrari, suprafata construita
este de 606,7 mp, cu procentul de ocupare de 64,81%, iar coeficientul de
utilizare este de 0,77 constructia existentd fiind o cladire de regim parter.
Acesti coeficienti reprezintd situatia generald a zonei, indici care depasesc
si in prezent coeficientii maximi propusi de planul urbanistic general
aprobat. De aici rezulta necesitatea studiului situatiei existente, pentru a
stabili indicii reali, In vederea intocmirii regulamentului local pentru
realizarea de noi constructii, extinderi la locuinte, etc.

Propunerea noastrd concreta se referd la lotul cu nr.20 din strada
Horea. Iata bilantul pentru acest lot.

BILANT TERITORIAL - amplasamentul studiat

Nr. Teritorls aferent EXISTENT PROPUS
(4 T ren
ort. eritoriu afere mp % o %

1 Constructii existente,

extindere propusa 606,70 | 64,81 | 662,60 | 70,79

2 | Alei carosabile, pietonale
si platforme pavate 298,37 | 3189 | 212,80 | 22,74

3 Zone verzi 30,93 3,30 60,60 6,47

TOTAL GENERAL 936,00 | 100,00 | 936,00 | 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa, ca suprafata pavata
care in prezentu nu este folosit in niciun fel ocupa o treime din suprafata
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totald a lotului. Prin prezenta documentatie ocuparea terenului se va
modifica dupa cum urmeazad: 662,60mp, vor fi ocupate de constructiile
existente si propuse, cea ce reprezenta 70,79% din totalul lotului. Zona
liberd, care in prezent este ocupatd de curte si alei de acces carosabil si
pietonal ocupd suprafata de se va micsora de la 298,37mp la 212,80mp
adica 22,74%. Tot din acest bilant se poate observa ca pentru crearea unui
aspect cat mai placut suprafata zonei verzi se va dubla ocupand astfel
60,60mp adica 6,47% din suprafata parceler.

Terenul fiind proprietate privata, folosirea lui cat mai eificienta este
o necesitate. Construirea extinderilor, mansardarea cladirii, este o investitie
care va completa suprafata locuibila, ceea ce este scopul beneficiarului.

3.8.3. Circulatia terenurilor

Tipul de proprietate al terenurilor nu se modifica, se schimba doar
destinatia unor terenuri - din zond verde, platforme pietruite in zona de
locuit, astfel se va reduce suprafata circulatiilor, a curtilor, a platformelor
pavate. Zona 1si va pastra functiunea existenta de cea de locuit, cu locuinte
mici pe loturi individuale.

4. CONCLUZII, MASURI iIN CONTINUARE

Zona studiatd de 4.757,50mp, adica 0,47 HA, cuprinde suprafata
proprietatilor studiate, care sunt de proprietate privatd sau in domeniul
public de interes local (Muzeul Judetean str. Horea nr.24). Intreaga
suprafatd studiata se afld in intravilanul municipiului Targu-Mures.

Iata bilantul teritorial al zonei studiate:

Nr. L. EXISTENT PROPUS
crt Teritoriu aferent mp % mp %
1 |Constructii existente, 2.017,90| 42,41 |2.073,80| 43,59

extindere propusa

2 |Alei carosabile, pietonale | 977,41 20,54 891,84 18,75
si platforme pavate

3 |Zone verzi, gradini 1.762,19 | 37,05 |1.791,86| 37,66
TOTAL GENERAL TEREN
STUDIAT 4757,50 | 100,00 | 4757,50 | 100,00
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Terenul studiat cuprinde zona de locuit format din gospodarii
individuale, case de locuit amplasate pe traseul strazii Horea si in interiorul
parcelelor aferente, cu zone verzi in jurul cladirilor, curitile aferente. In
general, existd spatii libere la majoritatea gospodariilor care permit
extinderi sau chiar constructii noi. Avand aceste conditii favorabile, cat si
posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare, fac ca aceste terenuri sa
aibd un potential ridicat.

Proprietarii terenurilor pot valorifica acest potential economic si
urbanistic prin extinderea suprafetelor construite, realizdnd constructii
parter, parter si mansardd sau prin mansardarea constructiilor parter
existente. Certificatul de urbanism nr.1546 din 16.09.2010, eliberat de
Primaria municipiului Targu-Mures, este acordul de principiu pentru
asemenea lucrari pe loturile existente in zona studiata.

Conform documentului sus amintit, pentru autorizarea constructiilor
este necesara Intocmirea unei documentatii de urbanism in faza de Plan
Urbanistic Zonal - in care sa fie studiate conditiile de amplasare, accese
carosabile si pietonale, asigurarea utilitatilor.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal se vor emite Certificatul de
urbanism, CU si Autorizatia de Construire AC, pentru constructiile
propuse.

Se vor realiza urmatoarele obiective:

— extindere, mansardare imobil — extindere cu 55,90mp, astfel
cladirea va avea o suprafata totala de 175,08mp, cu regim de
indltime Parter si Mansarda. Acesta se va impartii in trei
apartamente mobilate dupa cum urmeaza:

- la parter:

Apartament 1: bucatarie, 2 camere, baie, cimara

Apartament 2: casa scdrii, baie, camera, nisa de gatit, baie

Apartament 3:camerd de zi, bucatdrie, camard, baie, hol cu casa
scaril
- la mansarda:

Apartament 1: 2 camere si o baie cu casa scarii comuna cu ap. nr.2

Apartament 2: 2 camere i 0 baie cu casa scarii comuna cu ap. nr.1

Apartament 3: 2 camere, baie §i casa scarii
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— se propune dotarea fiecarui apartament cu utilitati:

— alimentarea cu energie electrica;
— alimentarea cu apa potabila;
— canalizarea menajera si pluviala;

— alimentarea cu gaze naturale.

— Extinderea, mansardarea cladirii de locuit, ca functiune, aspect,

volumetrie si finisaje, va asigura confort maxim, va avea o

imagine arhitectural-urbanisticd in conformitate cu modul de

organizare $i de construire traditionala a zonei.

Pentru implementarea locuintelor propuse este necesara cooperarea

intre:

proprietarul terenurilor;

Primaria municipiului Targu-Mures;
detinatorii de utilitati;

investitori - locali sau din alte zone;

populatia localitatii.

In perioada imediat urmatoare sunt necesare urmdtoarele studii si

proiecte pentru:

alimentarea cu energie electricd, extinderea retelei existente;
alimentarea cu apa potabila;

canalizarea menajera si pluviald prin racordarea la reteaua
existenta;

alimentarea cu gaze naturale, extinderea retelei existente;

faza CU si DTAC pentru constructia propusa.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste

potentialul economic, urbanistic s1 ambiental al zonei s§i va contribui la

dezvoltarea constructiilor de locuinte a municipiului Targu-Mures.

Amenajarea arhitectural urbanisticd a zonei, va oferi noi posibilitati de

ocupare a terenurilor din zona studiata.

Primaria municipiului Targu-Mures, regiile si societatile comerciale

furnizoare de utilitati trebuie sa Intocmeasca un program de actiune pentru

prelungirea retelelor publice, in vederea asigurarii functionarii zonei.
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La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitatilor propuse, se
vor respecta distantele de protectie si de sigurantd in conformitate cu
prevederile tehnice.

Intocmit
arh.Keresztes Géza
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