REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
mun. TARGU-MURES, str. HOREA nr.20.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent
PUZ reprezintd piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si detaliind
reglementarile din PUG. Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent

acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legald a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu
Legea 50/1991 (republicata in 1995, 2005 si 2009) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare
si continutul documentatiilor s1 HGR nr.525/1996 (cu modificari
ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si cu
celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre
care se mentioneaza:

* Codul civil.

* Legeanr.81/1991 a fondului funicar (republicata)

* Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

* Legea nr.69/1991 privind administratia publica locala
(republicatda in 1996, cu modificari ulterioare);

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

* Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.

* Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicda si regimul

juridic al acesteia.



* Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor.

* Legea nr.137/1995 privind protectia mediului (modificatad prin
Legea nr.159/1999).

* Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

* Legea nr.84/1996 privind imbunatatririle funciare.

* Legea nr.82/1998 pentru aprobareca OG nr.43/1997 privind
regimul juridic al terenurilor.

* Legea nr.453/2002 pentru modificarea §i completarea Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

* Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, modificata, republicatd in 2008.

* Legea nr.43/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

* Ordinul MLPAT nr.90/1991.

* Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM-010-2000, reglementare tehnica
aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare ale extinderilor, mansardarii, pe teritoriul aferent zonei studiate,
pe terenul situat in teritoriul intravilanului municipiului Targu-Mures.
Regulamentul se va aplica in limitele terenului studiat conform Plansei

A04 - Reglementari urbanistice.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea
patrimoniului natural §i construit

Suprafata proprietatilor studiate este de 4.757,50 mp, adica 0,47 HA.
Prin aceste propuneri acest teren construit va fi mai intens folosit cu
ajutorul noilor extinderi, mansardari propuse. Pe teritoriul studiat,
constructiille care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organele de specializate in protectia mediului si sdnatatea publica.

Se interzic constructii de orice fel care produc nocivitdfi sau

incomodeaza functiunile vecine existente.

a) Protectia calitatii apelor

Realizarea noilor functiuni nu constituie surse de poluare pentru ape.
Apele uzate menajere rezultate din activitatea noud desfasurata in cladiri
vor fi evacuate 1n reteaua de canalizare in apropierea amplasamentului,

aflata in strada Horea.

b) Protectia aerului

Incalzirea cladirilor de locuit se va realiza de la centrala termica
proprie, amplasata in cladire. Gazele de ardere rezultate, se vor evacua prin
cosul de fum. Continutul de monoxid de carbon din gazele de ardere se

incadreaza in prevederile normelor tehnice pentru protectia atmosferei.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Functiunea existenta cea de locuit, nu va constitui o sursa de zgomot
si vibratii. Va exista o sursd de zgomot in timpul executdrii constructiilor,
la transportul materialelor de constructii cu mijloacele de transport. Aceste

surse vor fi temporare si nu vor depdsi nivelul acustic admis.



d) Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e) Protectia solului si subsolului

La realizarea lucrdrilor prevazute nu se vor utiliza materiale cu
caracteristici periculoase. La terminarea lucrarilor terenul va fi degajat de
resturi de materiale si deseuri. In perioada de executie a lucririlor se va
interveni asupra solului si subsolului pentru pozarea conductelor si
amplasarea caminelor. Canalizarea din incintd se va realiza din tuburi
PVC, etansate cu inele de cauciuc, astfel incat sa nu existe pericolul
infiltrarii apelor uzate menajere in sol sau in panza freatica. Deseurile nu se

vor depozita pe sol, ci numai in containere.

Jf) Protectia ecosistemelor terestre i acvatice

Amplasamentul se afld in vecinatatea zonelor de locuit existente,
case de locuit individuale si locuinte colective. Functiunile propuse
(locuinte, echipare edilitard) nu vor afecta ecosistemele acvatice sau
terestre.

g) Protectia asezarilor umane §i a altor obiective de interes public

In vecinitatea amplasamentului se afli zona de locuit din strada
Horea. Locuinte individuale propuse, amplasate pe loturi cu regim de
inaltime P, P+M, P+1E, amplasarea extinderilor propuse, vor intregi zona
de locuit existentd, vor continua modul traditional de amplasare a
locuintelor individuale. Regimul de indlfime moderat, de P, P+M se¢ va
inscrie armonios in imaginea existenta a zonei, nu vor deranja imaginea
ansamblului, fiindca var folosi forme si materiale traditionale (tencuieli
driscuite, acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigle ceramice, etc).

h) Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

In etapa de realizare a lucrarilor de constructii vor rezulta resturi de
materiale de constructii si ambalaje ale principalelor materiale. Aceste
deseuri se vor refolosi pe cat posibil, iar restul se vor colecta si indeparta
prin transport la platforma de gunoi a localitatii sau in alte locuri
autorizate.






i) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor utiliza asemenea substante.

Prin realizarea obiectivelor propuse, a caselor de locuit cu dotari
edilitare, cu respectarea prevederilor din prezenta lucrare, se aprecieaza ca
factorii de mediu nu vor fi afectati. Supravegherea calitatii factorilor de
mediu §i monitorizarea activitatilor destinate protectiei acestuia, constau
in:

* controlul emisiilor de poluanti provenite de la centrala termica;

* supravegherea curentd a starii tehnice a canalizarii si
exploatarea corespunzatoare a acestuia;

* gospodarirea deseurilor de orice tip si transport regulat al
acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Autorizatia de construire in zona se elibereaza in conformitate cu
competentele stabilite prin Legea nr.69/1991 (republicata cu modificari
ulterioare) si Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997, 2007 si 2009) de
Primaria municipiului Targu-Mures.

Se propune ca suprafata cuprinsa in limita proprietatilor studiate, sa
ramana in zona C in UTR CPIlb - subzona centrald protejata datorita
valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional,
formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2E), dispuse pe aliniament
si alcatuind un front relativ continuu la strada.

Utilizarea functionala
Utilizari functionale admise

Servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu
atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;

Activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand
fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din punct de vedere
turistic;

Functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie,
cultura, invatamant, sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical),



servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta;

Locuinte;

Scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor
care sunt monumente
de arhitectura sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se
Vor respecta
prevederile legii;

Se vor mentine de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor
si, in special acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala
a cladirilor;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu
statutul de protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu
conditia menginerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim
30% din aria construitd desfasurata;

Activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie
sau relocare pe baza P.U.Z.;

In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca
si in cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri
fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a
acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

In cazul executarii unor lucriri de constructie noi sau a inlocuirii
unora existente este obligatorie descarcarea terenului de sarcina
arheologica;

Descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitectura
veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii
trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei.

Utilizari admise cu conditionari

Se admite conversia locuintelor in alte
Functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30%
din aria construitd desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare
operatiune urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

Se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice si
lacasele de cult;

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de
valoare cu urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:



(1) - functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei
centrale;

(2) - functiunea existentd sau nou propusa sa nu stanjeneasca
vecinatdfile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de
eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau poluare;

Utilizari interzise

e orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

e comert si depozitare en-gros;

e depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

e depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de
materiale refolosibile;

e activitdfi productive si1 depozitari de orice alt tip decat cele

specificate in Articolul 1;

e orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari
importante (mai mult de 100 persoane);

e nu se admit constructii noi cu functiunea de spital

e constructii provizorii de orice natura;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

e stationarea §i gararea autovehiculelor in constructii multietajate
supraterane;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea acestora.

Conditii de amplasare, echipare §i configurare a clidirilor

Se considera construibile parcelele avand minim 150mp si un front
la stradd de minim 8,0 metri in cazul constructiilor ingiruite intre doua
calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau
cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea
frontului la strada;

Exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu frontul la strada
mai mic de 8,0metri si suprafata lotului de minim 150mp, daca aceste
parcele existd si sunt construite la momentul aprobarii PUG; este interzisa
subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8metri si
suprafata parcelei mai mica de 150mp, aceastd prevedere urmand a fi
aplicata din momentul aprobarii PUG;



In cazul comasirilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24,0
metri in cazul constructiilor Insiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noui
constructie, se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a
amprentelor parcelarului anterior.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca inalfimea cladirii
depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre Tnaltime si distanta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0 metri, cu respectarea conditiei sa nu
ramand vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la
aceasta reguld numai situatiile de racordare a inaltimilor cladirilor de pe
strazile principale cu cele de pe strazile laterale conform Articolului 10

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

In cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 15,0 metri de la aliniament; cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumdtate din
indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fatd de limita opusd a parcelei se va retrage obligatoriu la o
distanta egald cu jumatate din indltime dar nu mai putin de 3,0 metri
cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii mdsurata la cornisd dar nu mai putin de 5,0
metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita
care separa orice alta functiune de o parcela rezervata functiunilor publice
sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din Tndltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5
metri;

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela



Pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea
curtilor sa tind seama de urmatoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafatd de minim 18% din parcela pentru
constructiile cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30m2 si o lagime
minima de 4,0 metri;

(2) - curtile vor avea o suprafatd de minim 22% din parcela pentru
constructiile cu P+2,3 niveluri dar nu mai putin de 30m2. si cu o latime de
minim 6,0 metri;

(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;
(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata
reglementara in cazul parcelelor de colf cu suprafata maxima de 600 metri
avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru parcelele cu
adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile
minime specificate anterior;

Cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante
egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
Distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

Circulatii si accese

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

In cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim
3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

In cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului
acesteia in alte functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin
intrari noi deschise pe fatada cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci
prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea
portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibild publicului,
se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va
lasa vizibil aspectul curtii interioare;

Stationarea autovehiculelor

Nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate
sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura sau in fata acestora;
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Stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt
monumente de arhitecturda numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor
de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau In cooperare oOri concesionarea
locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250
metri.

Inaltimea maximd admisibili a cladirilor locuinge P, P+M, P+1

Se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, indlfimea
maxima admisibila fiind egald cu distanta dintre aliniamente dupa cum
urmeaza:

Iniltimea maximi a cladirilor este P+2, exceptie ficand Piata
Trandafirilor cu indlfimea maxima admisa P+5 si Piata Teatrului cu
indlt{imea maxima admisa P+11;

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand
regim diferit de inal{ime, dacd diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela;
daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte,
primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

In toate cazurile justificarea indltimii cladirilor se va face in raport
cu monumentele situate in limita distantei de 100 metri;

In vecinitatea imediata a monumentelor de arhitecturd este
obligatorie alinierea corniselor.

Aspectul exterior al cladirilor

Price interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare
al fatadelor unor completdri sau extinderi, necesita un studiu de
specialitate, avizat conform legii;

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau
propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru
restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai mica de 100 metri
de monumentele de arhitecturd existente si propuse si de caracteristicile
cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale
de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referintd arhitectura se va
subordona cerintelor de coerenta la scara Rezervatiei de arhitectura si la
cea a zonel centrale;
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Relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de
dispunere a treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmatoarele exceptii:

(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de
peste 3,0 metri, se admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);

(2) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de
1,5 - 3,0 metri, se admit rezalitari de maxim 0,16 metri (ancadramente,
socluri, burlane, pilastri etc.);

(3) fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub
1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitari;

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi obligatoriu facutd pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

— se va asigura captarea $1 evacuarea rapidd a apelor meteorice din
curti In reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvatd a curtilor accesibile
publicului sau numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din

Circulatiile publice In cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; se
va limita in curfi ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere
sau / g1 inverzirea fatadelor si balcoanelor;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor
fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100m2;

Imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

— 1n cazul fronturilor continue se vor mentine §i reface toate portile cu
detalii traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau
numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite
functiuni dar curtea va rdmane aferentd numai locuintelor, se va

12



dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite
turistilor si trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii curgilor
dar, totodata, se va separa spatiul privat de cel public;

— 1n cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile
spre strada vor fi transparente, vor avea indl{imea de maxim 2,20
metri si minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri
partea superioard fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate
de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea
de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului imprejmuirii;

ege v o

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT):

POTmax=75,00%;

— exceptie de la POTmax=75% se face doar prin Plan Urbanistic Zonal si
pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde este recomandat
POTmax=70%.

CUTmax=1.5;
— exceptie de la CUT maxim=1,5 se face doar prin Plan Urbanistic Zonal si
pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde este recomandat CUTmax=3;

Se va urmari dotarea teritoriului cu echipamente tehnico-edilitare,
extinderea celor existente In zond pentru asigurarea tuturor conditiilor

necesare functionarii optime ale obiectivelor propuse.
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