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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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mun. Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja nr. 191/E

jud. Mures
Beneficiar: Zudor Gyorgy
mun. Tirgu Mures, str. Hunedoara nr.4, jud. Mures
Proiectant: S.C. ARHIEDIL S.R.L.
strada Cutezantei nr.26, mun. Tirgu Mures
Data elaborarii: 2012

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu este documentatia prin care se stabileste utilizarea
rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin Planul
Urbanistic General sau Planul Urbanistic Zonal, explicand si detailand continutul
acestor documentatii, sub forma de prescriptii si recomanddri, corelate cu
conditiondrile din Certificatul de Urbanism, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau
mai multor obiective, pe 0 parcela, in corelare cu functiunea predominanta si
vecinatatile imediate.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este elaborarea solutiei
urbanistice pentru: STUDIU DE AMPLASAMENT IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT cu regim de inaltime Parter +
Mansarda.

Astfel noua cladire se va compune din urmatoarele functiuni:



Parter: hol de intrare, sufragerie, baie, loc pentru bucatarie, camara de
alimente, loc pentru C.T., dressing si casa scarii

Mansardd: 2 camere, o baie, dressing, balcon si casa scarii

Se mai propune amenajarea unei pergole care sa faca legatura intre casa de
locuit existenta si cea propusa

Lucrarea intocmitd conform cadrului continut, elaborat de catre MLPAT
indicativ GM 009 — 2000, in faza de plan urbanisticde detaliu, are ca scop
obtinerea aprobarii de la Consiliul Local al municipiului Tirgu Mures, stabilire
retrageri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesele auto si
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, in
vederea construirii unei case de locuit P+M..

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la o faza noua
elaborarea documentatiei tehnico economice in baza careia beneficiarul urmeaza
sa solicite eliberarea autorizatiei de construire, pentru obiectivul propus.

Amplasamentul lucrarii este situat pe strada Gheorghe Doja nr. 191/E,
municipiul Tirgu Mures, judetul Mures.

Terenul se afld in intravilanul localitatii Tirgu Mures, si este teren edificat cu o
casd de locuit cu regim de inaltime Parter, in rest fiind teren folosit ca gradina.
Terenul este proprietatea privata a lui Zudor Gyorgy si are accesul asigurat din
strada Gheorghe Doja.

Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia autoritatilor locale, a avizatorilor, o
metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si delimitarii terenului
destinat construirii obiectivului, precum si stabilirea conditiilor de utilizare.

Este foarte importanta utilizarea rationalda a terenului, corelarea intereselor
generale ale colectivitatii locale cu interesele particulare.

In zona studiatdi se cumuleaza in principal efectele Legii nr. 50/1991,
completata si republicatd in 1997, 2002 si 2008 privind autorizarea executarii
constructiilor si in conformitate cu ordinul 839/12.10.2009 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 si prevederile Planului Urbanistic General.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Proprietatea studiata de aceasta lucrare are o suprafata de 1169,00mp se afla in
intravilanul municipiului Tirgu Mures, judetul Mures, in partea sud, sud-estica a
localitatii, si are deschidere pe Strada Gheorghe Doja.

La elaborarea prezentei documentatii s-au respectat prevederile, Certificatului
de Urbanism nr. 862 din 21.05.2012, eliberat de Primaria municipiului Tirgu
Mures cét si prevederile, PUG Tirgu Mures. In Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG Tirgu Mures elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT Bucuresti,
pentru aceasta zona sunt prevazute urmatoarele: POT max = 50%; CUT max = se
va pastra un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca
10mc/mp teren. Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front la strada de



categoria Ill-a de 6,00m, se mentine neschimbata functiunea dominanta existenta
pe fiecare strada, de dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament la
o distanta de cel pufin 4,0m; fatd de limitele laterale si cele posterioare ale
parcelelor se vor respecta distantele minime egale cu jumatatea din indlfimea
cladirii dar nu mai putin de 6,00m. Stationarea autovehiculelor atat in timpul
lucrarilor de constructii — reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face
in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere. Regimul de indltime pe strazile
interioare nu va depdsii distanta dintre aliniamente. Extinderea sau conversia
activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze situatia poludrii.
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatiile imediate (unde sunt cladiri de locuit).

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este primul pas in vederea stabilirii
tipului de ocupare a terenului, optiunea pentru realizarea unei constructii,
compatibila cu functiunile urbane din aceasta zona, conform Planului Urbanistic
General corelat cu conditiondrile din Certificatul de Urbanism numarul 862 din
21.05.2012, eliberat de Primaria municipiului Tirgu Mures.

Concomitent cu aceastd documentatie s-a intocmit studiul geotehnic. Aceasta
stabileste stratificatia terenului pe baza unui foraj efectuat, conditiile hidro-
geologice si de fundare. In conformitate cu rezultatele obtinute in urma recentelor
investigatii de teren si laborator in zona studiatd, se pot concluziona urmatoarele
aspecte principale privind conditiile de fundare locale:

Suprafata orizontala a terenului de fundare prezinta si asigurd conditii optime
de stabilitate pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizici, conform carora
capacitatea lor portantd se poate estima prin aplicarea valorilor presiunilor
conventionale din STAS 3300 /2-85.

In urma verificirii de teren s-a constatat ci primul strat bun de fundare este cel
situat sub solul vegetal, format din argila brun — galbuie, plastic consistentad
(stratul 2). Pe acest strat se poate funda, incepand de la cota maxima de inghet (-
1,00m), aplicand la calculul terenului presiunea conventionala de calcul de baza
Pconv = 270kPa.

Ca tip de fundare este recomandat — fundatia continua rigida.

Nivelul apei freatice fiind la -6,00 respectiv -7,00m de la nivelul terenului,
permite executarea spatiilor de subsol, cu masuri curente de hidroizolatii.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazd in zona seismica,
cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,12g, pentru
cutremure avand nivelul mediu de recurentd, IMR = 100ani, cu perioada de
control(colt) Tc = 0,7s (cod de proiectare seismica, indicativ P100 — 1/2006).

Masuratorile topografice atesta pe baza calculelor analitice suprfata corpurilor
de proprietate, dovedesc detinerea legala a terenurilor.



3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Amplasamentul studiat are deschidere catre strada Gheorghe Doja printr-un
drum de deservire cu o latime de 4,50m. Strada Gheorghe Doja este una dintre
arterele principale ale municipiului Tirgu Mures, care face legatura cu centrul
orasului spre Iernut, Ludus, Turda. Pe drumul de deservire se desfdsoara o
circulatie locala, asigurand accesele la casele de locuit existente in zona.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatiti. Analiza fondului construit
existent

Suprafata studiatd este de 1169,00mp, adica cca. 0,11HA si este edificat cu o
casd de locuit cu regim de indltime parter in rest terenul este liber de constructii
fiind folosit ca teren agricol, gradina.

Lotul are o forma dreptunghiulara, cu lungimi ce variaza intre 39,65 — 46,96m
si cu o latime de aproximativ la front de 28,90m iar in partea posterioara de cca.
27,63m.

Vecinatatile existente sunt:

- Nord —drum local de deservire

- Sud - S.C.Immo Property Investment S.R.L.
- Est —S.C. Immo Property Investment S.R.L.
- Vest —S.C. Immo Property Investment S.R.L.

In prezent zona studiati se afli in zona D, subzona unititilor predominant
industriale. Acest lucru reiese si din vecinatatea imediatd a amplasamentului, unde
se afld fosta fabrica de caramida, dar in apropiere gasim constructii de locuit,
cateva case de locuit si locuinte colective (blocuri de locuit), cu regim de inaltime
P+1, P+4E, piata de zi si complexul comercial. Casele de locuit existente in zona
au regim de inaltime P, P+1E, P+M Zona studiata a avut o dezvoltare mai
accentuata in ultimii 20 de ani, cu noi investifii mai ales in ramura productiei si
servicii dar si case de locuit pe strada Gheorghe Doja.

Casele de locuit existente In aceastd zona sunt locuinte individuale, care au
putine niveluri: parter cu unu sau doua niveluri. Constructiile sunt amplasate la
limita dinspre strada a loturilor la parcelele vechi, iar cele noi cu retrageri fata de
aliniament, avand anexele gospodaresti si gradina in spate.

Majoritatea caselor de locuit sunt asezate cu latura scurtd catre strada,
respectand asezarea traditionala dand astfel un aspect rural, dar ordonat.

Constructiile din aceasta zona (casele de locuit) combind armonios materialele
traditionale cu cele moderne, fiind executate din materiale traditionale si moderne,
fundatii de beton, pereti de caramida dar si BCA, plansee din beton armat sau din
lemn, cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigle, avand hidro si termoizolatie,
centrale termice proprii. Finisajele exterioare sunt cele tradifionale: tencuieli
simple, driscuite sau stropite cu timplarie din lemn sau PVC.



Fiind o zond in dezvoltare, in continua schimbare, majoritatea constructiilor
sunt de tip servicii, cuplate cu cladirii destinate locuirii (case de locuit).

Casele de locuit noi din zona, majoritatea lor sunt in stare buna, fara degradari
structurale, ele fiind ridicate din materiale durabile.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul se gaseste intr-o zona cuU unitati predominant industriale si de servicii,
cu putine case de locuit si locuinte colective. Casele de locuit sunt constructii mici
si medii, case unifamiliale amplasate pe loturi individuale. Casele de locuit sunt
asezate pe loturi in regim izolat. In zona loturile au suprafete apropiat identice. Ca
ocupare a terenului, loturile sunt compuse dintr-o zona de curti-constructii, Cu casa
de locuit catre strada, cu retrageri fatd de limitele parcelelor, iar in spatele lor sunt
amplasate gradini care sunt folosite in scopuri agricole, iar acesta aspect le confera
0 imagine rurala, cu amenajari de zone verzi spatioase.

Zona functionala in care se afla amplasamentul este cea de unitdti predominant
de servicii si industriale, fiind o zond a municipiului care sa bucurat de o continua
dezvoltare, schimbare in ultimii aproximativ 50 de ani. Unitatile de productie au un
procent de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului mai ridicat.
Inainte de aceasti perioadd era o zoni agricold si de locuit, urmele acesteia
vazandu-se si in prezent. Din aceastd cauza in general procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sunt mici.

Arhitectura fondului construit la casele de locuit este cea traditionald. Ca
functiune casele sunt compuse in general din camera de zi, doud sau trei
dormitoare, bucatarie, debara si anexe, baie, camara, antreu, etc.

3.4.Regimul juridic

Terenul este proprietatea privata a lui Zudor Gyorgy si sotia Zudor Erzsebet bun
comun in cota 1/1 parte.

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Tirgu Mures avand
accesul din strada Gheorghe Doja.

Lotul studiat are o suprafata de 1169,00mp, adica cca. 0,11 HA si este
identificat in Carte Funciara nr. 29533 Tirgu Mures provenit din conversia de pe
hartie a Cartii Funciare nr.92584/N avand numar cadastral, topografic 950/1/6;
592/2/2/1/1/1/6 (vezi copia extrasul de carte funciara anexat).

3.5.Analiza geotehnica

Concluzii si recomandari:
Suprafata orizontalda a terenului prezintd si asigurd conditii optime de
stabilitate pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.



Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizici, conform carora
capacitatea lor portantd se poate estima prin aplicarea valorilor presiunilor
conventionale din STAS 3300 /2-85.

In urma verificarii de teren s-a constatat ca primul strat bun de fundare este cel
situat sub solul vegetal, format din argild brun — galbuie, plastic consistenta
(stratul 2). Pe acest strat se poate funda, incepand de la cota maxima de inghet (-
1,00m), aplicand la calculul terenului presiunea conventionala de calcul de baza
Pconv = 270kPa.

Ca tip de fundare este recomandat — fundatia continua rigida.

Nivelul apei freatice fiind la -6,00 respectiv -7,00m de la nivelul terenului,
permite executarea spatiilor de subsol, cu masuri curente de hidroizolatii.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica,

cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,12g, pentru
cutremure avand nivelul mediu de recurentd, IMR = 100ani, cu perioada de
control(colt) Tc = 0,7s (cod de proiectare seismica, indicativ P100 — 1/2006).

La terminarea sapaturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate va fi
anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar in cazul
oricarei modificari privind zona de amplasament sau in Structurile proiectate,
respectiv in cazul unor neconcordante fata de studiul geotehnic, se va informa
firma executoare al studiului geotehnic. Studiul geotehnic este parte integranta a
prezentului proiect.

3.6. Echiparea tehnico edilitara

In apropierea zonei studiate, pe strazile Gheorghe Doja, Cugir, drumul de deservire
prin care se poate ajunge la lotul studiat, sunt prezente principalele retele tehnico —
edilitare necesare pentru buna functionare a casei de locuit propuse. Casa de locuit
existentd este racordatd la aceste retele tehnico edilitare. Aceste retele se vor
prelungi si vor fi folosite si in continuare. Astfel avem retele de: gaz metan, energie
electrica, apa rece, canalizare etc. constructia propusa se va putea bransa la aceste
retele tehnico edilitare existente.

4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Planul Urbanistic General — Tirgu Mures avizat, Regulamentul local aferent
acestuia permite amplasarea unor constructii cu functiunea de locuit, cu regim de
inaltime mica, Parter sau Parter cu 1Etaj.

Aici se incadreaza si propunerea beneficiarului, casa de locuit individuala cu
regim de inal{ime P+M.



Se propune amplasarea unei case de locuit unifamiliale pe terenul proprietate
privata a beneficiarului pe strada Gheorghe Doja nr.191/E. pe terenul aflat in
intravilanul municipiului Tirgu Mures.

Propunerile prezentei documentatii sau facut in baza Certificatului de Urbanism nr.
862 din 21.05.2012 eliberat de Primaria municipiului Tirgu Mures, si pe baza Avizului
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr.3/43 din data de
15.05.2012 prin care sa solicitat derogarea: construirea celei de-a doua locuinte pe
acelas lot la distanta de 2,00m fata de cladirea existentd; locuinta noua va fi amplasata
la 3,00m fata de limita laterala stanga (in loc de minim 6,00m admis). Prin intocmirea
unui Plan Urbanistic de Detaliu cu titlul ,,STUDIU DE AMPLASAMENT IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT P+M ” pe terenul situat in str.
Gheorghe Doja nr.191/E aflat in proprietatea lui Zudor Gyorgy si sotia Zudor
Erzsebet, se propun solutii si interventii in vederea satisfacerii cerintelor beneficiarilor
in concordantd cu conditiile impuse de autoritatile locale.

Se propune amplasarea constructiei in conformitate cu Planul Urbanistic
General — Tirgu Mures, corelat cu prevederile Certificatului de Urbanism.

Conform temei de proiectare intocmitd de comun acord cu beneficiarul, au fost
stabilite elementele de baza pentru obiectivul ce se va construi: casa de locuit
unifamiliald cu regim de Tnédlfime P+M.

Regimul de inaltime propus va fi: Parter + Mansarda

Parter: hol de intrare, sufragerie, baie, loc pentru bucatarie, camara de

alimente, loc pentru C.T., dressing si casa scarii

Mansarda: 2 camere, o baie, dressing, balcon si casa scarii

Se mai propune amenajarea unei pergole care sa faca legatura intre casa de
locuit existentd §i cea propusa. Pergola va avea o lungime de 2,00m, astfel fiind

sadisfacuta si cerearea Comisiei Tehnice.

Constructia noua propusa se va amplasa in apropierea casei de locuit existente
cu o retragere de la limita din nord a parcelei de aproximativ 18,50m spre strada de
deservire locala. Fata de limitele laterale casa de locuit propusa se va amplasa la
aproximativ 3,00m de latura din vest si aproximativ 20,00 de la limita posterioara a
parcelei.

Intrarea in cladire, ferestrele de la parter si mansarda, vor fi Orientate catre
curtea rezultata, respectiv spre strada de deservire si spre gradina aflatd in spatele
constructiei. Constructia noud va avea doud nivele: parter si mansardd, ce va
asigura o folosire eficientd a volumului cladirii proiectate.

Sistemul constructiv al cliadirii va fi urmatoarea:

- fundatii continue din beton simplu sub ziduri portante

- zidarie din blocuri ceramice cu goluri la zidurile de inchidere la parter si
mansarda

- planseu din placa beton armat monolit cu bare independente pe doua
directii

- ziduri de compartimentare la mansarda din placi de gipscarton pe schelet
metalic

- acoperis tip sarpantd pe scaune din lemn de brad si Invelitoare din tigla
profilata

- circulatia Intre nivele se va realiza pe scara exterioard din lemn existenta.




Functiunile realizate sunt urmatoarele:

Parter: hol de intrare, sufragerie, baie, loc pentru bucatarie, camara de
alimente, loc pentru C.T., dressing si casa scarii

Mansarda: 2 camere, 0 baie, dressing, balcon si casa scarii
Einisaje exterioare :

Propunem finisarea cladirii astfel incat sa se integreze in ansamblul arhitectonic
al zonei. Izolatia termica va fi asigurata prin termosistem, realizat din polistiren de
10cm.

Finisaje interioare :

Aceste finisaje vor fi specifice functiunilor, respectiv pardoseli reci in bai,
antreu, zona de gatit, pardoseli calde ca parchet, lemn natur (scandura geluita), in
camere, coridor de legatura. Peretii se vor zugravi cu vopsele lavabile, iar in
zonele umede se vor folosi placi de faianta si gresie.

Utilitati:

se va realiza racordul la retaua stradala de instalatii electrice, instalatii de apa si
canalizare, instalatii de gaze naturale

propunem realizarea sistemului de incalzire in sistem centralizat, cu o CT., aceasta
va functiona cu gaze naturale

pentru prepararea apei calde menajere propunem amplasarea unor panouri solare pe
acoperis in partea sudica

Accesul atat pietonal cat si cu autovehicule se va realiza din strada de deservire
existenta in fata parcelei, care face legatura cu str. Gheorghe Doja, strada existenta
— reamanajata de curand, avand patru benzi de circulatie.

La amplasarea cladirii se vor respecta prevederile impuse de Regulamentul
Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic General — Tirgu Mures, cat
si prevederile Certificatului de Urbanism eliberat si se va tine cont de prevederile
Avizului Comisiei Tehnice.

in Regulamentul Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic General
— Tirgu Mures au fost prevazuti indicii urbanistici caracteristici pentru aceasta
zona, procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizre terenului
(CUT). Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 50%, iar
coeficientul de utilizare a terenului maxim nu va depasii 10mc/mp teren.

4.2. Principii de compozitie, integrarea noilor constructii

Amenajarea lotului si a zonei au in vedere prevederile Regulamentului Local de
Urbanism intocmit pentru Planul Urbanistic General, documentatie avizatd si
aprobata de forurile competente, cat si organizarea traditionald a gospodariilor,
caracteristice zonei geografice.

Amplasamentul studiat se afla in zona sud sud-estica a localitatii. Terenul face
parte dintr-o zona cu unitati predominant industriale si de servicii, cu blocuri de
locuit cu regim de inaltime P+1E respectiv P+4E si case de locuit cu regim de
inaltime mic P, P+1E sau P+M la casele de locuit construite recent. Se afla pe
partea dreapta a strazii Gheorghe Doja in directia centru si tot pe partea dreapta a
drumului de deservire local, care trece in fata amplasamentului studiat. Lotul are o



suprafatd de 1169,00mp. Terenul este integral proprietatea lui Zudor Gyorgy si
sotia Zudor Erzsebet. Terenul are o latime ce variaza intre 27,63 — 28,90m (frontul
la stradd) si adancime de 39,65 — 46,96m. Casa de locuit unifamiliala propusa se va
amplasa cu o retragere de aproximativ 18,50m de la limita nordica (dinspre drumul
de deservire) a parcelei, si va avea o suprafatd construita de 88,58mp.

Casa de locuit propusia va avea doud nivele parter si mansardi. In fata
constructiei propuse se va amenaja 0 zona pentru circulatia pietonalda si pentru
autovehiculelor, cu o zond pentru parcarea automobilelor iar restul terenului se va
amenaja ca gradina, in spatele caselor de locuit, existenta si propusa pe terenul
ramas liber va fi gradina cu pomi si gazon pentru a crea un aspect peisajer,
relaxant.

Prin amenajarea lotului a zonelor verzi, la amplasarea casei de locuit propuse, s-
a avut in vedere mentinerea limitelor actuale de proprietate. Amenajarea zonei
studiate respecta traditia locala, a fost intocmita in asa fel incat sa se incadreze in
zond atat functional, cat si ca aspect. Casa de locuit nou propusd va respecta
volumetria i conceptia arhitecturald a zonei.

Extinderea propusa se va executa in asa fel incat sa asigure o folosire cat mai
eficienta a terenului, a lotului, care este si dorinta beneficiarului.

Regimul de indlfime a constructiei va fi de Parter + Mansarda, mentinand
conceptia arhitecturala a zonei cu privire la casele de locuit.

Toate propunerile din prezenta documentatie s-au fdcut in conformitate cu
cerintele impuse de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tirgu Mures si
conditiile prevazute de Certificatul de Urbanism respectiv concluziile rezultate din

Terenul liber, neocupat de constructii in viitor se va folosi ca teren agricol,
gradina, livada, amenajate pentru a crea un ambient placut in interiorul parcelei.

4.3. Organizarea circulatiei

Amplasamentul studiat are deschidere la un drum de deservire locala care are
latimea de 4,50m si face legatura cu strada Gheorghe Doja, care este una din
arterele principale ale municipiului. Accesul pe parcela se va asigura prin drumul
de deservire atat pietonal cat si cu vehicule.

Pe aceasta stradad se desfasoara o circulatie locala, asigurand accesele la casele
de locuit existente in zona.

In interiorul parcelei se va amenaja o parcare pentru doud autovehicule.
Stationarea acestora nefiind permisa pe drumuri, strdzi publice din zona.

4.4. Regimul de construire (aliniereca si 1ndltimea constructiilor,
procentul de ocuparea terenului, coeficientul de utilizare a terenului)

Aliniamentul propus respecta prevederile Regulamentului local de urbanism
corelat cu situatia actuala din teren. Astfel se propune amplasarea unei casei de
locuit cu o retragere de 18,50m de la limita dinspre drumul de deservire.



Conform zonei din care face parte amplasamentul, inaltimea maxima admisa
pentru constructiile de case de locuit este parter, parter si un nivel, in conformitate
cu prevederile, impunerile studiilor de specialitate (studiu geotehnic). Prin prezenta
documentatie se propune ca noua constructie, casa de locuit sa aiba regimul de
inaltime P + M.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) s1 coeficientul de utilizare
a terenului (CUT)

Procentul de utilizare a terenului POT, exprimd raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. POT permis stabilit prin
Planul Urbanistic General este de maxim 50%.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprima raportul dintre suprafata
desfasuratd a cladirilor si suprafata terenului considerat. CUT maxim permis prin
Planul Urbanistic General este de maxim 10 mc/mp teren.

Propunerile Planului Urbanistic de Detaliu respecta aceste prescriptii, indicii
urbanistici prevazuti din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tirgu
Mures avizat, si conditiile prevazute prin Certificatului de Urbanism emis de
Primaria municipiului Tirgu Mures si avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism.

Pentru lotul situat in strada Gheorghe Doja nr.191/E, in proprietatea lui Zudor
Gyorgy si sotia Zudor Erzsebet, identificat cu Carte Funciara nr. 29533 Tirgu
Mures provenit din conversia de pe hartie a Cartii Funciare nr.92584/N avand
numar cadastral, topografic 950/1/6; 592/2/2/1/1/1/6. vom obtine urmatoarele date
tehnice.

POT existent 9,58% POT realizat 18,06%
CUT existent 0,10 CUT realizat 0,23

4.5. Asigurarea utilitatilor

In imediata apropiere a amplasamentului studiat, pe strizile adiacente
amplasamentului (Gheorghe Doja, Cugir, drum de deservire) gasim majoritatea
retelelor tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unei locuinte. Casa de locuit
existenta este racordata la acestea. Se propune extinderea acestor retele, racorduri
si folosirea lor si la casa de locuit propusa prin prezentul proiect.

Astfel vom avea urmatoarele racorduri si bransamente:

Alimentarea cu apd: se va racorda casa de locuit propusa la bransamentul existent
care este legata la reteaua existentd din drumul de deservire aflat in fata parcelei.
Prin aceastd racordare se va asigura cu respectarea normelor si normativelor aflate
in vigoare, necesarul de debit maxim zilnic pentru o casd de locuit unifamiliara
care este de Qs i max = 1,26m*/zi = 0,010 I/s.

BREVIAR DE CALCUL - privind alimentarea cu apa si canalizare

Calculele se efectuieaza conform STAS 1478/1990 si SR1343 -1/1995.

Numar persoane N = 4 persoane; Osp1 = 210 l/om, zi
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Necesarul de apa
Ko=1,17, K. =1,20

Qnzimea = (5x210)/1000 =1,05 m¥zi
Qn zi max =1,05x1,20 =1,26 m/zi
Qnomed =126 x 1,15/24 = 0,060 m*/h

Cerinta de apa
Kp =1,10; Ks=1,10

Qssimed  =1,10x 1,08 x 1,24 = 1,24 m¥zi
Qszimax =1,10x1,08x 1,26 = 1,49 mzi
Qsomeds =1,10x1,08 x0,06 = 0,070 m*h
Restiutia de ape uzate menajere

Quzimd = 0.8x1,24 =0,99 m¥zi
Quzimx = 0,8x1,49 =1,19 m¥zi
Quzorarmax = 0,8 X 0,07 = 0,056 m*h
Debitul de ape meteorice

Se calculeaza conform STAS 1846/1990

Qp= MXSX¢Xi

m =0,8

- acoperisul S; = 95,40 mp. = 0,09 HA, ¢; = 0,90
- suprafatd betonatd S, = 78,40 mp. =0,07 HA, ¢, = 0,85
I =130 I/s.ha,

fo1 t=10 minute
Qp = 0,8x (0,09 x 0,90 + 0,07 x 0,85) x 130 = 14,56 I/s

Debitul de ape meteorice s-a calculat conform STAS 1846/1990 si STAS
9470/1973 — zona 17.

Canalizarea: racordul la reteaua de canalizarea menajera Se va realiza prin
prelungirea bransamentul existent de pe amplasamentul studiat.

Pe marginea platformei pavate se propune a se executa un sant de colectare a
apelor pluviale, care se va goli intr-un camin de canalizare, care se va amplasa in
interiorul parcelei, iar aceasta se va lega la racordul de canalizare menajera
propusa.

Alimentarea cu energie electricd: se va executa subteran, prin prelungirea retelei
de energie electrica existenta pe parcela, care deserveste casa de locuit existenta.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin bransare la reteaua de gaz metan
de joasa presiune existenta in strada de deservire existenta la care este racordata si
casa de locuit existenta.

Incilzirea incaperilor se va face prin centrala termici propus, care va fi amplasati
la parterul casei de locuit noi propuse.
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Colectarea deseurilor menajere se va realiza de catre Intreprinderea

salubrizare, conform contractului incheiate cu proprietarii.

4.6. Bilant teritorial

de

Nr | Teritoriul aferent EXISTENT PROPUS

crt mp % mp %
1. | Constructii 112,00 9,58 211,14 18,06
2. | Alei pietruite, pavate 132,84 11,36 151,00 12,91
3. |Zone verzi 951,16 79,06 806,86 69,03
TOTAL GENERAL 1169,00 100,00 1169,00 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa ca pe suprafata lotului studiat,
pe teren exista o constructie, 0 casa de locuit unifamiliala care ocupa o suprafata
de 112,00mp din totalul amplasamentului studiat.

Prin prezentul proiect regimul tehnic al terenului se va modifica dupa cum
urmeaza: 211,14mp vor fi ocupate de casele de locuit (existenta, propusa si
pergold) cea ce reprezenta 18,06% din totalul suprafetei studiate. Alea pietonala si
platformele pavate propuse, cele doua parcari vor ocupa o suprafata de 151,00mp,
reprezentand 12,91% din totalul terenului studiat. Terenul agricol folosit pentru
gradinarit, livada, va ocupa in total 806,86mp adica 69,03% din amplasamentul
studiat. Astfel amenajat lotul de teren studiat nu va pierde mult din aspectul
peisajer.

Terenul fiind proprietate privata, folosirea lui cat mai eficient este o necesitate.
Din aceastd cauza construirea §i ocuparea cat mai judicioasd §i economicd a
terenului liber cu 0 noua casa de locuit este o cerinta a beneficiarului. Astfel se va
realiza o investitie care se va integra armonios in arhitectura zonei din care va face
parte atat ca aspect cat si ca volumetrie, astfel contribuind la mentinerea, ridicarea
valorii imaginii arhitectural — urbanistice al acestei zone, a municipiului Tirgu
Mures.

5. CONCLUZII

Realizarea acestei investifii este o dorintd a proprietarului, al detindtorului de
teren. Beneficiarul intentioneaza construirea unei case de locuit cu regim de
inaltime Parter + Mansarda care va fi legata de casa de locuit existentd cu o
pergola.

Amenajarile exterioare si existenta utilitatilor in zona strazilor Gheorghe Doja
respectiv strada Cugir si drumul de deservire locala existenta, a dotarilor tehnico-
edilitare, ca energie electrica, gaze naturale, apa rece, canalizare vor asigura un
nivel calitativ ridicat al vietii.

Tnainte de realizarea constructiilor propuse, sau impreuni cu acestea, se vor
executa amenajarile exterioare, sistematizarea verticala, lucrarile tehnico-edilitare.

Documentatia tehnica pentru acestd investitie, va fi autorizatd de primaria
municipiului Tirgu Mures si avizat de forurile competente.

Consiliul local, primaria municipiului trebuie sa fie coordonatorii investitiilor in
aceastd zona 1n concordanta cu prevederile legale existente.
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Baza legala folosita la intocmirea PUD

Legea 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicatd in 1997).
Ordonanta de urgentd pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — 2008.
Ordonanta nr. 839/12.10.2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 289 din 2006 — pentru modificarea si completarea Legii nr. 350
din 2001.

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
Ordonantd nr.27 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului 2008.

PUG — Tirgu Mures avizat, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L. Bucuresti

Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publica

Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrarilor de constructii

Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995

Legea nr. 13/1974 si HG 36/1996

Legea nr. 213/1998

Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU

HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism
Norme de igiena privind modul de viatd a populatiei Ordin 536/1997
Codul Civil

STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M. Of. Nr. 138 bis/1998).

Intocmit
arh. Keresztes Géza
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