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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
iMBUNATATIRE PERFORMANTA
«SC LABORATOR LA ANGELA SRL”
PRIN SCHEMA DE AJUTOR DE STAT
— N 578/.2009 aferent Masurii 123 —
Cresterea valorii adiugate a produselor agricole si forestiere

Tg. Mures, str. Margaretelor nr. 17/A

Beneficiar : LABORATOR “LA ANGELA” SRL
Tg. Mures, str. Tudor Vladimirescu nr. 5

Proiectant : SC PROIECT SRL Térgu Mures
str.Tineretului nr.2

Faza : PUD

Data . Trim III - 2012

1.2. Obietul lucrarii

Prezentul proiect pune la dispozitia autoritatilor locale o documentatie care
justificd utilizarea eficientd a terenului situat in str. Margaretelor nr. 17/A.
Proprietatea este o incintd cu o formi neregulata, avand 1380,0 mp teren,

edificat cu C1 si C2, cladiri industriale, in stare de uzurd avansatd. Nu corespund



nici structural, nici functional pentru profilul propus de beneficiar, ca atare se
propune pentru demolare.

Accesul in incinti este solutionat prin terenul cedat de proprietari, pentru
realizarea zonei de acces al SC CADMASTER SRL — GROSS ADRIAN, avand
momentan acelas acces.

Nu existd inprejmuiri intre proprietati — vizibil pare o incintd spatioasd fara
probleme de aliniament.

Dupi demolarea cladirilor existente necoraspunzatoare, se va trece la
reorganizarea incintei prin urmétoarele:

_ realizarea accesului carosabil si pietonal propriu prin deschiderea
existentd spre strada Margaretelor;

— amplasarea cladirii propuse in regim D+P — laborator de cofetérie
pentru SC LA ANGELA SRL;

— imprejmuirea incintei §i dotarea cu cabind portar + locuri de parcare si
platforma gospodareasca.

Imobilul studiat se afld in subzona Al2a — conf. RLU aferent PUG - adica:
SUBZONA UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE, care prin PUZ
elaborat 1n 2009 a fost modificatd in Al2a/l.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 958 din 06.06.2012. emis de Primaria Tg.
Mures, s-a obtinut acordul in principiu pentru amplasarea laboratorului de cofetarie
si patiserie — numai prin intocmirea unui PUD — cu studiul de amplasament dupa
obtinerea avizului CTATU. Conform cerinfelor studiul de amplasament initiat a fost
analizati in sedinta CTATU si a obtinut avizul pozitiv cu nr. /11.08.2012.
pentru intocmire PUD.

1.2.1. Surse documentare

— Plan Urbanistic General aprobat
— PUZ - pr. nr. 299/2009 — SC AALTO PROIECT SRL (Mansardare

restaurantul Muresul)



— Certificatul de Urbanism nr. 958 din 06.06.2012.
— Aviz CTATU ar. 22/103/01.08.2012.
— Planuri topografice avizate de OCPI

2. INCADRARE IN ZONA

Proprictatea studiati se afla in intravilanul localitagii Tg. Mures, intro zona
cu constructii industriale si de servicii. Este o zond dens construita, in curs de
transformare-modificare, cauzati de schimbirile functionale si juridice ale incintelor
industriale vechi, fird imprejmuiri, unele instriinate mai recent de proprietari juridici

si persoane fizice.
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform RLU aferent PUG Tg. Mures, proprietatea studiata se incadreaza in
subzona AI2a, adica SUBZONA  UNITATILOR PREDOMINANT
INDUSTRIALE. insi, prin documentatia PUZ — pr. nr. 299/2009 intocmit de SC
AALTO PROIECT SRL pentru Restaurantul Muresul, beneficiar RADU MARIA,

RLU aferent subzonei a fost modificati in felul urmitor, cu denumirea Al 2a/1:
Extras din RLU - PUG Tg. Mures
A - Zona de activititi productive
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmitoarele unititi de referinta:
— AI2- Zona activititilor productive si de servicii:

e Al 2a = Al 2a/1 - subzona unitatilor predominant industrial

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZART ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferitele tipuri de unitéti; in cazul in care aceste caracteristici nu



permit dezvoltarea activitatilor gi/sau este necesard schimbarea destinatiei se cere
P.U.Z. (reparcelare/reconformarezond)
Al 2a = Al 2a/1 - sunt admise:

— activitati productive si de servicii cu profil nepoluant desfagurénd activitatea
in constructii industriale mari i mijlocii;

— distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor produse;
ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al - Conform P.U.Z.

— activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel
putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani;

— extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisd cu conditia sd nu
agraveze situatia poludrii;

— se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,

supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

Al - Conform P.U.Z.
— 1in toate unititile teritoriale de referinta ale zonei Al se interzice:

e amplasarea unititilor de inviimant gi orice alte servicii de interes general
in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

e cfectuarea lucririlor de terasament de naturdi si afecteze utilizarea
terenurilor Invecinate;

e cfectuarea lucrarilor de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor
pe parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Al 2 - se interzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor cuprinse in Art. 2.
AI - In toate unititile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod
exceptional urmatoarele:

— spital;



— cabinete medicale;

— spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizérile de mai sus.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Al 2a = Al 2a/1 - Conform P.U.Z. dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator.

— pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0
metri in toate UTR din zona Al si o suprafata minima de 3000mp. Parcelele cu
dimensiuni §i suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile
pentru activititi productive.

— dimensiunile se pastreazi si in cazul parcelelor nou apérute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instriinare etc.) In cazul in care in momentul
aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decit cele
specificate anterior este necesara relocarea unitailor productive respective in

termen de 2 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al 2a = AI 2a/1 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre

strizile perimetrale si interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de:

— 6,0 metri pe strizile de categona a Ill-a.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al - In cazul cladirifor amplasate pe parcele situate catre alte unititi teritoriale de
referinta decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelet;

— se vor respecta distantele minime egale cu jumdtate din inal{imea cladirii dar
nu mai putin de 6,0 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; nu se
admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor

sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului;



— in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, clidirile se dispun izolat
de limitele laterale i posterioare ale parcelei la o distanta egala cu jumdtate din

indltimea dar nu mai putin de 6,0metr.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Al - Distana intre cladiri va fi egald sau mai mare decit media indl{imilor
fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metn.

— distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitati
permanente;

— in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii i

alte norme tehnice specifice .
ART. 8. - CIRCULATII S1 ACCESE

Al - Conform P.U.Z.

_ Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale
publica sau privati sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o
proprietate adiacenti strizii — cu ldtime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Al 2a = Al 2a/1 - Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

— accesele in parcele; din strizile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m

distan{a, iar dacd aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dint-0 dublurd a

cailor principale de circulatie.
ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al - Conform P.U.Z.
— Stationarea vehiculelor atit in timpul lucrérilor de constructii - reparatii cat i
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate

avand previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;



— in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjuririi acestora cu gard viu avand indl{imea de
minimum 1,20 m;

— in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor

necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan{d de maxim

250 m.
ART. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Al - Conform P.U.Z.

— iniltimea pe strazile interioare nu va depasi distan{a dintre aliniamente;

— in culoarele rezervate liniilor electrice inil{imea se subordoneazi normelor
specifice.

Al 2a = Al 2a/1 - Se vor respecta inil{imi maxime ale cladirilor de 20,0 metri.
ART. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu
fatada principalg;

— tratarea acoperirii clidirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe

inaltimile inconjurdtoare;
ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al - Toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea §i functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii §i platforme

exterioare.
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ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Al - Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferati, vor fi astfel amenajate incit si nu altereze aspectul general al
localitatii;

— suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

— Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor

fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
ART. 14. - IMPREJMUIRI

AI - Imprejmuirile spre stradi vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2,20 metr
din care un soclu de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 4,0 metri distan{a cu
un al doilea gard transparent de 2,20 m findltimea, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori i arbusti;

— portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda

circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Al 2a = Al 2a/1 - Conform P.U.Z., dar nu peste S0%.
ART. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Al 2a = Al 2a/l - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului

care si nu depaseasca 10me/mp teren.
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2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

In scopul analizirii conditiilor de fundare s-a intocmit un studiu geotehn{c in
baza forajului executat [ localizat pe plansa cu situatia existentd) :
Conditiile geotehnice de fundare aferente terenului, conform studiului

geotehnic, sunt urmatoarele:

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale
trebuie sa se respecte conditiile:
- la incarcéri centrice:
Def < Dconv $1
P’efs 1,2 Pconv
- la incércari cu:
- excentricitdti dupa o singur directie:
Defmax < 1,2 pcony 1n gruparea fundamentala;
D efmax < 1,4 peony In gruparea speciald;
- excentricititi dupd ambele directii:
Defmax < 1,4 pcony In gruparea fundamental3;
D efmax < 1,6 peony I gruparea speciald;
Def D’ef — presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenitd din incarcirile de calcul din
gruparea fundamental3, respectiv din gruparea speciala;
Pconv— presiunea conventionald de calcul;
Def max, P ef max— presiunea efectivd maxima pe talpa fundatiei provenita din incircérile de calcul din
gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Proiectantul constructor va alege adancimea de fundare cat si litimea fundatiilor in aga fel incat
Pef < Pconv-

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistentd la forfecare
¢ si coeziunea ¢ nu variazi cu mai mult de 50% fati de valorile medii, se pot adopta pentru calculul
capacitatii portante valorile medii ponderate.

in cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avind o rezistentd la forfecare
sub 50 % din valoarea rezistentei la forfecate a stratelor superioare, se va verifica capacitatea portanta ca
si cind fundatia s-ar rezema direct pe el.

Adancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerat la 0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adincimea de inghet din zona si se recomanda la
minim -1,00 m pe formatiunea ce se giseste la acel nivel, cu urmarirea aparitiei acesteia in toata sapatura
pentru fundatii.

Se va evita fundarea pe formatiuni diferite datoritd tasarilor diferentiate, recomandindu-se
fundarea pe un strat ce se iveste pe toati lungimea si latimea constructiei.

Se recomandi fundatii continui armate, sau fundatii izolate.

La fundatii, se recomanda efectuarea unui sant drenant compactat din balast de minim 20 cm
dupi compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenientd meteoricd, se recomanda a f1 indepirtate din fundatii, iar 1anga fundatii se
vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor.

Ultimii 10 cm ai sapaturii se vor realiza in zjua turndrii betonului de egalizare de sub fundatii,
pentru ca terenul si nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet.

Umpluturile de langd fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de
compactare.

Compactarea fiecirui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de 97-98%. In umpluturi
este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.

Taluzele sapiturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normativ C 169-88, privind
executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.



3. SITUATIA EXISTENTA

Proprietatea studiati este o parte dintr-o incinti comund a mai multor
activititi de industrie ugoard §i si locuinta, fara imprejmuiri ale proprietatilor
aferente la fiecare, folosindu-se in forma de indiviziune, platformele, accesele si
curtile.

SC LABORATOR LA ANGELA printr-o documentatie topo-cadastrala
avizati §i aprobatd de Primirie si OCPI, si-a delimitat incinta, iegind din
indiviziunea fortati, pentru a putea valorifica terenul propriu pentru o investitie
necesard, rentabild si care se inscrie in profilul zonei fird agresarea activitdfilor
existente si invers.

Incinta stabiliti are o forma neregulati cu o suprafatd de 1380,0 mp, edificat
cu 2 cladiri industriale:

— C1 - Ap.I-Cl — cabina portar

— C2 - depozit carburantl corp-parter compus din: 3 ateliere, 1 vestiar, 1

casa sciri, 1 grup sanitar, 3 depozite cu cota de 1550/1550 parte teren

— C2 - Ap.II — corp format din etaj compus: 3 birouri, 2 ateliere, 1 atelier

croitorie, 1 vestiar (fard cote de teren)

Cele doui constructii se afld in stare de uzurd avansata si nu prezintd nici o
conditie de a putea fi reamenajate sau refolosite pentru functiunile de laborator de
cofetdrie propus de proprietar.

Se propun pentru demolare in baza de documentatii in faza de DTAD
intocmite de specialisti, aprobata de Primdrie.

Utilitatile existente in incintd sunt de mai multi ani nefolosite, fiind instalate
pentru activitifile de odinioara, se afli in stare necorespunzitoare §i cCu
amplasamente necorespunzatoare normelor de proiectare actuale.

In incinta se vor desfiinta retelele de apd, canalizare, gaz si electricitate, care
trebuiesc inlocuite cu bransamente, racorduri gi contoare realizate pe incinta
proprie, cu capacitatile prescrise de procesul tehnologic al activitailor din cladirea
propusa.
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Modificarea utilititilor se vor efectua in baza proiectelor de specialitate

aprobate de Primarie si detinitorii retelelor.
3.1. Ciile de comunicatie

Accesul existent este din str. Margaretelor prin terenul cedat de proprietari
pentru realizarea zonei de acces al SC CAD-MASTER SRL — GROSS ADRIAN —
deci trebuie realizat un acces propriu pe terenul propriu, corespunzitor traficului de
perspectiva a propriilor magini.

Strada Margaretelor este asfaltati, modernizat, dotatd cu utilitati pe toatd
lungimea strazii.

3.2. Suprafata ocupati, limitele si vecinititi, analiza fondului
construit existent

Suprafata identificata prin planul de situatie recent intocmit §1 extrasul CF
aferent este de 1380,0 mp aflat in proprietatea privatd al SC LABORATOR LA
ANGELA SRL.

Este edificatd cu 2 clidiri cu o arie construitd de 600,0 mp, aflate in stare de
uzurd avansata, propuse pentru demolare.

Limita incintei recent stabiliti, inconjoard o formad neregulatd, greu de
mobilat. Cliadirea propusid a fost dimensionata la cele mai modeme condifii de
functionare al unui laborator performant de cofetdrie, rezultdnd 830,0 mp arie
desfasurata a functiunilor absolut necesare unui laborator performant.

Prin imprejmuirea terenului la limita de proprietate totusi se va realiza o
incintd functionald cu clidirea D+P inconjuratd cu platforme circulabile pe trei
laturi, locuri de parcare i stationari necesare.

Vecinititile incintei:

e NORD-VEST - incinta SC MURESUL SA

e SUD-VEST - incinta SC MURESUL SA + CASA DE LOCUIT - P+M
e SUD-EST - incintele SC ATCOM + SC ELECTROMECANICA

e NORD-EST — STRADA MARGARETELOR
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e NORD - cliadirea SC CAD MASTER + incinta SC ELECTROMECANICA
3.2.1. Analiza fondului construit existent

Este redat pe plansa S2 cu situatia existenta.

Exista 2 corpuri de cladiri existente:

— C1 - Ap.I-C1 - cabina portar

— (2 — depozit carburanti corp-parter compus din: 3 ateliere, 1 vestiar, 1
casa scirii, 1 grup sanitar, 3 depozite cu cota de 1550/1550 parte teren —
are regim parter. Structurd semidurabila, aflatd in stare de uzura avansata.
Se propune pentru demolare.

— C2 — Ap.II — corp format din etaj compus: 3 birouri, 2 ateliere, 1 atelier
croitorie, 1 vestiar (fird cote de teren) — are regim de indl{ime parfial
parter si P+1. Structurd semidurabila, aflata in stare de uzurd avansata. Se

propune pentru demolare.
3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Incinta studiata se situeazi in mijlocul unei zone cu unitati de industrie ugoara
aflate in descompunere prin instriindri gi reprofiléri ale activitafilor multiple.

Caracteristic este inlocuirea activititilor de productie industriald cu cele de
prestari servicii, chiar si administrative §i se mentin doar citeva cu profilele de
odinioara (SC MURESUL SA — confectit).

Descompunerea zonei este destul de haotic, dirijat de economia de piat,
ceea ce creaza noi proprietiti cu incinte foarte variabile ca forma si suprafata. Insa,
rezultatul, ca aspect incetisor se inbunititeste prin inlocuirea fondului construit
(socialist) inbatranit si nefolosit cu unele noi, moderne ca functiune si arhitecturd, ca
cea propusi de beneficiarul prezentei documentatii, laboratorul fiind si unitate de

productie in domeniul de mica industrie alimentara.
3.4. Regimul juridic

Incinta studiata este proprietatea privatd al SC LABORATOR LA ANGELA
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SRL identificat prin CF nr. 121749, cu nr. cad. 121749, avand suprafata de 1380
mp, teren edificat cu 2 constructii:
— CI1 - Ap.I-Cl1 — cabina portar
— (2 — depozit carburanti corp-parter compus din: 3 ateliere, 1 vestiar, 1 casa
scarii, 1 grup sanitar, 3 depozite cu cota de 1550/1550 parte teren
— C2 — Ap.Il — corp format din etaj compus: 3 birouri, 2 ateliere, 1 atelier

croitorie, 1 vestiar (fara cote de teren)
3.5. Studiul geotehnic

in ancxe.
3.6. Echiparea tehnico — edilitara

Incinta este echipatd cu toate utilititile existente in zona, adica:
— Tluminat electric
— Curent industrial
— Gaz pentru procese tehnologice si incélzire
— Apai potabila din retea
— Canalizare menajera

— Canalizare pluviala

Toate colectoarele si retelele majore exista in str. Margaretelor cu racorduri i
bransamente vechi, care trebuiesc reproiectate si aprobate (in incinta).

Cele corespunzitoare (camine de vizitare conducte) se pot refolosi.

4. REGELEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Tema de proiectare formatd de Certificatul de Urbanism nr.958/06.06.2012
prevede analizarea conditiilor de amplasare in incinta studiatd a unui laborator de

cofetirie performant in locul cladirilor industriale propuse pentru demolare.
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Pentru valorificarea la nivelul maxim a terenului privat se propune o cladire in
regim D+P cu aria construitd de 415,0 mp studiat pentru functiunile propuse,
amplasati in centrul de greutate al incintei.

Se prevede realizarea unui acces propriu de 4,0 m lafime, imprejmuirea
amplasamentului si realizarea platformelor de stationare §i parcare pentru mijloacele
de transport proprii. Conturarea incintei se va realiza prin fégii verzi de plantatii
arborescente, asigurdnd si o platforma gospodireasca in apropierea accesului,
cabind pentru portar $i poarta.

Sunt necesare derogiri fati de RLU aferent subzonei Al2a in care se
incadreaza incinta, privind distanta fagd de limitele de proprietate. Aceste se reduc la
minim 3,0 metri (in loc de 6,0 metri) cu acordul vecinilor din directia respectivd
(spre casa de locuit).

Indicele de POT si CUT la fel si Coeficientul volumetric sunt incadrate in
prevederile RLU aferent zonei, din PUZ aprobat — pr. nr. 299/2009, intocmit de SC
AALTO PROIECT SRL, ca SUBZONA Al 2a/1.

Incinta este dotatd cu toate utilititile prin brangamente §i racorduri invechite,
necorespunzitoare, care vor fi inlocuite prin retele noi autorizate de detindtori si
Primirie, ele fiind necesare proceselor tehnologige propuse.

4.2. Clidire propusii pentru laborator cofetirie, principii de

compozitie, integrarea noilor constructii, funcfionalitatea,
amplasarea si conformarea constructiilor

Cladirea propusi ca funcfiune si aspect se va integra armonios in zond, mai
mult, va improspati aspectul general al intregii zone.

Datoritd pozitiei proprietitii nu va contribui la aspectul general spre strada
(desfasurare), fiind o incintd retrasdi de la aliniament, inconjurat de celelalte
proprietati.

Privind functionalitatea, propunerile s-au bazat pe solutiile cele mai

performante existente in domeniu.
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CLADIREA PROPUSA — D+P

Se propune construirea unui laborator de cofetirie performant, modemn, cu
urmatoarele caracteristici:

Structura propusa:

Din cadre de beton armat, plansee si fundatie din acelag material si

acoperis terasa. Peretii de inchidere vor fi executati din cardmida eficienta de 38,0
cm grosime, iar cei despartitori din gipscarton.

Functiuni propuse:

fn volumul demisolului vor fi cuprinse spatii destinate depozitirii sau
congelarii materiilor prime §i spatii pentru vestiarele personalutui.

La nivelul parterului vom gisi laboratorul de cofetérie, patiserie cu spatile
anexe necesare.

O scard interioard va asigura legitura pe verticald intre cele doud nivele.

Utilititi propuse:

Alimentarea cu energie electrici a utilajelor si camerelor frigo, cu care va fi
dotatd noua investitie si iluminatul artificial al spatiilor se va face prin realizarea
unui nou brangament electric dimensionat corespunzator noilor consumatori.

Se impune de asemenea refacerea retelei de apa si canalizare precum §i a
racordurilor de gaz existente la clidirea ce urmeaza a se demola.

Agentul termic, apa caldd necesarad corpurilor de incilzire, cit §i apa calda
destinatd consumului menajer, vor fi produse de doua cazane pe combustibil gaz

metan ale centralei termice, ce va functiona in demisolul cladirii.
4.3. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Cladirile industriale existente pe amplasament sunt in stare de uzurd avansata
cu functionalititi nerecuperabile pentru procesul tehnologic propus s§i se propun
pentru demolare in baza de Autorizatii emise de Primarie — conform legilor in
vigoare. Pe incinta astfel eliberati se poate amplasa corespunzitor clidirea in regim

D+P, care oferd toate conditiile pentru un laborator de cofetarie performant.
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44. Regimul de construire (alinierea §i inadlfimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului)

Pentru functionalitatea optimd se propune o clidire cu 4150 mp ane
construitd in regim D+P prin respectarea proceselor tehnologice moderne. Datorita
formei neregulate a incintei s-a studiat amplasarea cea mai optima a cladirii propuse
prin care sa se realizeze o conformare mai avantajoasi — fara agresarea vecinitatilor.

Prin RLU aferent SUBZONEI Al 2a/1 se admite amplasarea constructiilor la
6,0 m de limita de proprietate. Fatid de aceasta se solicitd derogiri pe latura sud-
vestica si colturile sud-vestice si nord-estice a constructiei, unde se va reduca la
minim 3,0 m, 3,7 m si 4,8 m cu acordul vecinititilor existente in acele directii.

Astfel, spre casa de locuit existent se va realiza o distantd de peste 6,0 m intre
cele doud cladiri, ceea ce este corespunzatoare pompieristic ludnd in considerare H

maxim realizat la laboratorul de cofetarie (3,84 m)

Indici maximi admisi, existenti si realizati:

Suprafata parceli: 1380,0 mp

maximi admisi existenti realizati
Ac 690,0 mp 600,0 mp 415,0 mp
Ad 5100,0 mp 900,0 mp 830,0 mp
POT 50,0 % 435 % 30,0 %
H coama 20,0 m 5,0m 40m
Coeﬁcren't 10mc/1mp teren 1,76mc/1mp teren 1,14mc/Imp teren
volumetric
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Bilant teritorial al incintei studiate

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
CONSTRUCTI | 6000 | 435 | 4150 | 30,0
INCIEZANEAMENAATA | 7800 | 565 | — —
3ra fmprejmuire
PLATFORME PAVATE — | — | 9000 | 653
ZONEVERZIAMENAJATE | — | — | 650 | 47
TOTAL 1380,0 | 100,0 | 1380,0 | 100,0

4.5. Asigurarea utilititilor (retele, racorduri)

Pe parcela studiati existi toate refelele, insa este necesar modificarea
traseelor in baza proiectelor de specialitate aprobate de detinatorii retelelor si de
Primérie.

Astfel se vor asigura alimentarea cu api potabild, canalizare menajerd si
pluvial, iluminat electric si current industrial, gaz de distributie pentru procesul
tehnologic si pentru incalzire.

Colectarea si transportul deseurilor menajere i reziduale din demolare si
construire se va realize prin contract cu SC SALUBRISERV SA — procedura

conform normelor europene.

5. CONCLUZII

Folosirea eficientd a terenului, rentabilitatea investitiel propuse este dorinta
beneficiarului. S-a straduit la valorificarea maximi a terenului situat in plind zona
industriald, cu o formi ciudati, greu de mobilat, fira agresarea vecinitatilor.

Investitia propusi realizeazi toate conditiile care contribuie la imbundtatirea
aspectului general al zonei adiacente prin urmétoarele:

e demolarea constructiilor existente;
e realizarea accesului de 4,0 m 1atime din str. Margaretelor;

e imprejmuirea incintei conform RLU;
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e dotarea incintei cu toate utilititile necesare, cabind portar, locuri de
parcare si platforma gospodareasca;
e amplasarea cladirii propuse in regim D+P cu urmatoarele retrageri de la
limita de proprietate:
— 3,7 m fati de limita spre SC MURESUL SA
— 3,0 m fata de casa de locuut;
— 8,7 m fati de limita sud-esticd (SC ATCOM SA)
— 4.8 m fata de limita nord (SC ELECTROMECANICA SA)

Avand conditiile date de situatia existentd se solicitd derogdri necesare
realizdrii investitiei, care se refera doar la distantele fata de limita de proprietate si
se datoreaza formei neregulate ale incintei, dar si amplasamentului cladirii de locuit

spre sud-vest, situat la doar 3,0 m de limita incintei studiate.

Indicile realizate se incadreazi in cele permise de RLU aferent PUG Tg.
Mures Subzona Al2a modificat prin PUZ aprobat — pr. nr. 299/2009, intocmit de
SC AALTO PROIECT SRL ca SUBZONA Al 2a/1.

Baza legali folosita 1a P.U.D.

PUG Térgu Mures — 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL
PUZ aprobat — pr. nr. 299/2009, intocmit de SC AALTO PROIECT SRL

e Legea privind autorizarea executdrii constructillor §i unele médsuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicatd)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului §i urbanismului

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al comunelor, municipiilor §1
Judetelor,
Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,
Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalatiilor g1
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte $i tuneluri
rutiere, publicat in 19 1anuarie 1998,
Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ultenoare,
Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legit fondului funciar
nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,
Legea nr. 114/1996- legea locuintei
Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului national
— Sectiune a a I — Cii de comunicatie,
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)
Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar i publicititii imobiliare (nr. 7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),
Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),
Legea apelor (nr. 107/1996)
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