sc. DOMUS sk Proiect nr. 196/2013

TARGU-MURES, str.Résdritului nr.22 PUZ - Lotizare teren in vederea construirii unui
Nr.inreg.0.R.C. Mures: 126/1281/1994 ansamblu nou de locuinte, str. Remetea, nr. 15
C.IF. RO 6877162 FAZA: PUZ

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:

Prezenta lucrare se executd la comanda beneficiarului terenului, S.C. Doru
Autoactiv Impex S.R.L., Tn vederea stabilirii conditiilor de Tmpartire a acestui lot in patru
loturi edificabile separate, prin:

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 4 din 29.03.2013;

- Aviz Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr. 14/44 din

21.03.2013;

- Certificatul de Urbanism nr. 656 din 26/04/2013

Astfel, se creeaza lotul 1, lotul 2, lotul 3, lotul 4 si un acces carosabil care asigura
accesul separat la fiecare lot nou creat.

1.1. Datele generale:

Denumirea lucrarii: PUZ - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU NOU DE

LOCUINTE
Amplasamentul: Mun. Targu Mures, str. Remetea, nr. 15
Beneficiar: SC DORU AUTOACTIV IMPEX SRL
Proiectant: SC DOMUS SRL, Targu Mures
Data elaborarii: martie 2013

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal:

Obiectul prezentei documentatii 1l constituie studierea si stabilirea unor conditji
urbanistice privind lotizarea terenului de pe str. Remetea nr. 15.

Conform temei stabilite de comun acord cu beneficiarul, pe fiecare dintre loturi se
doreste amplasarea unei constructii locuinta unifamiliala.

Documentatia se elaboreazéd in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr. 289/2006 care reprezintd modificarea si
completarea Legii 350/2001.



1.3. Surse documentare:

- Ridicarea topografica;

- Studiu geotehnic;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures aprobat prin hotararea
Consiliului Local Municipal Targu-Mures;

- Regulamentul local de Urbanism aferent PUG-ului;

- Extrasul de Carte Funciara nr. 131310;

- PUZ - Zona rezidentiala Cartier Unirii — Targu Mures (elaborat de SC PROIECT
SRL, Targu Mures in anul 2005.

- Certficatul de Urbanism nr. 656 din 26/04/2013;

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 4 din 29.03.2013;

- Aviz Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr. 14/44 din
21.03.2013.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei:

Imobilul care face obiectul prezentei lucrari este unul plan si se situeaza in zona
inundabila a raului Mures si este accesibil de pe str. Remetea, strada mobilata pe ambele
parti cu locuinte private cu un regim de inaltime P si P+1.

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin Planul
Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal “ Cartier Unirii “ si detaliaza o portiune
aferenta strazii Remetea pentru care exista suficiente elemente de identificare.

In acelasi timp, portiunea detailati trebuie consideratd in contextul mai larg al
rezolvarii funciiunilor si circulatiei in intreaga zona, fiind identificata in PUZ ca - L2bz —
zona locuintelor individuale si colective mici cu P + 1, 2 niveluri dispuse pe
aliniament cu regim de construire discontinuu si LMz — zona mixta cuprinzénd
locuinte individuale si colective mici si activitdti productive si de servicii compatibile
cu locuirea.

In apropiere nu se gasesc elemente naturale importante: zone protejate, cursuri de
rauri, relief valoros, specii de plante sau animale protejate; Planul Urbanistic Zonal propune
pentru terenul studiat stabilirea zonei functionale L2z - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu P, P+1 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire
discontinuu, in procesul de redefinire urbana a zonei.

2.2. incadrare in localitate:

Proprietatea studiata, in suprafatd de 2300,00 mp, este situatd in intravilanul
municipiului Targu Mures, Tn partea nord-vestica a orasului, pe malul drept al Muresului si
malul stang al paraului Besa, identificat conform extrasului CF nr. 131310/Targu Mures;
este situat cu latura scurta pe frontul strazii Remetea intre imobilele cu nr. 13 - 17, pe teren
plan si delimitat de:

- proprietatea privata a lui Francean Vita — str. Remetea, nr. 17 - in partea de Sud;



- de proprietatea lui Birsan Simona Mariana - str. Remetea, nr. 13 - la Nord;
- de str. Remetea la Est;
- deun canal la Vest.

2.3. Elemente ale cadrului natural:

intreaga zona este relativ plats, avand o panti generald de cca 1,5% pe directia
nord-sud.

Pentru determinarea conditilor de construire s-a intocmit un studiu geotehnic
executandu-se foraje si studii, pe locul de amplasare al fiecarei cladiri.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, Tntocmitd pentru
inventarierea conditiilor de fundare, in cadrul studiului pentru amplasarea cladirilor, arata o
structura a straturilor configurata astfel:

sol vegetal — 0,20 m grosime;
- praf nisipos argilos negru cafeniu, stare plastic, consistent, usor umed — 0,60 m

grosime;

- praf argilos galben cafeniu negricios, stare plastic ridicat, consistent, umed — 0,50
m grosime;

- nisip fin prafos galben, spre baza cu pietris, stare medie indesatd — 0,80 m
grosime;

- pietrig, bolovanis, cu nisip, stare indesta — 1,90 m grosime.

Aceasta analiza amplaseaza portiunea studiata in zona construibila fara masuri
speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fa{a de betoane.

Zona se gaseste pe terasa inferioara a albiei Muresului.

Zona nu are stabilite prin Planul Urbanistic General portiuni cu riscuri naturale, cum
ar fi alunecarile de teren sau inundatiile.

2.4. Caile de comunicatie:

Accesul spre zona studiata se face pe drum asfaltat, de pe str. Remetea, cu o latime
de cca. 6,00-7,00 m, are cate o banda pe sens si beneficiaza de trotuar pentru pietoni pe
ambele parti si, In acelasi timp, asigura legatura cu refeaua de strazi a municipiului.

Accesul pe parcele se asigura din str. Remetea, conform planului de incadrare in
Zona.

2.5. Ocuparea terenurilor:

In situatia actuala terenul ce face obiectul studiului este teren arabil nelucrat situate
in intravilan.

In zona studiata exista locuinte in proprietate privats, accese carosabile si pietonale
la proprietati din strada Remetea; amplasamentul studiat nu impiedica trecerea vecinilor.

Forma lotului este dreptunghiulara, de aproximativ 94,00 x 24,50 m.

2.6. Echipare tehnico-edilitara:

Zona studiata este complet dotata cu utilita{i: alimentare cu apa, canalizare menajera
si pluviala, iluminat electric, telefonizare, alimentare cu gaze naturale.

Cladirile propuse vor beneficia in viitor de racorduri si brangsamente individuale de
alimentare cu apa si canalizare din strada Remetea.



in functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se
va adopta solutia optima. Curentul electric si gazul se vor obtine din racorduri la retele
existente in strada Remetea, realizate conform prescriptiilor tehnice a proprietarilor si a
gestionarilor de retele.

Conform avizelor obtinute pentru planul urbanistic zonal, cartier rezidential Unirii, din
care zona studiata face parte, operatorii de retele edilitare au capacitatea de a se racorda
la refelele existente Tn aceasta zona.

2.7. Probleme de mediu:

Terenul studiat ce urmeaza a fi parcelat va fi echipat cu utilitdti in sistem centralizat
evitdndu-se astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau aerului.

Zona face parte dintr-un areal cu posibilita{i de amenajare de spatii verzi, prin plantatiile
propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat. S-au prevazut prin PUZ zone plantate
la limita vecinatatilor si a cailor de acces.

In functie de marimea parcelei, zona construibila s-a delimitat pe criterii legate de acces,
relatii vizuale, respectarea distantelor de insorire, etc.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Conform studiului geotehnic anexat:

o Conditii hidrogeologice

Tn perioada masuratorilor, nivelul hidrostatic (NH) al panzei freatice s-a stabilizat

la 1,70,1,90 m adancime de la suprafata terenului. Exista pericol de igrasie prin

ridicarea capilara a umiditatii, motiv din care se propune luarea unor masuri de
hidroizolare adecvate.
o Conditii de fundare

- Cu exceptia nivelului relativ ridicat al apei subterane, sunt conditii geotehnice
normale. Se poate funda pe orice strat aflat sub solul vegetal respectand
adancimea minima de inghe{ si presiunile conventionale mentionate pentru
fiecare roca in parte.

- Terenul de fundare se va calcula conform indicatiilor din STAS 3300/2-85, cu
Pconv.=265-320 kPa. Ne putem astepta la diferenfe de tasari reduse, care se vor
incadra in limitele de tasari absolute admise.

- Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla in zona de varf pe directie
orizontala — ag=0,12 g.

3.2. Elemente de tema:

Conform temei de proiectare intocmitd de comun acord cu beneficiarul, au fost
stabilite elementele de baza pentru obiectivul acestei documentatii: lotizarea terenului
studiat cu suprafata totalda de 2300 mp, notat in CF nr. 131310 - Targu Mures, nr. cad.
131310, Tn scopul construirii unui ansamblu nou de locuinte. Terenul studiat se va imparti in



4 loturi noi, separate, cu acces separat pentru fiecare din aleea semicirculabild creaté pe
acesta. Pe noile loturi se vor construi cate o locuinta individuala.

Amplasarea noilor constructii se vor realiza conform Regulamentului prin care se
propune situarea terenului Tn zona L2z— zona locuintelor individuale mici cu P, P+1 niveluri.

Reglementari:

Functiunile admise sunt locuintele individuale mici cu maxim P+1 niveluri in regim
de construire izolat.

Functiunile interzise sunt cele comerciale si serviciile profesionale care depasesc
suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare; activitatile productive cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autivehicule mici pe zi sau orice fel
de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexele pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd; depozitarea en-gros; depozitarea materialelor refolosibile;
platformele de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitai
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobazele si statiile de
intretinere auto; lucrari de terasamente de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

Caracteristicile parcelei construibile: suprafata minima de 350,0 mp si frontal la
strada de minim 14,0 m pentru regimul de construire izolat.

Aliniamente:

- cladirile se vor retrage fata de aliniament la o cale de acces publica cu o distanta
de minim 2,0 metri pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie, iar fata de
o cale de acces privata cu minim 1,0 m;

- cladirile se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin juméatate
din Tnaltimea la cornige in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin
de 2,0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei determinata in functie de calea de
acces privata va fi egala cu jumatate din nal{imea la cornisa masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiei publice.

indltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (6 metri la cornisé).

Echiparea tehnico-edilitara se va realiza conform PUZ.

POT max=35%; CUT max=0,6 (P+1).



3.3. Descrierea solutiei:

Amenajarea amplasamentului are in vedere prevederile Regulamentului Local de
Urbanism intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal - Zona rezidentiala cartier Unirii, Targu
Mures.

Terenul studiat este in proprietatea S.C. Doru Autoactiv Impex S.R.L., are suprafata
de 2300,00 mp. Se propune impartirea acestui teren in patru loturi. Datoritd acestei
impartiri este necesara existenta unui acces semicarosabil pentru ca fiecare lot sa aiba
acces separat.

Accesul se propune in parte de Nord a terenului si va avea latimea de 4,00 m.

Loturile 1, 2 si 3 vor avea suprafata de 500 mp, iar cel din capat 490 mp.

Se doreste construirea unor case unifamiliale pe fiecare lot in parte. Locuintele vor
beneficia de acces pietonal dar si de acces carosabil.

Aspectul acestor constructii se va proiecta si realiza astfel incat sa se thcadreze in
arhitectura constructiilor Tnvecinate particularizand unele elemente arhitecturale care sé le
diferentieze.

Se vor amenaja spatii verzi, spatii plantate si locuri de parcare in procentul cerut de
normativele in vigoare.

3.4. Organizarea circulatiei:

Se reglementeaza organizarea circulatiilor si a infrastructurii edilitare din zona
studiata in acord cu Administratiei Domeniului Public.

Accesele in incinte se vor asigura separat pentru fiecare, din aleea semicarosabila
care urmeaza a fi creata pe teren.

Strada Remetea reprezinta legatura directa cu refeaua stradala a municipiului. Din
aceasta strada se face accesul pe terenul studiat, aflat in proprietatea S.C. Doru Autoactiv
Impex S.R.L.

3.5. Zonificare functionala:

Obiectul principal al PUZ-ului este lotizarea pentru locuinte individuale.
Se propune un ansamblu de 4 case, respectiv pe 4 parcele.
Dimensiunile loturilor (parcelelor) propuse:

yr';' Nr. lot Suprafata lot (mp)
1. Lotnr.1 500,00
2. Lotnr.2 500,00
3. Lotnr.3 500,00
4. Lotnr. 4 490,00

Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial
aferent zonei studiate, prin prezentul PUZ, este redat in tabelul de mai jos, dupd cum
urmeaza:



Nr. Teritoriu aferent BRI propus

crt. mp % mp %
1. Teren liber neconstruit 2300 100 2300 100
2. Parcele propuse pentru locuinte - - 1990 86,52
3. Circulatia semi carosabila - - 310 13,47

3.6. Asigurarea utilitatilor:

S-au prevazut urmatoarele racorduri si bransamente:

Alimentarea cu apa - se va face prin racordarea la sistemul public de apa;
exista refea de alimentare cu apa pe str. Remetea. Aceasta racordare se va
asigura cu respectarea normelor si normativelor aflate in vigoare;

- Canalizarea menajera si ceea pluviala — se va realiza prin racordarea la
canalizarea existenta pe str. Remetea;

- Alimentarea cu energie electrica — se va realiza prin racordarea la la sistemul
energetic national;

- Alimentarea cu gaze naturale — bransamentul se va executat din refeaua de
distributie amplasata pe str. Remetea;
Telecomunicatii — exista refele de telecomunicatii in zona;
Deseuri menajere — colectarea acestora se va realiza de catre intreprinderea
de salubrizare conform contractelor incheiate cu proprietarul.

3.7. Protectia mediului:
Zona face parte dintr-un areal cu posibilitati de creare spatii verzi, prin plantatiile
propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat. S-au prevazut prin PUZ zone plantate.
Managementul deseurilor
Se produc urmatoarele categorii de deseuri:
- deseuri menajere — sunt colectate separat in containere speciale si
preluate periodic de agentul de salubritate din zona.

3.8. Obiective de utilitate publica:

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de 100%
alcatuit din terenuri aparfinand in proprietate privatd, persoanelor fizice sau juridice,
terenurile apartinand domeniului public fiind la limita acestora (traseul strazilor aferente si al
trotuarelor de deservire).

4. CONCLUZII:

Realizarea acestei investitii este o dorinta a proprietarului, al detinatorului de teren.
Amenajarile exterioare si existenta utilitfilor tehnico-edilitare ca energie electrica, gaze
naturale, apa rece, canalizare vor asigura un nivel calitativ ridicat al vietii.

Documentatia tehnica pentru acesta investifie, va fi autorizatd de primaria
municipiului Targu Mures si avizata de forurile competente.



BAZA LEGALA FOLOSITA LA INTOCMIREA PUZ:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

LLegea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001;

Ordonanta nr.27 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului 2008;

PUZ — Zona rezidentiala cartier Unirii, Targu Mures, realizat de S.C. PROIECT S.A. in

anul 2005;

Sef proiect, Tntocmit,
arh. Glaja Eugen arh. st. Cso tan Andrea

2N ( %




s.c. DOMUS sk Proiect nr. 196/2013

TARGU-MURES, str.Résdritului nr.22 PUZ - Lotizare teren in vederea construirii unui
Nr.inreg.0.R.C. Mures: 126/1281/1994 ansamblu nou de locuinge, str. Remetea, nr. 15
C.I.LF. RO 6877162 FAZA: PUZ

REGULAMENT AFERENT PUZ ZONA CARTIER UNIRII

L2z - Zona locuintelor individuale mici cu P, P+1 niveluri

GENERALITA]'I - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusa in zona L2
aferenta PUG

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

L2az - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P, P+1 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE
L2az Sunt admise urmatoarele functiuni

* |ocuinte individuale mici cu maxim P+1 niveluri in regim de construire
izolat.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2az - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ sau PUD,
aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2az se interzic urmatoarele utilizari:

¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;



depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile

sau toxice;

¢ activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatjile publice;

¢ autobaze si statii de intretine auto;

¢ lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.

® ¢ © <@

SECTIUNEAI
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 2az - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditi
cumulate: 1. Dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima in Dimensiune minima
de cazul concesionarii in alte zone
terenului*
construire Suprafata front Suprafata front
(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
lzolat 200 12 350 14
Parcela de colf - - reducere cu reducere front
50 mp cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbabnism

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2az:in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urméatoarele
conditionari:

¢ cladirile se vor retrage fatd de aliniament la o cale de acces publica cu o
distantd de minim 2,0 metri pentru pentru a permite plantarea corecta a unor
arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor
de protectie, iar fata de o cale de acces privata cu minim 1,0 m.



Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az - in regim izolat cladirile se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de
cel putin jumatate din naltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu cu mai putin de 2,0 metri;

L2az - retragerea fata de limita posterioara a parcelei determinata in functie de
calea de acces privata va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLA’DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L2az - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indlfimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII §1 ACCESE

L2az - parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri I&{ime dintr-o circulatie publica ih mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2az - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2az - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (6 metri la cornisa).

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2az cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperig, sarpantd, sau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural; ;

¢ la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea {iglei in culori naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2az toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;



¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

¢ toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
L2az spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

Art.14 — IMPREJMUIRI

L2az imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 metri din care un
soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta dublaté sau cu gard viu;

¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi

maxim 2,20 metri.

_ SECTIUNEA Il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L282 - POT maxim = 350/0

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2az - pentru nal{imi P+1 CUT max=0,6
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