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A. MEMORIU GENERAL
Intocmire PUZ - Conversie functionala din UTR "CE" in UTR "Al3az" - pentru
construire hala metalica

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - CONVERSIE FUNCTIONALA
Adresa: Str. Libertatii nr. 137, mun.Tg.Mures, jud.Mures
Beneficiar: SC EVER GREEN SRL - Tg.Mures

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant : S.C. PROSERV PLU S.R.L.

Data elaborarii: ~ 11.2014

1.2. OBIECTUL LUCRARII
- Solicitari ale temei program

Beneficiarul doreste sa rentabilizeze terenul achizitionat prin amplasarea unei
hale metalice destinate activitatii de prezentare / comercializare a materialelor de
constructii, prin conversia prevederilor urbanistice aprobate existente - in asa fel incat
zona sa fie declarata compatibila pentru activitati productive dispersate.

Pe acest amplasament a fost reglementat prin PUG Tg.Mures aprobat prin HCL
nr.257 / 19.12.2002 - UTR "CE" - zona echipamentelor dispersate la nivel de cartier i
complex rezidential.

Documentatia de fata propune conversia UTR mai sus mentionat.

Solocitarea a obtinut Certificatul de urbanism nr.1676 / 13.11.2014 in scopul de
intocmire Plan urbanistic zonal.

Terenul este identificat prin : C.F. nr.123834 / Tg.Mures, nr.cad. 123834, teren
intravilan, arabil, in suprafata de 2200mp, fara edificate.

Proprietar tabular : SC EVER GREEN SRL.

De asemenea solicitarea a obtinut avizul C.T.U.A.T. nr. 4/109/24.07.2014 si avizul
prealabil de oportunitate nr.16 / 07.10.2014 - pentru intocmire documentatie PUZ -
conversie functionald din UTR "CE" in UTR "Al3az" - pentru construire hala metalica.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Zona studiata si adiacenta are reglementate ca UTR - "CM1" - subzona mixta cu
cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+3; si
'LM" - Zona mixta cu locuinte individuale si colective mici si activitati productive .
Se afla amplasatd ca front la str.Libertdti - intre intersectia cu str.Caminului i
str.Dezrobirii . Parcela studiata este libera de constructii si utilizata in prezent ca teren
agricol; parcelele adiacente au constructii cu functiunea de locuinte si atelier.
Tendinta de dezvoltare este catre cladiri si spatii pentru servicii, mica productie i
depozitare.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARHITEX INTERSOFT S.R.L.-Bucuresti —
aprobat prin H.C.L. 257 / 19.12.2002.

- PUG Tg.Mures - reactualizare si studii preliminare

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Faia de documentatiile de urbanism aprobate in zona, dezvoltarea concreta s-a
facut punctual, pe loturi preexistente - cu dezvoltarea de spatii si funciiuni pentru
depozitare, mica productie si servicii, iar pe 0 zona semnificativa - terenurile au ramas a
fi utilizate pentru agricultura. Se observa tendinta generald de dezvoltare nevoia de
dezvoltare pentru funcijunile deja existente.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Tg.Mures, in zona
str.Libertatii - intre intersectia cu str.Caminului si str.Dezrobirii - generic in zona
industriala si de depozitare a municipiului.
Zona este situata intre str.Libertatii si zona posterioara a parcelelor din str.Baneasa
(prelungire).

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Terenul este situat in intravilanul municipiului. in momentul de fat3, este liber de
constructii. Caracterul natural al terenului s-a pastrat - zona studiatd si parcelele din
imediata vecinatate nefiind construite; terenul este relativ plan . Coordonatele geografice
ale amplasamentului sunt: 46°31°30” latitudine nordica si 24°31'15” longitudine estica,
situat la altitudinea de 303 m fata de nM

2.4 CIRCULATIA

Terenul are acces carosabil din str. Libertatii, la fel si acces pietonal - artera fiind
modernizata, cu 2 benzi de circulatie trotuare pe ambele laturi si pesta pentru biciclisti pe
0 parte. Strada este asfaltata.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Functiunea generala a zonei este :
- de locuinte - pe partea opusa a str.Libertatii si terenuri neconstruite - utilizate ca parcele
agricole in zona posterioara, locuinte si spatii de prestari servicii (atelier) la str.Libertatii.
Frontul la str.Libertatii are un regim discontinuu, cu edificate avand max.P+1+M.
Zona este mixta ca volumetrie, facind legatura intre parte a vechii suburbii Mureseni -
integrata in intravilan si dezvoltarile realizate in lungul str.Libertatii.
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2.6 ECHIPARE EDILITARA
Zona are toate utilitatile necesare functionarii imobilelor construite (apa, canal,
gaz metan, electricitate).

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Zona face parte din intravilanul municipiului Tg.Mures. Terenul este plan, este
stabil, nu prezinta pericol de alunecari.
Limitrof nu curge nici un curs da apa, care cauzeze potentiale probleme de
inundabilitate.
Studiile geotehnice ale terenului arata ca posibilitatile de fundare sunt optime.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor
publice organizate conform reglementarilor legale in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Urbanistic zona este la punctul de interferenta intre cvartalul construit traditional
Mureseni si dezvoltarile noi pentru functiuni destinate depozitarii, serviciilor i micii
productii ale municipiului Tg.Mures - in lungul str.Libertatji.

Propunerea unui edificat tip hala metalica - completeza binevenit dezvoltarea
zonei mai sus mentionate. Se doreste construirea unei hale metalice si platforme
carosabile - in interiorul parcelei aflate in proprietatea investitorului.

Se doreste pastrarea coeficientilor urbanistici generici aferenti UTR Al3a (confotm PUG
aprobat) si completarea functiunilor admise cu servicii comerciale tip prezentare,
depozitare si comert cu materiale de constructii.

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

A fost intocmit studiu topografice pentru determinarea dimensiunilor si
parametrilor nivelmetrici terenului.

A fost intocmit un studiu geotehnic pentru determinarea conditiilor de fundare,
care sunt adecvate. Acesta evidentiaza faptul ca terenul bun de fundare apare la
adancimea de inghet, sub stratul de umplutura de pamént variabil, si are presiunea
conventionala de255kPa. Stratul este alcatuit din raf nisipos cafeniu cenusiu.

In perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane nu a fost interceptat
pana la adancimea de cercetare, dar dupa datele unor foraje executate anterior in
apropierea amplasamentului cercetat ne-am informat ca apa subterana in zona se afla la
intervalul de adancime de -2,00 + -10,00 m, caracterizat prin nivel usor ascensional, aflat
sub presiune moderata, care in timpul precipitatiilor abundente, sau in timpul unor
perioade secetoase poate avea cresteri/scaderi exceptionale de ordinul maxim 1,00 m,
fatd de cotele mai sus mentionate. Datorita prezentei unui parau in apropiere, nivelul
apelor freatice este momentan stabil, dar avea tendinte ascendente.
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3.2 PREVEDERILE DOCUMENTATIEI DE URBANISM APROBATE

In P.U.G.-Tg.Mures zona este cuprinsa in U.T.R. "CE" — zona echipamentelor
publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidentjal - cu urmatoarele reglementari
cuprinse in PUG Tg.Mures :

Utilizari - Utilizari admise - echipamente publice la nivel rezidential si de cartier:
crese, gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare
policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente publice

- Utilizari admise cu conditionari - la dispensarele, cresele si gradinitele situate
la parterul blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat de cel al locatarilor;
pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va prevedea o
suprafata de minim 100mp, in utilizare exclusiva, ingradita si amenajata conform
necesitatilor.

- Utilizari interzise - se interzice utilizarea pariiala a terenului si cladirilor
echipamentelor publice in alte scopuri decat cele specifice functiunii respective cu
exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau
prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela

- amplasarea cladirilor - fatd de aliniament - la cladiri izolate, retragerea la
min.10,00m, sau respectarea fronturilor preexistente, cu posibile retrageri de max.6,00m

- fatd de limitele laterale si posteriora - 1/2 din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,00m

- la cladiri pe aceeasi parcela - 1/2 din inalfimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m

- toate echipamentele publice, vor avea asigurat acces un carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

- echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatii
rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice

- inaltimea maxima admisibila - sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente

- echipare edilitara - toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele
publice de echipare edilitara

- spatii libere si spafii plantate - spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat

peisagistic si plantat in proportie de minim 40% cu arbori; parcajele vor fi inverzite
cu un arbore la 4masini si inconjurate cu gard viu de 1,20m inaltime.
- coeficienti urbanistici - POT - max.20%; CUT - max.0,5

Concluzii : reglementarile specifice UTR "CE" nu permit realizarea edificatului dorit.
Astfel este propusa conversia functionald, in UTR - "Al3az" - pentru zona a activitatilor
productive dispersate.

4. SOLUTII ARHITECTURALE :
Elemente de tema:

Beneficiarul a solicitat definirea unei solutji in care sa se poata mobila terenul cu o
hald metalica cu regim de inalime Hmax= 10m, cu spatii pentru depozitare, prezentare i
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comercializare materiale de constructii - cu anexe functionale specifice (birouri $i anexe
sociale).

4.1. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Reglementari - UTR - Al3az - zona activitatilor productive dispersate
Prevederi cu caracter general :

- Utilizari admise - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii
dispersate, situate in vecinatatea unor arii predominant rezidentiale, compatibile cu
caracterul ariilor vecine

- Utilizari admise cu conditionari - se permite construirea locuintelor strict
necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor
subzonei.

- Utilizari interzise - orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si
prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesafi; activitatile productive
poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de
orice natura; depozite materiale refolosibile
Conditii de amplasare - retragere de min.10,00m din axul strazilor de cat.ll;
retragere de la limitele laterale si posterioara la min.6,00m, si exceptional pe o sigura
latura - cu respectarea prevederilor Codului civil - la min.2,00m

- la cladirile pe aceeasi parcelda 1/2 din inalfimea
cladirii celei mai mari, dar se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
alte norme tehnice specifice .

Circulatii si accese - acces de minim 4,00m [atime dintr-o cale de acces publica

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea
de minimum 1,20m A
Inaltimea maxima admisa - Indltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxima
admisibila in unitatile de referinta inconjuratoare; Recomandat a nu se depasi 10,00m.
Aspectul exterior al cladirilor - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
Conditii de echipare edilitara - Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa
si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare
Spatii libere si plantate - vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de
protectie, avand suprafata de minim 20% din suprafafa totala a terenului;
Imprejmuiri - transparente, cu inaltimi de max. 2,20m
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT - max.50%; CUT -
recomandat sa nu depaseasca 4,50mc / mp teren
4.2 Descrierea solutiei :

Prezenta documentatie propune un edificat hala metalica - cu dimensiuni generale
de 16,00 x 36,00, adica 576mp, avand parter si etaj partial - amplasata in interiorul
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parcelei - retras de la str.Libertatii la mai mult de 10,0m faia de ax - pentru asigurarea
protectiei zonei de dotari edilitar urbane.

Data fiind forma parcelei - alungite, cu latura mica (cca.23,50m) spre str.Libertatji
si latura lunga de cca.80,00 - 82,60m, edificatul propus se va amplasa astfel :

- 2,00m spre latura vest

- 8,00m spre latura est - cu marginea platformei la min.3,00m de limita parcelei

- 6,00m spre latura posterioara - cu marginea platformei la min.2,00m
Spre str.Libertatii retragerea edificatului la cca. 35,50m - pentru realizarea pe parcela a
platformei de parcare, manevra si depozitare temporara a materialelor.
Locurile de parcare vor fi dimensionate in conformitate cu prevederile HGR nr. 525 /
1996 pentru aprobarea conditjilor necesare PUG.

4.3 Organizarea circulatiei:

Parcela de fatd are acces auto pe latura scurta - din str.Libertatii, favorizand
accesul la investije.
Parcarea generala va fi deschisa pe zona dintre edificat si retragerea de la str.Libertatii.
Conturul va fi protejat cu zone verzi, completate de vegetatie plantata - de protectie.

4.4 Regim juridic, circulatia terenurilor :

Nu sunt necesare schimburi de terenuri, doar acordurile Administratiei Domeniului
Public — Tg.Mures pentru accesele auto, pietonale si alte amenajari necesare i a
Directiei tehnice.

4.5 Regim aliniere :

Fata de str. Libertafii se propune retragerea edificatului la cca.40,00m de la ax si a
platformei carosabile la min.10,00m de la axul strazii.
Fata de limitele laterale si posterioare - edificatul si platformele se vor retrage la 2,00m
respectiv 6,00m.

4.6 Regim de inalfime :

Regimul maxim propus este de cca.10,00m - (conform prevederi PUG - mai putin
decét prevederile pentru zonele functionale adiacente, adica pentru CM1 - P+3 / 17m si
pentru LM - P+2 / 10m)

4.7 Modul de utilizare a terenului :
Indicii recomandati pentru a obtine o utilizare acceptabila reglementata a terenului
fara a deteriora calitatea functiunilor din zona sunt:

P.O.T.max. = 50%, propus pentru parcela - 26,20%
C.U.T.max. = max. 4,50mc / mp teren. 1,80
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4.8 Plantatii :

Se propun plantatii de mica inaltime pe limitele catre celelalte proprietati private .
Pe platforma pietonala si carosabila creata se vor amenaja alveole cu plantatii de arbusti
si zone cu parcari inierbate.

4.9 Echipare edilitara :

Alimentarea cu apa :
Pentru functionarea obiectivelor sunt necesare doar racorduri din reteaua stradala
municipala de apa.

Canalizarea :
Pentru functionarea obiectivului propus este necesara realizarea racordarii la refeaua
stradala municipala de canalizare existenta.

Alimentarea cu energie electrica :
Imobilul se va racorda la reteaua de distributie a energiei electrice existente in zona -
str.Libertatii

Alimentarea cu gaze naturale :
Racordul consumatorilor se va face prin brangamente realizate la reteaua existenta in
str.Libertatii - conform avizelor si proiectelor intocmite de proiectanti autorizatj.

Concluzii :
Hala metalica propusa a fi amplasata, completeaza ansamblul functiunilor existente,
aducand solutji noi de folosire a terenului, prin functiune, volumetrie si circulatii auto.
Regulamentul urbanistic aferent reconversiei functionale a zonei, va asigura parametrii
de utilizare si dezvoltare a parcelelor zonei studiate, conform :
UTR - "Al3az" - zona activitatilor productive dispersate

Bilant teritorial incinta:

Categorii de utilizare a terenului Existent Propus

mp % mp %
1 | CLADIRI - - 576 26,18
2 | CAROSABILE din care: - - 1089 49,50
3 | PLATFORME, PARCARI, TROTUARE 385mp - -
4 | SPATII VERZI - - 535 24,32
5 | TEREN ARABIL (zona propusa ptr.conversie 9270mp) | 2200 100,00 - -

TOTAL | 2200 100,00 | 2200 100,00

Prin propunerea conversiei functionale si realizarea obiectivului propus, se creeaza
conditiile in vederea schimbarii UTR din "CE" in "Al3az" - cu asigurarea posibilitatilor de
dezvoltare coerenta a zonei, in corelare cu UTR vecine existente - specificate prin PUG

intocmit, arh.urb. Danut-loan FISUS
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent : PUZ - Conversie functionala din UTR "CE" in UTR "Al3az" - pentru
construire hala metalica

Conform Aviz de oportunitate nr.16 din 07.10.2014

DISPOZITII| GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatji :

- PUG - S.C.ARHITEX INTELSOFT S.R.L.-Bucuresti, aprobat prin H.C.L. 276/2000

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru pr. PUZ aprobat prin Ord.
Nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismului.

- H.G. 525 — 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

- Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a teritoriului Tg.Mures, nr.4/109/24.07.2014.
Documentatia propune conversia functionala din UTR "CE" in UTR "Al3az" - pentru a se putea construi
0 hala matlica - spatji de comert si prezentare pentru materiale de construciji.

Al3az - zona activitatilor productive dispersate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Zona este constituita din mixarea diferitelor functjuni interes general - prestari servicii / mica
productie, cu locuinte amplasate pe loturi individuale - totul ca o dezvoltare spontana pe foste terenuri /
parcele agricole, de-a lungul prelungirii str.Libertatii - ce are rol de artera ocolitoare / legatura pentru
accesul traficului greu intre str.Gh.Doja si str.Barajului.
Este recomandabil ca pentru zona mixta nou formata, sa se elaboreze Plan Urbanistic Zonal cu scopul :
- asigurarea coerentei imaginii si dezvoltarii urbane si a bunei functionalitati a zonei, corelat cu
UTR-urile invecinate - specificate prin PUG.
Extinderea si completarea serviciilor aparute ca o necesitate pentru zona studiata.

SECTIUNEA I. - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

Al3az - sunt admise urmatoarele fuctiuni _

- Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in vecinatatea unor
arii predominant rezidentjale, compatibile cu caracterul ariilor vecine

- Locuinte pe loturi individuale

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

- Pe parcelele / in incintele cu edificate pentru mica productie / servicii sau depozitare, se
permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor si serviciilor subzonei.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesatj; activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin
traficul generat ; constructii provizorii de orice natura; depozite materiale refolosibile

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelelor va fi de cca.1000mp - dar si conforma cu parcelarul existent, fara
a se accepta dezmembrari.

Front minim la strada - 16,00ml

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragere de min.10,00m din axul strazilor de cat.ll - pentru asigurarea zonei de
protectie a utilitatilor urbane;.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si limita posterioara
Rretragerea de la limitele laterale si posterioara la min.6,00m, si exceptional pe o sigura latura -
cu respectarea prevederilor Codului civil - la min.2,00m

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
La cladirile pe aceeasi parcela 1/2 din inaltimea cladirii celei mai mari, dar se va {ine seama de
conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice

Articolul 8 - Circulatii i accese

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

Se pot realiza pasaje si curli comune private accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile destinate publiculu, a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Articolul 10 - in4ltimea maxima admisibil a cladirilor
Inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

uuuuu

inconjuratoare; Recomandat a nu se depasi 10,00m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecinatatile
imediate.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatji de co-vizibilitate;

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare;

Articolul 12 - Conditii de echipare tehnico-edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile inierbate.
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Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie, avand suprafata de
minim 20% din suprafata totala a terenului;

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare si inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

Articolul 14 - imprejmuiri
Se vor realiza imprejmuiri transparente, cu inaltimi de max. 2,20m - minim 1,50 metri inaltime,
din care 0,30 metri soclu opac - de principiu, dublate de gard viu.

SECTIUNEA llI. - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului - POT

- conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari si conform Aviz
oportunitate : - POTmax= 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT

- conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari si conform Aviz
oportunitate : - CUTmax= 4,5mc / mp teren
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