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Proiectat : SC "Aalto Proeict” SRL Investitia : Lotizare teren
Proiect nr. : 355.0-2013 str. Remetea 194/G — Targu Mures
Beneficiar : Reichenberger Istvan Obiectul: Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare se executatd in baza unei comenzi de proiectare din partea
proprietarului terenului, Reichenberger Istvan, la recomandarea Primariei Tg-Mures,
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane prin:

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 1 din 22/02/2013,
- Certificatul de Urbanism nr.

Prin intermediul acestui proiect se va putea asigura cadrul legal de eliberare a
Autorizatiei de Construire pentru :

-constituirea retelei stradale,

-constituirea retelelor edilitare,

-construire cladirilor conform regulamentului de urbanism atasat.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii :  Plan Urbanistic Zonal — PUZ la imobil din str. Remetea
Targu Mures

- Beneficiar: Reichenberger Istvan

- Proiectat : S.C. Aalto Proiect S.R.L,
Tg. Mures, str. Cutezantei nr. 22

- Data elaborarii: Februarie 2013

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat partial in
intravilanul Municipiului Targu Mures, pe malul stang al vaii paraului Besa. Este amplasat,
mai exact, in zona nordicd a Municipiului Targu Mures, UTR L2a — subzona locuintelor



individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu.

Terenul apartine urmatoarelor persoane: Florea T. Lazdr, Gliga Dan, Sermasan
Daniela Monica, Pascu E. Ioan, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 130996, nr.
Cadastral 130996, parcela 1 si Pascu loan, Reichenberger Ildiko si Reichenberger Istvan la
parcela 2, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 132821, nr. Cadastral 4762.

Terenul are o suprafata totala de 9.491 mp respectiv 1.366 mp, compus din doua
parcele.

Destinatia actuala: arabil.

Situatia cadastrala: din totalul de 10.857 mp, 9.210 mp se alfa in intravilan si 1.647
mp se afla in extravilan.

Prin prezentul proiect proprietarul isi propune:

- introducerea in intravilan a unei suprafete de 1.647 mp, din terenul studiat,

- dezmembrarea terenurilor in loturi de cca. 700 mp, construibile,

- stabilirea reglementarilor pentru organizarea retelei stradale,

- stabilirea reglementarilor pentru organizarea retelelor edilitare,

- stabilirea reglementarilor pentru amplasarea unui ansamblu de cladiri de locuinte,

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este sa stabileascd amplasamentul constructiilor
prevazute in perioada urmaitoare si in perspectivd mai indepartatd, intr-o solutie de

ansamblu, care sa {ind cont de conditiile urbanistice pentru intreaga zona.

1.3. Surse documentare

Pentru a cunoaste situatia existentd, respectiv cotele existente pe teren, s-a executat o
lucrare de ridicare topografica (anexata la documentatie) intocmit de S.C. TOPO GRAF
S.R.L., vizat de O.C.P.I. Mures cu nr. 13315 din 20.03.2012.

Documentatiile care stabilesc zonificarea functionald din zona sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg.Mures aprobat prin hotararea

Consiliului Local Municipal Targu-Mures, cu nr. 257/19.12.2002;

- Regulamentul local de Urbanism aferent PUG-ului;

- Certificatul de Urbanism nr.

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 1 din 22/02/2013

- Date Statistice;

- Studiul geotehnic intocmit de S.C. TOPO GRAF S.R.L..

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Date privind evolutia zonei

Conform reglementarilor existente, prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Tg. Mures, aprobat prin HCLM nr. 257/19.12.2002, prin care a fost aprobat intravilanul
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localitdtii, zona 1n care este amplasat imobilul studiat se afld in intravilanul Municipiului
Tg. Mures cu o suprafatd totald de 10.857 mp, din care 1.647 mp se afld in extravilan.
Terenul este situat in zona nordica a Municipiului Targu Mures, UTR L2a — subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim
de construire discontinuu.

Zona propusa pentru integrare in intravilan, momentan liber de constructii, prezinta
interes unei categorii de familii care doresc schimbarea decorului urban cu unul rural.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este amplasat pe teritoriul administrativ al Municipiului Targu Mures,
pe strada Remetea.

Adresa: str. Remetea 194/G — Targu Mures

Accesul la terenul studiat se face printr-o strada in curs de modernizare, care se
ramifica din strada Remetea.

Suprafata imobilului studiat este de 10.857 mp, compus din doud parcele.

Suprafata zonei studiate este de 12.129 mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se Incadreaza in versantul stang al vaii paraului Besa, pe teren usor
inclinat, fard a prezenta pericol din punct de vedere al stabilitatii. Suprafata generald a
terenului fiind in pantd, se impune adaptarea unor masuri de sigurantd pentru a nu provoca
alunecare de teren in urma amplasiriiconstructiilor. In acest sens este necesara captarea si
canalizarea la suprafata terenului a apei meteorice si evitarea saparii taluzurilor inalte si
abrupte, neprotejate. Eliminarea instantanee a apei meteorice este obligatorie si in perioada
construirii, cu scopul prevenirii infiltratiilor de apa in terenul de fundare, prin care scade
valoarea gradului de stabilitate, respectiv se mareste pericolul producerii alunecarii de
teren.

Conform incadrarii geologice si geomorfologice, terenul de fundare este alcatuit din
roci de origine deluviald cu granulatie find, argiloasd, argilda marmoasa cenusie,
supraconsolidata. Aceastd roca formeaza un strat avand sute de metri grosime. Suprafata
argilel marmoase nealterate se afld sub limita inferioard a zonei de influentd geotehnica a
constructiilor viitoare.

Pe amplasamentul studiat, apa subterana se afld la adancime mare din punct de
vedere geotehnic, fata de suprafata terenului.

In vederea studierii conditiilor geotehnice si hidrogeologice generale s-au executat
trei foraje (F1,F2,F3) si analize de laborator pe probele de pamant prelevate din terenul de
fundare.



2.4. Circulatia

Accesul la terenul studiat se face din drumul de exploatare existent, in curs de
modernizare, care se ramifica din strada Remetea, asfaltata, care se suprapune cu drumul
comunal DC 136.

Drumul de acces are o latime de 11,00 m din care partea carosabild are 7,00 m, iar
restul de 4,00 m este partea pietonala si rigola petru apele meteorologice.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

- terenul este liber, neconstruit §i este in proprietatea privata,

- terenul studiat este traversat de doua linii aeriane electrice de 110 Kv, de la sud
la nord cu o zona de protectie de 2 x 8,00 m;

- lipsa retelelor edilitare la terenul studiat (apa, canalizare, gaz,
electrica/telefonie);

- forma parcelelor este dreptunghiulara, cu latimea terenului cca 50.00 m,
respectiv 22.00 m, si lungimea de la 180,00 m, respectiv 54.00m.

- Gradul de ocupare a zonei : - P.O.T. existent = 0,00%

- C.U.T. existent = 0,00
- Imobilul nu are limitele marcate cu gard, sau in alt mod.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: nu sunt.

Principalele disfunctionalitati, in lumina celor de mai sus, sunt:
= 0 parte din zona studiata se afla in extravilan;
= lipsa retelelor utilitare la terenul studiat;
= lipsa lotizarii pentru zona studiata;
= accesul la terenul studiat este neamenajat.

2.6. Echiparea edilitara

= Terenul este liber, fara costructii, in consecinta nu este dotat cu retele edilitare;
* Apa potabila, canalizarea, energia electrica si gazul metan sunt prezente in
partea de nord-vest, pe drumul din care se face accesul la terenul studiat.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit: terenul este arabil, liber de constructii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecari de teren
este practic nul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu.



Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin Aviz Prealabil de Oportunitate si Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria
Municipiului Tg. Mures, activitatile propuse sunt acceptate, tendinta de dezvoltare a acestei
zone este bine vazutd. Avantajul municipalitatii constd in oferirea unei categorii de familii
dornice de a schimba mediul urban cu un mediu mai linistit, mai aerat, fara a se produce o
diminuare a populatiei, deoarece mutarea se produce in interiorul limitelor administrative.

Punctul de vedere al proiectantului: se impune integrarea s$i armonizarea noilor
constructii §1 amenajari cu cele existente Tn zonele apropiate:

-in partea de vest a terenului studiat se afla un ansamblu de locuinte in curs de

executie, iar n partea de sud a terenului trei locuinte;

- casele existente in jurul zonei studiate sunt constructii noi.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului geotehnic anexat:
o Conditii hidrogeologice
- Nivelul hidrostatic al panzei freatice —(NH)- nu a fost atins pand la adancimea
talpilor forajelor. Apa subterand nu are efect in conditiile de fundare nici in
perioada nivelelor maxime a NH.
o Conditii de fundare
- Se poate funda pe oricerocda aflatd sub solul vegetal, respectand adancimea
minima de Inghet si Pconv. Data pentru fiecare roca in parte.
- Terenul de fundare se va calcula conform indicatiilor din STAS 3300/2-85.
- Caracteristice seismice ale zonei: acceleratia de varf pe directie orizontala — ag =
0,12 g.; perioada de colt — Tc = 0,70 sec.

Studiul topografic si Extrasului de Carte Funciard nr. 132821 si 130996, nr. Cadastral
4762 si 130996, dovedeste detinerea legala a terenului de catre actualul proprietar.

3.2. Prevederi ale PUG Municipiului Tg.-Mures

Conform reglementarilor existente in PUG Tg-Mures — aprobat prin HCLM nr.
257/19.12.2002 prin care s-a aprobat limita teritoriului intravilan a localitatii, zona in care
este situat terenul studiat este traversat de limita intravilanului, astfel, o suprafata de 1.647
mp se afla in extravilan, iar restul de 9.210 mp se afla in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal se intocmeste in scopul introducerii in intravilanul
municipiului suprafata de 1.647 mp si stabilirii reglementarilor necesare organizarii retelei
stradale si infrastructurii edilitare in vederea construirii unui ansamblu de locuinte cu
suprafata minima, prevazuta de lege, de 10.000 mp.



Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ: terenul cu suprafata totala de
10.857 mp propus pentru reconformare si zonele de circulatii publice care asigurd accesul
la zona mobilata.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti: UTR “L2a” — subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim
de construire discontinuu.

Reglementari obligatorii cu dotari de interes public necesare:

-  H max = S+P+2E (M);

- POT max si CUT max — indicatori stabiliti prin PUZ in functie de caracteristicile

geotehnice ale terenului;

- Aliniamentele — vor fi stabilite prin PUZ.

Reglementari privind asigurarea parcajelor, utilitatilor:

- aleile carosabile de incintd vor fi dimensionate cu respectarea prevederilor RGU si
va fi prevat cu spatiu de intoarcere;
- corelare cu PUZ aflat in faza de elaborare in baza Avizului Prealabil de
Oportunitate nr. 1 din 22/02/2013

3.3. Valorificarea cadrului natural

Avand oportunitatea implementarii unei investitii pe acest teren, proprietarul, prin
prezenta documentatie, doreste sa aduca la cunostinta Primariei Municipiului Tg. Mures,
forma si continutul obiectului care se doreste a fi realizat.

Concret, proprietarul doreste:

- sa transforme acest teren, momentan nefolosit, intr-o zona cu locuinte individuale

(10 parcele cu locuinte S+P+2E si o zona agricold), in UTR ,,L2a”

- asigurarea unei strazi cu un drum carosabil, respectiv pietonal,

- asigurarea traseelor pietonale,

- asigurarea cu utilitati a cladirilor propuse.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune o strada noud, cu corespondenta din drumul de acces care se ramifica din
strada Remetea si care asigura accesul la terenul studiat, care in interiorul zonei studiate
formeaza un circuit inchis si care se va compune din: un drum carosabil de 6,00 m latime,
cu doud benzi de circulatie, pe ambele parti ale drumului cate un trotuar de 1,00 m, de o
parte si de alta a drumului carosabil, si o fasie de 1,00 m pentru plantatii de aliniament si
stalpi pentru iluminat public.

Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei si in locurile de parcare
propuse situate la nord-vestul zonei studiate.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul principal al P.U.Z. - ului: lotizare pentru locuinte individuale.



Enuntarea reglementarilor si a conditiilor de conformare si construire sunt prevazute
in Regulamentul de Urbanism aferent acestei lucrari.
Se propune un ansamblu de 10 de case, respectiv pe 10 parcele si 0 zona agricola.

Dimensiunile loturilor (parcelelor) si a zonei agrigole propuse:

Nr parcela Suprafata parcela [mp]
Lotnr. 1 826
Lotnr. 2 717
Lotnr. 3 715
Lotnr. 4 708
Lotnr. 5 703
Lotnr. 6 699
Lot nr. 7 681
Lotnr. 8 862
Lotnr. 9 862
Lotnr. 10 1.238
Zona agricola 886

Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial
aferent zonei studiate, prin prezentul P.U.Z., este redat in tabelul de mai jos, dupa cum
urmeaza:

Bilant teritorial — P.U.Z. Str. Remetea

Nr. o Existent Propus
ort Teritoriu aferent
' mp % mp %
Proprietate privata 10.857 90% 8.897 73%
a) teren aferent constructiilor i i 2011 66%
1. | propuse
b) teren agricol - - 886 7%
¢) teren liber neconstruit 10.857 90% - -
5 Domeniu public 1.272 10% 3.232 27%
" | a) strada 1.272 10% 3.232 27%
TOTAL ZONA STUDIATA 12.129 |100,00% | 12.129 |100,00%

» Regimul de Tndltime
Regimul de inaltime maxim propus, s-a stabilit, tindnd cont de destinatia cladirilor:
locuinte S+P+2E (S+P+1E+M).

= Regimul de aliniere a constructiilor
Retragerea aliniamentului propus pentru casele de locuit se stabileste sa fie in paralel
cu strada, la 5,00 m de aliniamentul obligatoriu propus.
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» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la distanta de 3,50 m, iar
fata de limitele posterioare la distanta de 3,50 m.

= Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul de
inaltime.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprimd raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Conform P.U.Z. __Cocficientul
existent propus
P.O.T. 0,00% max 35%
C.U.T. 0,00 max 0,9

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul este situat in proportie de 85 % in intravilanul Municipiului Tg. Mures, este

g0, v,

canalizare, gaz metan, energie electrica si telefonie din partea de nord vest a terenului.

* Alimentarea cu apa
In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, nu dispune de retele de
alimentare cu apa. Se propune extinderea retelei existente de pe strada din care se face
accesul la terenul studiat, in partea nord-vestica.

= (Canalizarea

In prezent, terenul studiat nu dispune de retele de canalizare Se propune extinderea
retelei existente de pe strada din care se face accesul la terenul studiat, din partea nord-
vestica.

» Alimentarea cu energie electrica
= Telecomunicatii
Terenul studiat nu este asigurat cu o linie electrica si o linie de telefonie. Se propune
extinderea retelei existente de pe strada din care se face accesul la terenul studiat, din partea
nord-vestica.
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» Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, terenul studiat nu dispune de retele de gaze naturale. Se propune
extinderea retelei existente de pe strada din care se face accesul la terenul studiat, din partea
nord-vestica.

» Gospodarie comunald
Deseurile menajere rezultate vor fi transportate de SC ,,Salubriserv”” SA 1n baza unui

contract.

3.7 Protectia mediului

Fiind vorba de unitati de locuit, nu se pune problema protectiei mediului, neexistand
surse mari potentiale de poluare, unitétile industriale poluatoare nefiind prezente.
Rezolvarea elementelor poluatoare la nivelul unitétilor de locuit:

- apele uzate de la locuinte vor fi rezolvate prin extinderea retelei de canalizate
spre strazile existente;

- prin sistematizare verticala se propune amenajarea incintelor studiate astfel ca
functiunile principale sa fie ferite de efectele unor inundatii, provocate de apele
meteorice;

- deseurile vor fi transportate de SC ,,Salubriserv’’ SA in baza unor contracte
bilaterale;

- se propune refacerea peisagistica si reabilitarea urbana a zonei.

3.8 Obiective de utilitate publica

3.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

— stradd nouad de deservire a zonei studiate ................... 1.960,00 mp
— prelungirea conductei de apa, canal,electrica si gaz ... 400,00 m
— amenajare intersectie.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata zonei studiate este de 12.129 mp, din care 1.272 mp apartine domeniului
public de interes local s1 10.857 mp apartine domeniului privat.

3.8.3. Circulatia terenurilor

Conform plangei A3 se propune o strada de deservire de 9 m latime (1 m trotuar, 6 m
drum carosabil, 1 m trotuar si plantatii de aliniament). Se propune o suprafata de 1.960 mp
de a trece din domeniu privat in domeniu public de interes local.
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Bilant teritorial cu circulatia terenului:

Nr. o Domeniu Proprietate
ort. Teritoriu aferent Total mp public (mp) privg ta (mp)
Domeniu public 3.232 3.232 -

1. | a)Strada existenta 1.272 1.272
b)Strada propusa 1.960 1.960 <
Domeniu privata 8.897 - 8.897
2. | a)Parcele pentru locuinte 8.011 - 8.011
b)Teren agricol 886 - 886
TOTAL ZONA STUDIATA 12.129 3.232 8.897
4.  CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

trotuarele, santul pentru apele meteorice si lucrarile tehnico-edilitare.

Zona studiatd de 12.129 mp, din care 8.897 mp zona propusa pentru locuinte
individuale, va completa zona de locuit a Municipiului Tg. Mures respectiv U.T.R. ,,L.2a”.
Incepand cu realizarea constructiilor propuse, se vor executa drumul de deservire,

Documentatiile tehnice vor fi autorizate de consiliul local si avizate de forurile
competente. Consiliul local al Municipiului Tg. Mures va trebui sd fie coordonatorul
investitiilor Tn aceastd zona in concordanta cu prevederile legale existente.

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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Regulament aferent P.U.Z.

Lotizare teren str. Remetea, introducere in intravilan a unei fasii de 1.647mp si
stabilire reglementari pentru organizarea refelei stradale si infrastructuri edilitare,
Tg. Mures, strada Remetea, nr 194G.

Suprafata terenului studiat este de 12.129 mp.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari la nivelul zonei studiate.

Activitatea de construire in zond urmareste extinderea fondului construit existent,
construirea pe teren liber, folosirea cat mai eficientd a terenului, ridicarea gradului de
dotare.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajarile urmeaza sa se supuna
prevederilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

Regulementul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor.

Aceasta constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991.

Prezentul regulament a luat in considerare prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul de Urbanism al Municipiului Tg. Mures, pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul oferit zonei studiate, situat in intravilanul
Municipiului Tg. Mures.

Prezentul regulament este valabil pentru unitatile teritoriale de referinta, din
prezenta documentatie. Fac parte intregranta din regulament Plansa nr. A3 — Reglementari,
scara 1:1000 si fisele de regulament.

Construirea in Unitatile Teritoriale de Referintda continute in prezentul P.U.Z. este
posibila numai in conformitate cu regulile din prezentul Regulament.

Primaria Municipiului Tg. Mures, va pune la dispozitia fiecarui investitor care a
obtinut ,,Certificat de Urbanism’’, o copie din Fisd si Plansa aferenta, din care face parte
parcela pe care intentioneaza a se construi, pentru a fi utilizatd de catre proiectantul care va
intocmi documentatia tehnica de realizare a constructiilor, sau de urbanism, in cazul altor
functiuni.
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FISA DE REGULAMENT
UTR: ,,L.2a”

Art.1 Denumirea proiectuluii: P.U.Z. Lotizare teren, Tg.Mures, Str. Remetea, nr.f.n.

Art.2 Delimitarea zonei (vezi plansa Al, A2):
- in directia nord terenul este limitat de un teren viran — proprietatea:
Moldovan M.;
- 1n directia vest, este limitat de un ansamblu de 27 de locuinte;
- in directia sud, este limitat de un teren viran si constructii noi — proprietate
Paltinean Z., Frunza V ;
- 1in directia est, de un teren viran.

Art.3 Constructii existente.: nu exista in zona studiata.

Art.4 Delimitarea parcelelor: 10 de parcele pentru locuinte individuale S+P+2E(M)

Nr parcela Suprafata parcela [mp]

Lotnr. 1 826
Lot nr. 2 717
Lotnr. 3 715
Lotnr. 4 708
Lotnr. 5 703
Lotnr. 6 699
Lot nr. 7 681
Lot nr. 8 862
Lotnr. 9 862
Lotnr. 10 1.238

Teren agricol 886

Suprafetele ocupate cu constructii vor fi transmise la OCPI Mures pentru a fi
operate schimbarile de destinatii ale terenurilor de catre primarie.

Art.S Reglementari: utilizarile, conditiille de amplasare, caracteristicile parcelelor,
circulatia, aspectul exterior, inaltimile maxime ale cladirilor, spatiile libere si spatiile
plantate, functiuni edilitare, procentele de ocupare a terenurilor sunt indentice cu cele din
UTR ,,L2a” din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Tg. Mures, zona studiata fiind
parte a UTR ,,L.2a”.

NOTA: Extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures 2000, privitor
la UTR ,,L.2a” in Anexa nr.1.

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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ANEXA Nr. 1

UTR ,.L.2a”

L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri:
L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim
de construire discontinuu;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realize operatiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

- operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice
precum §i garantarea calitatii generale a operatiunii in care intrd bani publici;

- madrimea unei operatiuni s nu depdseasca un numar de maxim 1000locuinte;

- locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30% in orice operatiune de
construire a locuintelor.

- sd se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele geotehnice de construire.

Se recomanda ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere urmatorul regim de construire:
o in zona de luncd constructii in regim grupat sau izolat; conformare in plan araportului
lungime/lagime=1/2+1/3;
o in zona de lunca constructii in regim continuu, grupat sau izolat; conformare in plan a raportului
lungime/lagime=1/2+2/5;

Se recomanda ca 1n cazul cladirilor izolate si grupate sa se adopte si tipul de doua locuinte separate — una
la etaj si una la parter (tipul de locuintad colectiva mica), avand avantajul accesului mai usor la proprietate
in conditii superioare de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
- sunt admise urmatoarele functiuni:
e |ocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;
e in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
e cchipamente publice de nivel rezidential;
e lacasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca
200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice n vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si aconditiilor de realizare a constructiilor,
inclusiv a celor terasate.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
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e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. ADC, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, care au program prelungit dupa orele 22,00, care
produc poluare;

e activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

eactivitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

eautobaze si statii de intretinere auto;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e ori ce lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima in cazul concesionarii Dimensiune minimd in alte zone
de terenului*®
construire suprafata front suprafata front
(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu 50mp reducere front cu
25% pentru fiecare
fatada

*conform Regulamentului General de Urbanism
2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri pe strazi de categoria III si 5,0metri pe strazi
de categoria II si L.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea
respecta indltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4,0 metri;
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ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
-- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale cadror rddacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care un soclu
opac de 0,30 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu néltimi de maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POTmax=35%
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- pentru Tnaltimi:
e P+1 CUTmax=0,6
e P+2 CUTmax=0,9
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