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S.C. , TEKTURA” S.R.L. Proiect nr.18/2013

TARGU MURES PUZ — ,Introducere teren in
intravilan si stabilire zona

functionala pentru construire

ansamblu rezidential nou”

Str. Cetinei, Tg.-Mures

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoa stere a documenta tiei

Denumirea lucr arii: PUZ-Introducere teren in intravilan si stabilire
zona functionala pentru construire ansamblu rezidential nou, str.
Cetinei Targu-Mures.

Proiectant : SC Tektura SRL - Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918
nr.45/19

Beneficiar :Pataki Janos Attila, str. Remetea, nr.263, Targu- Mures
Data elabor arii. trimestrul I. 2014

1.2. Obiectul lucr arii

In urma stabilirii temei—program, documentatia de fata a fost intocmita la
cererea beneficiarilor in vederea derularii studiilor preliminare de

urbanism. Terenul luat in studiu, in suprafata de 6080,0 mp are

statutul de teren arabil in extravilan, iar prin PUZ se propune

introducerea lui in intravilan si stabilirea functiunii de locuire pe acest

teren in vederea construirii pe cele 5 loturi a cinci locuinte individuale cu

regim de inaltime D+P+M, precum si rezolvarea accesului si a echiparii tehnico-
edilitare prin bransamente la retelele extinse in strada Cetinei pentru loturile
respective.

1.3. Surse de documentare

In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din
urmatoarele surse:

Bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de
topograf autorizat, cu viza Oficiului de Cadastru, puse la dispozitie de
catre beneficiari sc. 1:1000;

Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZONA REZIDENTIALA
CARTIER UNIRII proiect intocmit de SC Proiect SRL, PUD-uri si PUZ-uri
aprobate in zona.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII
2.1. Evolu tia zonei

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in partea de nord vest

a municipiului Tn zona cartierului rezidential Unirii.

Principalele vecinatati ce delimiteaza amplasamentul, sunt spre sud-vest traseul in
curs de modernizare al strazii Cetinei, spre nord-est traseul unui drum de exploatare
si n rest alte loturi neconstruite sau partial construite ce au front la strada Cetinei.
Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin

Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal * Cartier Unirii “ si

detaliaza o portiune aferenta strazii Cetinei pentru care exista suficiente

elemente de identificare.

In acelasi timp, portiunea detaliata trebuie considerata in contextul mai larg al
rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona. Datorita evolutiei spontane
urbane a Targu-Muresului, ne confruntam cu situatia in cauza conform careia de o
parte a strazii Cetinei terenul este in intravilan iar de cealaltd avem loturile studiate
prin prezenta documentatie de urbanism care se gasesc in extravilan.

Planul Urbanistic Zonal propune pentru terenul studiat introducerea in intravilan si
atribuirea zonei functionale de locuire (se propun cinci loturi dintre care patru
aproximativ egale) si conformare zona pentru construire locuinte individuale cu regim
de construibilitate discontinuu. Pentru terenurile introduse in intravilan in acord cu
prevederile planului urbanistic Preliminar procesul de redefinire urbana a zonei,
ansamblul cladirilor si functiunilor urmeaza sa se contureze pe masura modificarilor
ce intervin in gestiunea terenurilor si aparitiei posibililor investitori ce detin sursele
financiare necesare demararii si definitivarii constructiilor, invecinate.

2.2. Incadrare in localitate

Zona studiata nu se afla in intravilanul localitati Tg. Mures, dar se gaseste in
proximitatea cartierului Unirii si face parte din teritoriul propus pentru introducere in
intravilan prin PUG Preliminar, studiul ce precede formula urbanistica a viitorului PUG
reactualizat.

In raport cu restul localitatii terenul ce urmeaza a fi construit, este situat in partea de
nord-vest. Circulatia carosabila generala este asigurata de strada Cetinei. Accesul pe
parcelele pe care se propune construirea de locuinte individuale se

va asigura direct din strada Cetinei.

Circulatia pietonala este rezolvata pe trotuare in lungul strazilor ce deservesc zona
rezidentiala cu dotarile ei si polul de interes reprezentat de dotarile comerciale si de
prestari servicii ale cartierului Unirii.

Conform avizelor de la furnizorii de utilitati in zona de amplasament nu sunt retele
tehnico-edilitare stradale, exceptand retea de alimentare cu energie electrica, dar
exista posibilitatea racordarii parcelelor studiate la retelele extinse in lungul strazii
Cetinei, conditile de racordare ale constructiilor propuse urmand sa se stabileasca
de comun acord cu detinatorii acestora.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul, este situat in partea central-
nord esticd a Depresiunii Transilvaniei, sector central nordic pe foaia Targu-Mures,



malul drept a vaii raului Mures, cursul mediu. Macromorfologia regiunii arata albia
dezvoltata a raului, cu terase bine conservate si treceri treptate in zonele colinare. In
unele locuri aceste structuri lipsesc, trec brusc in pante prelungi, uneori

abrupte, datorita alunecarilor de teren vechi, masive.

Zona amplasamentului este situata in zona colinara, zona de versant

caracterizata prin pante prelungi, uneori abrupte, avand inclinari peste 5

grade, cu un grad de complexitate morfologica ridicata. Altitudinea

reliefului variaza intre 350-460 m avand pante de la 5 grade pana la 30.

Pentru determinarea conditiilor de construire s-a intocmit un studiu

geotehnic executandu-se patru foraje si studii de stabilitate a terenului.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, intocmita

pentru inventarierea conditiilor de fundare, in cadrul studiului pentru

amplasarea cladirilor, arata o structura a straturilor configurata astfel:

Stratul I (0,00 — 0,70m) — praf nisipos argilos cafeniu

Stratul Il (0,70-1,50m) - praf nisipos argilos galben cafeniu deschis cu

concretiuni CaCO3

Stratul Il (1,50 — 4,20m) — nisip fin prafos galben cafeniu deschis

Stratul 1V (4,20 — 6,00 m) - marna argiloasa cenusiu galbuie

(conf.F2)

Aceasta analiza amplaseaza portiunea studiata in zona construibila fara

masuri speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fata de betoane.

Zona se gaseste pe terasa inferioara a albiei Muresului. Zona nu are stabilite prin
Planul Urbanistic General portiuni cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii)

2.4. Circula fia

Circulatia carosabila in zonele invecinate zonei studiate este de intensitate medie,
strada Cetinei fiind o strada in curs de modernizare.

Strada Remetea, strada de legatura intre strada Cetinei si cartierul rezidential Unirii,
cu dotarile sale are profil adecvat transversal si longitudinal fiind practic accesibila
circulatiei rutiere locale de deservire a functiunilor din zona. Accesul pe parcelele
studiate se va face direct din strada Cetinei.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa perimetrele adiacente zonei
studiate sunt spre nord-vest padurea, sud si est parcele mobilate cu locuinte
individuale si sud-vest si vest gradini cultivate si mediu construite.

Zona are o parcelare relativ regulata ca forma si dimensiuni rezultate prin lotizarea
unor parcele mai mari.Legaturile vizuale si perspectivele la distanta sunt determinate
de situarea terenului studiat, aferent strazii Cetineli, la 0 cota superioara in raport cu
zona cartierului Unirii. Tn acest sens zona participa la definirea siluetei urbane a
municipiului Targu Mures.



2.6. Echiparea edilitar a

Cladirile propuse vor beneficia de racorduri si bransamente individuale de alimentare
Cu gaz, apa si canalizare la retelele extinse din strada Remetea, extinse pe strada
Cetinei in sistem centralizat.

in functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va
adopta solutia optima. Reteaua de alimentare cu energie electrica s-a extins deja pe
strada Remetea iar gazul, alimentarea cu apa si canalizarea se vor obtine din
racorduri la retelele existente ce urmeaza sa fie extinse pe strada Cetinei, realizate
conform prescriptiilor tehnice ale proprietarilor si gestionarilor de retele.

2.7. Probleme de mediu

Terenul studiat ce urmeaza a fi parcelat va fi echipat cu utilitati in sistem centralizat
evitandu-se astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau

aerului.

Zona face parte dintr-un areal cu posibilitati de amenajare de spatii verzi, prin
plantatiile propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat. S-au prevazut prin PUZ
zone plantate la limita vecinitatilor si a cailor de acces.

Racordarea cladirilor la retelele tehnico-edilitare existente si indicatorii urbanistici
propusi, se inscriu in conditiile de protectie a mediului.

Conform studiului geotehnic amplasamentul se afla pe un teren stabil cu risc geologic
redus, apa freatica nu este agresiva fata de betoane si se afla la un nivel suficient de
coborat pentru a nu afecta cladirile.

Pentru protectia solului, subsolului si apelor se propune racordarea locuintelor la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare menajera centralizat ce va fi realizat in
zona prin extinderea retelelor existente in zone adiacente. Se va urmari canalizarea
prin rigole deschise a apelor pluviale si pastrarea calitatii acestora in scopul asigurarii
circuitului natural al apelor curate ( parcelele vor contine un procent semnificativ de
suprafete permeabile ) In acelasi timp deseurile menajere vor fi colectate selectiv si
evacuate in cadrul contractului cu firma prestatoare pentru serviciile de salubritate
ale localitatii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei
prevazute in derularea PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu-Mures terenul studiat nu
face parte din intravilanul municipiului. Prin prezenta documentatie de urbanism se
face introducerea in intravilan si incadrarea acestui teren nou inscris intr-o categorie
si reglementarea utilizarii acestuia ca teren construibil cu profil rezidential-zona de
locuit in compatibilitate cu vecinatatile.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu Mures odata cu
Tntocmirea PUZ Unirii au rezultat conditiile de rezolvare a parcelarului, de ocupare a



terenului, volumetriei, invelitorii si ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor
mobila zona studiata, prevederi generale ale zonei.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu-Mures in vigoare terenul
studiat nu intra in perimetrul intravilanului Municipiului Targu-Mures.

In continutul documentatiei urbanistice PUG Preliminar al Municipiului Targu-Mures
zona se introduce in intravilan iar in urma dezbaterilor publice Tn legatura cu acesta
s-au formulat multiple solicitari pentru zona de locuit.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Relationarea cladrilor propuse cu formele de relief este buna in sensul adapatarii la
teren a acestora; prezenta spatiilor plantate si coeficientii urbanistici (POT, CUT)
moderati contribuie la o conservare a specificului preponderent natural al
amplasamentului; construibilitatea si conditile de fundare ale terenului conform
studiilor de specialitate nu prezinta conditii de risc geologic.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia carosabila Tn zona adiacenta terenului studiat este de intensitate medie,
strada Remetea si intersectia aferenta acesteia cu strada Cetinei, sunt zone cu trafic
mediu iar artera amintita, este o strada in curs de modernizare.

Strada Remetea si strada Cetinei au ampriza suficienta pentru strazi de categoria a
lll-a (minim 10m), profile transversale si longitudinale in curs de modernizare, fiind
practic accesibile circulatiei rutiere locale de deservire a functiunilor din zona.

Dat fiind caracterul parcelarii precum si datoritd specificului profilului stradal cu
terenuri situate la cote preponderent superioare fata de cota strazii de acces, pentru
construirea caselor de locuit, s-a ales varianta amplasarii de garaje si spatii de
parcare in spatiul individual al loturilor, conform regulamentului general de urbanism.

3.5 Zonificarea functionala-reglementari , bilant terit  orial,indici
urbanistici

Pentru zona propusa pentru introducere in intravilan se propune reglementarea ca
zona Lv1, definita conform regulamentului de urbanism aferent.

Indicatorii urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt
procentul de ocupare al terenului POTmax = 20% si coeficientul maxim de utilizare a
terenului CUTmax = 0,6



Bilant teritorial
Teritoriul aferent
1. Locuinte individuale Tn regim izolat si anexe(pavilioane de gradina, parcaje

acoperite) -- -- 1520,00 25,00
2. Spatii verzi amenajate - -- 1824,00 30,00
3. Spatii pietonale -- -- 304,00 5,00
4. Circulatii carosabile, parcari

si semicarosabile -- -- 304,00 5,00
5. Alte zone, teren neconstruit 6080,00 100,00 2128,00 35,00
TOTAL GENERAL 6080,00 100,00 6080,00 100,00

3.6 Dezvoltarea echip arii edilitare

Proximitatea beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, in curs de
modernizare: pe strada Remetea exista retele de alimentare cu apa, canalizare
menajera si pluviala in gestiunea SC COMPANIA AQUASERYV SA, energie electrica
in gestiunea SC ELECTRICA SA si gaze naturale, in gestiunea E-on GAZ ROMANIA
SA. Amplasamentul dispune de posibilitatea de racordare la reteaua de alimentare
Cu energie electrica.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea bransarii functiunilor
propuse la retelele stradale extinse in functie de necesitati si conform avizelor
gestionarilor acestora.

Cladirile vor beneficia de racorduri si bransamente individuale la retelele de
alimentare cu apa, canalizare menajera si gaz -extinse din str. Remetea in sistem
centralizat.

In functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va
adopta solutia optima.

3.7 Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu posibilitati de creare spatii verzi, prin indicatorii
urbanistici si plantatiile propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat.
S-au prevazut prin PUZ zone plantate la limita vecinitatilor si a cailor de acces.

Managementul deseurilor

Se produc urmatoarele categorii de deseuri:

- deseuri menajere — sunt colectate separat in containere speciale si preluate
periodic de agentul de salubritate din zona3;

3.8 Obiective de utilitate public a

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este Tn proportie de
100% alcatuit din terenuri Tn proprietate privata, apartinand persoanelor fizice sau
juridice, avand terenurile domeniului public la limita acestora (traseul strazii Cetinel).



4, CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Evolutia urbana a zonelor de extindere a perimetrului intravilan in cadrul municipiului
Targu-Mures, reprezinta un proces continuu, acest proces necesitand studii
preliminare de corelare si configurare in timp, pe masura solicitarilor de construire
precum si un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Intocmit
Arh. Raus Adriana.



