REGULAMENT

Elaborare PUZ “Introducere in intravilan  si stabilire zon a func tional a
pentru construire ansamblu reziden tial nou, strada Cetinei, Targu-
Mures, jud. Mure s

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele
planului urbanistic zonal conform specificatiilor din plansele A/1, A2, A/3,
Al4, Al5.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor
prevederi organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 = Utilizare func tional a

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utilizari admise cu conditii
Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA Il = Condi tii de amplasare, echipare i
configurare a cl adirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor



Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - Tnaltime maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

LV1 -subzona locuintelor individuale cu regim de Tnaltime P, P+1
situate pe versanti slab construiti in conditii de densitate redusa.

Generalit ati: caracterul zonei

LV1 - subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1
situate pe versanti slab construiti in conditii de densitate
redusa.

SECTIUNEA | )
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utiliz ari admise

Pentru toata unitatea teritoriala de referinta sunt admise utilizari
compatibile cu caracteristicile de functionare prevazute pentru
diferitele tipuri de functiuni.

locuinte individuale in regim izolat, D+P+1 cu urmatoarele mentiuni:

* 1n timp se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o
suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent.

LV1 - in timp se admite mansardarea cladirilor existente cu o
suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;
* se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp
ADC si sa nu genereze transporturi grele, aceste functiuni
vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
servire de 250 metri;



* se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori

fructiferi

pentru terenurile ce urmeaza a fi construite se vor efectua
studii geotehnice Tn vederea stabilirii riscurilor geologice, a
eventualelor masuri de consolidare a terenului si a conditiilor
de realizare a constructiilor.

Art. 2 - Utiliz ari admise cu condi {ii

* anexe locuinte, pavilioane gradina, garaje, pergole, cu
conditia Tncadrarii in indicii urbanistici globali.

LV1 -

Art.3 - Utiliz ari interzise

se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200 mpADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe
zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistenta;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i
colectarea rapida a apelor meteorice.



SECTIUNEAII
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafe e, forme,
dimensiuni)

LV1: conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator:
* pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la
strada de 15,0 metri in toata UTR si 0 suprafata minima
de 700 mp.

Art.5 - Amplasarea cl adirilor fa ta de aliniament

LV1 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe
strazi de categoria Il si 3,0 metri pe strazi interioare ramase
in domeniul privat.

Art.6 - Amplasarea cl adirilor fa ta de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

LV1-1in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei cu cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa
dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in raport cu limita
posterioara cladirile se vor retrage cu minim 5,0 metri.
Pentru alte tipuri de amplasare, proprietarul va solicita
acordul notarial al vecinilor direct implicati.

Art.7 - Amplasarea cl adirilor unele fa ta de altele pe aceea si
parcel a

LV1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu
mai putin de 5,0 metri.



Art.8 - Circula tii si accese

LV1 - parcela este construibila numai daca este asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, de minim 3,00m latime.

Art.9 - Sta tionarea autovehiculelor

LV1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Art.10 - Tn altimea maxim & admisibil & a cladirilor

LV1 -inalfimea maxima a cladirilor va fi de D+P+1(M) 7,0 metri la
cornisa.
-inaltimea anexelor de pe limita de proprietate nu va depasi
Tnaltimea maxima a gardului ( 2,2m).

Art.11 - Aspectul exterior al cl adirilor

LV1 e cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente
se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

* se recomanda utilizarea acoperisului sarpanta;

» lainvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in
culori naturale;

» garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

* se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.

Art.12 - Condi tii de echipare edilitar a

LV1 e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice sau la sistemul privat realizat in cadrul ansamblului
(puturi forate si ministatie de epurare).

* se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor
pluviale de pe parcele fara afectarea vecinatatilor;

» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii
vizibile a cablurilor CATV.



Art.13 - Spa {ii libere si spatii plantate

LV1 e spatiile libere vizibile din circulatiile publice sau private vor fi
tratate ca gradini de fatada;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si platate cu un arbore la fiecare 50,0
mp;

* serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

* 1n zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de
arbori si pomi fructiferi, care prin forma radacinilor favorizeaza
stabilizarea versantilor.

Art.14 - Tmprejmuiri

LV1 e imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxima 1,80
metri si minim 1,00 metri din care un soclu opac de max.0,30
metri $i 0 parte transparenta dublata de gard viu;

* gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace
cu Tnaltimi de maxim 2,20 metri.

_ SECTIUNEAII
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE $I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
LV1 - POT nhaxim = 20,0% pentru cladiri principale, 30% inclusiv
anexe.

Art.16 - Procent maxim de utilizare a terenului (CU  T)

LV1 - pentru inaltimi D+P+1(M) , CUT o = 0,6.



