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Proiectat : SC "Aalto Proiect” SRL Investitia : PUZ —lotizare teren si stabilire zona functionala UTR LV2z

pentru construire locuinte unifamiliale
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Beneficiar : Pintea Iulian Calin si sotia Pintea luliana Adina Obiectul : PUZ

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Lotizare teren si stabilire
zond functionala LV2z pentru construire locuinte
unifamiliale

- Amplasament: Str. Livezeni, nr. 69/G, Tg. Mures, intravilan

- Beneficiar: Pintea Iulian Cilin si sotia Pintea Iuliana Adina

- Proiectant: S.C. Aalto Proiect S.R.L, Tirgu-Mures

- Nr. Proiect: 399.0

- Data elaborarii: Martie 2016

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Prezenta lucrare este executatd in baza unei comenzi de proiectare din partea
proprietarilor terenurilor la recomandarea Primariei Municipiului Targu Mures, prin:
— Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 6 din 09/06/2015,
— Certificatul de Urbanism nr. 1223 din 20/07/2015.
Proprietari interesati in intocmirea acestui PUZ si care prezintd Extrase de Carte
Funciara, in anexa sunt:
- Pintea Iulian Calin si sotia Pintea Iuliana Adina — CF 134989/Tg. Mures.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
municipiului Tg. Mures, pornind de la strada Livezeni, urcand si latindu-se, spre deal, pana
la limita fostei intreprinderi Electromures — Fabrica Masini de Calcul.

Limitele terenului sunt:

- 1in partea sudica — Bloc de locuinte, garaje si str. Livezenti;

- 1n partea esticd - .E. 133725; I.LE. 133724;

- 1in partea vestica - Bloc de locuinte, nr. Cad. 789/7, 789/14, 789/20;

- in partea nordica — SC Samuel SA(L.E. 123379).

Suprafata studiata este de 13.878 mp.
Suprafata reglementata este de 12.700 mp.
Destinatia actuala: teren arabil in intravilan.



Prin aprobarea acestui proiect se se vor putea realiza urmatoarele obiective:

- schimbarea regimului economic al terenului din arabil intravilan in teren pentru
zona functionala locuinte individuale si functiuni compatibile complementare;

- delimitarea terenului domeniului public aferent circulatiilor carosabile;

- construirea unor cladiri P, max. P+1E (M), tip pavilionar;

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in interiorul incintei, dar si legaturile
functionale cu zonele adiacente;

- rezolvarea parcajelor in incinta;

- constituirea retelelor edilitare (apa, canalizare, electrice, gaz metan, etc).

Concluzie: pe moment zona nu este construibila si prin Certificat de Urbanism se
recomanda PUZ care sa stabileasca conditiile de construire, echipare cu utilitati, circulatii,

imprejmuiri, POT, etc.

1.3. Surse documentare

Documentatiile, documentele care stabilesc zonificarea functionala sunt:
— Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures;

— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului;

— Certificatul de Urbanism nr. 1223 din 20/07/2015;

— Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 6 din 09/06/2015;

— Planuri cadastrale vizate de OCPI ;

— Extrasul C.F. Nr. 134989 Tirgu-Mures;

— Studiul geotehnic intocmit de SC GEOSPACE SRL.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Date privind evolutia zonei

Conform PUG Tg.Mures - 2000, zona UTR AA2 — subzona terenurilor arabile, vii,
pasuni si livezi situate in intravilan, este o zona insulara de terenuri agricole, marginita de
terenuri industriale, invatdmant, locuinte P+1, locuinte P+4, la limita de est a municipiului.
Infrastructura este prezenta si la Indeméana pe str. Livezeni.

Prin HCL 166 din 26.10.2000 a fost aprobat PUZ Zona rezidentiala Cornesti, etapal,
prin care se reconfigureaza UTR-urile si se detaliazi regulamentul de urbanism al zonei. in
cadrul acestui PUZ, terenul care face obiectul prezentului proiect este situat in doud UTR-
uri, astfe: - UTR V8z — o fasie de teren de cca. 15 m 1anga gardul fostului Electromures

- UTR LV3z —in partea de sus a pantei, unde terenul este mai accidentat
- UTR L1z —1n partea de jos a pantei, unde terenul are iesire la str. Livezeni

In PUG Tg.Mures 2014, aflat in curs de avizare si aprobare, peste suprafata studiata
se suprapun 2 UTR-uri: AA2 si L2c.

AAZ2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi situate 1n intravilan.




L 2¢ - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2niveluri, retrase de
la aliniament cu regim de construire continuu (Insiruite sau covor) sau grupat (cuplate),
situate 1n noile extinderti;

Zona, fiind izolata, nu este propice agriculturii intensive, din cauza amplasarii ei, este
tentanta pentru locuire, existand facilitati urbane de toate tipurile: comert, circulatii, servicii.

Prin stabilirea unei noi zone functionale de tip UTR LV2z, terenul va putea fi
valorificat prin locuire, aspectul general al zonei se va imbunatati prin caracterul de oras-
gradina care se va dezvolta aici, prin controlarea volumelor si densitatilor constructiilor in
locul unui teren, asa zis agricol, exploatat mai mult la intimplare de catre locuitorii din
blocurile adiacente.

Terenul studiat este momentan liber de constructii.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Tirgu-Mures, la limita de
est a municipiului, avand suprafata de 12.700 mp. Accesul principal se face de pe strada
Livezeni si este situat pe parea sudica a acesteia.

Pe strada Livezeni sunt prezente toate utilitatile edilitare necesare la care este posibila
racordarea, respectiv apa-canal, gaz si energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona central-nordicd a Romaniei, apartindnd
Bazinului hidrografic al raului Mures. Din punct de vedere morfologic, amplasamentul face
parte din podul terasei a paraului Poklos.

Factorul hidrologic in regiune il constituie paraul Poklos.

Apa subterana pe terenul studiat a fost interceptatd la o adancime de 5,30-6,00 m,
acest nivel poate oscila in functie de sezon si de cantitatea de precipitatii.

Pentru cercertarea terenului de fundare s-au executat 2 foraje (F1 si F2) geotehnice.

In urma forajelor au identificat urmitoarele stratificatii ale terenului de fundare: sol
vegetal intre 0,00-0,30 m, praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, plastic consistent, cu
plasticitate mare, practic saturat intre 0,30-2,00 m, praf argilos, nisipos, brun-cafeniu
deschis, plastic consistent, cu plasticitate mare, practic saturat intre 2,00-4,00 m si nisip
malos, cenusiu, indesare medie intre 4,00-6,00 m.

Regiunea este caracterizata printr-o clima continental-moderata, cu veri calduroase si
ierni aspre.

Precipitatiile medii anuale sunt intre 600 si 700 mm, iar termepratura medie 7,8° C.

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a terenului este de Hi=1,00 m.

Grupa seismicd a regiunii este grupa E, cu indici seismici de calcul a,=0,15g,
Tc=0,70s, IMR=225 ani $i20% probabilitate de depasire in 50 de ani, conform, P100/2013.

Stabilitate teren — pe suprafata terenului s-au observant fenomene de alunecdri de
teren, miscari de soluri, microdepresiuni si balti fara scurgere.



2.4. Circulatia

Terenul este accesibil din str. Livezeni, si din strada Subpadure, derivatd din strada
Ramurele, traversand o zona reglementata prin PUD — Ramurele, proiect nr. 155 din 2005.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

— Terenul este liber, neconstruit si este in proprietate privata;

— Pe strada Livezeni si Subpadure existd retea electricd, gaz metan, apa
potabila si canalizare, aceste se vor ramifica catre terenul studiat;

— Terenul prezinta in plan o forma neregulatd, avand laturile de cca. 150m, de
la str Livezeni pana sus la Electromures si cca 80 m, gardul comun cu
Elecromures :

— Gradul actual de ocupare al terenului este:

— P.O.T. existent = 0,00%
— C.U.T. existent = 0,00

—In zona studiati sau in zonele vecine au fost observate fenomene de

alunecari de teren, miscari de sol, microdepresiuni si balti fara scurgere.

Principalele disfunctionalitati, in lumina celor de mai sus, sunt:
— Lipsa retelelor de utilitate la terenul studiat;
— Accesul la terenurile studiate sunt neamenajate.

2.6. Echiparea edilitara

— Terenul este liber de constructii;

— Pe strada Livezeni si Subpadure existd retea electricd, gaz metan, apa
potabila si canalizare;

— Retelele de utilitati vor fi extinse pe cheltuiala beneficiarului;

— Apele pluviale vor fi directionate, prin sistematizare verticald, prin santuri si
canale;

— Incalzirea si apa calda menajera vor fi produse cu ajutorul energiei din gaz
metan, sau din surse regenerabile.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit: terenul este arabil, liber de constructii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii este practic nul, au
fost observate fenomene de alunecari de teren, miscéri de sol, microdepresiuni si balti fard
scurgere.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.



2.8. Optiuni ale populatiei

Prin Avizul de Oportunitate Favorabil, eliberat de Municipiul Tg. Mures — Serviciul
Urbanism, Dezvoltare Durabila, Informatizare, si prin Certificatul de Urbanism, eliberat de
aceasli institutie, activitatile propuse sunt acceptate.

Punctul de vedere al proiectantului:

- Se impune integrarea §i armonizarea constructilor in zona studiata, avand in

vedere ca aceastd zond este tentantd pentru locuire, fiind In apropierea unui cartier

mare al municipiului si fiind dotata cu multe facilitati;

- Construirea de locuinte noi este necesara pentru satisfacerea nevoilor de

confort ale populatiei, in crestere, dar si pentru cresterea nivelului de trai al locuirii

prin cresterea numarului de camere per familie;

- Noul microcartier propus tinde sa dea o forma urbana unei suprafete de teren,

actualmente lasat in paragina. Numarul estimat de locuinte unifamiliale este minim 6

case, ceea ce nu va influenta, in nici un fel caracteristicile urbane ale unui cartier de

zeci de mii de locuitori.

- Prin reglementarea zonei, se umple un gol urban, necontrolat, ameliorand

imaginea de ansamblu al cartierului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

A fost intocmit un studiu geotehnic, atasat la aceasta documentatie, care evidentiaza
fenomene de alunecari de teren, miscari de sol, microdepresiuni si balti fara scurgere.

Vizavi de terenul studiat a fost realizat un Plan Urbanistic de Detaliu in anul 2003 —
proiect nr. 18, avand ca obiect stabilire zona de locuit, intocmit de arh. Pojan D.C..

In zona s-au mai realizat:

- PUZ in anul 2015, pentru Cnstruire locuinte colective, intocmit de SC

ARHITECTON SRL.

- PUD - Ramurele, proiect nr. 155 din 2005 pentru Cnstruire locuinte

individuale intocmit de SC Aalto Proiect SRL.

3.2. Prevederi ale PUG municipiul Tirgu Mures

Conform reglementarilor existente in PUG municipiul Tirgu Mures, prin care s-a
stabilit limita teritoriului intravilan a localitatii, zona in care este situat terenul studiat se afla
in intravilan, situat in UTR AA2 — subzona terenurilor arabile, vii, pdsuni si livezi situate
in intravilan.

Zona a mai fost reglementata prin PUZ Zona rezidentiala Cornesti, etapal, aprobat
prin HCL 166 din 26.10.2000 care se reconfigureaza UTR-urile si se detaliaza regulamentul
de urbanism al zonei. In cadrul acestui PUZ, terenul care face obiectul prezentului proiect
este situat in trei UTR-uri, astfe: UTR V8z, UTR LV3z, UTR L1z

In PUG Tg.Mures 2014, aflat in curs de avizare si aprobare, peste suprafata studiata
se suprapun 2 UTR-uri: AA2 si L2c.



Planul Urbanistic Zonal se intocmeste in scopul reglementarii urbanistice a terenului
studiat cu un regulament de urbanisn corespunzator UTR LV2. Noul UTR se va numi LV2z
si stabileste reglementarile necesare pentru dezvoltarea urbanistica si organizarea
infrastructurii edilitare.

Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ: terenul cu suprafata totalda de
12.700 mp propus pentru conversie functionald si zona de circulatie publicd ce asigura
accesul la zona mobilata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasarea obiectivului de investitie pe parcela de teren studiatd se va face prin
corelarea sistematizarii verticale (pentru constructii, accese carosabile si pietonale, spatii
verzi) cu relieful terenului, astfel incat terenul sa fie cat mai putin afectat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Conceptia urbanistica a {inut cont de rezolvarea acceselor carosabile si pietonale, de
rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de
parcare in conformitate cu H.G.525 si Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul
drumurilor.

Strazile propuse respectd Ordonanfa Guvernului nr. 43/1997- privind regimul
drumurilor si vor fii strdzi de categoria III, strazi colectoare cu doua benzi de circulatie si
dimensiunea amprizei de 9 m, cu partea carosabild de 6 m, cu trotuare si spatiu verde.

Accesul terenului se face din str. Livezeni, si din strada Subpadure, derivatd din
Ramurele, traversand o zona reglementata prin PUD — Ramurele, proiect nr. 155 din 2005.

In plus se obtine o legaturd carosabild, cu doud benzi de circulatie, care face lagatura
intre strazile Rdmurele si parcarea de la Electromures.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial
aferent zonei studiate, prin prezentul P.U.Z., este redat in tabelul de mai jos:

Bilant teritorial aferent PUZ str. Livezeni, nr 69G

Nr. o Existent Propus
ort. Teritoriu aferent S S
mp Yo mp Yo
Domeniu privat 12.700 | 91,51 | 9.482 | 68,32
1. a. Zona pt. constructiilor 12.700 | 91,51 | 9.255 | 66,69
b. Zona pt. spatiu tehnic - - 227 1,63
Domeniu public 1.178 8,49 | 4.396 | 31,68
a. Circulatii carosabile 812 5,85 | 2.267 | 16,34
2 b. Circulatii pietonale 164 1,18 912 6,57
c. Zona verde amenajata 202 1,46 1.217 | 8,77
TOTAL ZONA STUDIATA 13.878 100 | 13.878 | 100
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= Regimul de inaltime
Regimul de 1naltime maxim propus, s-a stabilit, {indnd cont de destinatia
constructiilor: D+P sau P+M.

» Amplasarea cladirilor fata de strada
S-a stabilit un aliniament obigatoriu (imprejmuirea la strada) la min. 4,5 m distantd
fata de axul strazii si un aliniament recomandat la 10 m fatd de axul strazile nou propuse.
Sunt premise retrageri fata de aliniament.

» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Fata de limitele laterale si posterioare se va pastra o distanta de min '2 din indltimea
la streasind, dar nu mai putin de 3,5 m.

» Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela
In cazul in care se construiesc doud cladiri pe aceasi parceld, distanta dintre fatadele
pe care apar si ferestre ale camerelor de locuit distanta va fi egald cu % indl{imea cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 4,0 m; distantd se poate reduce la jumatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

= Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul de
inaltime.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprima raportul dintre suprafata
desfaguratd a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Conform P.U.Z. ' Coeficientul
existent propus
P.O.T. 0,00% 15%
C.U.T. 0,00 0.3

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul situat in intravilanul municipiului Tirgu Mures si este liber de costructii.
Utilitatile prezente in stradd Livezeni, Ramurele si Subpddure vor fi ramificate catre
functiunea propusa: curentul electric, apa, canalizarea, gaz.

= Alimentarea cu apa si canalizare
In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, nu dispune de retele de
alimentare cu apd si canalizare. Aceste retele sunt prezente pe strazile Livezeni, Ramurele si
Subpadure.
Se propune extinderea retelei de apd si canalizare existentd, operate de SC
COMPANIA AQUASERYV SA, catre zona studiata.
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Utilitatile de apd menajarera si canalizare, sunt prezente In zona, pe strazile existente
si furnizorii le pot extinde, In baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiari.

* Alimentarea cu energie electricad
In zona amplasamentului existd retea de energie electrica si furnizorii le pot
extinde (subteran), in baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiari.

= Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale
si furnizorii le pot extinde, In baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiari.

* Alimentarea cu caldurad
Incalzirea si apa caldd menajera vor fi produse cu ajutorul energiei din gaz
metan, sau din surse regenerabile.

» Gospodarie comunala
Deseurile menajere rezultate vor fi transportate de SC ,,Salubriserv” SA in baza unui
contract.

3.7 Protectia mediului

Fiind vorba de zona de locuit, nu se pune problema protectiei mediului, neexistand
surse mari potentiale de poluare, unitétile industriale poluatoare nefiind prezente.
Rezolvarea posibilelor elemente de poluare:
- apele uzate de la constructiile si anexele propuse vor fi rezolvate prin extinderea
retelel de canalizare;
- se propune refacerea peisagistica si reabilitarea urbana a zonei.

3.8. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata zonei studiate este de 13.878 mp, din care 4.396 mp apartin domeniului
public de interes local s1 9.482 mp apartin domeniului privat.
Tipul de proprietate si circulatia terenurilor

Nr. Teritoriu aferent Total Dorpemu ngemu
crt public - mp | privat - mp
Domeniu Public din care: 4.396
a) Circulatii carosabile 2.267 812
- extindere 1.455 71—
1. b) Circulatii pietonale 912 164
- extindere 748 <«———
a) Zona verde amenajata 1.217 202
- extindere 1.015 «——
Domeniu Privat din care: 9.482 9.482
2. a) Suprafata parcelelor 9.255 9.255
b) Spatiu tehnic 227 227
Total zona studiata 13.878 4.396 9.482
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Zona studiata de 13.878 mp, din care 9.255 mp zona propusa construibila.

Prezentul PUZ a fost intocmit la initiativa a proprietarilor parcelei, pentru a putea
utiliza terenul studiat in scopurile mai sus mentionate, tinand cont si de interesul public cat
si de considerente urbanistice.

In concluzie, aplicarea celor prevazute de prezentul PUZ, va facilita valorificarea
superioara a terenului, fard a afecta negativ vecinii §i sa vind In contradictie cu alte
reglementari pentru zona respectiva.

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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Regulament aferent P.U.Z. - Str. Livezeni 69/G - Lotizare teren
s1 stabilire zona functionalda L'V 2z pentru construire locuinte
unifamiliale

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ —apartinand UTR LV2z — zond de locuit.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din
zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal de catre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in
cazul aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare —aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmatoarele legi:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ghid privind metodologia de elaboare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal — G.M. — 010-2000;

- Ghid privind aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fata de
aliniament (pe aceasi parceld sau pe parele diferite) cu respectarea conditiilor
de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de esteticd urbana -
[LN.C.D. URBANPROIECT

- Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si
reparcelare a terenurilor introduse 1n intravilan(inclusiv a terenurilor
retrocedate ca urmare a aplicarii Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 1/2000) —
Ministerul Lucrarilor Publice, transporturilor si Locuintelor — iunie 2002;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

- Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;
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- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 6 din 09/06/2015,

- Certificatul de Urbanism nr. 1223 din 20/07/2016;

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) al municipiului Tirgu Mures, jud. Mures;
- Ridicare topografica;

- Studiul geotehnic;

- Avizele si studiile cerute prin certificatul de urbanism.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent
PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect schimbarea de destinatiei a terenului intravilan
situat In UTR AA2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi situate in intravilan, in
UTR LV2z ”zona de locuit”.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Fiind vorba de zona de locuit, nu se pune problema protectiei mediului, neexistand
surse mari potentiale de poluare, unitatile industriale poluatoare nefiind prezente.
In zona studiata, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care si
necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia asigurarii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai cu respectarea exigentelor
Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia Tmpotriva zgomotului, sandtatea oamenilor si protectia mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul de
prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in plansa de reglementari.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Cladirile se vor amplasa retras fata de cdile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.
Autorizarea executdrii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca exista

posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu normele,
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pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei de
construire.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se vor
realiza de catre beneficiari, partial sau dupa caz in intregime.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si /sau autorizatiilor obtinute
de la detinatorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
- sa aiba asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- sa aiba conditii de echipare tehnico-edilitard a constructiilor;
- sa asigure posibilitatea respectarii distantelor 1intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sa aibd forme si dimensiuni care sd permitd amplasarea §i conformarea
constructiilor dorite cu Incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unei operatiuni de parcelare in vederea concesionirii terenurilor

proprietate de stat se vor respecta suprafetele prevazute in Legea nr.50/1991 republicata
1996.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii
Verzi.

Prin spatii verzi si plantate se Intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul
liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon
etc.

Loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. Imprejmuirile vor firealizate din
materiale durabile, si vor avea imagine unitard. Se admite ca imprejmuirile pe laturile
laterale si1 posterioare sa fie diferite de imprejmuirea la strada.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmatoarele tipuri
de unitéti functionale:

UTR — LV2z — Zond de LOCUINTE

Delimitare: .V2z — Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este

situat in intravilanul municipiului Tg. Mures, pornind de la strada Livezeni, urcand si
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latindu-se, spre deal, pana la limita fostei intreprinderi Electromures — Fabrica Masini de
Calcul.

Functiunea dominanta: Conform reglementarilor existente in PUG Tg. Mures 2000,
prin care s-a stabilit limita teritoriului intravilan a localitatii, zona in care este situat terenul
studiat se afld in intravilan, situat in UTR AA2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si
livezi situate in intravilan.

Prin prezentul proiect se propune pentru zona studiata un nou UTR LV2z.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
e se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, dotari de interes public, unitati mici de
productie sau servicii nepoluante;
e reparatii, consolidari, Inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale
noi cu maxim 2 niveluri (D+P sau P+M);
e lacasuri de cult;
e zone verzi si plantatii de aliniament.

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
¢ se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depaseasca 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni
vor fi dispuse, de regula, la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250
metri;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
e nu se va permite amplasarea unitatilor de productie in special cele poluante;
depozitare en-gros;

depozitarea pt. vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

orice alte activitdti generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe

parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea acestora.

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupaorele 22,00, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste Sautovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie sa aiba:
e 0 suprafatd minima de 1.000 mp;
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¢ un front minim de 15,0 m — pentru clddiri izolate;

e un regim de naltime de maxim 2 niveluri(D+P sau P+M);

e adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia;

ARTICOLUL 5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- aliniament obigatoriu (imprejmuirea la stradd) la min. 4,5 m distanta fata de axul
strazii;
- aliniament recomandat la 10 m fata de axul strazii;
- sunt premise retrageri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distantd cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornise a cladirii masurata in
punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mai putin de 4,0 m;
- cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de
maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- distanta dintre fatadele pe care apar si ferestre ale camerelor de locuit distantd va fi
egald cu '5 indlfimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 4,0 m; distanta se
poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea vehiculelor se rezolva in interiorul incintei, garajele se vor amenaja in
interiorul curtilor.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Iniltimea maxmi a cladirilor va fi: D+P sau P+M.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile immediate;
- fatadele laterale si cele poaterioare vor fi simple si vor fi tratate architectural la
acelasi nivel ca si fatada principala;
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cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI

- n cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m. si minim 1,80m din care soclu
opac de circa 0,30m. Partea superioard fiind realizatd din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor
avea indltimea de 2,20 metri §i panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— D+P sau P+M POT,..=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

conform regimului de inal{ime:
D+P sau P+M CUT,,,,=0,3

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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ANEXE SI AVIZE



PARTEA DESENATA



