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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTAREA INCINTEI prin SCHIMBAREA
DESTINATIEI corpurilor C1 si C2, din ateliere, birouri
si garaje in HOTEL SI RESTAURANT cu terasa
acoperita, prin reamenajarea, extinderea si etajarea

acestora
Amplasament : TG-MURES, str. Regele Ferdinand nr. 4 - 6
Beneficiari : MARTA CLAUDIU SIMION SI

MARTA CLAUDIA
Tg-Mures, str. Mihail Kogalniceanu nr.17

Proiectant: : SC PROIECT SRL Téargu Mures
str. Tineretului nr.2

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaboririi : Trim 11 - 2017

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost initiat de proprietari incintei strada Regele Ferdinand
numarul 4-6, din intravilanul Municipiului Targu Mures.
Tn baza AVIZULUI DE INITIERE PUZ nr 4/23.0. 2017 Si a Certificatului de
Urbanism numarul 888/10. 05.2017 emise de Pimaria Targu Mures, S-a intocmit
prezenta documentatie urbanistica in faza PUZ pentru REGLEMENTAREA
INCINTEI prin SCHIMBAREA DESTINATIEI corpurilor C1 si C2, din ateliere,



birouri si garaje in HOTEL SI RESTAURANT cu terasa acoperita, prin

reamenajarea, extinderea si etajarea acestora.

Tn documentatia PUZ se vor analiza:

incadrarea in PUG aprobat

incadrarea n zona

regimul de indltime admis

accese existente si propuse

functiunile propuse

aliniamentele admise

utilitati existente si propuse

respectare a domeniului privat si public

intocmirea regulamentului aferent incintei propuse pentru realizarea

complexului hotelier
1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ s-a elaborat in baza unui volum mare de informatii

legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor, care influenteaza dezvoltarea

incintei studiate:

e PUG aprobat Tg-Mures

e RLU aferent PUG aprobat

e Aviz CTATU

e AVIZ DE INITIERE PUZ

e Plan de situatie a zonei studiate

e Studiu geotehnic

e Suportul topografic in sistem STEREO’70, stampilat de OCPI.

e Orto-foto a zonei in care se Incadreaza amplasamentul studiat.

e MS-TM-02-TG-MURES- Reabilitarea si extinderea sistemului de
alimentare Cu apa potabila si a sistemului de canalizare statii de pompare

apa potabila statii de pompare ape uzate si conducte de refulare system

SCADA



e STUDIU DE SOLUTIE pentru situatia energiei electrice a
amplasamentului studiat — SC MAXILIGHT INVEST SRLD, pr.nr.
11/2017.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Fosta incinti ROMTELECOM, situat in str. Regele Ferdinand nr.4-6, prin
proceduri de Instrdinare si schimbari de destinatie, are urmatoarele functiuni in
fondul construit existent:

Cladirea C1 — este amplasata izolat in dreapta portii de intrare in regim P+2 —
cladire cu arie construitd 424,0mp, cu structurd masiva, care merita reamenajarea.
A gézduit birourile, serviciile de administrare, contabilitate si atelierele
ROMTELECOM-ului. Este amplasata la limita de proprietate spre strada si la
12,3m de limita vecinitatii din dreapta.

Cladirea C2 — a fost atelier de Intretinere si garaje in regim partial P+1,

cu o arie construitd de 36,0m x 15,0m = 540,0mp, din care 50,0mp este etajata cu
scara interioara.

Este pozitionata pe limita de proprietate catre SC INDRA SRL, ceea ce
impune solutii de aerisire si de iluminat conform codului civil la propunerile de
reamenajare.

Structura — este formata din cadre de beton cu chesoane de acoperis de 15,0m
lungime, avand acoperis terasa.

Pozitia celor doua cladiri existente ofera posibilitatea de extindere prin
reamenajarea i recompartimentarea incaperilor pentru realizarea unui complex de
alimentatie publica (restaurant 400 de locuri, cu terasa acoperitd la paterul C2 si
spatii de cazare tip hotel cu 50 camere in C1 si nivelurile superioare ale C2, cu
toate anexele necesare.

Cladirea C3 — a fost o hala construita pe structura de beton armat, zidarie din
caramida, acoperit cu acoperis tip terasd in regim de indltime partial P+E compusa

din: parter - cu 5 depozite, 6 magazii, 3 holuri, 2 grupuri sanitare si 1 vestiar, la



etaj — 1 depozit. Este partial P+1. Cladirea a fost reamenajata prin autorizatie
legala in sald de fitness si spalatorie auto.

Cladirea C6 — este un sopron in regim P, amplasat in coltul nord-vestic al incintei,
cu o structurd metalica, acoperitd cu placi ondulate, in stare degradatd pentru care
Se€ propune sanare.

Cladire anexa a terenurilor minifotbal — cu Ac = 64,0mp, in regim P+1,
construita pe structurd de lemn, cu acoperis de tip sarpantd, cazeaza o functiune
complementara terenurilor de sport, avand localuri pentru consumatie, bauturi
racoritoare si televizoare pentru a urmari activitatile sportive. Cladirea este in curs

de legalizare, ca anexa necesara terenurilor de sport al Bazei Sportive ”AGORA

RELAX & TRAIN”.
2.2. Tncadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afld in zona str. Livezeni, zona in curs de
transformare prin realizarea de noi blocuri de locuit si servicii compatibile cu
locuirea.

Strada Regele Ferdinand este in curs de modernizare, asfaltare si dotare cu
utilitdti in baza proiectelor initiate de Primaria Targu-Mures.

Vecinatatile incintei studiate sunt:
— NORD: strada locala existentd Regele Ferdinand neamenajata
— SUD: zona blocului de locuit P+5 nivele cu garaje pe limita de
proprietate a domeniului public
— EST: teren liber neconstruit intravilan, bloc de locuit P+4 nivele in
executie
— VEST: SC INDRA SRL industrie usoara a carui poluare nu depaseste

limitele proprietatii proprie.



2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

INTRODUCERE
Conform tematicii lucrarii, pentru cercetarea zonei amplasamentului in cauza, a
fost stabilit executia a doua foraje geotehnice in sistem semimecanic, uscat, rotativ
si un releveu de fundatie (sondaj deschis) pentru efectuarea cercetérilor de teren.
Pentru urmarirea starii fizice a complexelor interceptate pand la adancimea de
investigatie, au fost prelevate probe, Tn vederea determinarii principalelor
caracteristici fizice-granulometrice a stratificatiei locale, pe categorie de strat.
Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu "Normativ
privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare",
indicativ NP 074/2014, STAS 1242/4-85. 1dentificarea si clasificarea pamanturilor
se va executa conform STAS 1243-88, pe baza determinarilor de laborator
efectuate pe probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al
terenului de fundare se va efectua conform STAS 3300/2-85, pe baza rezultatelor
de laborator geotehnic. Amplasamentul este situat pe teritoriul adminsitrativ al
Municipiului Targu-Mures, intravilan, Tn partea sud-estica a localitatii, mal stang a
paraului Poklos, str. Regele Ferdinand zona de terasa joasa.

DATE GENERALE

Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Mures

(plansa nr.19; L-35-XIIl, carou 3a), sector central nord estic, sector de terasa a
paraului Poklos, facand parte din unitatea structurald a Depresiunii Transilvaniei,
din subunitatea Dealurilor Muresului. Macromorfologia locala aratd albia majora si
sectoare de terase slab/moderat dezvoltate a paraului, cu treceri treptate in zonele
colinare. Tn unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante
prelungi, uneori abrupte, datorita alunecarilor de teren locale. Suprafata
sedimentara are o structura in domuri, dar local apar boltiri diapire sau o structura
monoelinala, caracterizat de mari 1n est (peste 650 m) si mici in vest (350-400m).

Relieful este format Tn general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale



extinse, orientate de la est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecari,
pluvio-denudare si torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme
structurale, glimee. Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu
inversiuni de temperatura in culoarele vailor mari §i cu nuante mai umede in est.
Vegetatia este reprezentata de paduri de cvercinee in est i pe toti versantii cu
pantd mai mare, pe suprafete mai mici in sud vest, iar in rest au fost inlocuite de
pasuni, fanate si terenuri de culturd. Coordonatele geografice ale amplasamentului
sunt: 46°31'59" latitudine nordica si 24°35'32" longitudine estica situat la
altitudinea de 323 m fatd de nMN. Pe plan local, perimetrul amplasamentului este
situat in zona colinara a foii Targu Mures, cu altitudini intre 300 +- 550 m,
caracterizat prin pante prelungi, avand inclindri de la 5° pana la 30°, cu un grad de
complexitate morfologica ridicata. Relieful in zona studiata prezinta o morfologie
denivelata, cu panta continud cu expunere sud-vestica. si vesticd. Amplasamentul
propriu-zis se gaseste pe terasa inferioard a malului stang a paraului Poklos pe un
teren plan, amenajat prin umpluturi, fara fragmentari, ondulatii / denivelari majore
ale suprafetei. Tinadnd cont de caracteristica stratificatiei locale si inclinarea pantei,
amplasamentul cercetat se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.
Tn conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de
umezeala Thortwaite, STAS 1709 /1-90, zona la care ne referim se incadreaza la
tipul climatic 11., caracterizat printr-un indice de umiditate Im = 0... 20. Incarcarea
din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2.

Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-
2012, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta,
este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoarea de
2,0 -2,4mfs.
Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 +. -
0,90 m. Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona
de macroseismicitate 1=71 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o
perioada de revenire de 50 de ani. Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul
se afla situat Tn zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului,

pentru proiectare ag=0,15.g si din punct de vedere al perioadei de control (colt),



amplasamentul este caracterizat prin Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de
recurenta IMR 225 ani.
Geologia regiunii

Geologia generald a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de
natura.

Sedimentele neogene, care intrd in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente
apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-
cenusii, cu intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10 m
grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafata, cu formatiuni mai tinere. Din
punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocari
Tnsemnate, care le-au incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai fiind usor
boltite si latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutarile neogene au dat
nastere domurilor gazifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000
de m, din care Sarmatianul ocupa un insemnat procentaj si aspectele lor de facies
presupun, pentru intreaga perioada a umplerii Bazinului, o usoara dar continua
miscare de subsidentd. Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin
Meotian si Pontian. Zona studiatd se incadreaza partii sudice a Dealurilor
Muresului, care se caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai insotite de
terase si lunci. Actuala infatisare, a reliefului, de podis puternic, fragmentat, de vai
- culoare cu interfluvii, alunecari de teren si o puternica eroziune torentiala, este
consecinta evolutiei relativ recente in argile si marne, cu unele intercalatii de gresii
helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidenta forme structurale si
pastreaza mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind in acelasi
timp si procesele de modelare a versantilor. Formatiuni mai tinere apartin perioadei
cuaternarului, alcatuite din roci aluviale — deluviale, care alcatuiesc stratificatia
zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv
baza versantilor (roci deluviale de naturd prafoasa, maloasd). Dezvoltarea lor pe
verticala variaza de la o zona la alta. Stratificatia de mai sus este partial
interceptata prin lucrarile de foraj recent executate, pe care vom reda detaliat in

cadrul capitolului care urmeaza in continuare.
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Consideratii hidrogeologice
Tn conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic Tn regiune il
constituie paraul Poklos, care traverseaza perimetrul dinspre est spre directia vest,
apoi spre nord-vest, formand zone de lunca si terase moderat/slab dezvoltate pe
cursul lui. In aceste zone se pot urmari, acumuliri importante a apelor subterane,
cantonat in depozitele aluvionare fine/grosiere, respectiv unele acumulari
lenticulare in zonele de versanti depozitate in lentile nisipoase. Acviferul freatic
superior din regiune, Tn general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental
dure, cls. 11l Palmer) sau in anumite zone ape salcii datorita unui amestec dintre
apele dulci din terase, lunci si apele mineralizate de adancime (ape ascensionale
sub presiune) pe liniile de microfracturi. Ceea ce priveste chimismul apelor
subterane, din lucrarile de specialitate executate anterior concluziondm ca apa
subterand nu prezintd concentratii depasite la capitol de agresivitate sulfatica fata
de betoane si metale, conform STAS 3349-64.
CONDITII TEHNICE - GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
Conditii tehnice geologice
Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in
zona de amplasament, au fost executate 2 foraje geotehnice, prin care pana la
adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificatie caracteristica
F.1
0,00-1,20m umpluturd mixta
1,20-1,70 m argild, mult prafoasa maloasa, slab nisipoasa, neagra,
plasticitate ridicata, stare plastic vartos/tare, usor umeda
1,70-3,30 m argild maloasa coloidala, de la 2,50 m ai-gila grasa, neagra,
plasticitate mare la foarte mare, stare plastic vartos, porozitate
foarte mare, foarte umeda
3,30 -3,90 m praf nisipos argilos galben cenusiu, plasticitate medie, stare
plastic vartos, usor umed
3,90 - 6,00 m nisip fin prafos cenu,siu (slab gilbui), spre baza usor grosier,
stare medie indesata la indesata, umeda

F.2
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0,00 -2,00 m
2,00-3,50m

umpluturd mixta

plastic consistent, porozitate mare, foarte umeda

3,50-3,90m

plastic vartos, usor umed

3,90-6,00m

foarte umeda

S.1
0,00-1,40m
1,401,70 m

umpluturd mixta

argila, mult prafoasd maloasa, slab nisipoasa, neagra,

praf nisipos argilos galben cenusiu, plasticitate medie, stare

nisip fin prafos cenusiu (slab galbui), stare medie indesata,

plasticitate ridicata, stare plastic vartos/tare, usor umeda

- cota talpafundatie izolata: -1,60 in (fata de C.T.A.)

Tn conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele

argila maloasa coloidala (grasa), neagra, plasticitate mare, stare

recoltate, au fost determinate urmatoarele caracteristici fizici medii mai importante

pe categorie de strat:

Distibutie pe fractiuni

(slab galbui)

Sol Argila | Praf | Nisip | Pietris
0

6 || - |G- | e | e | o
Argila, mult prafoasa
maloasa, slab nisipoasa, | 27,36 | 26,51 | 1,00 | 1,78 | 0,85 | 39,00 | 38,00 | 21,00 | 2,00
neagra (F.1/S.1)
Argila maloasa 143253473077 | 1,71 | 1,22 | 64,00 | 24,75 | 11,25 | 0,00
coloidala (grasd), neagra
praf nisipos argilos 0,00 | 1835 | 085 | 1,90 | 0,69 | 24,00 | 26,63 | 39,00 | 37,00
galben cenusiu
nisip fin prafos cenusiu | 7 54 | 491 | 069 | 1.97 | 065 | 500 | 2325 | 71.25 | 0.50

Tn conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de

Conditii hidro-geologice

amplasament se caracterizeaza cu acumuldri bogate in ape subterane. in perioada

de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost la urmatoarele adancimi:
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Foraj nr. F1 F2
Nivel hidrostatic -3,30 -3,20

In perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost interceptat
la intervalul de adéncime de -3,20 + -3,30 m, caracterizate prin nivele usor
ascensionale, infiltratie medie, sub presiune moderata, care in timpul apelor mari a
paraului, respectiv in timpul precipitatiilor abundente si topirea brusca a zapezii,
apa subterand ar putea avea cresteri exceptionale de ordinul maxim 1,00 + 1,50 m
fata de cota actuala (in unele cazuri poate depasi cota C.T.A. la viituri), respectiv,
scaderi in timpul perioadelor secetoase. In cazul in care se coboari cu talpa
fundatie1 sub aceste nivele (cota critica -1,50 m fata de C.T.N.) se recomanda
prevederea de epuizmente si drenaje In timpul sapaturilor, respectiv prevederea de
hidroizolatii la fundatii si pardoseala in cazul fundatiilor continue si beton
corespunzator in cazul fundatialor izolate. Avand in vedere cd in timpul
precipitatiilor abundente, pot aparea baltiri de ape meteorice pe amplasament, se
recomanda efectuarea de drenuri de suprafatd, pentru evacuarea acestor ape de
baltire. Pentru protejarea constructiilor, se recomanda executia de drenuri
perimetrale in jurul constructiilor, executate la cota / sau sub cota talpii de fundare,
cu descarcare spre aval. Trebuie mentionat faptul ca aceastd zona este expusa unor
posibile inundatii deoarece se afla chiar pe terasa de lunca a paraului ce este partial
regularizat si din aceasta cauza sunt posibile iesiri din matca in timpul
precipitatiilor abundente sau topirea zapezii. Se recomanda prevederea de lucrari
de prevenire a inundatiilor. Nivelul apei subterane pe amplasamentul cercetat este
direct influentat de cotele apelor din albia paraului. Trebuie mentionat existenta
stratificatiei partial alcatuita din minerale argiloase coloidale si a stratelor cu
continut ridicat de mal, incadrandu-se n categoria terenurilor P.U.C.M. (paméanturi
cu umflare si contractie mare), care la contactul cu apa (de infiltratie sau subterana)
isi pot mari volumul sau de a se contracta cu circa 100 % (sau chiar i mai mult),
respectiv trebuie amintit faptul ca stratificatia zonei este alcatuitd predominant din
strate cu fractiune nisipoasa ridicata, ce sunt sensibile la vibratii s1 in prezenta apei
subterane / de infiltratie, putand deveni lichefiabile. Trebuie avut in vedere

continutul ridicat de minerale argiloase coloidale a stratelor coezive de suprafata si
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umiditatea foarte ridicatd a acestora. Avand in vedere ca pe amplasamentul cercetat
se afld o constructie existentd care urmeaza a fi reabilitat / modernizat si faptul ca
stratele de suprafatd au o umiditate foarte mare, tragem concluzia, ca nu exista
drenaje de adancime mica si perimetrale, respectiv sistemul de evacuare a apei
meteorice (burlane, jgheaburi, streasine, etc.) in portiunea cercetata prezinta
deficiente si apa pluviala ajunge direct in apropierea sau la fundatia constructiei,
ceea ce se infiltreaza spre adancime, umectand terenul de fundare, respectiv, se
infiltreaza 1n fundatie, provocand igrasie.
CONCLUZII ST RECOMANDARI
Luand in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de teren

si laborator, se pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind conditiile de

fundare:
argila, mult .
< < argila . L
< - prafoasa . praf nisipos nisip fin
Incadrarea in maloasd, slab maloasa argilos rafos
categoria BN coloidala g pré
o nisipoasa, 3 galben cenusiu (slab
geotehnica - (grasd), . SO
neagra reaord cenusiu galbui) Puncte
(F.1/S.1) g
Ip 26,51 34,73 18,35 4,91
Ic 1,0 0,77 0,85 0,69
e 0,85 1,22 0,69 0,65
1. Conditiide | Teren mediu | Terendificil | Terenbunde | Teren mediu 4
teren de fundare de fundare fundare de fundare
< b. dacd excavatia coboara sub nivelul apei subterane, se prevad
2. Apa . ’ . . .
< lucrari normale de epuizmente sau drenare, fard riscuri de 2
subterana <
degradarea unor structure alaturate
3. Clasificare
structurilor
dupa ¢. normal (conf.P100-1/2013) 3
categoria
de
importanta
4 Vecnidtitile b.risc moderat al unor deigrada_rl ale structurilor sau retelelor 3
’ Invecinate
5. Zona _
seismic ag = 0,15 2
Categoria geotehnica nr.2 — risc geotehnic moderat 14

Tn contextul datelor de mai sus Tn zona de amplasament, cu respectarea
adancimii de inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-

85 s1 NP 074/2014, in urmatoarele conditii:
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Pconv (presiunea
Strat conventionald) kPa
B . argild, mult prafoasa maloasa, slab 241
a.pf:ntm func}a‘gvu de mica nisipoasa, neagra (F.1/S.1)
adancime (pana la 2,0m) ——— - =
argila maloasa coloidara (grasa), 75
neagra
b.pentru fundatu de mare pl’af nISIpOS argI|OS galben CCHUSiu 254
adancime (peste 2,0m) nisip fin prafos cenusiu (slab
e 200
galbui)

Avand in vedere ca litologia amplasamentului inglobeaza strate cu
caracteristici de unsare medii / dificile (straturi ingloband fractiuni nisipoase de
peste 30 % si strate cu consistentd redusa — Strate cu continut ridicat de material
vegetal in putrefactie — maluri si strate P.U.C.M.) care imbibate cu apa, sub
influenta undelor seismice si a vibratiilor provocate de trafic se supun fenomenelor
de lichefiere (chiar si la cutremure sub magnitudinea 4 pe scara Richter), se
recomanda verificarea zonei active pe amplasament. Pentru calculele de deformatii
probabile, privind verificarea zonei active, de la talpa fundatiilor proiectate,
orientativ pentru complexele de roci se va utiliza, conform STAS 3300/1-85 si NP
074/2014, urmatoarele valori normate pentru limita de capacitate portanta si starea

limita de deformatii:

v (greutate . @ (unghi de E (modul de
Sol volumetricd) ¢ (coeziunea) forfecare) deforrmg re
edometrica)
KN/m3 kPa 0 kPa
argila, mult
prafoasa
maloasa, slab 17,45 34,25 14,90 10.890
nisipoasd, neagra
(F.1/S.1)
argild maloasa
coloidala (grasa), 17,06 14,05 4,85 3.060
neagra
Praf nisipos
argilos galben 18,63 31,10 16,60 13.600
cenusiu
nisip fin prafos
cenusiu (slab 19,71 5,65 18,00 7.500
galbui)

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera la
fundatii a carui latime B = 1,00 m si adancimea de fundare este D =2,00 m de la
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cota terenului amenajat. Pentru de fundatie mai mari de 1,00 m si adancimea de

fundare peste 2,00 m, presiunea conventionala pe categorie de strat se recalculeaza

cu relatia:
P conv =P conv + CB + CD in kPa, unde
Pconv = presiunea conventionala initiala pe cat. de strat in kPa, calculatd conform
STAS 3300/2-85, Anexa B, Tabel 17
CB = corectia de latime in kPa
CD = corectia de adancime in kPa
Corectia de latime CB pentru B< 5 m se calculeaza cu relatia:
CB =Pconv K1(B-1)
in care: K1 = 0,05 — coeficient pentru pamanturi coezive;
B = latimea fundatiei (m).
Corectia de adancime CD se calculeaza astfel:
* Pentru adancimi de fundare mai mici de 2 m se aplicd urmatoarea formula:

CD = Pconv Df-2
4
in care: Df = adancimea de fundare (m)

* Pentru adancirni de fundare mai mari de 2 m se aplica urmatoarea formula:
CD = K2y (Df-2)
in care: K2 = 1,5 coeficient pentru pamanturi coezive;
y = media ponderata a greutdtii volumetrice pentru stratele de deasupra nivelului
talpii fundatiei.
La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale trebuie sa se respecte conditiile:
- la incarcari centrice:
pef < pconv si
p’ef <1,2pconv
- la Incarcari cu:
- excentricitati dupa o singura directie:
pef max < 1,2pconv 1in gruparea fundamental;
pef max < 1,2pconv 1n gruparea speciald;

- excentricitati dupa ambele directii

16



in pef max < 1,4pconv in gruparea fundamentala;

pef max < 1,6pconv 1n gruparea speciala;
pef, p’ef. — presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciala;
pconv — presiunea conventionala de calcul;
pef max — presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciala;

Pentru efectuarea sapaturilor in zona fundatiilor si in cazul efectudrii unor
sapaturi In zona fundatiilor (extindere, mansardare, subzidire, largire talpa
fundatie, drenaje perimetrale, hidroizolatie, etc.), proiectantul constructor va alege
adancimea de fundare cét si latimea fundatiilor in asa fel incat pef < pconv.

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistentd la forfecare @ si coeziunea ¢ nu variazd cu mai mult de 50% fata de
valorile medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii
ponderate.

Tn cazul in care n cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50 % din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct
pe el.

Adancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerat la
0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adancimea de Inghet din zona si
se recomanda la minim (-1,00 m) pe formatiunea ce se gaseste la acel nivel, cu
urmarirea aparitiei acesteia in toatd sapatura pentru fundatii. Se va evita fundarea
pe formatiuni diferite datorita tasarilor diferentiate, recomandandu-se fundarea pe
un strat ce se iveste pe toatd lungimea si litimea constructiei. n cazul extinderii, se
recomanda ca cota fundatiei extinderii sa fie proiectata la cota talpii de fundatie a
cladirii alaturate sau la cota data de proiectantul de rezistenta, in asa fel, incat
interferenta presiunilor exercitate pe terenul de fundare, sa nu afecteze structura de

rezistentd a ambelor constructii.
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In cazul unei extinderi, subzidiri, aplicare de hidroizolatii, drenaj perimetral,
etc., sdpaturile se vor realiza in spatii restranse pana la cota de fundare a
constructiei, cu sprijinirea constructiilor si zidurilor vechi, sau la o distanta egala
cu adancimea la care se sapa sub cota de fundare.

Sapaturile 1anga constructia existenta vor fi tinute deschise pe o perioada.
scurtd. Sapaturile langa fundatii se vor executa pe tronsoane de 1,00 + 1,50 m. Se
pot executa concomitent tronsoane situate la cel putin 5,00 m unul de altul, dar
maxim 15% din lungimea laturii. Apele de provenientd meteoricd, se recomanda a
fi indepartate din fundatii, iar langd fundatii se vor realiza umpluturi compactate,
pentru asigurarea gospodaririi apelor. Se va asigura drenarea terenului. Descarcare
drenurilor se face gravitational spre aval; se vor monta supape de retur pentru a
impiedica inundarea drenurilor la viituri. Ultimii 10 cm ai sdpaturii se vor realiza
in ziva turndrii betonului de egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie
alterat de precipitatii, insolatii sau inghet. Umpluturile de langa fundatii vor fi
realizate in straturi de 10-15 cin la umiditatea optima de compactare.
Compactarea fiecarui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de 97-
98%. Tn umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.
Sapaturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din sapatura
se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii. Taluzele sapaturilor vor
avea inclinarea minima de 1/1 conform normativ C 169-88, privind executarea
lucrarilor de terasamente, sau vor fa. sprijinite. Sdpaturile se executa sprijinit cu
elemente calculate conform NP 124/2010.

Epuizarea apei din sapaturi se va realiza (in cazul in care se coboara sub
nivelele critice) utilizdnd epuismente directe. Daca este necesar se vor realiza base
si canale perimetrale de colectare punctuald a apei.

Toate lucrarile circuitului zero (sdparea fundatiilor, turnarea talpilor si
elevatiilor) se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.
Terenul se va amenaja astfel incat sa se evite formarea contrapantelor si a
posibiltdtii stagnarii apei pe amplasament. Drumurile si trotuarele se vor prevedea
cu rigole cu descarcare la debusee sigure. La inceputul lucrarii, prin excavarea

stratificatie1 de suprafatd se va amenaja terenul cu pante de scurgere spre exterior.
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Arealul cercetat nu prezinta semne de instabilitate. Conditiile de amplasament nu
conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor fenomene de
alunecare. Toate sapaturile se executa sprijinit cu elemente calculate. Se va
prevedea protectia malului sting a paraului impotriva eroziunii de baza. Daca
amplasamentul constructiilor se modifica si se apropie la mai putin de 10,00 m de
paraul Poklos, acest fapt se va aduce la cunostinta geotehnicianului.

Tnainte a se incepe lucririle de constructie, se recomandi evacuarea apelor
provenite din precipitatii, prezente pe amplasament sub forma de baltiri, prin
drenaje de suprafata, respectiv efectuarea de drenaje de adancime pentru a prevenii
ridicarea apei subterane in timpul precipitatiilor abundente sau topirea zapezii
(martie-aprilie), cand avem cote ridicate ale nivelului hidrologic a paraului, ce
influenteaza direct cota apei subterane. Avand 1n vedere ca limita sudicd a
amplasamentului se afld in vecinatatea albiei paraului neregularizat si sunt posibile
iesiri din matcd in timpul apelor mari a paraului (precipitatii abundente si topirea
zapezii) sunt recomandate lucrari de prevenire a inundatiilor (ex. indiguiri). Este
recomandat efectuarea unui studiu de inundabilitate.

Se recomanda constructii cu incarcari care sunt in conformitate cu conditiile
de teren prezentate Tn studiul geotehnic de fata.

Se recomanda efectuarea de constructii cu structurd usoara, amplasate pe
fundatii izolate sau continue.

O altd metoda de fundare este ridicarea cotei amplasamentului prin
efectuarea de umpluturi controlate si compactate conform STAS, de minim 1,50 —
2,00 m grosime, executat prin asternere si apoi compactare prin cilindrare si adus
la gradul de compactare de 92,00 + 95,00 %. Metoda de fundare prin piloti este
recomandati. In acest caz se recomanda executia de foraje de adancime mai mare
de 6,00 m pentru relevarea stratului mamos cenusiu vinetiu. Se recomanda
efectuarea de piloti forati umpluti cu fier-beton cu ®minim de 35 cm, 1,00 £ 2,00
m distanta ntre ele, pana la o adancime la care se iveste stratul de mare consistenta
— marna cenusie vinetie, localizat la intervalul de adancime de circa -6,00 + -
15,00 m, considerat de la cota maxima a amplasamentului (platforma

amplasamentului), si inaintarea in acest strat circa 1,50 — 2,00 m (sau chiar s1 4,00
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m, evitdnd astfel zona alterata superioard a acestui strat). Nu se acceptd fundarea
directa pe stratele din categoria dificile de fundare. Tn cazul in care se alege
varianta de fundatie cu talpa fundatiei localizat pe un strat cu caracteristici reduse
de fundare, din categoria terenurilor dificile de fundare, se recomanda
imbunatatirea terenului de fundare sau eliminarea in totalitate a acestui strat pana
la stratul bun de fundare. In cazul imbunatatirii terenului de fundare, dupa siparea
fundatiilor si sprijinirea acestora, se recomanda impanarea terenului de fundare
prin pietris, bolovanis sau blocuri colturoase de andezit cu dimensiuni de 20 + 30
cm 1n stratul cu continut ridicat de fractiune maloasa, pana la refuzul terenului de
fundare de a ingloba materialul sus mentionat, si deasupra acestuia efectuarea unei
perne de balast sau piatra sparta cu strat de blocaj de piatrd bruta de circa 40 cm in
baza. Blocajul de aproximativ 40 cm va fi urmat de astemerea si compactarea
controlatd a 2 - 3 strate succesive de piatrd sparta sau balast de minim 0,50 + 1,00
m grosime (depinzand de greutatea constructiei proiectate), executat prin asternere
sl apoi compactare prin cilindrare in mod succesiv sau simultan a straturilor de 20
cm grosime si adus la gradul de compactare de 97,00 - 99,00 % si se va verifica
conform normativelor 1n vigoare. Lafimea pernei de balast se propune a fi mai
mare cu circa 0,25 m decat peretii fundatiei, pe fiecare laturd a ei. Peretii exteriori
a fundatiilor, in cazul in care depasesc cota minima de inghet vor fi protejati prin
aplicarea unui strat de umplutura, in vederea ridicarii cotei de inghet.

Tn cazul adoptarii unor alte solutii de fundare, decat cea recomandata,
corectiile de rigoare privind adancimea si latimea fundatiilor se vor aplica conform
STAS 3300/2-85.

Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical, cu respectarea
prevederilor Normativului C169-88 privind masurile de sprijinire.

In urma executiei forajelor/sondajului, observatiile de teren si analizele
efectuate pentru evaluarea situatiei existente a constructiei si a naturii modificarilor
produse in constructie, reiese ca stratificatia terenului si caracteristicile straturilor
prezinta un risc geotehnic moderat care pot provoca usoare modificari. Dupa
observatiile de teren si din caracteristicilor stratelor pe care s-a amplasat fundatia

constructiei, am conluzionat ca exista un usor pericol in legatura cu tasarea
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diferentiata, situatie in care fundatia este amplasata strate diferite ori pe acelasi
strat dar cu comportare diferita, acestea actioneaza si preiau presiunile constructiei
in mod diferit, producand astfel o miscarea lenta a constructiei, ce poate produce
modificatii neprevazute in structura imobilului in cauza, datorate si efectului de
inghet / dezghet a terenului, respectiv variatia umiditatii terenului din cauza
inexistentei/incompatibilitatii unui drenaj de suprafata si perimetrald pentru
evacuarea apelor meteorice de infiltratie. Existd posibilitatea unei miscari pe
orizontald si verticald, in care fundatia constructiei se comporta ca un corp rigid, si
se misca intr-un bloc continuu.

n cazul in care consideram ci existd o miscare en-bloc a fundatiei, atunci
pentru remedierea situatiei existente se recomanda subzidirea fundatinor
constructiei (respectand adancimea de inghet a regiunii) in asa fel, incat
interferenta presiunilor exercitate pe terenul de fundare, sd nu afecteze structura
constructiei. Se recomanda subzidirea sa se efectueze pe un strat stabil si inert din
punct de vedere geotehnic. Sistemul de evacuare a apei meteorice in cazul de fata
este Tntr-o stare usor degradata, care poate provoca latent o schimbare in structura
constructiei prin umectarea intermitentd a terenului de fundare. Lipsa drenajelor
perimetrale si de suprafata, respectiv lipsa hidroizolatiei duce la supraumectarea
litologiei si pierderea calitatilor naturale ale terenului de fundare.

Observatii :

- dupa o functionare de mai bine de 50 de ani a constructiei, tasarile fundatiilor
existente sub incarcarea lor actuala se pot considera consumate;

- referitor la preluarea eventualelor solicitari cauzate de tasari diferentiate ale
fundatii.lor se considera ca datorita vechimii mari a constructiei tasarile fundatiilor
au fost consumate si terenul de sub talpa fundatiilor consolidat prin comprimare
naturala. Ca atare 1n conditiile mentinerii terenului de sub talpa fundatiei in
parametri hidrostatici norrnali (fard infiltratii de apd), tasarile diferentiate
accentuate ale fundatiilor sunt excluse.

- in vederea exploatdrii corespunzatoare a constructiei $i a unei bune comportari in
timp a structurii de rezistentd a acestuia se propun interventii vizand repararea

elementelor nestructurale, dintre care cele mai importante ar fi urmatoarele:
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e cxecufia de drenaje perimetrale si de suprafatd;

e n cazul in care, in urma extinderii, prin dezvelirea fundatiilor constructiei
existente, se observa deficiente (ex. beton de slaba natura / liantul de
legdtura indepartat dintre caramidele (placi de piatra) fundatiei se recomanda
consolidarea fundatiilor, prin subzidire si largire talpa fundatie;

e realizarea unei hidroizolatii cu folii de polietilena extrudata de-alungul
perimetrului cladirii

o refacerea pavajului perimetral

e reabilitarea finisajelor interioare si exterioare de tencuieli cu tencuieli
poroase de renovare pentru permiterea aerisirii zidariilor

e de-alungul fatadelor acolo, unde umezeala si degradarea peretilor este mai
accentuata,pe suprafata zidariei fundatiei se vor aseza membrane de
polietilend extrudata, pentru a nu permite patrunderea apelor pluviale si a
apelor subterane provenite din scurgeri de canal si din alte surse in sant;

o refacerea sistemului de evacuare a apei meteorice (burlane, jgheaburi,
stragine, etc.).

Din punct de vedere arhitectural, actualul finisaj exterior a suferit degradari
n principal din cauza ascensiunii capilare si a infiltratiilor apelor pluviale
provenite de la sistemul de evacuare aeriand a apei pluviale. Tencuiala peretilor
prezinta pe-alocuri desprinderi si exfolieri.

Daca se intercepteaza nivelul freatic al apei subterane in timpul excavatiilor
efectuate la fundatii (interceptat in timpul forajelor la intervalul de adancime de -
3,20 + -3,30 m) si luand in considerare si perioadele cu precipitatii abundente cand
pot avea loc cresteri ale nivelului apei subterane semnificative fata de cotele
actuale, se recomanda aplicarea hidroizolatiilor la fundatii, si protejarea peretilor in
timpul sdpaturii, pentru a prevenii surparea lor, daca acestea coboara sub nivelul
aparitiei apei subterane, respectiv se recomanda epuizmente cu debite
corespunzatoare, pentru a nu se antrena particula fina.

In calculele de rezistentd se va tine seama de valoarea de varf a acceleratiei
gravitationale pentru perimetrul dat ag = 0,15.g si Tc = 0,70 s (perioada de colt),

pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani, conform P100 — 1/
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2013. Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu intensitatea [ =

71 pe scara MSK, pentru o perioada de revenire de 50 de ani.

2.4. Circulatia

Accesul in incinta este realizata din str. Regele Ferdinand neamenajata.
Aceasta este ramificatd din str. Livezeni (DJ135) la numai 170,0m de
amplasamentul studiat.

Este in curs de executie, cuprinzand modernizarea strazii Regele Ferdinand
si a retelelor de utilitdti existente pe traseu, pand la malul paraului, conform
proiectului: MS-TM-02-TG-MURES- Reabilitarea si extinderea sistemului de
alimentare Cu apa potabila si a sistemului de canalizare statii de pompare apa
potabila statii de pompare ape uzate si conducte de refulare system SCADA.
Beneficiarul proiectului este: SC COMPANIA AQUASERYV SA.

Proiectantul general este: SC AECOM INGENIERIA SRL / SC SAFEGE
CONSULTING ENGINEERS SA / SC TRACTEBEL ENGINEERING SA.
Proiectantul de specialitate este: SC ESCALIA CRAUS SA.

Tn curtea proprie se propun locuri de parcare suficiente pentru derularea
oricarui eveniment (nuntd, conferinte etc.) in hotel si restaurant propus. Dealtfel la
numai 170,0m de amplasamentul studiat exista o parcare publica (la coltul strazii
Livezeni) Tn caz de necesitate.

Conform documentatiilor urbanistice aproape concomitent cu intocmirea
planului actual, s-a realizat un acces carosabil, dotat si cu utilitati pe latura sud-
vesticd a incintei studiate, din aleea existenta in fata sirului de garaje din spatele
blocurilor de pe bulevard.

Accesul realizat asigura si accesul in zona SC Maco a blocurilor de locuit recent

construite.
2.5. Ocuparea terenurilor

Fosta incinta ROMTELECOM, situat in str. Regele Ferdinand nr.4-6, prin
proceduri de instrdinare si schimbari de destinatie, are urmatoarele functiuni in

fondul construit existent:
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Cladirea C1 — este amplasata izolat in dreapta portii de intrare in regim P+2 —
cladire cu arie construitd 424,0mp, cu structurd masiva, care meritd reamenajarea.
A gazduit birourile, serviciile de administrare, contabilitate si atelierele
ROMTELECOM-ului. Este amplasata la limita de proprietate spre strada si la
12,3m de limita vecinitdtii din dreapta.

Cladirea C2 — a fost atelier de intretinere si garaje in regim partial P+1,

cu o arie construitd de 36,0m x 15,0m = 540,0mp, din care 50,0mp este etajatd cu
scard interioara.

Este pozitionatad pe limita de proprietate catre SC INDRA SRL, ceea ce
impune solutii de aerisire si de iluminat conform codului civil la propunerile de
reamenajare.

Structura — este formata din cadre de beton cu chesoane de acoperis de 15,0m
lungime, avand acoperis terasa.

Pozitia celor doua cladiri existente ofera posibilitatea de extindere prin
reamenajarea i recompartimentarea incaperilor pentru realizarea unui complex de
alimentatie publica (restaurant 400 de locuri, cu terasa acoperita la paterul C2 si
spatii de cazare tip hotel cu 50 camere in C1 si nivelurile superioare ale C2, cu
toate anexele necesare.

Cladirea C3 — a fost o hala construitad pe structura de beton armat, zidarie din
caramida, acoperit cu acoperis tip terasa in regim de ndltime partial P+E compusa
din: parter - cu 5 depozite, 6 magazii, 3 holuri, 2 grupuri sanitare si 1 vestiar, la
etaj — 1 depozit. Este partial P+1. Cladirea a fost reamenajata prin autorizatie
legald in sala de fitness si spalatorie auto.

Cladirea C6 — este un sopron in regim P, amplasat in coltul nord-vestic al incintei,
cu o structurd metalica, acoperitd cu placi ondulate, in stare degradata pentru care
S€ propune sanare.

Cladire anexa a terenurilor minifotbal — cu Ac = 64,0mp, in regim P+1,
construitd pe structurd de lemn, cu acoperis de tip sarpanta, cazeazd o functiune
complementard terenurilor de sport, avand localuri pentru consumatie, bauturi

racoritoare si televizoare pentru a urmari activitatile sportive. Cladirea este Tn curs
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de legalizare, ca anexa necesard terenurilor de sport al Bazei Sportive ”AGORA

RELAX & TRAIN”.

Ac existent pe incinta - 1.914,22mp

Ad existent pe incinta - 2.953,17

POT existent pe incinta — 24,1%

CUT existent pe incinta — 0,37

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existenta, in tabelul urmator:

DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

strada locala neamenajata,
cu dotari

modernizare si dotare cu sant si
trotuar

Fond construit
existent

— zona de depozitare si
intretinere existenta

schimbare de destinatie n
complex de hotel, restaurant

Probleme de mediu

— utilitati existente pentru
deservirea activitatii

— existenta conductelor de
apa si canalizare (apa de
aductiune si canal colector
ale municipiului)
traversarea incintei cu zone
de protectie obligatorii

prelungirea retele proprii in
incintd, fard bransamente si
racorduri noi

respectarea intocmai a zonelor
de protectie conform avizelor
anexate in documentatie si a
studiilor energetice aprobate

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare n vigoare

— Zone protejate

protejarea zonelor in baza
normelor sanitare Tn vigoare cu
amplasarea noilor constructii
transport periodic a gunoiului
prin contracte permanente

2.6. Echiparea edilitara

Incinta este dotata cu toate utilitatile existente in zond, din retea ordseneasca.

Se vor reproiecta s1 moderniza toate retelele conform cerintelor viitoare, prin

proiecte autorizate de organele competente.
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2.7. Probleme de mediu
La realizarea propunerilor prioritate absolutd are realizarea utilitatilor in
zonele de servicii si de locuit noi construite.
Prin autorizarea oricdrui investitie se va urmari protectia mediului ambiant —
fara agresarea zonelor de locuit existente si cele propuse.

Se propune de urgentd amenajarea cursului albiei paraului Poclos.

2.8. Optiuni ale populatiei

Schimbarea de destinatie a cladirilor C1 si C2 in complex hotelier cu
restaurant este primit in mod pozitiv de populatia zonei adiacente, fiind o functiune

mai apropiatd de locuire.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de tema

Anterior intocmirii acestei documentatii in faza PLAN URBANISTIC
ZONAL, au fost intocmite studii pentru obtinerea AVIZ CTATU si AVIZ DE
INITIERE PUZ, in care s-au analizat toate conditiile care concura la schimbarea
destinatiei corpurilor C1 si C2 din ateliere birouri si garaje in hotel si restaurant cu
terasa acoperitd prin reamenajarea, extinderea si etajarea acestora pe
amplasamentul cu 7951,0mp, situat in strada Regele Ferdinand nr. 4-6, proprietatea
privata a lui Marta Claudiu si sotia.

Prin aceste documentatii s-a analizat incadrarea incintei in actualele reglementari
ale Subzonei CB si se propune conversarea in UTR CM2 - SUBZONA MIXTA
CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+5 NIVELE.

INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII:

POT maxim admis — 65%

CUT maxim admis — 2,0

H maxim admis — 21,0m

Regim de indltime maxim admis — P+5 nivele
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in documentatie UTR-ul propus si RLU aferent se va numi CM2z — fiind

conversie functionald prin PUZ.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat

Incinta studiata este incadratd prin RLU aferent PUG Tg-Mures in UTR CBI1
— SUBZONE DISPERSATE EXISTENTE, care gupeaza functiuni complexe de
importantd supramunicipala si municipala.

Teren edificat cu constructii cu diferite functiuni: sala fitness si spalatorie
auto, terenuri de sport, parcari realizate Tn baza autorizatiei de construire nr.
444/2015, ateliere, birouri, magazii si garaje in corpurile de cladiri C1 si C2,
constructii vechi, respectiv constructie cu spatiu de alimentatie publica — bar.

Conform RLU aferent PUG se mentin functiunile actuale cu completari si
adaptari in functie de necesitdti, in cazul transformarii sau extinderii unei cladiri
este necesar elaborarea unui PUD. Extinderile si schimbarile de profil se admit cu
conditia si nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare. Se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati. Extinderea
sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o retragere de la
aliniament de min. 10,0m sau, in cazul fronturilor continue, vor fi dispuse pe
aliniament in functie prospectul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente. In cazul reconstructiei sau extinderii cladiilor publice in regim izolat,
acestea se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin
jumatate din indlfimea la cornisa principala, dar nu mai putin de 5,0m si la min. '
din Tndltimea cladirii la cornise dar nu mai putin de 5,0m. Cladirile vor respecta
intre ele distante de /2 din indltimea la cornise a celei mai Inalte dintre el, adr nu
mai putin de 6,0m. Parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de
min. 4,0m latime dintr-o circulatie publica. Este obligatorie asigurarea accesului in
cladirile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare. Stationarea
autovehiculelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei
publice. Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se

dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol, care vor fi
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plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20m
indltime. Se admit inaltimi maximi in planul aliniamentului de P+5 pe strazile cu 4
fire de circulatie si1 P43 pe strazile cu 2 fire de circlatie. Nu se limiteaza indltimea
maxim admisibild dar in cazul in care ndltimea cladirii depaseste distanta dintre
aliniamente va fi retrasa cu o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu cu
mai putin de 4,0m.
Aspectul cladirilor va fi suborodnat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
s1 exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor vecinatate cu care se afla in co-vizibilitate.

POT maxim admis — 60%

CUT maxim admis — 1,8

RLU AFERENT PUG APROBAT - SUBZONA CB1
CB - Zone dispersate care grupeaza funciiuni complexe de importanQ
supramunicipald si municipala.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de
dezvoltare a municipiului, a caror calitate functionala si estetica conditioneaza
intreaga dezvoltare a municipiului.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

CB 1 - subzone dispersate existente;

CB 1P - subzone dispersate existente situate in zona de protectiec de 100m
fata de centrul istoric;

CB 2 - invatamant universitar si pol de cercetare;

CB 3 - centru de conferinte si expozitii internationale. Pentru fiecare dintre
aceste zone este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal sau n cazul
transformarii sau extinderii unei cladiri din unitatile teritoriale de referinta CB 1 si
CB 1P, a unui P.U.D.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
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CB 1— se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de
necesitati.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CB 1 - extinderile i schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
CB 1- se interzic:
e oOrice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezintd riscul indepartarii investitorilor interesati;
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
e constructii provizorii de orice natura;
e depozitare en-gros;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e lucriri de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate;
e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
CB 1- se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 1- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o
retragere de la aliniament de minim 10metri sau, in cazul fronturilor continue, vor
fi dispuse pe aliniament in functie prospectul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de

aliniament care nu va depasi 20,0metri (aliniament posterior);
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- pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existenta de
configurare a fronturilor stradale — cu retragere de minim 4,0metri sau cu
dispunere pe aliniament.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 1- in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat,
acestea se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin
jumatate din Tndltimea la cornisa principald dar nu cu mai putin de 5,0metri;

- 1n zonele de versanti, se va construi in regim izolat

- 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar
pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distantd egald cu jumatate din indltimea dar nu mai putin de 5,0metri;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispus pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20,0metri de la aliniament;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din indlfimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin
de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CB 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnalfimea
la cornise a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0metri;

- distanta se poate reduce la jumatate din indltimea dar nu mai putin de
4,0metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitdti ce
necesitd lumina naturala;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
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CB 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile

publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB 1- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol
care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi

inconjurate cu gard viu de 1,20m indltimea;

- n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de

parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau n
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;

aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 250metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 1- se admit maxime in planul aliniamentului de P+5 pe strazile cu 4fire de

circulatie si P+3 pe strazile cu doua fire de circulatie; nu se limiteaza Inaltimea

maxima admisibila dar in cazulin care Tndlfimea cladirii depaseste distanta dintre

aliniamente va fi retrasa cu o distanta egara cu diferenta dintre acestea dar nu cu

mai putin de 4,0metri;

pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, indl{imea cladirilor
de pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va Intoarce
si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0metri
pe strazile de 4fire de circulatie si pe o lungime de 25metri pe strazile cu
doua fire de circulatie sau cu unul singur; in acest spatiu se recomanda

racordarea in trepte a cladirilor de pe stradd considerata principald cu
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Indltitnea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este
mai mare de doua niveluri.
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CB 1- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care s {ind seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CB 1- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cablu din fire optice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CB 1- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0metri Tndlfime si diametrul
tulpinii peste 15,0cm; In cazul tdierii unui arbore se vor planta in
schimb alti Sarbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese,

- in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza, stabilizarea terenului , se va
asigura plantarea unei suprafe-te de minim 40% din suprafata
terenului.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

CB 1- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
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- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Indl{imea de maxim
2,20metri, vor avea un soclu opac de circa 0,30m., partea superioara
transparenta si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZAREA TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

CB 1- conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari:

- in zona de podis POTmax=60%

- in zona de lunca POTmax=50%

- Tn zona de versanti construibili (stabili si consolidati) POTmax=20%
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CB 1- conform P.U.Z., in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele
conditionari:

- in zona de podis CUTmax=1,2

- Tn zona de lunca CUTmax=1,2

- in zona de versanti construibili (stabili si consolidati) CUTmax=0,3

Regimul tehnic existent conform acestui capitol, nu asigurd dezvoltarea zonei
conform cerintei actuale, pentru care se propune incadrarea in Subzona CM2,

numit in continuare CM2z, propus prin actualul PUZ.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Incinta studiata cu un relief plan cu conditii de fundare optime, conform
studiului geotehnic anexat, asigura conditii de construibilitate optima si se Tnscrie

perfect in cadrul natural al intregii zone fara agresarea acestuia .

3.4. Modernizarea circulatiei

Pe parcursul proiectarii s-au inceput lucrarile de modernizare a strazii Regele

eqe i w, .
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portiune de strada care asigurd accesul in incinta studiata este investitia planificata
si aprobatd a municipiului in baza proiectului: MS-TM-02-TG-MURES-
Reabilitarea si extinderea sistemului de alimentare Cu apa potabila si a
sistemului de canalizare statii de pompare apa potabila statii de pompare ape
uzate si conducte de refulare system SCADA, proiect ethnic elaborate de SC
ESCALIA CRAUS SA din 2013.

In baza acestui proiect se realizeazi o stradi locala de 9,0 metri latime,
dotata cu toate utilitatile, trotuare, locuri de parcare si stationare, asigurand si
amenajari de mal pe latura opusad a strdzii cu amplasamentul studiat.

In aceeasi timp se va mentine si al doilea acces in incinta dinspre latura de
sud a acesteia, din aleea carosabila existenta intre blocurile de locuit de pe B-dul 1
Decembrie 1918 si sirul de garaje existente.

Acest accesare dubla va rezolva separarea accesului public, care viziteaza si
foloseste dotarile din incinta, de asigurarea cu toate cele necesare serviciilor oferite
publicului.

Tn incinta proprie se propun locuri de parcare suficiente pentru derularea
oricarui eveniment (nunta, conferinte etc.) in hotel si restaurantul propus.

In acelasi timp in caz de necesitate existd si un loc de parcare publici la

numai 170,0 metri distanta de amplasament pe coltul strazii Livezeni.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Se propune schimbarea de destinatie a cladirilor principale existente (C1 si
C2 de pe plansa situatia existentd) din birouri, ateliere si garaje, intr-un complex
hotelier prin:

— Cladirea C1 in regim P+2, din birouri si ateliere se propune pentru
reamenajare $i supraetajare pentru cazare hotelierd, in regim P+4, si prin
extindere se propune realizarea unui corp de colt, in regim P+5, care va fi
si legdtura cu cladirea

— C2 (ateliere si garaje partial P+1), care va capata functiunea de restaurant

cu 400 de locuri la parter, si spatii de cazare prin supraetajarea la nivelul
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2, In total 77 de camere, impreuna cu corpul rezultat prin extinderi si
Supraetajari.

Prin schimbarea de destinatie propusa, se va modifica caracterul
incintei studiate, necesitind conversie functionala din UTR CB1 in UTR
CM2z - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+5.

3.5.1. Zonificarea propusa a incintei studiate

Se propune mentinerea functiunilor de servicii recent actualizate ale
corpurilor de cladiri nr.3 si nr.4, care vor fi functiuni complementare ale functiunii
de baza, propusa prin conversia functionala a corpurilor de cladiri nr.1 si nr.2,

adica complexul hotelier cu alimentatie publica.
CLADIREA PROPUSA - cazare si alimentatie publici

Se propune realizarea unei cladiri cu cazare de tip hotelier, cu restaurant si
terasa acoperitd. Hotelul cu 77 de camere si restaurantul cu 400 de locuri, cu toate
anexele necesare confortului si functionarii perfecte, vor fi suplimentate si cu o

Bucataria si curtea de serviciu a restaurantului se vor solutiona in capatul
posterior al incintei, in locul sopronului (cladirea C6) propus pentru demolare.

Complexul de cladire hotel-restaurant se propune cu acoperis tip sarpanta
mansardabila, Tn ipoteza expertizei de rezistentd favorabila pentru acesta.

Terenurile de minifotbal impeund cu cladirea barului si sala de fitness cu
spdlatoria auto, se consider activitati complementare activitatilor de baza din

acelasi incinta.
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3.5.2. Bilant teritorial — folosinta terenului in incinta proprie

Bilant teritorial al parcelei studiate

Folosinta EXISTENT PROPUS
terenului mp % mp %
Cladiri, constructii 1.434,0 18,0 2.118,0 26,6
Platforme pavate, | 42170 | 542 | 20430 | 256
parcaje
Zone verzi amgnajate, i ] 1.590.0 20,0
plantatii
Terenuri de sport 2.200,0 27,8 2.200,0 27,8
TOTAL 7951,0 100,0 7951,0 100,0

3.5.3. Folosinta terenului — INDICI MAXIMI ADMISI SI
REALIZATE

St=7.951,0mp
POT maxim admis — 65 % realizat — 32,7%
CUT maxim admis — 2,0 realizat — 0,84

3.5.4. Regimul de inaltime

H maxim admis — 21,0m (P+5)
3.5.5. Regimul de aliniere

Se propune mentinerea aliniamentului existent fatd de strada, iar fatd de
vecinatatea dreapta se asigura o retragere minima de 0,6m a corpului de extindere a
viitorului complex hotelier. La parterul fatadei nord vestice (spre INDRA), nu se

vor prevede deschideri ale fatadei propuse.
3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Incinta este dotatd cu toate utilitdtile existente in zona, din retea ordseneasca.
Se vor reproiecta s1 moderniza toate retelele conform cerinhtelor viitoare, prin

proiecte autorizate de organele competente. (Anexat in documentatie cele doua
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proiecte, MS-TM-02-TG-MURES- Reabilitarea si extinderea sistemului de
alimentare Cu apa potabila si a sistemului de canalizare statii de pompare apa
potabila statii de pompare ape uzate si conducte de refulare system SCADA si

STUDIU DE SOLUTIE pentru situatia energiei electrice a amplasamentului studiat
— SC MAXILIGHT INVEST SRLD, pr.nr. 11/2017.

3.7. Protectia mediului

La realizarea propunerilor prioritate absolutd are realizarea utilitatilor in
zonele de servicii si de locuit noi construite.

Prin autorizarea oricdrui investitie se va urmari protectia mediului ambiant —
fard agresarea zonelor de locuit existente si cele propuse.

Reabilitarea retelei de utilitati si a strazii Regele Ferdinand inclusiv
amenajarea malului si a albiei paraului, asigurd crearea unui cadru sanatos si
placut, fard surse de poluare (deversari, emisii etc), la care se va adduga
depozitarea controlatd a deseurilor si asigurarea spatiilor verzi amenajate in incinta

studiata.

3.8. Obiective de utilitate publica

e Strada locala si aleea carosabila
o Retelele de utilititi existente pe domeniu public

o Utilitati propuse pe domeniu public in faza de executie in baza proiectelor

aprobate
3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Imobilul studiat este proprietate privata identificata in CF Tg-Mures nr.
134699, cu nr. cad. 134699 in suprafata de 7.951,0mp, curti constructii, aflat in

proprietatea privata a lui Marta Claudiu Simion si Marta Claudia (bun comun).
3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor nu sunt necesare circulatii de teren din

domeniu privat Tn domeniu public si nici invers.
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CIRCULATIA TERENURILOR (proprietate studiata)

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate mp % mp %
Proprietate

privati 7.951,0 100,0 7.951,0 100,0

Propus pt

trecere in --- --- - —

domeniu public

TOTAL 7.951,0 100,0 7.951,0 100,0

4. CONCLUZII — Masuri in continuare

Propunerile din actualul PUZ creaza o modernizare functionala a zonei,
schimband radical atractivitatea publica pentru locuitorii cartierului si a
municipiului s1 modifica aspectul general al zonei aflate in vecindtatea blocurilor
de locuit existente pe Bd. 1 Decembrie 1918. Se propune respectarea
reglementarilor din RLU aferent PUG Tg-Mures aprobat UTR CM2z, cu o singurd
derogare si anume distanta fata de limita laterala se propune la 1,0m in loc de
3,0m.

INDICI MAXIMI ADMISI SI PROPUSE conf. UTR CM2z
S=7.951,0mp

Ac propus = 2.600,0mp (1.914,22+685,78)

Ad propus =6.710,0mp (2.953,17+3.756,83)

POT maxim admis - 65% realizat - 32,7%

CUT maxim admis — 2,0 realizat - 0,84

H maxim admis: 21,0m (P+5)

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal

Pentru REGLEMENTAREA INCINTEI PRIN
SCHIMBARE DE DESTINATIE
Corpurilor C1 si C2 din ateliere, birouri si garaje in
HOTEL SI RESTAURANT cu terasa acoperita prin
reamenajare, extinderea si etajarea acestora

TG-MURES, str. Regele Ferdinand nr.4-6

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUG Tg-Mures

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicats,

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legea nr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,

e legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al

acesteia.
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
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Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/1995  privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui
sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste Intr-o vecindtate nederanjanta si in parametri optimi, de
protectie a mediului(sol si aer).
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3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este Tntocmit pentru a fi create conditii de

amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in

teritoriul administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii

pe zona propusa pentru construire.

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU afferent acestuia constituie act

de autoritate al Administratiei Publice Locale.

REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit.

Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUG TG-MURES

Subzona CM2z la parcela studiata.
I1.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Terenul studiat 1n suprafata de 7.951,0 mp, se va incadra intr-o singura

subzond CM2z - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII

SI ECHIPAMENTE PUBLICE SERVICII DE INTERES GENERAL
(SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE , PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE,
LOISIR) ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI
LOCUINTE.

V.

PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA

Se vor respecta RLU aferent PUG TG-MURES si CM2z - ZONA
MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII
MANAGERIALE, TEHNICE , PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, LOISIR) ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI,
NEPOLUANTE SI LOCUINTE.
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Recomandari privind organizarea circulatiei

Pe parcursul proiectarii s-au inceput lucrarile de modernizare a strazii Regele
Ferdinand, reabilitarea retelei de utilitdti s1 amenajarea malului raului pe acelasi
portiune de strada care asigura accesul in incinta studiata este investitia planificata
si aprobatd a municipiului in baza proiectului: MS-TM-02-TG-MURES-
Reabilitarea si extinderea sistemului de alimentare Cu apa potabila si a
sistemului de canalizare statii de pompare apa potabila statii de pompare ape
uzate si conducte de refulare system SCADA, proiect ethnic elaborate de SC
ESCALIA CRAUS SA din 2013.

In baza acestui proiect se realizeaza o stradi locala de 9,0 metri ltime,
dotatd cu toate utilitdtile, trotuare, locuri de parcare si stationare, asigurand si
amenajari de mal pe latura opusad a strdzii cu amplasamentul studiat.

In aceeasi timp se va mentine si al doilea acces in incinta dinspre latura de
sud a acesteia, din aleea carosabila existenta intre blocurile de locuit de pe B-dul 1
Decembrie 1918 si sirul de garaje existente.

Acest accesare dubla va rezolva separarea accesului public, care viziteaza si
foloseste dotarile din incinta, de asigurarea cu toate cele necesare serviciilor oferite
publicului.

Tn incinta proprie se propun locuri de parcare suficiente pentru derularea
oricarui eveniment (nunta, conferinte etc.) in hotel si restaurantul propus.

Tn acelasi timp in caz de necesitate exista si un loc de parcare publica la

numai 170,0 metri distanta de amplasament pe coltul strazii Livezeni.
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REGULAMENT SUBZONA - CM2z

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal

Pentru REGLEMENTAREA INCINTEI PRIN
SCHIMBARE DE DESTINATIE
Corpurilor C1 si C2 din ateliere, birouri si garaje in
HOTEL SI RESTAURANT cu terasa acoperita prin
reamenajare, extinderea si etajarea acestora

TG-MURES, str. Regele Ferdinand nr.4-6

RLU aferent PUZ actual - subzona CM2z

CM - Zona mixta continind institutii, servicii si echipamente publice servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice , profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir) activitati
productive mici, nepoluante si locuinte

Cap. 1. GENERALITATI

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de
interes general cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de
concentrare a locuitorilor , preponderent de-a lungul arterelor importante din noile

cartiere.

Tn aceasta zona se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ca pe

ansamblu acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si
extinderea blocurilor recent realizate sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in
lungul principalelor artere de circulatiec In dublul scop: asigurarea
coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent

rezidentiale adiacente;
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitafi teritoriale de referinta:

— CML1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si Tnaltimi maxime de P+3;
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— CM1P - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu s1 Tndltimi maxime de P+3 situate in zona de protectie de 100m

fata de centrul istoric;

— CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si inaltimi maxime de P+5;

— CMS3 - subzona formata prin insertie de functiuni mixte si conversii ale
locuintelor in alte functiuni in fronturile existente constituite din blocuri de

locuinte colective;

— CM3P - subzona formata prin insertie de functiuni mixte si conversii ale
locuintelor in alte functiuni in fronturile existente constituite din blocuri de

locuinte colective situate In zona de protectie de 100m fata de centrul istoric.

Sectiunea I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari admise

CM2z - institutii, servicii i echipamente publice
— lacasuri de cult

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale

— servicii sociale, colective si personale

— comert cu amanuntul

— depozitare mic-gros

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism

— restaurante, cofetarii, cafenele etc

— loisir si sport 1n spatii acoperite

— parcaje la sol si multietajate

— locuinte cu partiu obisnuit

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

CM2z - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de

functionare specific
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— se admit activitdti in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este
liber numai cu conditia ca acestea sd nu prezinte la stradd un front mai
lung de 40,0metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel de
cladiri

— se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100metri de servicii si echipamente
publice si de biserici

— se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii

acestei functiuni 1n minim 30% din ADC pentru fiecare operatiune

Art.3. Utilizari interzise

CM2z - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat.
— constructii provizorii de orice natura
— depozitare en-gros
— statii de intretinere auto
— curatatorii chimice
— depozitari de materiale refolosibile
— platforme de precolectare a deseurilor urbane

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile
sau toxice

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile public
si constructiile de pe parcelele adiacente

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice

Sectiunea II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURAREA CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CM2z - cuurmatoarele condifiondri sau conform P.U.Z. pentru principalele

artere si pentru zonele de extindere:
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— in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de
1000mp. cu un front la strada de minim 30,0metri

— pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 500mp. si un front la strada de minim 12,0metri, in
cazul constructiilor insirute dintre doua calcane laterale si de minim
18,0metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau
mai multe parcele adiacente.

Art.5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament
CM2z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

— cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele
existente

— cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice
se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca indl{imea maxima la cornise
sd nu depaseasca distantd dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa
a strazii

— daca indltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta
dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta
minima egala cu plusul de indltimea al cladirii fata de distanta dintre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0metri; fac exceptie de la
aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de indltimea a
intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltimea a cladirilor pe
strazile laterale conform Articolului 10

— pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un
aliniament posterior situat la o distanta de maxim 20metri fata de

alintamentul la strada

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

CM2z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

— cladirile publice se vor amplasa in regim izolat
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— Se propune mentinerea aliniamentului existent fatd de strada, iar fata de
vecinatatea dreapta se asigura o retragere minima de 0,6m a corpului de
extindere a viitorului complex hotelier. La parterul fatadei nord vestice
(spre INDRA), nu se vor prevede deschideri ale fatadei propuse.

— se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei mixte de o functiune publicd izolata, de o
biserica sau de subzona predominant rezidentiala realizata in regim
discontinuu; Tn aceste cazuri se admite numai realizarea cu retragere fata
de limitele parcelei egala cu jumatate din indlfimea la cornige dar nu mai
putin de 5,0metri;

— distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
posterioara ale parcelei

— este de minim 10,0metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi
integrate in fronturi continue

— cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de
5,0metri;

— se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati
productive de pe fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta
ferestrele unor locuinte situate la mai pufin de 10,0metri sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,90metri de la pardoseala incaperilor;

— In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact
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de construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale

regulamentului.

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

CM2z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor
OpUSE;

distantd se poate reduce la jumatate din Tndl{imea dar nu mai putin de
6,0metri numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati ce necesita lumina naturala

Art.8. Circulatii si accese

CM2z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile nvecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces
carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0metri;

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile

publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Art.9. Stationarea autovehiculelor

CM2z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati,
conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea
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unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250metri;

— se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se
facd in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sd permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor

parcaje supraetajate;

Art.10. iniltimea maxim admisibili

CM2z — cuurmatoarele conditionari:

— 1inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

— in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strdzi avand
regim diferit de indltimea, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre stradd secundara pe intreaga parcela;
daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte,
primul tronson prelungind Tndltimea cladirii de pe strada principald pe o
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

CM 2z - indltimea maxima admisibila P+5 (21m)

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor

CM2z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

— aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni si exprimadrii prestigiului investitorilor (similar
unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale,
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

— pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artercle

principale pe baza unor studii si avize suplimentare;

Art.12. Conditii de echipare edilitara

CM2z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din
spatiile Tnierbate;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

CM2z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile
inconjuratoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare si
inconjurate cu un gard viu de 1,20metri indltime;

in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sd se faca pe baza unor
consultari de specialitate privind speciile care favorizeaza stabilizarea

terenului.

Art.14. Tmprejmuiri

CM2z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,20metri $i minim

1,50metri naltime, din care 0,30metri soclu opac, dublate de gard viu.

Sectiunea III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
CM2z — conform PUZ in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele
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conditionari:
— POT max=65% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile

publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CM2z — conform PUZ in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele

conditionari
— CUT max=2,0 cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile

publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza

52



PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE prin PUZ -
REGLEMENTAREA INCINTEI PRIN SCHIMBARE DE
DESTINATIE
Corpurilor C1 si C2 din ateliere, birouri si garaje in
HOTEL SI RESTAURANT cu terasa acoperita prin
reamenajare, extinderea si etajarea acestora

Beneficiar: MARTA CLAUDIU SIMION SI MARTA CLAUDIA
TG-MURES, str. Regele Ferdinand nr.4-6

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor, in felul urmator:

e Intocmirea releveurilor pentru corpuri de clidiri existente si retele de utilititi
existente

e Intocmirea documentatiilor de expertizare a corpurilor de cladiri propuse
pentru extindere si supraetajare

e Intocmirea proiectelor de executie, conform legislatiei in vigoare pentru
autorizarea lor

e Demolarea partilor autorizate pentru sanare

e Executarea infrastructurii cladirilor cu utilitati

e Construirea edificatului conform autorizatiei de construire aprobata

e Reamenajarea incintei cu locuri de parcare, zone verzi, accese, imprejmuiri

si mobilier urban, aprobate in proiectul final

Toate aceste proceduri intrd in sarcina beneficiarului, ca investitie privata.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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