REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CM - Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati
productive mici, nepoluante si locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei
centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor ,
preponderent de-a lungul arterelor importante din noile cartiere.

In aceasta zona se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ca pe
ansamblu acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si
extinderea blocurilor recent realizate sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in
lungul principalelor artere de circulatie in dublul scop: asigurarea coerentei imaginii
urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente;

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

CM 1- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inalfimi maxime de P+3;

SECTIUNEA|: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CM 1- sunt admise urmatoarele utilizari:
institutii, servicii si echipamente publice;
lacasuri de cult;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
comert cu amanuntul;
depozitare mic-gros;
hoteluri, pensiuni, agentiji de turism;
restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
loisir si sport in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; o locuinte cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM 1 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific;



ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CM 1 - se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME

DIMENSIUNI)

CM 1 - conform P.U.Z. pentru principalele artere si pentru zonele de extindere:

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice pot fi
amplasate pe aliniament cu conditia ca Tnalimea maxima la cornise sa nu

depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

daca Tinaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala
cu plusul de inaltimea al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar
nu cu mai putin de 3,0metri; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
marcare prin plus de inalfimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de

inaltimea a cladirilor pe strazile laterale;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament

posterior situat la o distanta de maxim 20metri fata de aliniamentul la strada.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele recomandari:

cladirile care adapostesc diferite functiuni se recomanda sa fie realizate
predominant in regim continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru

ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;



e cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate
daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta
de maxim 20,0metri de la aliniament;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

CM 1 - cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z.:

e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

e distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 6,0metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 1 - cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z.:

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30,0metri.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 1 - cu urmatoarele conditionari:

e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

e in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj n
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250metri;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM 1 — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
naltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
naltimea maxima admisibila S+P+3 (17m)

~
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CM 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

e aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al



zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

e pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 1 - conform P.U.Z. cu conditionari:

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

e se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

CM 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

e se recomanda ca minim din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructilor sa fie amenajate ca spati verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice
de pe dealurile inconjuratoare;

e parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare si
Tnconjurate cu un gard viu de 1,20metri inal{ime;

e in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor
consultari de specialitate privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

CM 1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

e se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 2,20metri si minim 1,50metri inaltime, din care
0,30metri soclu opac, dublate de gard viu.



SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM 1 - conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele
conditionari:
POTmax=65%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CM 1 - conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
CUThax=2,2

Intocmit,

Arh. Raus Adriana



