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MEMORIU GENERAL

,»P.U.Z. — Reconformare zona in U.T.R. LV22”
in mun. Tg. Mures, str. Negoiului nr. 75, jud. Mures
beneficiari BATA CLAUDIU si sotia BATA ANCA VOICHITA

PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- Reconformare zona in U.T.R. LV2z
Adresa: str. Negoiului nr. 75, mun. Targu Mures, jud. Mures
Beneficiari: BATA CLAUDIU si sotia BATA ANCA VOICHITA
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza de proiectare: P.U.Z.

Data: 05.2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Promitentii cumparatori vor sa construiasca o locuinta D+P+1E(M) pe terenul descris
mai sus, dupa obtinerea tuturor aprobarilor.

Amplasarea locuintei se va face in zona cu panta mica a terenului, in partea
mediana a lui, unde latimea lui ajunge la aproximativ 50 m.

Imobilul este evidentiat in C.F. nr. 123682/Tg. Mures, teren intravilan cu
categorie de folosinta ,Altele” in suprafatd de 1983,00 mp, proprietatea S.C.
BUILDING INVEST S.R.L. — bun social. intre acestia si Bata Claudiu si Bata Anca
Voichita a intervenit un antecontract de vanzare-cumparare, arabil pana in 21.05.2017.

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002
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- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic ~ Zonal-indicativ. =~ GM-010-2000 aprobat prin  Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice ai Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si  Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentale intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Actualizare P.U.G. Tg. Mures.
- Studii de eliberare si protejare a terenului.
- Studii geotehnice si topografice.
- Studii de aprovizionare cu utilitati a terenului.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Nu avem cunostinta de asa ceva.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Strada Negoiului are functiunea predominantd de locuire. Au fost introduse
retele de utilitati publice iar strada a fost amenajata.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este situat in intravilanul mun. Tg. Mures, la baza versantului care coboara de
la Platoul Cornesti spre piriul Poklos. Amplasamentul este front la str. Negoiului, la
limita cartierului de locuinte colective Tudor Vladimirescu.

Lateral stdnga exista locuinte, lateral dreapta o cladire construitd cu functiunea de
biserica, nefolosita.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Lateral stdnga exista locuinte, lateral dreapta o cladire construita cu functiunea de
biserica, nefolosita.

Terenul are o panta rezonabila pe frontul stradal, care se accentueaza spre limita
posterioara. Este liber de constructii, cu pomi fructiferi pe zona de panta. Frontul la
strada este de 10,50 m, ajungand la 50 m latime spre zona posterioara; str. Negoiului
dispune de retele de apa, canalizare, gaz metan, electricitate.

2.4. CIRCULATIA

Strada Negoiului are prospectul de doua benzi de circulatie, este asfaltata si
are trotuare.
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Accesul la imobilul studiat se face de pe o bretea paralela cu aceasta, care urca
panta pentru a face posibila accesul la locuinte si biserica din vecinatate.

Circulatia nu este aglomerata, fiind parcursa doar de riverani.

in cartierul Tudor Viadimirescu, limitrof amplasamentului, existd retele de
transport in comun.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Zona are functiune predominant de locuire unifamiliala, cu locuinte de mici
dimensiuni. Parcelarul este prestabilit, in general cu fronturi inguste si lungimi mari,
urcand panta catre Platoul Cornesti.

Singurul lot atipic este cel ocupat de cladirea bisericii, din care s-a dezmembrat
cel al beneficiarilor documentatiei de urbanism. Aici frontul a devenit de 10,5 m la
strada, latindu-se pe zona posterioara.

Limitrof lotului studiat exista cladirea unei biserici, nefolosita.

Relationari intre functiuni

Functiunea dominanta este locuirea. Cladirea bisericii este singulara si nu a fost
folosita ca lacas de cult.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

In general loturile sunt de mérime medie, de la 500 mp la 1000-1500 mp. Pe
acestea sunt locuinte noi sau reamenajate din cele vechi. Procentele de ocupare ale
terenurilor sunt variate. Regimul de inaltime este de la P+1+M.

Singura cladire masiva este cea a bisericii.

Terenul beneficiarului este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Locuintele din zona sunt in general in stare buna. Difera ca sistem constructiv
de la cele vechi din caramida, plansee lemn si sarpanta lemn, la cele noi cu structura
din beton armat, caramida, acoperis sarpanta.

Cladirea bisericii este cu structura din beton armat, cu cadre din beton armat,
zidarie caramida, sarpanta din lemn acoperita cu tigla. Au existat opinii diferite despre
siguranta cladirii, datorate experientei geotehnice negative a intregului versant.
Acestea nu s-au materializat prin evenimente distructive asupra structurii.

Asigurarea cu servicii a zonei

Zona nu are servicii publice sau comerciale, acestea fiind asigurate in cartierul
de locuinte colective limotrof.

Existenta unor riscuri naturale

Istoric se pare ca versantul care coboara dinspre Platoul Cornesti are probleme
de alunecari de teren. Acestea nu s-au manifestat in ultimii 50 de ani. Se vor efectua
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studii geotehnice pentru stabilirea sigurantei terenului si @ modurilor de fundare pentru
cladiri.

Principalele disfunctionalitati

Zona studiata este de mica anvergura si in general nu are disfunctionalitati
evidentiate. Enumeram constatarile facute:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatia Breteaua de acces la lot | Asfaltarea, pietruirea si
neasfaltata amenajarea de trotuare.
Fond construit Front stradal neuniform de | Reglementarea  modului
calitate variabila. de construire si a imaginii
stradale.
Spatii plantate si | Zona are gradini si plantatii | Intretinerea zonelor verzi
agrement pe versant. existente
Probleme de mediu Versant cu probleme de | Evitarea mineralizarii
alunecari excesive si a constructiilor
de dimensiuni mari
Protectia zonei de | Nu e cazul -
patrimoniu

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona are toate utilitdtile necesare functionarii. Descrierea lor se va face dupa
obtinerea avizelor de amplasament de la fiecare furnizor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata e situata in intravilanul mun. Tg. Mures. Este asezata la baza
versantului catre Platoul Cornesti, intre strada Negoiului si str. Cornesti — str. Posada.

Istoric acest versant se pare ca a avut probleme de alunecari de teren. Acestea
nu s-au manifestat in ultimii 50 de ani. Biserica construita limitrof terenului familiei
Bata, este singura cladire masiva construita la baza versantului. Aceasta nu a fost
folosita deoarece dupa finalizare s-au constatat fisuri in zidarie, a caror cauza nu a fost
lamurita. Expertizele nu au decis daca sunt greseli de executie si proiectare sau a
alunecat versantul.

S-au facut foraje geotehnice pentru a se constata stratificatia terenului si a se
stabili forma de fundare. Studiul geotehnic are urmatorul continut:

Amplasamentul se afla pe versantul drept al paraului Poclos, afluent al raului
Mures. Suprafata terenului are inclinare generald de cca. 12°. in cursul timpului
morfologia initiald a versantului a fost modificatd de céatre alunecari de teren. in zonele
respective suprafata terenului este ondulatd, ca urmare a prizmelor de pamant
desprinse, care pana astazi au ajuns in stare de echilibru limita.

Pentru interpretarea corecta a problemei de stabilitate in zona
amplasamentului, sunt de retinut urmatoarele observatii culese din studii geotehnice
existente si date dobandite cu ocazia constructiilor din zona:

La argile pufoase de ,tip amplasamentul in studiu”, alunecarile de teren s-au
produs numai pe pante cu inclinare ce depasesc 12° si numai cu ocazia unor umiditati
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extreme, cauzate de apa meteorica — (sau artificiala — de exemplu conducte sparte) —
infiltrata in teren.

S-au produs alunecari locale in spatele — (spre amonte) — unor constructii,
neadaptate la conditiile geotehnice si geomorfologice. In aceasta categorie a cauzelor
se include saparea taluzurilor inalte cu deschidere lata, neprotejate si administrarea
nepotrivita a apei meteorice, lasand-o sa stationeze pe suprafata amplasamentului, in
timpul si dupa construire.

In prezent nu apar semne geomorfologice - (crapaturi de desprindere ale
prizmelor de pamant) — care indica miscari active de genul alunecarilor de teren.

Stratificatia si caracteristici geotehnice

La suprafata terenului este sol vegetal cafeniu — inchis, in grosime de 0,40 —
0,60 m, sub care apare un complex de roci alcatuit din argile prafoase, plastic
vartoase. Stratul de baza din punct de vedere geotehnic este argila marnoasa
supraconsolidata. Suprafata argilei marnoase se afla sub adancimea limitei inferioare a
zonei de influentd geotehnica a constructiei propuse. Pe fisele de stratificatie sunt
figurate presiunile conventionale de calcul de baza pentru fiecare strat de roca in parte,
exprimate prin Pconv., conf. STAS 3300/2-85.

Este de remarcat uniformitatea privind grosimea straturilor si caracteristicile
geotehnice ale rocilor.

La argila prafoasa cafenie — (strat nr. 2 pe fisa forajelor): indice de plasticitate Ip
= 27,22%, indice de consistenta Ic = 0,84, indicele porilor e = 0,953, Pconv. = 300kPa.

La argila prafoasa cafenie — galbuie — (strat nr. 3): Ip = 27,32 — 27,64%, Ic =
0,88 — 9,89, e = 0,825, Pconv. = 350kPa.

Conditii hidrogeologice

Patul panzei de apa freatica este argila marnoasa, peste care se aduna apa
meteorica infiltrata in teren. Pe amplasamentul in studiu, nivelul hidrostatic (NH) nu a
fost atins pana la talpile forajelor. Apa subterana nu influenteaza conditiile geotehnice
nici in perioada nivelelor hidrostatice maxime.

Observatii si recomandari

Lucrarea se incadreaza initial in Categoria Geotehnica 3, asociata cu Risc
Geotehnic mare — (NP 074 — 2014).

Panta generald a terenului este de 12°, Prin amplasarea constructiei se va
schimba morfologia terenului, inclusiv raportul dintre fortele care conditioneaza gradul
de stabilitate — (moment de stabilitate/ moment de rasturnare). Rezistenta la taiere a
pamantului este determinatd de valorile @ — (unghiul de frecare interior) si ¢ —
(coeziune). Cresterea umiditatii pamantului duce la descresterea valorilor @ si c,
respectiv la descresterea gradului de stabilitate.

Propunem luarea unor masuri constructive de siguranta, care tintesc prevenirea
infiltrarii apei meteorice in terenul de fundare, respectiv captarea si canalizarea apelor
meteorice de pe amplasament. Dupa construire, rigolele de canalizare trebuie
definitivate — (captusite cu materiale impermeabile) si apa condusd in canalizarea
pluviala a strazii. Se recomanda de asemenea protejarea taluzului din spatele
constructiei cu zid de sprijin. Zidul se executa in tronsoane scurte, pentru a nu provoca
alunecarea terenului din amonte. La verificarea stabilitatii taluzului/ proiectarea zidului
se va lua ca baza de calcul ¢ = 35kPa, g = 15°

Se fundeaza pe stratul nr. 2 sau nr. 3, cu Pconv. = 300/350 kPa, respectand
prevederile STAT 3300/2 — 85.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
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Documentatia de Urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei
conform legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri
publice conform cadrului legislativ.

Concluziile vor fi preluate in documentatie.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a
amplasamantuluui si proiecte de instalati pentru constructile propuse. La
concretizarea acestora se va completa memoriul documentatiei urbanistice.

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru unificarea
terenurilor la forma initiald si stabilirea nivelmetriei si planimetriei terenului
beneficiarului.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

in P.U.G. Targu Mures, amplasamentul este cuprins in U.T.R. CF — Zona
activitatilor legate de culte si AA2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi
situate in intravilan. Limitrof acestora exista U.T.R. LV2 — Subzona locuintelor
individuale cu regim de inaltime P, P+M, situate pe versanti slab construiti, in conditii
de densitate foarte redusa si in conditii de stabilitate si echipare tehnica a intregului
versant.

Zona a fost studiata ulterior in P.U.G. Zona rezidentiala Cornesti, unde
denumirea functionald si regulamentele sunt similare, fiind diferentiate cu litera Z
adaugata si prin regulamentele care studiaza in amanunt zonele.

Redam Regulamentele documentatiei P.U.Z. - Cornesti.

A fost intocmitd si avizatd documentatia topograficd pentru stabilirea
nivelmetriei si planimetriei terenului beneficiarului.

A fost Tntocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii Si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a
amplasamantuluui si proiecte de instalatii pentru constructile propuse. La
concretizarea acestora se va completa memoriul documentatiei urbanistice.

Terenul este cuprins in trei U.T.R.-uri, dupa cum urmeaza:

Fz — ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine
lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte.

SECTIUNEA |[: UTILIZARE FUNCTIONALA zona este inclusd in zona F a P.U.G.

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
Fz - sunt admise urmatoarele utilizari:
- lacasuri de cult;
- servicii pentru culte;

- activitati sociale ale asociatjilor religioase
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- activitafi complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent
realizate pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele
blocurilor cu locuinte colective (de exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Fz - pentru lacasurile de cult existente in aceasta zona se vor asigura toate
conditiile de siguranta in exploatare in raport cu caracteristicile terenului de
amplasament (teren cu riscuri naturale)

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

Fz - nu este cazul.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

Fz -  parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fz - lacasurile pentru celelalte culte, altele decat cele ortodoxe, sau activitatile
complementare vor respecta regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fz - lacasurile de cult altele decat cel ortodox, ca si oricare dintre activitatile
complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau
discontinuu, respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii de cel
putin jumatate din inalfimea la cornisa a volumului dominant dar nu mai putin
de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei; este
obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe
una sau pe ambele limite laterale ale parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel
putin jumatate din inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5,0
metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Fz - cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate
din inaltimea cladirii celei mai inhalte dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta se
poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese
in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

Fz - toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Fz - vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Fz- inalfimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu
dispuse pe aliniament va respecta inal{imea fronturilor in care acestea se
inscriu si regula ca inaliimea cladiri sa nu depaseasca distanta dintre
aliniamente;

- inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fz - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei
si va tine seama de vecinatati;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Fz - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Fz- conform normelor in vigoare.

- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori,

- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

Fz - cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual
decorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri avand inal{imea totala de maxim
2,20 m si minim 1,80 m dublat de un gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea Tnaltimea
de minim 1,20 m si vor fi transparente sau semiopace in cazul invecinarii
cu spatii plantate, locuinte colective medii si mari si circulatii pietonale sau
opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu
activitati cu care se pot stanjeni reciproc;

SECTIUNEA Illl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Fz - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiile
geotehnice impuse de natura terenului.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Fz- conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiile
geotehnice impuse de natura terenului.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

AAz - zona de activitati agro-industriale:
AA2z - subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi situate in intravilan.

SECTIUNEA I:  UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatjei
se cere P.U.Z. (reparcelare / reconformare zona)

AA2z- arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

AA2z - activitaile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin
50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

AAZ2z - in toate unitatile teritoriale de referintia ale zonei AA2z se interzice:
- amplasarea constructiilor cu orice destinatie.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

AA2z - fara obiect.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT
AA2z — fara obiect.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AA2z — fara obiect.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

AA2z — fara obiect

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

AA2z - pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de minim 4,0 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.
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ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

AA2z - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si
n timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
Tntoarcere;

- 1n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand
inal{imea de minimum 1,20 m;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
AA2z — fara obiect.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
AA2z — fara obiect.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

AAZ2z - toate cladirile existente vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

AA2z - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv
zonelor ce fac obiectul perspectivelor ascendente, vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate de circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

AA2z - imprejmuirile spre strad& vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,50 metri si
minim de 1,00 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatji unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
AA2z — fara obiect
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

AA2z — fara obiect
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Limitrof acestora este U.T.R. LV2z, care permite construirea.

LVZ - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE

INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona Lv si AA2 aferent P.U.G.

LV 2z- subzona locuintelor individuale, cu regim de indliime P, P+M,
situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si
in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

Problemele ridicate sunt urmatoarele:

SECTIUNEA I

- se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incerta, conform concluziilor din studiu geotehnic si hidrologic
din zona Platoului Cornesti, care pot fi activate daca va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de Tinlocuire a cladirilor de
dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 -
P+3 niveluri, de dimensiuni mari si fronturi mari.

- este obligatoriu ca Tnh zona versaniilor sa se efectueze studii de
stabilitate pe baza de profile si expertize geotehnice, avizate de o
Comisie a Versantilor, pentru orice lucrari de constructie,
reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o
interventie incompatibila ntr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena
destabilizarea unui intreg sector de versant, cu grupuri de alte cladiri
precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand importante pagube
si punand n pericol siguranta locuitorilor;

- solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizati ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in
cazul fincalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a
conditiilor din autorizatia de construire;

- controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drenarii acestora in
sistem separativ in reteaua urbana.

- se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care
depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de
tip urban.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LVz - se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV 2z - locuinte individuale in regim de construire izolat cu parter cu urmatoarele
conditionari:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu
stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de
consolidare;
- regimul de construire va fi numai izolat;
- se va sigura o greutate cat mai redusa a construciiilor ;
- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m.
- raportul dintre dimensiunile Tn plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;
- Tnaltimea maxima recomandata este P+M;
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- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
- suprafete impermeabile sub 30%;
- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

LV2z - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

LVz- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersecitii si se va considera ca au o
arie de servire de 250 metri;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie,
gradini.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LVz- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobuze si statjii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

LV2z - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, {indndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x
15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata construitd a locuintei
inca circa 80 mp. pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
- parcela are suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 15,0
m;
- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m;
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
LVz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0 metri.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din Thaltimea la cornisa masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

LVz- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5,0 metri.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LVz - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai Thalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII I ACCESE

LVz- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0 metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LVz - indlfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu
centrul pe linia cornisei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului
(2,20 m).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
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- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,
conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2,20m si minim 1,80 m din
care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LV2z - POTpax = 15%
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LV2z - CUT=0,3

In zona limitrofd a mai fost aprobat cu HCL 50/2013 un P.U.D. care permitea
construirea pe un lot cu front mai mic de 15,0 m, cu derogare de la amplasarea fata de
limitele de proprietate.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va propune un lot de minim 1.000 mp si un procent mic de construire Si
mineralizare, pentru a se pastra caracterul verde al versantului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul are acces direct din str. Negoiului. Se propune asfaltarea
bretelei de acces, paralela cu str. Negoiului.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Documentatia de fatd propune extinderea U.T.R. LV2z pe tot terenul evidentiat
in C.F. 123682.

Se va diminua suprafata U.T.R. Fz cu zona de acces cu latimea de 10,2 m si
suprafata aproximativ 250 mp. Prevederile regulamentului U.T.R. LV2z convin
propunerilor de construire, exceptie facand frontul la strada admis 15,0 m, existent
10,5 m. Lotul este atipic si dupa aproximativ 25,0 m se lateste la 50,0 m.
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Lot minim admis 1000,00 mp
Regim inaltime D+P+1E (D+P+M)
P.O.T. max. 15%

C.U.T. max. 0,3

Front minim 10,0 m

BILANT TERITORIAL pe teren beneficiar

NR. EXISTENT PROPUS
CRT TEREN AFERENT

ha % ha %
1. | Locuinte - - 0,0144 7,26
2. | Zone verzi in intravilan 0,1983 100 0,170675| 86,06
3. | Zone verzi in incinta 0,1983 100 0,170675| 86,06
4. | Cai de comunicatie rutiera, platforme - - 0,005225| 2,63
5. [Circulatii pietonale - - 0,0080 4,03
TOTAL 100 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona are toate utilitatile necesare construirii. Acestea vor fi prezentate in
amanunt la momentul corelarii avizelor primite de la furnizorii de utilitati.

Vor fi facute bransamente la toate retelele aflate pe str. Negoiului.

Deseurile rezultate din constructie sau din exploatarea functionald vor fi
colectate selectiv si transportate la locurile de depozitare deseuri sau prin intermediul
firmelor specializate de transport si depozitare deseuri menajere.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia in locuinte si servicii complementare nu este poluanta. Pe parcursul
exploatarii vor fi incheiate contracte cu firme de evacuare a apelor menajere Si
pluviale, deseurilor menajere. Apa calda si incalzirea spatiilor se va face cu centrale
termice in condensatie, pe gaz metan, care vor respecta normele in vigoare.

Pe parcursul executiei se vor proteja imobilele invecinate, se va evita
producerea de noxe si se vor lua masuri de protectia personalului lucrator si a
locuitorilor si pietonilor.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Investitia este privata, pe teren privat si nu sunt necesare transferuri de
proprietati catre Domeniul Public.
Servicii publice exista in cartierul T. Vladimirescu, limitrof amplasamentului.

4.CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Documentatia se inscrie in prevederile P.U.G., facute pentru frontul stradal
Negoiului, LVz ca functiune si coeficient urbanistic se solicitd o derogare de la frontul
stradal de la 15,0 m la 10,0 m.
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4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Se extinde zona construibila cu locuinte, pe un front dedicat acestei functiuni.

Ramaéne singulara incinta bisericii pentru care probabil se va stabili ulterior daca
pastreaza sau nu regimul de folosinta.

4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Se va definitiva studiul geotehnic si se vor stabili formele de fundare a cladirii.
Se vor proteja vecinii, se vor face minimul de sapaturi si transferuri de volum de
pamant pentru a nu destabiliza echilibrul static al versantului.

4.4. APRECIERIALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea completeaza frontul urbanistic al str. Negoiului, cu o propunere care
respecta reglementarile aprobate.

Intocmit,
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z. Reconformare zona in U.T.R. LV2z
in str. Negoiului nr. 75, mun. Tg. Mures, jud. Mures
beneficiari Bata Claudiu si sotia Bata Anca Voichita

DISPOZITII GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii:

- P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- P.U.Z. - Zona Rezidentiala Cornesti

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

Documentatia propune extinderea prevederilor U.T.R. LV 2z - subzona
locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, situate pe versanti slab construitj,
in conditii de densitate foarte redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a
intregului versant, pe intreg terenul beneficiarului lucrarii, cu modificarea frontului stradal
minim de la 15,0 m la 10,0 m.

LVZ - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M,
situate pe versanti slab construiti

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona Lv si AA2 aferent P.U.G.:

LV 2z- subzona locuintelor individuale, cu regim de inaliime P, P+M,
situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si
in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

- se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incerta, in special de pe dealul Budiului si din zona platoului
Cornesti, care pot fi activate daca va continua tendinta de indesire prin
relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari
si fronturi mari;

- controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drenarii acestora
in sistem separativ in reteaua urbana.

- se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care
depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de
tip urban.
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SECTIUNEA I

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LVz - se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV2z - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu urmatoarele

conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 10% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- se va sigura o greutate cat mai redusa a construcitiilor;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m.

- raportul dintre dimensiunile Tn plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat
de 1,0;

- inadltimea maxima recomandata este P+M

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea
terenului.

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie,
gradini.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LV- se interzic urmatoarele utilizari:

SECTIUNEA

CLADIRILOR

- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

I CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

LV2z - parcela se considera construibila dacad se respecta cumulativ urmatoarele

conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x
15,0 metri (225mp) si de limitarea mineralizarii $i acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 10% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei
inca circa 80 mp pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

- parcela are suprafata minima de1000 mp si un front la strada de minim 10,0
m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m;
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LVz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta variabila, inh cazul de fata
depinzand de conformatia speciala a lotului;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea la cornisa masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

LVz - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5,0 metri.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LVz - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la
cornisa a cladirii celei mai Thalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

LVz - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0 metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LVz - indlfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu
centrul pe linia cornigei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului
(2,20 m).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,
conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80 metri
din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu.

SECTIUNEA IIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LV2 - POTmax=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV2z - CUTna=0,3



