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MEMORIU GENERAL

Privind intocmire "P.U.Z. — Stabilire reglementari pentru construirea unei cladiri de locuinte
colective si spatii comerciale” in P.ta Garii f.nr., mun.Tirgu - Mures, jud. Mures, beneficiar S.C.
ATAMETALY S.R.L.

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIREA UNEI CLADIRI DE
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Adresa: P.ta Garii f.nr., mun. Tirgu Mures, jud.Mures

Beneficiari: S.C. ATAMETALY S.R.L.

Proiectant general: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza de proiectare: P.U.Z

Data: 04.2019

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste sd construiascd pe terenul proprietate
privata un complex urbanistic care sa revitalizeze zona Pietei Garii.

Pentru initierea documentatiei de urbanism au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

-C.U. nr.1576/29.08.11.07.2018 in scopul obtinere Aviz de Oportunitate pentru fntocmire
P.U.Z. Construire cladire cu spatii comerciale.

- Aviz C.T.A.T.U.nr.17/97/31.08.2017 in care se solicitd revenirea la Comisie cu o alta
propunere de mobilare a terenului fara modificarea coeficientilor urbanistici.

- Aviz C.T.AT.U. nr.24/141/09.11.2017 in care nu se admite emiterea Avizului de
Oportunitate pentru intocmire P.U.Z. deoarece nu a fost prezentata o analizd convingatoare a zonei.

- Aviz C.T.A.T.U. nr.1/58/12.06.2018 prin care se admitea emiterea Avizului de Oportunitate
pentru intocmire P.U.Z. cu conditia revenirii la comisie cu o documentatie preliminard fundamentat3

pe studii, si cu observatii din partea comisie.

- Aviz de Oportunitate.nr.17/04.09.2018 prin care se conditiona :

1). Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul care urmeazad si fie reglementat prin P.U.Z.
cuprinde imobilul aflat in proprietatea beneficiarului si este delimitat la nord si sud de P.ta Garii, la
est de str. Gh.Doja, la vest de parcarea publicd de pe str. Liviu Rebreanu.

Zona care urmeaza sa fie studiata prin P.U.Z. va fi extinsa pana la gara si cuprinde cvartalul
delimitat de str. Gh.Doja — P.ta Garii — str. L.Rebreanu.

2). Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea
totald sau partiald fara acordul proiectantului este interzisd si se sanctioneazi confom legii.
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Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului, conform "P.U.G. — mun. Tg.Mures"
aprobat prin H.C.L.257/19.12.2002, 337/19.12.2017: "U.T.R. CA — Zona centrald situati in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice".

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului :

Se mentine incadrarea functionald atribuitd zonei prin P.U.G. in vigoare, denumit3 pentru
imobilul propus pentru reglementare: "U.T.R. CA — Zona centrala situatd in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice — zona P.ta Garii".

Se vor propun reglementari urbanistice si pentru etapa Il care va cuprinde clddirea vecini
cunoscutd sub denumirea de "Cladirea Vamii", reglementari ce vor fi valabile dupa parcurgerea
etapelor legale privind reglementarea juridica a imobilului, conform cu intentiile dezvoltatorului de

i i
] R

achizitionare a acesteia. EAN
3). Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si m J"-;"'.\\\
P.0.T.minim = 0% maxim = 65% %\
C.U.T.minim = 0,00 maxim =_2;99 (pentru 25+P+10 *)
//

4). Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, Barcajelor ut' itatilor &

Se reglementeaza organizarea circulatiilor si infrastructura edlhtara in Zonat studla"/ in acord
cu avizele Administratiei Domeniului Public, Comisiei de Circulatie, PO|It]E| Ruttere detmatorllor de
retele si ale furnizorilor de utilitdti si cu acordurile proprietarilor imobilelor afectate de prevederile
documentatiei de urbanism, dupa caz. Se va asigura numarul de locuri de parcare, normate exclusiv
pe terenul beneficiarului, raportat la gradul de motorizare al zonei precum si la specificul functional
al constructiilor deservite, extinderea retelelor de utilitati realizAndu-se pe teren domeniu public.

Aleile semicarosabile de incintd vor respecta prevederile Regulamentului General de
Urbanism.

Se va asigura procentul necesar de spatii verzi tindnd cont de functiunile propuse si de
specificul zonei si se vor respecta prevederile legii privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

5). Capacitatile de transport admise

Capacitatile de transport admise in zona studiata, vor fi analizate prin P.U.Z. raportat la
functiunile propuse, conform conditiilor impuse de citre Administratia Domeniului Public, Comisia de
Circulatie si Politia Rutiera prin avizele emise.

P.U.Z. preliminar va fi bazat pe studii de fundamentare cu caracter analitic (studiu economic,
studiu geotehnic, studiu de circulatie care sa reglementeze circulatiile din zon3, studiu de insorire,
studiu privind echiparea tehnico-edilitara, etc.) si cu caracter prospectiv — conform art.20 din Ordinul
nr. 233/2016, care sa sustind propunerile de remodelare arhitectural-urbanistics a zonei si va fi avizat
de C.T.A.T.U.

- C.U.nr.1576/29.08.2018 — in scopul intocmirii P.U.Z. — Stabilire reglement&ri pentru

construirea unei cladiri de locuinte colective si spatii comerciale.
- Aviz CT.AT.U. nr.13/13/12.02.2019 prin care se solicita actualizarea Avizului de

Oportunitate pentru intocmire P.U.Z. cu schimbarea regimului de findltime 2S+P+16E si cu

observatiile din partea comisie, conform avizului.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea 6
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- Aviz de Oportunitate.nr.14/01.04.2019 prin care se conditiona :

1). Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z
cuprinde imobilul aflat in proprietatea beneficiarului si este delimitat la nord si sud de P.ta Garii, la
est de str. Gh.Doja, la vest de parcarea publica de pe str. Liviu Rebreanu.

Zona care urmeaza sa fie studiatad prin P.U.Z. va fi extins3d pana la gara si cuprinde cvartalul
delimitat de str. Gh.Doja — P.ta Garii — str. L.Rebreanu.

2). Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:

Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului, conform "P.U.G. — mun. Tg.Mures"
aprobat prin H.C.L.257/19.12.2002, 337/19.12.2017: "U.T.R. CA - Zona centrald situati in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice".

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului :

Se mentine incadrarea functionald atribuitd zonei prin P.U.G. in vigoare, denumitd pentru
imobilul propus pentru reglementare: "U.T.R. CA1 — Zona central3 situat3 in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice — zona P.ta Garii".

Se vor propun reglementadri urbanistice si pentru etapa Il care va cuprinde cladirea vecin3
cunoscuta sub denumirea de "Clddirea Vamii", reglementéri ce vor fi valabile dup3 parcurgerea
etapelor legale privind reglementarea juridicd a imobilului, conform,cq\m’cen*tlde d _zvoltatorulm de
achizitionare a acesteia. '. :

3). Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime s f:

P.O.T.minim = 0% maxim = 65% ;

C.U.T.minim = 0,00 maxim = 2,99 (pentru 25+P \jG*E) (2- :

4). Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselorhparcajelor At

Se reglementeaza organizarea circulatiilor si infrastructura echhtara in zan}f/udlata in acord
cu avizele Administratiei Domeniului Public si Comisiei de Circulatie, avizele detmatorllor de retele si
ale furnizorilor de utilitdti si cu acordurile proprietarilor imobilelor afectate de prevederile
documentatiei de urbanism, dupad caz. Se va asigura numirul de locuri de parcare, normate exclusiv
pe terenul beneficiarului si pentru care acesta detine un drept real, raportat la gradul de motorizare
al zonei precum si la specificul functional al constructiilor deservite( cel putin un loc de parcare
pentru fiecare apartament propus iar pentru celelalte functiuni propuse vor fi asigurate parcarile
reglementate prin R.G.U.), extinderea retelelor de utilitati realizindu-se pe teren domeniu public.

Se va asigura procentul necesar de spatii verzi tinand cont de functiunile propuse si de
specificul zonei si se vor respecta prevederile legii privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor.

5). Capacitatile de transport admise

Capacitatile de transport admise in zona studiatd, vor fi analizate prin P.U.Z. raportat la
functiunile propuse, conform conditiilor impuse de cdtre Administratia Domeniului Public, Comisia de
Circulatie si Politia Rutiera prin avizele emise.

6). Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectual3 a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea 7
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Aviz C.T.A.T.Us Aviz Arhitect Sef, Avize de amplasament de la detinatorii de retele subterane-
AVIZ AQUASERV, AVIZ SDEE TRANSILVANIA SUD ,AVIZ DELGAZ, AVIZ TELEKOM, AVIZ I.S.U. MURES,
AVIZ DSP MURES, AVIZ COMISIE DE CIRCULATIE/ POLITIA RUTIERA, AVIZ MINISTERUL CULTURII Sl
IDENTITATI NATIONALE, DIRECTIA JUDETEANA DE CULTURA, AVIZ CFR, AVIZ ANIF, AVIZ ADP, AVIZ
DIRECTIA TEHNICA, AVIZ ANPM MURES, Acorduri autentificate ale persoanelor afectate de
prevederile PUZ (daca este cazul), Studiu geotehnic, studiu de insorire, studiu de circulatie si alte
studii de fundamentare, dupa caz, in functie de particularitatile sitului, complexitatea zonei si a
documentatiei de urbanism elaborate conform art. 20, alin. 3, din Ordinul 233/2016, Dovada titlului
asupra terenului necesar amenajarii parcarilor propuse pe terenul SNCFR, Declaratia autentificata a

beneficiarului potrivit careia extinderea retelelor de utilitati necesare obiectivelor propuse conform

cerintelor furnizorilor vor fi realizate pe cheltuialad proprie si privind asumarea responsabilititii n

cazul eventualelor daune provocate imobilelor proprii sau imobilelor invecinate, ori domeniului

public/privat al municipiului Tg. Mures, rezultate din realizarea obiectivelor propuse.

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Tg.Mures si este evidentiat in C.F.
121160/Tg.Mures, nr.cad.121160, teren intravilan fineat4, in suprafatd de 2955,00 mp, proprietar
S.C.ATAMETALY S.R.L.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

P.U.G.Tg.Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile ulterioare.
Normele de aplicare ale Legii350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism, si de
elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Actualizare P.U.G. Tg.Mures.

Ridicare topografica

Studiu geotehnic

Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei
Studiu de circulatie

Studiu de insorire.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Nu avem cunostinta de proiecte majore in zona.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuala a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea 8
totald sau partiala fird acordul proiectantului este interzis3 si se sanctioneazd confom legii.



P.U.Z — STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIREA UNEI \ Pr.Nr.: 514/2018
CLADIRI DE LOCUINTE COLECTIVE §! SPATH COMERCIALE /\

Tirgu Mures, P.ta Garii f.nr. ) Faza: P.U.Z
Beneficiar: S.C.ATAMETALY S.R.L. ARHITECTON

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative
Zona studiata face parte din ansamblul urban construit intre P.ta Garii si str. Gh.Doja. O dat3

cu diminuarea traficului pe cdile ferate, gara de calatori si zona de depou aferentd au intrat in declin

si au iesit din interesul calatorilor.

Gara de cdlatori Tg.Mures a fost reabilitatd prin comanda Ministerului Transporturilor in
ultimii ani. Terenul public din fata acesteia, din pacate nu a fost studiat in vederea modernizarii.

Pe parcursul strazii Gh.Doja in schimb au fost facute si aprobate mai multe studii urbanistice
si construite cladiri comerciale de mari dimensiuni, care au animat zona.

Zona ramasa intre P.ta Garii si str. Gh.Doja si locuintele colective limitrofe nu a fost

reabilitata, ramanand o zona cu potential de dezvoltare.

Potential de dezvoltare.
Pentru terenul studiat se propune un concept care sa creasca interesul publicului pentru P.ta

Garii, ramasa in umbra dupa reorganizarea parcursului str. Gh.Doja.

Apropierea de gara de calatori si de zona comerciald constituita recent, duce la ideea de a
oferi spatii alternative de cazare, mic comert, alimentatie publica, platforme de trecere cétre gara si
zona inconjuratoare.

Utilitatile prezente in zona dau interes dezvoltatorilor.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
- Pozitia fata de intravilanul zonei

Terenul este situat in intravilanul municipiului Tg.Mures.

-Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara si cu instalatii

Terenul prezentat se afla in zona centrald a mun. Tg.Mures intre str. Gh.Doja si Statia de cale
ferata calatori Tg.Mures. Este delimitat de str. Gh.Doja, Str. Garii si strada de legdtura P.ta Garii —
str.Gh.Doja.

Amplasamentul face parte din ansamblul construit pentru a marca accesul la gara de cilatori.
Este delimitat pe doua laturi de cladiri P+10E, cu partere comerciale si locuinte.

Fata de intentia initiald de a oferii cetatenilor un scuar care invitd spre gara, cu spatii libere
bordate de cladiri inalte, astazi intreg ansamblul s-a "colmatat"cu chioscuri, amenajari provizorii de
proasta calitate, spatii verzi neingrijite.

Pe latura nordica si vestica terenul este delimitat de chioscuri amplasate pe Domeniul Public,
in regim provizoriu. Pe latura estica, front la str. Garii, este o cladire S+P+1 de birouri, care apartine

de ansamblul istoric al garii.
Terenul este liber de constructii, fard amenajari, practic un maidan.
Pe strazile limitrofe sunt toate utilitatile necesare construirii si functionarii.
Tn zon3 existd scoli, gradinite, spitale, dispensare, servicii publice.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea 9
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona este situata in intravilanul mun. Tg.Mures si si-a pierdut caracterul natural de multa

vreme.
Initial aici probabil s-a dorit un scuar, din care mai supravietuiesc cativa copaci, astazi

dezolanti in mijlocul maidanului creat de neglijenta, lipsa de ingrijire si deseuri aruncate.

2.4. CIRCULATIA
- Aspecte critice

Strada Gh.Doja este una din cele mai aglomerate trasee stradale ale municipiului.

Limitrof amplasamentului studiat se desparte traseul spre zona de locuit Libertatii —
N.Balcescu, cu trecere la nivel peste calea ferata. Traseul are perioade de aglomerare la coborarea

barierei automate peste calea ferata.
Piata Garii este relativ libera, pe de-o parte datorita lipsei circulatiei terenurilor care ar putea

aduce caldtori si pe de alta parte datorita situatiei ei fizice foarte proaste si lipsei de interes a
proprietarului — Ministerul Transporturilor si Cailor Ferate Romane — de a oferi orasului o amenajare
actuala pentru zona.

- Transport
Pe str. Gh.Doja sunt mai multe linii de transport in comun, dintre care unele intrd siin P.ta

Garii.
- Linia 4 Metro — cart. Unirii
- Linia 17 Metro — Masini de calcul
- Linia 18 Metro — Spitalul Judetean

- Linia 44 Sapientia - Metro
Aici este sediul Societatii de transport " DUDA TRANS " care are linii de transport pasageri

intercomunale si pe destinatii externe.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat este liber de constructii. Este perimetrat de strazi de circulatie mare sau

medie. Pe fronturi sunt construite chioscuri de conditie modesta.

Tot limitrof terenului beneficiarului este o cladire D+P+1, clidita odatd cu gara C.F.R.,
probabil la inceputul sec. XX., cu functiunea de birouri si locuinte de servici pentru functionarii cdilor
ferate.

Pe fronturile opuse laterale — longitudinale se afla doua corpuri de cladiri P+10E, cu spatii
comerciale diverse la parter si locuinte la nivelele superioare. Functiunile sunt : comert alimentar,
nealimentar, alimentatie publicd, vanzari produse diverse, cabinete medicale, posta.

Pe frontul nordic se afld cladirea Garii de célatori Tg.Mures, cu anexe de depozitare, birouri,

linii de garare.
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Relationari intre functiuni

Ansamblul constituit in zona are functiuni care pot coopera la formarea punctului de interes
dat de gara de cdldtori. Din pacate este evident3 lipsa interesului administratorului garii pentru
dezvoltarea si revitalizarea zonei aflate in proprietatea acestuia.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul beneficiarului este liber de constructii. Limitrof se afla sau cl&diri parazitare,
construite fdra autorizatii sau locuinte colective cu spatii comerciale la parter, in constructii masive,

cu ocupare maxima a terenului.

Aspecte calitative ale fondului construit

Limitrof terenului studiat se afld chioscuri construite de aproximativ 25 — 30 ani, din materiale
precare, au stare fizica proasta. Acestea sunt amplasate partial pe terenul beneficiarului, partial pe
domeniul public municipal si pe terenul C.F.R. Starea lor, amplasarea in zona de "primire" a orasului,

duce la concluzia cd trebuie sa fie demolate.

Tot limitrof amplasamentului este clddirea D+P+1 a uneia din societatile desprinse din C.F.R.,
construita la inceputul sec.XX din caramida, plansee beton si acoperis sarpant cu invelitoare tigl3.
Aceasta e n stare bung, cu calitati esteticesi poate fi integrata in proiectul de remodelare a zonei.

Perimetral zonei sunt cladiri de locuinte colective cu P+10 niveluri, construite in ultimii 40 de
ani, cu structuri din b.a., ziddrie cdramida sau panouri mari, in stare fizicd bund. Aspectul lasa de
dorit. Zona a inceput sa fie subiectul lucrdrilor de anvelopare termica a locuintelor colective, lucru
care a dus la imbunatatirea aspectului cladirilor. Programul ar trebui continuat pentru obtinerea unei
imagini coerente a ansamblului si a corecta conditiile termice din cladiri.

Cladirea garii a fost reabilitatd in ultimii ani. Din p3cate nu i-a fost redata imaginea de
aniil900, decoratia din caramida aparentd a fost desfiintata, acoperisul a fost inlocuit cu tabl3.

Tot ansamblul cuprinzand terenul studiat si zona pietei Garii are o imagine incoerent3, cu
discrepante mari intre cladiri - atdt ca structurd si stabilitate cat si ca aspect exterior.

Asigurarea cu servicii a zonei
Zona are utilitati, drumuri, servicii generale si publice.

Asigurarea cu spatii verzi

Zona nu are spatii verzi organizate.
Terenul beneficiarului, care probabil a fost spatiu public verde acum multi ani, are aspect de

maidan cu vegetatie neglijata.

Existenta unor riscuri naturale
Zona nu are riscuri de alunecari de teren, inundabilitate.
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Principalele disfunctionalitati
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ARHITECTON

Ca amplasament aflat in tesutul urban al municipiului, are urmatoarele disfunctionalitati :

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

- circulatia auto agresiva pe str. Gh.Doja.
- lipsa trecerilor auto peste calea ferata
care duce la separarea celor doud zone
ale municipiului, datorita accesului dificil
- lipsa locuri de parcare.

- circulatie cale ferata diminuata.

Fond construit si
utilizare terenuri

- cladiri parazitare in zona cu potential
de dezvoltare.

- cladiri de locuinte colective cu aspect
depasit.

- terenuri nefolosite la capacitatea
maxima si posibilitatile amplasamentului

- construire drumuri ocolitoare.

- construire treceri la nivel sau supraterane
peste calea ferata.

- construire parcari cu mai multe niveluri.

- revigorarea transportului de persoane si
marfa pe calea ferata, lucru care ar diminua
traficul auto.

- reorganizarea, reabilitarea pietei Garii.

- reabilitarea cladirilor de locuinte colective
si comert.

- reglementarea si construirea terenurilor
libere, neingrijite.

Spatii plantate si
agrement, sport

- zona cu vegetatie neglijata.
- lipsa spatii de agrement, locuri de joaca

- propunerea unui edificat cu platforme
verzi, locuri amenajate pentru copii,
stationare pietoni, in afara circulatiei auto.

Probleme de mediu

- zona traversata de circulatie auto, cu
noxe.

- scoaterea circulatiei de tranzit din
municipiu.

Protejarea zonelor
fata de constructii si
culoare tehnice

- zona traversata de calea ferata
Tg.Mures — Deda.

- protejarea cdii ferate si a zonei de
influenta, cu reabilitare cladiri, piata garii
si a spatiului public proprietatea C.F.R.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona are toate utilitatile necesare functionarii.

- Alimentare cu ap3, canalizare

Conform avizului nr.7785/08.10.2012 al S.C. COMPANIA AQUASERYV S.A. in zon3 sunt retele
de alimentare cu apa si canalizare, anume :

- Conducta de apd OL g600mm pe str. Gh.Doja

- Conducta de apa OL g350mm pe str. Gh.Doja

- Conducta de apa OL 100mm pe str. Gh.Doja, P.ta Garii

- Bransamente la cladiri PE g25mm

- Conducta de apa executata in P.0.S. mediu, nepreluata de furnizor — P.L.p200mm

- Cadmine vane
- Colector pluvial B300/450 si B400 in P.ta Garii
- Colector menajer fonta g100mm

- Colector unitar pe str. Gh.Doja.
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- Colector unitar B300/450 in P.ta Garii.
Pe amplasamentul studiat sunt conducte functionale, proprietatea Aquaserv. Pentru
construire pe amplasament s-a solicitat devierea acestora, dupa studii de specialitate, avizate

conform legii.

Alimentarea cu energie electrica
Conform adresei nr.18759/08.10.2018 emis de SDEE Transilvania Sud, pe amplasament exist3
o linie electrica LES 0,4Kv care va trebui deviata conform normelor in vigoare si avizata conform legii.

Gaze naturale
Conform avizului nr.211320048/17.10.2018 emis de Del-Gaz Grid S.A., furnizoru de utilitate,

in zona exista retele de distributie gaz metan, anume :
- Conducta OL ¢28" pe str. Gh.Doja
- Conducta OL ¢14" pe str. Gh.Doja
- Conducta OL ¢160mm in P.ta Garii
- Conducta OL ¢63mm in P.ta Garii

Telefonizare
Conform Avizului nr.1077/08.10.2018 a S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,

limitrof amplasamentului studiat existd canalizatie T.C. Orice lucrare executatd in zona va fi facuta
sub asistenta tehnic a S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A..

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu are probleme de inundatii, alunecari de teren.
S-au facut 3 foraje geotehnice pentru a se constata stratificatia terenului si a se stabilii

conditiile de fundare.

CONDITIILE GEOTEHNICE ALE AMPLASAMENTULUI

Pentru investigarea terenului au fost executate 3 foraje geotehnice, cu adancimi de 25 m pe
amplasamentul figurat pe planul de situatie anexat, analize de laborator pentru determinarea
principalelor caracteristici geotehnice ale stratelor intilnite pana la adidncimea cercetata.

Forajele executate, au pus in evidenta urmatoarele stratificatii :

F1(25M) 313m — executat in partea N/NE a amplasamentului

Adan-cime| Grosime CARACTERIZAREA STRATULUI kPa
strat
0,20 0,20 Sol vegetal
2,00 1,80 | Argila cafenie cu zone galbui, consistenta 200
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3,20 1,20 NA Pietris, bolovanis cu nisip cenusiu, mediu indesat 280
3,80
3,50 0,30 Nisip prafos slab argilos galbui, mediu indesat -
7,50 2,50 Pietris, bolovanis cu nisip cenusiu , mediu indesat 300-350
8,00 0,50 Partea superficiala a complexului marnos, posibl 300- 350
L fnmuiat la contactul cu apa
25,00 17,00 COMPLEX MARNQOS >400
Marna argiloasa_+ prafoasa cenusie cu intercalatii fi
L nisipoase, tare
F2 (25M) 314m - executat in zona mediand a amplasamentului
Adan-cime| Grosime CARACTERIZAREA STRATULUI kPa
strat
1,60 1,60 Umplutura
2,40 0,80 Argila cafenie inchisa cu zone galbui, consistenta 180
3,50 1,10 NA Argila nisipoasa cafenie deschisa galbuid 130
4,00 | moale/consistentd
4,00 0,50 Nisip prafos argilos, galbui, afanat/moale 110
7,50 3,50 Pietris, bolovanis cu nisip cenusiu , mediu indesat 280--350
8,00 0,50 Partea superficiala a complexului marnos, posib| 300- 350
- inmuiat la contactul cu apa
25,00 17,00 COMPLEX MARNOS >400
Marna argiloasa_+ prafoasa cenusie cu intercalatii fi
nisipoase, tare
F3 (25M) 315m — executat in zona de S/SE a amplasamentului
Adan-cime| Grosime CARACTERIZAREA STRATULUI kPa
strat
1,30 1,30 Umpluturd
2,00 0,70 Argila cafenie inchisa cu zone galbui, consistent3 180
_ZF,Q_O - 0,90 NA Argild nisipoasa cafenie deschisa galbuie, consistenta | 200
4,00
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4,40 1,50 Argila nisipoa_s;f\_gélbai-cenusie, moale/consistenta 130 |
6,40 200 | Pietris, bolovanis cu nisip cenusiu , mediu indesat 300-350
7,00 0,60 Partea superficiala a complexului marnos, posib| 300- 350
inmuiat la contactul cu apa
25,00 18,00 COMPLEX MARNOS >400
Marna argiloasa_+ prafoasa cenusie cu intercalatii fi
nisipoase, tare -

Apa subterana a fost intalnitd intre adancimile de NAF1= 3,80m, NAr2= 4,00m, NAF3= 3,80m, si
are un caracter liber cu nivel oscilant in functie de regimul de precipitatii si regimul hidrologic nivelul
hidrostatic stabilizat fiind masurat in timpul lucrarilor de foraj.

Agresivitatea apei fata de betoane si metale CP 012/2007

Analizele informative executate asupra apei prelevate din foraje nu indicd o clasa de
expunere la atacul chimic al apelor subterane in proba de ap3 analizata.

Pe baza investigatiilor geotehnice, se poate releva o stratificatie pana la roca de baz3 sub
solul vegetal sau umpluturile etrogene fiind in general formata sub solul vegetal sau umpluturile
etrogene din strate coezive cu capacitate portanta scizuta (prezente doar local) dup& care urmeazi
un complex aluvionar necoeziv cu pietris mixt si nisip + argilos amestecat in proportii variabile si
grosimi variabile fiind interceptate lentile nisipoase afanate. La baza forajelor (a fost interceptat
stratul de bazd marnos cu intercalatii nisipoase, adancimi cuprinse intre 6,40 — 7,50m de la cota

forajului.

CONDITI DE FUNDARE, CONCLUZII S| RECOMANDARI
Aspecte relevate de investigatiile geotehnice, analizele de laborator, cartarea detaliata a

amplasamentului, informatiile primite de la proiectant privind constructiile preconizate :

e stratificatia este variatd pana la stratul de baza si nivelul hidrostatic al apei de pe
amplasament este legat de depozitele aluvionare grosiere.

e forajele au fost executate la cote absolute diferite dar cu variatii minime 313 — 315 m,
panta terenului fiind cu coborare de cca. 2,5% spre albia Muresului.

e caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare in zona de influentd a fundatiilor.

® neomogenitatea atat din punct de vedere granulometric cat si a gradului de compactare a
complexului format dintr-un pachet de strate aluvionar necoeziv cu pietris mixt si nisip + argilos
amestecat in proportii foarte variabile.

e straturile necoezive de sub straturile coezive de la suprafatd nu sunt omogene si au
capacitate portanta variabila dar in general medie spre buna.

® categoria geotehnica a lucrarii este 2-3, cu risc geotehnic moderat-major.

Pe baza aspectelor mentionate mai sus se fac urmatoarele recomandari privind lucrarile de

fundare :
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Conditii de fundare a cladirilor tip locuinte colective.

Cladirile preconizate se vor funda pe un radier general dispus pe stratul de baza marnos ( sub
zona superficiald de cativa zeci de centimetri, mai inmuiata a acesteia).

Tn acest caz este necesara proiectarea unei incinte cu palplanse incastrate in stratul argilos
impermeabil prezent in foraje la cca. 8,5m penru a se putea mentine nivelul apelor sub adancimile de

fundare.
Cota sapaturi generale sprijinite si hidroizolate cu palplanse va fi undeva la 8m de la cota

terenului amenajat (zona forajului F2) pentru a se depadsii zona inmuiatad de la suprafata a

complexului marnos.

Amenajarea platformelor pentru parcare si a cdilor de acces:

Parcarile si caile de acces se vor amenaja conform normativelor in vigoare. Se vor excava
umpluturile vechi dupad care se va executa o pernd de balast pentru omogenizare peste care se va
dispune patul drumurilor si platformei din sorturi de piatra sparta si nisip compactate corespunzator
inaite de asfaltare.

Se va tine cont ca argilele de sub solul vegetal sau umpluturilor, conform analizelor de
laborator se incadreaza in categoria terenurilor de tip PUCM cu indice de activitate activ/foarte
active.

De asemenea se vor realiza rigole de colectare a apelor pluviale care se vor racorda la

canalizarea pluviala existenta din zona.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Documentatia de Urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei conform legii.
Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri publice conform cadrului

legislativ.
Concluziile vor fi preluate in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN
ANALIZA CRITICA A SITUATIE!I EXISTENTE
A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si

planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditiile de fundare pe amplasament.
Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Au fost intocmite studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitdti a amplasamantului si
proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul actual sunt obtinute avizele de la toti
furnizorii de utilitati.

S-a intocmit un studiu de circulatie, aprobat de comisia de circulatiei, care prevede asigurarea
accesului pe teren si asigurarea numarului de locuri de parcare conforme cu functiunea propusa.
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A fost intocmit un studiu de insorire prin care se constatd c3 toate fatadele clidirilor care
addpostesc locuinte au cel putin 1,5 ore insorire in ziua solstitiului de vard - 21 decembrie -, conform
Ordinului 119/04.02.2014 Ministerul Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sinjtate
publicd privind mediul de viata al populatiei si indeplinirea tuturor prevederilor legale in vigoare in

vederea executarii lucrdrilor de construire.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.
in P.U.G. Tg.Mures, amplasamentul este cuprins in U.T.R. C.A. — Zona central3 situata in afara

perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, cu urmatorul regulament :

CA - Zona centrala situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse la vest si sud de zona istoric, respectiv
intre paraul Poclos si calea feratd, de-a lungul bd. Gh. Dojasi  Bd. 1 Decembrie 1918.

SECTIUNEA I: _ UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CA - se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipald si supramunicipald
rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare, sedii ale unor organisme
regionale, institutii judetene si altele similare;

- se admit functiuni de interes general, culte, servicii manageriale, tehnice, profesionale, si
financiar bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje de descongestionare a
circulatiei in zona centrala protejatd (subterane, supraterane - la sol sau multietajate), comert,
servicii personale si colective, agrement urban, edituri, sedii ale unor publicatii, activitati
manufacturiere aferente.

) ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA- - se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30% din
totalul ariei construite desfasurat pe ansamblul unei operatii urbanistice;

- se admite constructia de locuinte in clddiri cu alte functiuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in
locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

- se admit la parterul clddirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu
conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sd nu se situeze
la parterul a mai mult de doua cl3diri adiacente;

- se admit restaurante care comercializeazd pentru consum bauturi alcoolice numai daci
sunt situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice si de ldcasele de cult;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurdrii conditiilor de compatibilitate ca
functionare si aspect cu zona centrald.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CA - sunt interzise urmdatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
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SECTIUNEA II:

- ori ce lucrdri care modifica traseele protejate ale strazilor;

mactivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de
tema beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la stradd de
minim 30,00 metri in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24,00 metri in cazul
clddirilor cuplate pe o latura sau alipite la doua calcane; sunt necesare operatiuni funciare de
regrupare a parcelelor prin cumpdrare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de
expropriere de cdtre administratia publica;

- se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strad3 de minim

15,00 m.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- cladirile destinate unor institutii si echipamente publice reprezentative de interes
municipal si supramunicipal se vor retrage cu cel putin 6,00 metri de la aliniament, cu
conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care indlfimea maxim3 la cornise nu
depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;

- cladirile pot fi retrase de la aliniament la o distanta cel putin egaléd cu plusul de iniltime al
cladirii fatd de distantad dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai
putin de 3,00 metri si nu cu mai mult de 9,00 metri;

- fac exceptie de la aceasta reguld situatile de marcare prin plus de iniltimea a
intersectiilor si intoarcerile si racordarile de indliimea a cladirilor pe strzile laterale conform
Articolului 10.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionéri:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat, sau in
regim continuu sau discontinuu;

- cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcdtui fronturi
continue sau discontinue prin alipire de calcanele clddirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15,00 metri de la aliniament; clidirile se
vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea
cladirii masurata la cornige dar nu mai putin de 5,00 metri;
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- 1n cazul in care parcela se invecineaza cu o clddire care prezintd calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incdperi care necesitd
lumind naturald, noua clddire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distant{a egald cu jumatate din indl{ime dar nu mai putin de 4,00
metri;

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si dacd este limita care
separa orice functiune de o parcela rezervatd functiunilor publice sau unei biserici
ortodoxe; se admite numai realizarea cu o retragere fatd de limitele parcelei egald cu
jumatate din indlfimea la cornise dar nu mai putin de 4,00 metri;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o lungime egald cu
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 4,00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornige dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioard ale parcelei
este de minim 10,0m; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi
continue.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionéri:
- cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a celei
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditiondri:

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditiondri:
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
- in cazul in care nu existad spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distantd de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR CA - conform P.U.Z. cu urmitoarele

conditionari:
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- Tndltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de indltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre stradd secundar3 pe intreaga
parceld;

- daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson

prelungind indlfimea clddirii de pe strada principald pe o lungime minim3 egal3 cu distanta

dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditiondri:

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau - teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta de pe dealul Budiului sau dinspre platoul
Cornesti; se recomanda plantarea teraselor in proportie de 70%;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
clddirea principal3;

- seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea clddirilor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialj
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditiondri:
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- pentru imbunatdtirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de gard3;
- se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe
strazile mineralizate pe trotuarele avdnd peste 3,00 metri a jardinierelor cu arbusti la
intrarea in constructiile publice si comerciale.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CA - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari;

- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizatd prin diferentierea tratarii
pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;- - in cazul
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constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice, imprejmuirile vor fi
transparente, vor avea indlfimea maxima de 2,20 metri si minima de 1,50m, din care un
soclu opac de 0,30 m i vor putea fi dublate de gard viy;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CA - conform P.U.Z. cu conditionari:
in zonele de versan{i POTmax=25% POTmax= 65%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CA - conform P.U.Z. cu urmdtoarele conditiondri: in zonele de versanti CUTmax= 0,8 in zonele de lunci si
podis CUTmax= 2,4

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona este situata in intravilanul mun. Tg.Mures, fara valori naturale.

Amenajarea propusa are in vedere crearea de spatii verzi amenajate atat la nivelul solului
amenajat cat si la nivelele superioare prin creearea unor platforme inierbate, zone de promenad3,

terase, zone cu locuri de joaca pentru copii.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pentru intreaga zona desemnata pentru studiu, consideram ca trama stradald majora este

definitiva, fara posibilitati de modificare.

Pentru circulatia generald, pentru documentatia de urbanism — Cartier Maurer, aflat in
vecindtatea amplasamentului studiat e in curs de aprobare o supratraversare a cdii ferate in
continuarea str. Budiului, pana la str. Libertatii.

Pasarela ar rezolva accesul la zona dintre calea ferata si rdul Mures, pentru vehiculele care
actualmente vin pana in zona garii sau zona central, la traversarile c3ii ferate la nivel existent..

Se vor respecta prevederile HCL nr. 241 din 29 august 2019 privind modificares” §{ tx.’)l’npfé’t'afk;
HCL a mun. Tirgu Mures nr. 206 din 4 iulie 2019 privind aprobarea unor reglementﬁrl Iocalg déz.
urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor. Astf Ebentru ime
propus, se vor construi parcari subterane, cu doua niveluri, in numar necesar util ilatorllor—.‘l.ulmf“’l,
parcare / 1 apartament (exemplificim: suprafata desfasuratd maxima calculatd pentru CU Tﬂu {le,2199"'
permite un numér aproximativ de 100 de apartamente rezultind astfel un numdr de apl‘q;gnmtw\ 106 d&“

\\

\
locuri de parcare aferente locuirii) . Bre nﬁ)/

Se vor prevedea rastele pentru biciclete cate un loc pentru fiecare unitate Iocativé, iar in cazul
ansamblurilor rezidentiale noi, cu peste 20 de unitati locative si o statie de incdrcare autovehicule

electrice.

Pentru constructii cu alte functiuni decét locuinte, se vor lua in calcul normele de
dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numarului locurilor de
parcare aferente fiecdrei functiuni in parte, asigurate si amenajate pe terenul aferent imobilului
proprietate privata.
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Se vor respecta prevederile HG 525/1996 in ceea ce priveste zona comerciald (exemplificam:
propunerea de mobilare urbanistica permite o suprafata de aproximativ 2000 mp pentru zona
comerciald la care respectand normele de dimensionare conform HCL 525/1996 revin un numar de
maxim 40 de locuri de parcare) .

Se propune amenajarea pietei Garii cu zone de circulatie auto, parcari, platforme pietonale, in
concordanta cu edificatul propus pe terenul beneficiarului.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform primului aviz de oportunitate, teritoriul care urma s3 fie reglementat, este imobilul
beneficiarului, iar cel studiat este cuprins intre str. Gh.Doja, str. L.Rebreanu, P.ta Garii. Pentru terenul
reglementat al beneficiarului, se propune pastrarea denumirii U.T.R., cu addugarea unei cifre pentru

a particulariza amplasamentul, anume :
CA.1. Zona centrala situatd in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural —

urbanistice — zona P.ta Garii. ) i ”' (ii}"

Regimul de in3ltime propus 25+P+ﬂ5 {
Coeficientii urbanistici propusi 4unt : "lﬂ ”‘

f’n’ e S -.’_ “\'

P.O.T.max. = 65% & i
C.U.T.max. = \";Z. %18

&y ! ol

Conform celui de-al dmle‘é aviz rr:ie égoﬁ/&ﬁltate se impune o etapizare a lucrarilor si
introducerea imobilului vecin care cuprlhtlel‘ﬁ‘f";df/ea cunoscuta sub denumirea de "Cladirea Vamii" in
teritoriul reglementat. Aceste reglementari, cuprinse in cea de-a doua etapd, vor fi valabile doar
dupa parcurgerea etapelor legale privind reglementarea juridica a imobilului, conform cu intentiile
dezvoltatorului de achizitionare a acesteia.

Prin cel de-al doilea aviz de oportunitate se propune pastrarea denumirii U.T.R., cu adiugarea
unei cifre pentru a particulariza amplasamentul, anume :

CA.1. Zona centrala situata in afara perlmetrulul de protectie a valorilor istorice si arhitectural —
urbanistice — zona P.ta Gérii. : :
Regimul de inaltime propus 25+P+1§/
Coeficientii urbanistici propusi sunt_{ﬁ"- 1
P.OT.max.=65% [/ 4 -

C.U.T.max.y&/ Q.}'QS? :

Suprafata studiata este de 72 575 mp N ?f

87 ou ."
\\_i__i-:DRt' ’
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BILANT TERITORIAL PE TERENUL BENEFICIARULUI - -
EXISTENT PROPUS
NR.
CRT. | ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. | Zona constructii cu activitdti comerciale, servicii, 0 0% 1900 65% |
locuinte cu regim mare de indltime
2. | Zona cdi de comunicatie rutierd 0 0% | 440 15%
3. | Zona platforma circulatie pietonald 0 0% 440 15%
4. | Zona verde 0 0% 175 5%
5. | Zone neutilizate/neproductive 2955 100% 0o 0%
TOTAL 2955 100 2955 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Zona are toate utilitatile necesare functionarii.
Tn imobilul beneficiarului existd bransamente de ap3, canalizare, electricitate, gaze naturale.

- Apa si canalizare

Conform Avizului de amplasament nefavorabil nr.1253/08.10.2018 elaborat de "Compania
Aquaserv S.A."Tg.Mures, pe amplasamentul propus pentru corpul de cladire preconizat (parter spatiu
comercial+locuinte colective E1+10E), operatorul Regional in retele de alimentare cu ap3. Traseul
conductelor de apa identificate de Operator sunt trasate pe planul de situatie A.04 (PROIECT
NR.514/2017, faza P.U.Z.). In principiu, este vorba de dou3 conducte de ap3, una in functiune, care
alimenteaza cladirea proprietate Regionala C.F.Brasov, cu sediul Diviziei Instalatii, Sectia CT4
Tg.Mures si a doua : un bransament PE-De25mm recent realizat, in stare nefinalizata si prin urmare
nereceptionata de catre Operator. Nu s-a putut identifica rostul acestui bransament nefinalizat
(capat de conducta lasat liber, fara echipament de contorizare).

Tn conditiile in care, pe traseul retelelor edilitare apartinind sistemului de alimentare cu apa
si canalizare cat si in zona lor de protectie este interzisa amplasarea constructiilor provizorii sau
definitive, rezulta obligativitatea relocarii conductelor afectate pe un amplasament liber accesibil.

Conform informatiilor grafice comunicate de Compania Aquaserv s.a. pe planul de situatie
A.04, se constata ca, amplasamentul obiectivului preconizat este strabatut (partial) de doua

conducte de apa cu functiuni de bransament :
1. Prima conducta, cea in functiune, alimenteaza cladirea sediu a Sectiei CT4 Tg.Mures si un
obiectiv neidentificat (probabil hidrant de gradina) in parcul existent. Nu s-a precizat
diametrul bransamentului 9sau conductei de serviciu). Cele doud bransamente ale cl3dirii
Sectiei CT4 sunt din polietilena si au De 25mm.
2. A doua conductd, cea recent executatd, nefinalizata si (deci) nereceptionati, este un
bransament PE — De 25mm cu destinatie necunoscuta. Dupa cum se poate constata pe teren,
constructiile provizorii (unitdti de alimentatie publics, bufete, sala de jocuri) din parcarea garii
C.F.R. au sistat activitatea si sunt in curs de demolare.In asemenea conditii devine fezabil3
propunerea de desfiintare a bransamentului devenit nefunctional.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea 23
totala sau partiald fara acordul proiectantului este interzisd si se sanctioneaza confom legii.



P.U.Z - STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIREA UNEI Pr.Nr.: 514/2018

CLADIRI DE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII COMERCIALE _ \
Tirgu Mures, P.ta Garii f.nr. ' Faza: P.U.Z
Beneficiar: S.C.ATAMETALY S.R.L. ARHITECTON

Avind in vedere densitatea si configuratia constructiilor existente pe suprafata incintei
proprietatii Regonalei C.F.Brasov, ramane o singura oportunitate de relocare a conductei de
alimentare a bransamentelor, aceea cu pornire din str.Garii, de pe partea opusa locatiei studiate. Pe
aceasta parte, conform informatiilor comunicate de Aquserv S.A., existd 3 conducte de serviciu, dou3
din PE — De110mm si una din OL — Dn100. Accesarea acestor conducte se poate face prin
subtraversarea strazii Garii prin procedeul foraj orizontal prin batere. Traseul conductei de legatura
va fi paralel cu gardul de pe fatada laterald, directia sud-vest a proprietatii Regionalei C.F.Brasov si va
fi pozata in terenul obiectivului preconizat in P.U.Z. (Obs. Distanta mica, cca.2m intre fundatia cladirii
si gard, nu permite pozarea conductei de legaturd in incinta Sectiei CT4).

Aceasta relocare a conductei de alimentare bransamente Sectia C.F.4 necesitd acceptul
neconditionat al proprietarului terenului studiat in P.U.Z., prin care asigura accesul Operatorului
S.C.Compania Aquaserv S.A. Tg.Mures la conductele publice de alimentare cu apa existente pe
terenul societdtii, ori de cate ori este necesar, in scopul lucrarilor de intretinere, reparatii, reabilitare.
Declaratia este anexata documentatiei si este autentificatd de un Notar de Stat.

- Electricitate
Pentru alimentarea cu utilitdti si eliberarea amplasamentului, a fost intocmit un studiu de

catre S.C. EN —RG —ETCS.R.L., avizat de C.T.E. A.S.D.E.E. Transilvania Sud S.A. cu nr. 281/2018.
Documentatia prevede urmatoarele lucrari :
Noul obiectiv — construire cladire de locuinte colective cu spatii comerciale pe teren privat, aflat in
zona centrald a mun.Tg.Mures, intre str. Gh.Doja si Statia de cale ferata célatori Tg.Mures. Pe
amplasamentul pe care urmeaza a fi construita cladirea de locuite, operatorul de distributie are in
gestiune si exploatare urmatoarele instalatii electrice :
- LES 0,4kV alimentata din PTAb 168.
- LES 20kV Frigorifer, tronson cuprins intre PC 3 LIDL si PTAb168 Tg.Mures.
Solutii de reglementare :
Tn zona viitoarelor accese carosabile in incint, LES 0,4Kv existent3 se va reamenaja si proteja
in profil de cablu de tip T pe o lungime totald de aproximativ 16m, realizat cu tuburi de protectie din
P.V.C. avand ¢ 1110, inglobate in strat de beton si semnalizat cu banda avertizoare din P.V.C.

Solutia de alimentare :

Montarea unui post de transformare in anvelopa de beton, cu exploatare din interior,
racordat prin LES 20Kv proiectate, in sistem intrare —iesire, pe Distribuitorul 20Kv FRIGORIFER, intre
PC3 LIDL si PT168.

incadrarea in bucla de 20kV se va realiza prin mansonarea cablurilor existente cu cabluri noi,
de tip A2XS(FL)2Y 1x150mmp, si pozarea de LES 20kV in lungime de aprox. 2x90m (lungime profil
70m), pana in postul de transformare proiectat. Cablurile 20kV se vor poza in Domeniul Public si
Privat, pe langa limite obligate (drumuri de acces, alei pietonale, etc.), in profile tipizate "m" (cablu
neprotejat, pozat in pat de nisip), in spatii verzi si trotuare, si "T" (tub PVCin pat de beton) la

subtraversari carosabile.
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PT proiectat se va echipa cu celule 24kV modulare, cu urmatoarea configuratie :
- 1celuld de linie cu separator de bare cu clp si intrerupator.
- 1 celuld de linie cu separator de sarcina.
- 1 celula de transformator cu separator de sarcina cu clp si sigurante fuzibile.
- Transformator 20/0,4kVA cu pierderi reduse.
- Tablou distributie de joasa tensiune (TDRI).
- Dulap S.l..ca.+c.c.

LES 0,4kV proiectate, in lungime totald de 285m, se vor realiza cu cabluri armate de tip
ACYABY 3X240+120mmp. Cablurile 0,4KV se vor poza in domeniul privat, pe langa limite obligate
(drumuri de acces, alei pietonale, etc in profile tipizate "m" (cablu neprotejat, pozat in pat de nisip),
in spatii verzi si trotuare, si "T"(tub PVC in pat de beton) la subtraversari carosabile.

Pentru bloc de locuinte se vor monta firide de distributie si contorizare palier (FDCP), a caror
numar si configuratie se va stabili in functie de numarul de abonati final din fiecare bloc (abonati
casnici, utilitati comune, spatii comerciale, etc.). FDCP-urile proiectate se vor monta in casa scirii, in
apropierea intrarii in fiecare bloc de locuinte si vor fi alimentate prin coloane trifazate din firidele de

retea.

- Gaze naturale
Pentru aprovizionarea obiectivului se vor proiecta si executa bransamente la retelele

existente in zona.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Investitia in locuinte si servicii complementare nu este poluanta. Pe parcursul exploatérii vor

fi incheiate contracte cu firme de evacuare a apelor menajere, deseurilor menajere. Apa cald3 si
incalzirea spatiilor se va face cu centrale termice in condensatie, pe gaz metan, care vor respecta

normele in vigoare.
Pe parcursul executiei se vor proteja imobilele invecinate, se va evita producerea de noxe si

se vor lua masuri de protectia personalului lucrator si a locuitorilor si pietonilor.
Deseurile rezultate din constructie sau din exploatarea functionala vor fi colectate selectiv si
transportate la locurile de depozitare deseuri sau prin intermediul firmelor specializate de transport

si depozitare deseuri menajere.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pe toata zona studiata sunt definite strazile si utilitatile, deci nu este cazul de exproprieri sau

schimburi de terenuri
Pe amplasamentul beneficiarului la fel.
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4.CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Documentatia propune modificarea prevederilor P.U.G. aprobat, pentru particularizarea
amplasamentului aflat intr-o zona cu potential, nefolosita conform posibilititilor —Piata Garii.

Se pastreaza denumirea functionala existentd, cu precizarea amplasamentului — Zona piata
Garii — si adaugarea unei cifre la indicativul ei, CA1 — Zona centrala smuatq Lnafara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice — zona Pi’a\GarrL g \

Se modifica coeficientii urbanistici la POTmax. 65%, CWmaSg{},QQm re mui
25+P+16E. > % ¥ -4

indltime la

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE Qﬁ&»

Prioritara este eliberarea amplasamentului de retelele caﬁe‘?&;raverseagaw 4

Per ansamblu, Autoritatea locala si Ministerul Transporturllor Vor-colabora la reabilitarea si
refunctionalizarea zonei Pietei Garii, conform propumerilor din documentatia de fata.

Zona are aflux de populatie, dat de magazinele de mari dimensiuni aflate limitrof. S-ar putea
oferi o alternativa la zona comerciald prin organizarea de piete BIO, evenimente culturale si sociale

pe o suprafatd care apartine Domeniului Public — P.ta Garii.

4.3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE, CATEGORII DE COSTURI
Investitia este privata, toate costurile vor fi suportate de beneficiarul lucrarii. Lucrarile care
afecteaza Domeniul Public vor fi proiectate si executate conform legislatiei, cu acordul municipalititii

si platite de beneficiar.
Planul de actiune este anexat documentatiei.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.
Propunerea urbanistica revitalizeaza zona Garii — una din portile de intrare in oras. Prin
colaborarea cu autoritatile s-ar putea mari atractivitatea zonei, devenind un "HUB" de transport cale

ferata, auto — cu functiuni complementare.

intocmit,

arh. KovacsA 'ela.

) phie===mi. >/
W% e . S/
\©& cDE o/
B -/\- % 4
—— \ o
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIREA UNEI CLADIRI DE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

I. DISPOZITII GENERALE

I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal .- Stabilire reglementari
pentru construirea unei clddiri de locuinte colective si spatii comerciale, cuprinde si detaliaz
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajirilor si plantatiilor,
in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga zon3 delimitat3 in

P.U.Z.SZ.C.P.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat si aprobat conform

legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietitii private si apirarea
interesului public.

1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
La baza elabordrii Regulamentului stau in principal:
¢ Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism indicativele G.M.-
007-2000, aprobat prin Ordinul nr.21/2000 al MLPAT.
e P.U.G. Tirgu Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

1.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI

NATURAL SI CONSTRUIT
Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie ale Mediului,

Apelor si elementelor antropice existente.
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I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echipatrii edilitare
5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate

cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare
spatiald proprie.

5.3.  Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
Procentul de ocupare a terenului

a. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

5.5.  Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin PUZ procentul de ocupare a terenului
(POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de indltime (H) trebuie s3 aib3 valori mai
mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

1.6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul

General de Urbanism.

6.2.  Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.4. lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de finsorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport
cu altele.

Amplasarea fata de aliniament

6.5. Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

6.6.  Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum se
specifica in plansa desenata Mobilare teren ( A.05.a_Propunere posibilitate mobilare teren) si in

prezentul Regulament Local de Urbanism.
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6.7.  Autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cladirii propuse respectd propunerile
din documetatia de fata.
6.8.  Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
Amplasarea in interiorul parcelei
6.9. Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
6.10. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clddirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referint nu dispun
altfel.
6.11. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de contextul
general. Daca situatia preexistentd permite, se pot respecta prevederile RGU de minim jumétate din
inaltimea la cornisa (streasind), dar nu mai putin de 3 metri, iar retragerea fatd de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.
6.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau doua laturi de calcane
aparente, caz in care noua constructie trebuie sa se alipeasca la calcanele existente pe una sau
ambele limite laterale , sau posterioare existente.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces (cu o
latime de minim 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

7.2. 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

Accese pietonale si pentru biciclete

7.3.  Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3d numai dac3 se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

8.1.  Autorizarea executdrii constructiilor cste permisd numai daca cxistd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
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Realizarea de retele edilitare

8.2.  Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

8.3. Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap4, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
8.4. Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

1.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarul
9.1.  Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism si
Regulamentul Local Propus.

Inaltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii propuse in documetatia
de fata.

9.3. n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

9.4. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de iniltime,
respectiv a inal{imii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de in3ltime, cat si o inaltime maxim3
admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

9.5. Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admis3 realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

9.6. Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

9.7. Tn cadrul reglementirilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se misoar3 de la
cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei
paralele cu aliniamentul ti care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.
9.8. Pentru cladirile existente la momentul aprobérii prezentului regulament care depisesc

regimul de indltime si/sau indltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor
9.9. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciazd aspectul general al zonei si

peisajul urban.
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9.10. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Parcaje

10.1. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de
construire, in afara domeniului public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism sau a reglementarilor aprobate de autoritatile locale.

10.3. Tn cazul imposibilititii tehnice a asiguririi, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii
de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld aflata la o distant3
mai mica decat 250 m fatd de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu conditia
pastrdrii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, conform prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m fata de parcela

pentru care se solicita autorizatia de construire;

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.
Spatii verzi si plantate
10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Se admit si pereti verzi
realizati pe verticala.
10.6. Tn cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajérii de spatii verzi publice intr-o zon3 cat mai
apropiata parcelei in cauza, in suprafata egald cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si
suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.
Tmprejmuiri
10.7. Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urm3toarelor categorii de
fmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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1.11. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local.

Il. REGULAMENTUL LOCAL

Documentatia propune Reglementarea proprietdtii beneficiarului P.U.Z. cu mentinerea denumirii
functionale existente, particularizatd anume CA1 — Zona centrald situatd in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice — zona P.ta Garii si a cladirii vecine cunoscuti
sub denumirea de "Cladirea Vamii", reglementari ce vor fi valabile dupd parcurgerea etapelor legale
privind reglementarea juridica a imobilului, conform cu intentiile dezvoltatorului de achizitionare a

acesteia.

CA 1- Zona centrala situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
i arhitectural-urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Zona se compune din extinderile zonei centrale propuse la vest si sud de zona istoric3,
respectiv intre pardul Poclos si calea ferata, de-a lungul bd. Gh. Doja si Bd. 1 Decembrie

1918.

Documentatia de fatd reglementeaza doar P.ta Garii cu proprietatea beneficiarului
documentatiei.

SECTIUNEA I: _ UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CA.1 - se admit functiuni publice reprezentative de importantd municipald si
supramunicipala rezultate in urma procesului de modernizare si descentralizare,
sedii ale unor organisme regionale, institutii judetene si altele similare;

- se admit functiuni de interes general, culte, servicii manageriale, tehnice,
profesionale, si financiar bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje de
descongestionare a circulatiei in zona centrald protejatéd (subterane, supraterane - la
sol sau multietajate), comert, servicii personale si colective, agrement urban, edituri,
sedii ale unor publicatii, activitati manufacturiere aferente.

- locuinte colective.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA.1- - se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii
in locuintd a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;
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- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strizilor
§i sd nu se situeazd la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente;

- se admit restaurante.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CA.1 - sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il: CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CA.1 - conform P.U.Z., respectiv parcela preexistenta care se reglementeaza.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA.1 - conform P.U.Z., respectiv a plansei de reglementari urbanistice (A.02.a_Reglementari
Urbanistice) si de mobilare a terenului { A.05.a_Propunere posibilitate mobilare teren), cu
urmatoarele conditionari:

- retragerea fata de strada Gheorghe Doja va fi de minim 15,50 m din axul acesteia,
respectiv pe aliniament fata de terasa circulabild aferenta etajului 1 si o retragere de
minim 6,50 m a parterului propus fata de limita de proprietate.

- s-a intocmit un studiu de insorire pentru cladirea propusa si influenta ei asupra celor
existente.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA.1 -conform P.U.Z. respectiv a plansei de reglementari urbanistice(A.02.a_Reglementari
Urbanistice) si de mobilare a terenului ( A.05.a_Propunere posibilitate mobilare teren), cu

urmatoarele conditionari:
-retragerea fata de limita laterald stanga este de 5,00 m fata de terasa circulabila
aferenta etajului 1 si 8,00 m fata de parterul propus.
-retragerea fatd de limita laterald dreapta este de la 3,00 m la 9,00 m fata de
terasa circulabild aferentd etajului 1 si de la 10,50 m la 12,00 m fata de parterul
propus.
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- retragerea fata de proprietatea CFR (cladirea Vamii) va fi de minim 3,00 m fata de
terasa circulabila aferenta etajului 1 si de minim 6, 00 m fatad de parterul propus.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 12,00 m.
- amplasarea respectad prevederile H.G.525/1996.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CA.1 - nu este cazul

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
CA.1 - conform P.U.Z., respectiv a plansei de reglementari urbanistice si de mobilare.

- intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CA.1 - conform P.U.Z., respectiv a plansei de reglementari urbanistice si de mobilare, cu
urmatoarele conditionari:

Se vor respecta prevederile HCL nr. 241 din 29 august 2019 privind modificarea si

S
d;e Iocunt NTHA|

!ﬁulaﬂrrﬁ)mta

completarea HCL a mun. Tirgu Mures nr. 206 din 4 iulie 2019 privind aprobarea unor
reglementdri locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de paregraa
autoturismelor. )

- Pentru locuintele nou construite se vor prevedea pentru fiecare unity P2
un loc de parcare/garare, asigurate si amenajate pe terenul aferent imok e 1
privata sau conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG \ noTarg Murez

in vigoare, pe terenul pentru care detine un drept real pe o razd e axim ﬁé
(exemplificdm: suprafata desfisuratd maxima calculata pentru CUT-ul de. wjp%

numar aproximativ de 100 de apartamente rezultand astfel un numar de aproxmg,atlv,Q,OO//
de locuri de parcare aferente locuirii) . g

- se va institui interdictia de a schimba destinatia locurilor de parcare/garare stabilite pe
intreaga durata de existenta a imobilelor, interdictie care se va nota in cartea funciara in
conditiile legii si care va putea fi ridicatd/modificata doar in cazul reamplasarii acestora pe
un alt amplasament care respecta prevederile HCL nr. 241 din 29 august 2019.

- se vor prevedea rastele pentru biciclete cate un loc pentru fiecare unitate locativa, iar in
cazul ansamblurilor rezidentiale noi, cu peste 20 de unitati locative si o statie de incarcare

autovehicule electrice.

- Pentru constructii cu alte functiuni decat locuinte, se vor lua in calcul normele de
dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numarului
locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni in parte, asigurate si amenajate pe terenul
aferent imobilului proprietate privata. Exceptie fac modificarile constructiilor existente
situate in zonele construite protejate si constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor, sau care figureaza in Lista Monumentelor Istorice, ori la constructii cu
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valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin P.U.G — ul in vigoare, unde se vor
respecta prevederile acestuia.

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei sau pe terenurile inchiriate
sau concesionate in acest scop, deci in afara circulatiilor publice;

- se vor respecta prevederile HG 525/1996 in ceea ce priveste zona comerciald
(exemplificam: propunerea de mobilare urbanistica permite o suprafata de aproximativ
2000 mp pentru zona comerciala la care respectand normele de dimensionare conform HCL
525/1996A revin un numér de maxim 40 de locuri de parcare) .

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CA.1 - conform P.U.Z. respectiv a plansei de reglementari urbanistice si de mobilare :
- fTnaltimea cladirilor va fi de maxim 2S+P+16 E (58,5 m de la C.T.N. );

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CA.1 - conform P.U.Z. respectiv a plansei de reglementari urbanistice si de mobilare :
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendentd; se recomanda plantarea
teraselor in proportie de 70%;
- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CA.1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;
-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

CA.1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
-se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 metri inadl{ime si diametrul tulpinii peste 15
cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice;
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;
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-se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea
pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,00 m. a jardinierelor cu arbusti

la intrarea in constructiile publice si comerciale.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CA.1 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari;
- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea
tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CA.1 - conform P.U.Z.:
POTmax= 65%

/\ 1§ TIH.h ~3
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT M%IM\DEU{"‘."IZ&RRE A TERENULUI (CUT)

/s > ¥ | 5N
CA.1 - conform P.U.Z..,%-'_-.‘:‘ : RH‘J a = ";,-R
cUT (8 Angeld . "
= [+ 4 I
max . 2 |Qﬂ} LA
W en .
W\ 1]
\\\\. =
k. ':I. Jf
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIREA UNEI CLADIRI DE
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Adresa: P.ta Garii f.nr., mun. Tirgu Mures, jud.Mures

Beneficiari: S.C. ATAMETALY S.R.L.

Proiectant general: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza de proiectare: P.U.Z.

Data: 04.2019

Numar proiect 514/2017

2.ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de Urbanism si

se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucréri necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrérilor este estimata in tabelul urmator:

ETAPA |
LUCRARI PERIOADA ESTIMATA DE INVESTITOR/ FINANTATOR
EXECUTIE

Obtinere C.U. construire ianuarie 2020 S.C. ATAMETALY S.R.L.
Obtinere avize februarie —martie 2020 S.C. ATAMETALY S.R.L.
Obtinere A.C. martie 2020 |  S.C. ATAMETALY S.R.L.
Inceperea lucrérilor de construire aprilie 2020 S.C. ATAMETALY S.R.L.
conform A.C., pe categorii de lucrari
Receptie lucrari de construire si aprilie 2022 S.C. ATAMETALY S.R.L.
intabulare in C.F.

ETAPA I
Etapa care va cuprinde cladirea vecina cunoscuta sub denumirea de "Cladirea Vamii" se va detalia

dupa parcurgerea etapelor legale privind reglementarea juridicd a imobilului si achizitionarea

X

Beneficiari, (S CAXRHITECTONSRLL
T TETAINES Bir, Aevolutiei nr, 22
&1y | RI6097 6

S.C. ATAMETALY S.R.L. a h;‘ﬁWécngﬁga, 00 B R.D

Cont: 5y 44

acesteia de catre beneficiar .

Intocmit,
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si meniti sa mascheze acoperisul (DEX 1998). in cazul cladirilor cu
acoperis terasa, se consider3 atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol Tn ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie.
Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative
specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avdand dimensiuni reduse si un singur nivel suprateran, care deservesc
functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de
gradindrit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucdtdrii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza
in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratd de existentd
limitatd, precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea 50/1991)
realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea

50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la data adoptarii
prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisd in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioar3, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si
de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura
cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperigului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice sau drumuri
publice si care nu contine in interiorul sdu strazi publice sau drumuri publice. Insuld urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu maximum jumatate din fndltimea libera a acestuia si prevdzut cu ferestre Tn peretii de inchidere
perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor). in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panti, se considerd demisol nivelurile construite care

respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau
unitdtilor administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz Tn care proprictatea asupra sa, in
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regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept

public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, clddiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice, apartinand
domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei
anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de culturd;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi,
drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor
functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajdarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de ap3,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M -

007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii,
in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii §i al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc i se calculeaza dupd cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include Tn suprafata construita. {Legea 350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile In
panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este situata
sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera, sunt
considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dacd o constructie noud este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor

existente la cele ale constructiilor noi;
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- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi} — regula urbanistica urmare cdreia, intr-o zona strict delimitatd, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica durabild, este interzisd emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propuséa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde
ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea

50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile {plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M

— 007 — 2000).

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parceld si situat in una
sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat proprietati comune cat si proprietati

individuale.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie
nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de

sigurantd la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata de cele ale nivelului
inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele clidirii care sunt vizibile din
spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras
sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu
va depdsi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras}.

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate
funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajirile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil (G.M —
007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor
tipuri de utilizare. De regul3 este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inéltime (Legea 350/2001).

Profil stradal - Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a

amprizei stradale, in sectiune transversala.
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Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a mai multor
loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosintd comuna — ansamblu de spatii neocupate de constructii,
plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau
parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joacd, terenuri de sport,
oglinzi si cursuri de ap3, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu
pot include gradinile de folosinta privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele
de depozitare a degeurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor
menite s3 determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
funddtura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Structura urband — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din aceasta,
constituitad istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurdtor cu mai mult de jumatate din indl{imea liberd. Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei (dupd:
P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant, se
considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o laturd a cladirii.

Suprafata construitd desfasuratd (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor plangeelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construitd {SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafatd delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitdtilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitdtilor ce compun unitatea administrativ-
teritoriald de bazd, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul cdrora se poate autoriza executia de
constructii si amenajdri. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitdti suburbane
componente)(Legea 350/2001).
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Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza (municipiu, oras, comun3)
si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construitd protejatd (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii).

Zona de protectie ~ suprafete Tn jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate
(statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie
intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Unitate teritoriald de referintd (UTR) — subdiviziune urbanisticad a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baz3,
constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea
teritoriului in concordantd cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitdtii la un moment dat si necesard pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice,
stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticd omogena. UTR, avind de regula suprafata de 1-20 ha si in
mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupd caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; -
populatie cu structurd omogend; - sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale
terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilititi publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de
utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

¢) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasuratd in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice

persoana interesata. (Legea51/2006).
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