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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi : PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONFORMARE ZONA SI STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PT. CONSTRUIRE
CASA DE LOCUIT, PARCAJ ACOPERIT,

AMENAJARE ACCESE
Amplasament : TG-MURES, str. Jean Monet fn.
Beneficiari : Veres Mihai
Veres Viorica
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Tirgu Mures, Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 197/25
Proiectant: - SC PROIECT SRL Targu Mures
str. Tineretului nr.2
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL
Data elaborarii : Trim I1I - 2019

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost initiat de proprietarii terenului situat in intravilanul
municipiului Tg-Mures, str. Jean Monet fn.

Prin Avizul de Oportunitate nr.19/14.05.2019 si a Certificatului de Urbanism
nr. 125/22.01.2018 prelungit, emise de Primaria Municipiului, s-a obtinut acordul
in principiu pentru construirea unei case unifamiliale pe terenul studiat, prin
intocmirea unei documentatii urbanistice in faza PUZ: RECONFORMARE ZONA
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SI STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT. CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT, PARCAJ ACOPERIT, AMENAJARE ACCESE.

1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ pentru zona delimitati s-a elaborat in baza unui volum
mare de informatii legate de analiza multicriteriald a tuturor conditiilor care
concura in dezvoltarea urbanistici a zonei studiate:

e PUG Tg-Mures aprobat

e PUG NOU Tg-Mures

e PUZ aprobat cu HCLM nr. 94/216.03.2015

¢ Avizele detinétorilor de retele din zona

¢ Lucriri de Urbanism §i Amenajare a teritoriului localititii

e Studiu geotehnic

¢ Planuri topo-cadastrale intocmite in sistemul stereo 70 pentru zona
studiatd pentru construire

¢ Planuri orto-foto verificate de OCPI

e Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

e Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localititii

Imobilul studiat este o parcela libera, situati in str. Jean Monet fird numar,
cu o suprafatd de 2.193,00 mp, aflat in proprietatea privati a lui Veres
Hajnal Reka.

Parcela studiatd are o forma dreptunghiular, cu o deschidere de 15.88m spre
str. Jean Monet, fiind incadratd de RLU aferent PUG aprobat, in subzona AA2 —
SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, PASUNI SI LIVEZI SITUATE IN
INTRAVILAN. Conform PUZ aprobat, pr.nr.46/2010, elaborat de SC
EUROCONCEPT SRL, aprobat cu HCL nr.94/26.03.2015, vecinitatea stinga a



parcelei studiate a fost reconformati in Subzona LV 1z — ZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME P+1, SITUATE PE VERSAN TI
SLAB CONSTRUITI, iN CONDITII DE DENSITATE REDUSA.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela studiatd se afld in zona de contact al cartierului Belvedere, recent
construit, cu zona de locuit in regim mic al strizii Viile 1 Mai si str. Viile Dealul
Mic. Astfel are accesabilitate din trei directii, dintre care str. Jeant Monet este cel
mai accesibil, in curs de modernizare si dotatii cu toate utilititile din Belvedere, cu

case confortabile.

VECINATATILE ZONEI STUDIATE:

— NORD - teren proprietate privati, in posesia lui Dali Janos, respectiv teren
proprietate privati, in posesia lui Clapon Constantin

~ EST - str. Jean Monet

— SUD - teren proprietate privati, in posesia lui Szekely Ferencz, respectiv
teren proprietate privati, in posesia lui Chirtes Dumitru

— VEST - teren si locuingi (P+M) in proprietate privati, in posesia lui Szanto
Alexandru
2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

DATE GENERALE
Morfologia regiunii
Amplasamentul se afld pe teren cu suprafati in panti uniform3, cu inclinare
redusd, nepericuloasi din punct de vedere al stabilititii. La suprafata terenului nu
apar semne geomorfologice — (cripaturi de desprindere ale prizmelor de pimant)
- care indicd miscéri de tipul alunecirilor de teren active. Terenul este stabil.
Pentru pastrarea stérii de stabilitate existente, este necesari respectarea unor masuri
de siguran{d , care constau in captarea la suprafa{i si canalizarea organizati a apei

meteorice, cat si evitarea credrii taluzurilor inalte, paralele cu curbele de



nivel,neprotejate. Mentiondm, ci in pastrarea stabilitatii terenului are rol principal
prevenirea infiltrérii apei meteorice in terenul de fundare, deoarece prin umezirea

excesivd a rocilor argiloase se reduce rezistenta la taiere a piméantului, respectiv al
gradul de stabilitate.

Conditiile geotehnice au fost studiate prin (2) foraje si analize de laborator a
probelor de pimént prelevate din terenul de fundare. Fisele de stratificatie,
buletinul de analizd pamant si planul de situatie — (2 buc) sunt anexate. La
intocmirea studiului au fost consultate si studii geotehnice existente, intocmite pe
amplasamente aflate in conditii geotehnice identice.

Stratificatia si caracteristicele geotehnice ale rocilor.

Terenul de fundare este constituit din roci de origine deluviali, cu granulatie
fina, argiloase — prifoase, aflate deasupra stratului de bazi - argili marnoasa

supraconsolidatd. Aceastd rocd fiind impermeabil3, peste ea se aduni apa
meteoricd infiltratd in teren, forménd pénza freatici de api subterani.

Pe amplasamentul in studiu, nivelul hidrostatic al apei subterane se afl3 la
adancime mare din punct de vedere geotehnic.
La suprafata terenului este sol vegetal negru, in grosime de 0,60 — 0,70 m. Sub
solul vegetal, in zona de influent3 geotehnici a constructiei propuse, apare argila
prafoasd cafenie — inchis3 si cafenie, plastic vartoasi. Pani la— 5,00 m.
adéncime — (talpa forajelor) - nu a fost atinsa suprafata stratului de baza. in
coloana stratigraficd nu apar roci cu caracteristice geotehnice defavorabile. Terenul
de fundare este alctuit din roci coeziva, la care capacitatea portanti este in functie
de caracteristici geotehnice principale : Ip — (indice de plasticitate), Ic — (ind. de
consisten{d), e — (ind. porilor), Pconv. - (presiune conventionald de calcul de
bazd). La argila prifoasa cafenie si cafenie inchisi — (F1, F2 strat nr.2 si nr.3) :Ip
= 25,28 — 25,54%, 1c = 0,80 — 0,87, e = 0,798 — 0,846, Pconv. = 320 — 370
kPa.

Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost atins pana la — 5,00 m.

adancime de la suprafata terenului. Apa subterani nu are efect in conditille de



fundare. Pot fii infiintate constructii subterane, fard masuri speciale de
hidroizolatie.

Conditii de fundare

Amplasamentul oferd conditii geotehnice favorabile. Se fundeazi pe argila
prafoasa cafenie — inchisa (strat nr.2), respectand adancimea maxima de ighet —
(80 90 cm). Terenul de fundare se calculeazi cu Pconv. de bazi = 320 kPa,
respectand prevederile STAS 3300 / 2 — 85. Se pot astepta la diferente de tasiri
neinsemnate, care se vor incadra in limitele tasarilor absolute admise. Din punct de
vedere seismic, amplasamentul se afla in zona cu acceleratie de varf pe directie
orizontald ag = 0,12 g., iar perioada de colt - Tc = 0,70 sec.

Conform Normativului de proiectare NP 074 — 2014, studiul de fati este in
faza DTAC — SGU, incluzindu-se in ,,Categoria Geotehnici 1" - asociati cu ,,risc

geotehnic redus".

2.4. Circulatia

Parcela studiatd este deserviti de str. Jean Monet. Este o stradi locals,
infiintatd cu ocazia realizdrii cartierului “Belvedere”, cu doud benzi carosabile,
dotatd cu utilitati, aflat in curs de modernizare, conform PUZ aprobat.

Prin traseul strdzii Jean Monet se realizeazi legitura cu centura Calea
Sighigoarei, In doud directii, si cu str. Viile Dealul Mic, toate existente,

nemodernizate sau partial asfaltate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela studiata este liberd de constructii, insi este traversat de conducte de
gaz, localizate prin avizele obtinute de la Romgaz si Depomures, cu zonele de
protectie conform legislatiei din vigoare. Astfel zona edificabild se micsoreazi la o
suprafatd de 1.240.0 mp, propusd pentru curti-constructii, restul parcelei rimane

arabil intravilan fara constructii.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmétor:



DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

strada locald neamenajati,
farad dotari

— modernizare, asfaltare si dotare
cu trotuar si utilitati

Fond construit
existent

in executie case rezidentiale
in regim P+M, in zona
adiacenta

case locuite de tip
rezidential cu toate utilititile

— case rezidentiale propuse in
regim P+1 ori P+M

Probleme de mediu

echipament edilitar partial,
in curs de executie si
aprobari

— prelungirea retelelor si realizarea
racordurilor si brangamentelor
pentru electrica, apd, canalizare
si gaz de distributie

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare in vigoare

din lipsa utilitatilor si a
pantei se pot crea ape de

suprafatd sau deversiri

— executarea utilitatilor conform
proiecte aprobate

— canalizarea apelor pluviale prin
santuri de garda deschise

2.6. Echiparea edilitari

Strada Jean Monet este dotata cu toate utilititile necesare confortului maxim

de locuire, fiind reproiectate pentru cartierul ”Belvedere”.

— alimentarea cu apid: Conducta de aductiune api potabild din rezervorul

apropiat, existi pe str. Jean Monet, de unde se va sigura prin conducti de

distributie brangament pentru parcela studiatd. Existd conducti de distributie

si pe str. Viile 1 Mai, in aval de parcela studiati.

— canalizare menajeri: Pe str. Jean Monet la 200,0m de amplasamentul

studiat, existd conducta colectoare de canalizare a cartierului ”Belvedere” si in

aval de parceld In str. Viile 1 Mai, mai este o conducti de canalizare cu DE

250mm, conform Avizului Aquaserv.

— conducta gaz de distibutie: Exista retea de distributie in str. Viile 1 Mai, de PE

®63mm subteran la capatul vecinitatii spre sud

— alimentarea cu energie electricii: In str. Jean Monet existi LEA 0,4kV, in

fata parcelei studiate.
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2.7. Probleme de mediu

Elementele principale ale mediului inconjuritor sunt in echilibru, fir3 a
semnala probleme in zona studiata.
Este necesar respectarea riguroasi a studiului geotehnic privind stabilitatea

terenului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Datoritd condiiilor optime din zona studiati, populatia localititii opteaza
pentru dezvoltarea zonei de locuit in continuarea caselor existente, realizind un
nucleu nou din case rezidentiale elegante §i confortabile, care ridici aspectul

general al Zonei si stimuleazi confortizarea si reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de temi

Prin documentatiile premergitoare prezentului PUZ, s-a constatat ci exists
un interes crescut pentru construirea cu locuinte zona in care se afli parcela
studiatd, pentru panorama, aer curat, peisajul, intimitatea si existenta utilitdtilor,
care asigurd confort de locuire. Astfel in Certificatul de Urbanism obtinut dupa
Avizul de Oportunitate s-a aprobat conversia din teren arabil intravilan in
parceld construibild, in baza unei documentatii PUZ, cu RLU aferent a parcelei

studiate aseménator vecinitatilor, care s-au realizat anterior.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat

Conform PUG aprobat, parcela este incadrati in Subzona AA2 - SUBZONA
TERENURILOR ARABILE, VII, PASUNI SI LIVEZI SITUATE iN
INTRAVILAN.

Se doreste construirea unei case de locuit in regim P+M, a unui parcaj auto
acoperit, imprejmuire la stradi si intre proprietiti, amenajare acces. Se propune
reconformarea zonei din subzona AA2, in subzona LV1z — SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
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SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE

REDUSA, pe portiunea construibil3 a terenului.

Sunt permise urmatoarele functiuni:

se admite functiunea de locuire

echipamente publice de nivel rezidential

parcela se considera construibild dacid se respecta cumulativ urmitoarele
conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maximi admisa a clidirii de
15,0x 15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizdrii si acoperirii cu
constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugi la suprafata construita a
locuintei incd circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte
pavata):

parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la stradd de minim 14,0

adancimea parcelei este mai mare sau egali cu latimea;

parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m

cladiriile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00m pe strizi de
categoria III

cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fati de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumdtate din indl{imea la cornige misurati in punctul
cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0metri

retragerea fa{d de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
inaltimea la cornise méisuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu
mai putin de 5,0metri.

indlt{imea maxima a cladirilor va fi de P+1 (7,00m)

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico+edilitare publice

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale ciror

radacini contribuie la stabilizarea terenurilor

12



— 1imprejmuirile spre stradd vor avea inil{imea de maxim 2,20m si un minim
de 1,80m

— procentul maxim de ocupare a terenului POT = 20%

— coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT pentru P+1 = 0,5

Se propune incadrarea in Subzona LV1z prin conversie de la Subzona propusi

(AA2) in PUG aprobat si PUG NOU propus.

Categoria functionali existent3 pe terenurile beneficiarilor, conform

"PUG- Municipiul Tirgu Mures", aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local
Municipal Tirgu Mures nr. 257/19/12/2002(HCL nr. 116/24.11.2016):
UTR"AA"- zona de activititi agro- industriale cu subzona

"AA2"- subzona terenurilor arabile, vii, pisuni si livezi situate in intravilan"

3.2.1. Conversie functionali propusi

Categoriile functionale propuse pe terenul studiat:

LVlz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
INALTIME P, P+l, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN
CONDITI DE DENSITATE REDUSA.

POT maxim admis: 20%

CUT maxim admis: 0,5 (P+1)
V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA,
cuprinzind terenul ocupat de conductele de gaz si zona lor de protectie, conform
avizelor detinitorilor de retele anexate.

Se doreste construirea unei case de locuit in regim P+M, a unui parcaj
auto acoperit, imprejmuire la strad3 si intre proprieti{i, amenajare acces. Se
propune reconformarea zonei din subzona AA2, in subzona LV1z — SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE
REDUSA, pe portiunea construibili a terenului.
Sunt permise urmétoarele functiuni:
— se admite functiunea de locuire

— echipamente publice de nivel rezidential
13



parcela se considera construibila dacd se respecta cumulativ urmitoarele
conditii, {indndu-se seama de dimensiunea maximi admisa a clidirii de
15,0x 15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizirii si acoperirii cu
constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugi la suprafata construita a
locuintei incd circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte
pavata):

parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la stradd de minim 14,0

adéncimea parcelei este mai mare sau egali cu latimea;

parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m

cladiriile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00m pe strizi de
categoria III

cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale
ale parcelei cu minim 3,0 m

Datoritd configuratiei terenului, retragerea fati de limita posterioard se
propune la 36,5 m

indl{imea maxima a cladirilor va fi de P+1 (7,00m)

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico+edilitare publice

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada

in zonele de versanti se recomand3 plantarea speciilor de arbori ale ciror
rddécini contribuie la stabilizarea terenurilor

imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20m si un minim
de 1,80m

procentul maxim de ocupare a terenului POT = 20%

coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT pentru P+1 =0,5

Se propune incadrarea in Subzona LV 1z prin conversie de la Subzona propusi

(AA2) in PUG aprobat si PUG NOU propus.

3.3. Valorificarea cadrului natural
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Conditiile de fundare pe parcela studiati sunt corespunzitoare, conform
studiului geotehnic anexat. Se va folosi pentru construire platforma relativ dreapti
din mijlocul parcelei, iar suprafata cu panti mai mare va riméne gridini, cu pomi
fructiferi. Astfel, retrasd de la strad3, locuinta va dispune de o intimitate cu confort
maxim, §i o panorami spre centrul municipiului, realizind si zoni verde peste 20%

din parceli.
3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune modernizarea strizii existente, cu profilul aprobat de 8,0m, si

dotarea cu toate utilititile si trotuar, conform PUZ aprobat.

3.5. Zonificare functionald propusi - reglementiiri, bilant

teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Zonificarea propusi a proprietitilor studiate

Se propune conversia functionald din Subzona AA2:

~ 1in Subzona LV1z o suprafati de 850,0mp

~ 1in Subzona V5 o suprafati de 782,0mp

— se mentine in Subzona AA2 suprafata de 561,0mp, cu panti

accentuati neconstruibild

LVlz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
INALTIME P, P+1, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, N
CONDITII DE DENSITATE REDUSA.
V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
AA2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, PASUNI SI LIVEZI
SITUATE IN INTRAVILAN
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3.5.2. Bilant teritorial al parcelei propuse pentru curti-

constructii
Bilant teritorial Subzona LV1z
FOLOSINTA TERENULUT EXISTENT PROPUS
PROPRIETATII
REGLEMENTATE i % e %
Arabil intravilan 850,0 100,0 — —
Curti-constructii, 850,0 100,0
din care: o L din care din care
— Constructii 175,0 20,6
— Pavaje _ _ 50,0 59
— Zone verzi T - 625,0 73.5
TOTAL 850,0 100,0 850,0 100,0
Bilant teritorial al parcelei studiate pe Subzone
(dupi cedare in domeniu public)
SUBZONE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
AA2 2.193,0 100,0 561,0 25,6
LV1z (curti-constructii) — — 850,0 38,8
& — — 772,0 35,6
TOTAL 2.193,0 100,0 2.183,0 100,0

3.5.3. Regimul de iniltime

Se propune construirea casei in regim P+M, admise de RLU

3.5.4. Regimul de aliniere

aferent subzonei LV1z. Regimul de iniltime maxim admis este P+1 nivele.

Conform avizelor obtinute de la detinitorii retelei, s-a stabilit zona de

peste 40,0m retragere de la gardul dinspre str. Jean Monet.

protectie a conductei Romgaz, pentru care constructia propusi va fi amplasati cu
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- retragerile spre limitele laterale se propun la minim 3,0m.
- Datoritd configuratiei terenului, retragerea fatd de limita posterioard rezultd

36,5m, aceastd suprafatd de de 561,0mp din parcela studiatd va raiméne zona verde.

3.5.5. Indici maximi admisi si propusi - Subzona LVliz
(850,0mp)

Aria construiti propusa — 175,00mp

Aria desfasurata propusi — 325,0mp

POT maxim admis: 20% propus - 20,0%
CUT maxim admis: 0,5 (P+1 ori P+M)  propus - 0,4

Regimul indltime H maxim admis: 7,0m propus — 7,00m

3.5.6. Casa de locuit propus:i

Se propune construirea unei case in regim P+1 ori P+M, cu urmétoarele
caracteristici:
e Functiuni propuse:

o Parter: camera de zi, sufragerie, bucitirie, cimari, antreu, baie,
debara, casa scirilor, centrala termic3, magazie terasi acoperiti, terasa
neacoperita, si garaj auto

o Mansarda/etaj: 3 camere (dormitoare) , baie, casa scirilor, coridor,
terasd acoperita si balcon

o Loc acoperit pentru autoturism: se prevede construirea unui parcaj
auto acoperit, pe structurd de lemn, amenajarea unei alei pietonale,
pavata cu pigcoturi, intre poarta de acces pietonal si casi. Construirea
unei alei carosabile intre poarta de acces auto, parcajul acoperit si
garajul auto din casd. Se prevede construirea unui gard imprejmuitor

cu porti de acces auto si pietonal.
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e Structura propusi: Fundatii continuu de beton, zidirie portantd din
caramida, plangeu de b.a., peste parter si lemn peste mansardi, acoperis tip
sarpantd, invelitoare tigle profilate, cu tAmplarie simpla termopan.

e Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu timplirie de lemn,
invelitoare de tigle.

e Utilitati: zona este dotaté cu instalatie stradala de api, canal, curent electric
st gaze naturale

o Casa de locuit se va racorda la utilitatile existente in zoni, gititul in
bucatirie se va solutiona cu sobd de gitit pe gaze naturale si electric,
prepararea apei calde se va solutiona cu boiler sau autogaizer pe gaze
naturale, i incdlzirea se va solutiona cu cazan de incilzire central pe gaze
naturale.

e Regim: PARTER + MANSARDA/ETAJ
3.6. Dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare

Casa de locuit propusa va fi dotata cu toate utilititile necesare unui
confort maxim:

— alimentarea cu api: Conducta de aductiune api potabili exista intre str. Jean
Monet, chiar in fata parcelei studiate, recent executati, conform Avizului
Aquaserv anexat in documentatie. Bransarea se va executa in baza unui
proiect de specialitate aprobat, conform legislatiei in vigoare.

— canalizare menajera: Reteaua de canalizare este in str. Jean Monet la cca.
200,0m de amplasmentul studiat, si in str. Viile 1 Mai, in aval de parcela
studiatd, la cca. 200,0-250,0m de casa propusd, conform avizului anexat in
documentatie. Se propune racordarea la reteaua existenti de canalizare, in
baza unui proiect de specialitate aprobat, conform legislatiei in vigoare. In
prima etapd se vor folosi solutii proprii, prin fosa vidanjabild sau o statie de
epurare mecano-biologica.

— alimentare cu gaze naturale: in zona studiati nu exista retele de distributie

gaze naturale, numai in str. Viile 1 Mai, la cca. 250,0m de amplasamentul
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propus. Incdlzirea casei propuse se va solutiona cu sistem propriu pe bazi de
combustibil solid.
— alimentarea cu energie electrica: exista retea electricd de 0,4kV in fata

amplasamentului studiat.

3.7. Protectia mediului

Construirea clddirii de locuit dotat cu toate utilititile necesare confortului
maxim nu creeaza probleme de mediu, ci se incadreazi armonios in zona adiacenti
valorificand la maxim cadrul natural.

Faptul ca relieful existent prezintd si pantd neconstruibili, favorabild pentru
plantare cu pomi fructiferi si vie, asigura zona verde peste 87,4% din suprafata
totald a parcelei, impreund cu zona de protectie a conductelor de gaz spre strada,

unde se propune gazon si plantatii decorative.

3.8. Obiective de utilitate publici

Lista obiectivelor de utilitate publici:
e Strada Jean Monet nemodernizati

o Utilitatile existente si propuse amplasate pe domeniu public

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Parcela studiata este identificatd in CF Tg-Mures nr. 120598, cu nr. cad.
120598, in suprafatd de 2193,00mp, arabil (693,00mp) si fAneatsi(1500,00mp),
aflatd in proprietatea privata a lui Veres Mihai Veres Viorica si Veres Hajnal Reka

in cota parte 1/1(bun propriu).
3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor sunt necesare circulatii de teren din domeniu

privat in domeniu public.
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CIRCULATIA TERENURILOR (proprietitile studiate)

Tipul de EXISTENT PROPUS

proprietate mp %

mp %

Proprietate privati | 21930 | 1000 | 2.098,0

Propus pt trecere in —_— — 95.0 o
domeniu public ’
TOTAL 2.193,0 | 100,0 | 2.193,0 100,0

4.CONCLUZII — Misuri in continuare

Prin reconformarea din UTR AA2 in Subzona LV Izse va realiza o

valorificare a cadrului natural incadrandu-se in zona rezidentiald adiacenti.

INDICI MAXIMI ADMISI SI PROPUSI

Aria construitd propusd — 175,00mp

Aria desfisurati propusa — 325mp

POT maxim admis: 20% propus - 20,0%
CUT maxim admis: 0,5 (P+1ori P+M) propus - 0.4

Regimul indlfime H maxim admis: 7,0m propus — 7,00m

Intocmit
Arh. Keresztes Géza

t ;'r‘

1 o :v.'l 4 ‘/,.
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S. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 827.1/2017, SC "PROIECT" SRL

RECONFORMARE ZONA SI STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, PARCAJ AUTO
ACOPERIT, AMENAJARE ACCESE
Tg-Mures, str. Jean Monet fi.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUG Tg-Mureg aprobat

e PUG NOU Tg-Mures in faza de aprobare

® Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea $i completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii §i unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

¢ Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor,

o Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publici,
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor §i judetelor,

Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicati, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cii de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicati),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauzi de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicati),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),
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Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaca OG NR. 96/1993/1995  privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanétatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobati cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui

sa coexiste si sa functioneze féra a se deranja reciproc.
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- Mentinerea spatiilor libere i amenajarea unor zone verzi, care si
serveascd rolului de perdele verzi de protectie i de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste intr-o vecinitate nederanjant3 si in parametri optimi, de
protectie a mediului(sol si aer).

3. DOMENIUL DE APLICARE RLU
Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd i de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiati in PUZ actual.
Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
Zona propusa pentru construire.
Odatd aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratiei Publice Locale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementirile din RLU aferent PUG Tg-Mures Subzona
LV1z pentru parcelele studiate.
IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

fn zona studiati se propun in urmitoarele zone functionale:
Li — Zona de locuinte unifamiliale
Cr — Zona aferenta strizilor de 8,0m litime
Te — Zoni aferentd lucrérilori tehnico-edilitare existente si propuse

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA
Terenul studiat in suprafati de 2.193,0 mp, se va incadra trei Subzone:
— LVI1z - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM
DE INALTIME P, P+l, SITUATE PE VERSANTI SLAB

CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE REDUSA.
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— V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA

— AA2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, PASUNI SI
LIVEZI SITUATE iIN INTRAVILAN

Recomandari privind organizarea circulatiei

Se propune modernizarea strizii existente, cu profilul aprobat de 8,0m, si

dotarea cu toate utilitétile si trotuar, conform PUZ aprobat.
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REGULAMENT

aferent lucririi:

Plan Urbanistic Zonal
RECONFORMARE ZONA SI STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, PARCAJ AUTO

ACOPERIT, AMENAJARE ACCESE
Tg-Mures, str. Jean Monet fn.

Regulament conform RLU aferent PUG Tg-Mures

Subzona LLViz

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urméatoarele unititi teritoriale de referinti:
LV1z — subzona locuintelor individuale, cu regim de iniltime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusi;

~

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizati ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea clidirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire;

— se limiteazd tendinta de realizare a unor false case de vacanta care

depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LV1z - se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LV1z — locuinfe individuale in regim de construire izolat cu P+1(M), cu
urmadtoarele conditionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construifi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si

lucriri speciale de consolidare;
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— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

— Lungimea maximai a laturilor in plan a clidirii nu va depisi 15,0m.

— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor clidirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

~ Iniltimea maxima recomandata este P+1(M)

— Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu clidiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;

— Plantarea se va face cu specii ale ciror ridicini contribuie la stabilizarea
terenului.
LV1z — Se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafati
desfasurati pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
LV1z — Se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora si nu depaseasca 200mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV1z — Se interzic urmitoarele utiliziri:

~ functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC,

— genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit
dupi orele 22,00, produc poluare;

— activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;
27



— depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

— activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV1z — Parcela se considera construibila dacid se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, {indndu-se se seama de dimensiunea maximi admisa a cladirii de 15,0x
15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizarii i acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugid la suprafata construita a locuintei inca
circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

—parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la stradd de minim 14,0m;

— adancimea parcelei este mai mare sau egali cu latimea;

—parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV1z — cladirile se vor retrage de la limita spre stradd cu o distanta de minim

48,6m, adica la limita zonei de protectie a conductei de gaz (conform aviz).

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV1z - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele

laterale ale parcelei cu minim 3,0m;
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— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.
LV1z — retragerea fatid de limita posterioard a parcelei va fi de 36,5m — spre
vecindtatea cu Szanto A., de unde incepe relieful abrupt, neconstruibil a
proprietatii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LV1z - distantd minimd dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egali cu
indl{imea la cornige a cladirii celei mai Inalte misuratd in punctul cel mai inalt fati
de teren dar nu mai putin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV1z — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate de minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L. V1z — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV1z - indlfimea maxim& admisibild la cornige 7,0metri (P+1(M))

— indlfimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depisi iniltimea
gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV1z — cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor
integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ;

— toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu
pentru'acoperirea cladirilor si garajelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV1z - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— brangamentele pentru electricitate vor fi realizate ingropat si vor fi finantate

de beneficiari, conform aviz anexat;
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— se interzice dispunerea antenelor TV -satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
pardul Roka;

— pentru canalizare menajerd se prevede folosirea statiilor mecano-biologice.
Datoritd diferentei de nivel a amplasamentelor situate in aval fati de str. Viile
Dealul Mic racordarea la reteaua de canalizare nu este posibili.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV1z — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de
fatada;

— spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma ridicinilor favorizeazi stabilizarea versantilor, conform
unui aviz de specialitate.

LV1z — gardurile spre stradi vor avea inilfimea de maxim 2,20m §i minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau

lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT)
LV1z - POTmax=20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LVlz - CUTmax=0,5 pentru inil{imi P+1(M)
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Regulament conform RLU aferent PUG Tg-Mures

Subzona V5

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urméitoarele unititi teritoriale de referinti:
V 5- CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
V 5- conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V 5- se interzic orice amenajari care si atraga locuitorii in spatiile de
protectie fatd de infrastructura tehnica, reprezentata de circulatii majore si de
retele de transport a energiei electrice si gazelor.

V § - se interzice taierea arborilor fard autorizatia autorititii locale

abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

nu este cazul
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,

FORME, DIMENSIUNI)

V 5 - nu este cazul

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V 5 - nu este cazul

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 5 - nu este cazul

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA ’

V 5 - nu este cazul
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ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V 5 - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate de minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

VS - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V § - nu este cazul

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V 5 - nu este cazul

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V S - se admit realizarea fatéanilor forate, fose vidanjabile, racord la retea
electricd, toate cu acordul detinatorilor retelelor de gaz.
ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V § - in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si
pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeazi stabilizarea
versantilor, conform unui aviz de specialitate.
ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI
V § - conform studiilor de specialitate avizate conform admit garduri
demontabile transparente, dublate cu gard viu, Hmaxim admis = 2,0m.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 1S. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT) - POTmaxim admis - nu este cazul
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) - CUT - maxim admis nu este cazul
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Regulament conform RLU aferent PUG Tg-Mures

Subzona AA2

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmétoarele unitati teritoriale de referinti:

AA2 — subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi situate in intravilan.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unititi; in cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitdtilor gi/sau este necesard schimbarea destinatiei se
cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zona)
AA2 — sunt admise urmatoarele utiliziri ale terenului:

—  teren arabil, gradini;

—  pasuni, fanate;

—  culturi de vita de vie si pomi fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
AA - Conform P.U.Z.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- nu este cazul
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- nu este cazul

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- nu este cazul

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- nu este cazul

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

- nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

- nu este cazul

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- nu este cazul

Intocmit
Arh. Keresztes Géza



PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE iN PUZ -
RECONFORMARE ZONA SI STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, PARCAJ AUTO
ACOPERIT, AMENAJARE ACCESE
TG-MURES STR. Jean Monet fn.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmdtoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Se vor realiza retelele de utilitai:

o Retea electric
* Retea de distributie gaz
e Reteaua de fibra optica
o Retea de alimentare cu ap3 si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

2. Dupi aprobarea PUZ-ului, construirea casei de locuit si a parcajului de auto
acoperit va fi realizat in baza autorizatiei de construire emisi de Primiria
Tg-Mures, conform legislatiei in vigoare.

Toate costurile investitiilor necesare realizérii propunerilor vor fi finantate

de cétre beneficiar:

— Intocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,

— racordul la calea public,

— accesul pietonal, trotuarul,

— gabaritul carosabil,

— prelungirea si racordarea la utilitati a clidirilor,

— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilititi,

— design stradal
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(in ordine alfabetica)

* Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotirare
a Guvernului, hotéréare a consiliilor judetene sau locale, dupi caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizérii programelor de amenajare teritoriali si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizrii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

* Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avind ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

» Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

* Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vinzare-cumpirare, donatie, concesiune,
arendare etc.

* Dezvoltare durabili - satisfacerea necesitatilor prezentului, firi a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existentd si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise i desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si misurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioadi determinata.
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* Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizatd in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legati de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si misuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitati si in teritoriul inconjuritor.

* Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

* Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de bazi, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat i in cadrul cdrora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitéti suburbane componente).

= Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determini functiunea dominanti
existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe pirti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionali este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

* Zoni de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (conducte de gaz, statii de epurare,
platforme pentru depozitarea controlati a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe

industriale, circulatie intensi etc.).
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