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1.2. OBIECTUL PUD :

       Solicitări ale temei program
       Conform temei de proiectare, pe imobilul din Târgu Mureş, str. Nordului, nr.7 , se doreşte realizarea a doua case unifamiliale, in regim subsol partial parter si etaj pe aceeasi parcela. Intru-cat prin Certificatul de Urbanism nr. 1780 din 30-09-2019 , se solicită întocmirea unui PUD, studiu de amplasament pentru construire două case de locuit ,accese , asigurare utilități .

Prin prezentul PUD se vor trasa reglementările urbanistce necesare emiterii unei autorzații de construire cu respectarea   regulamentului  local de urbanism existent  , aferent UTR „L2a” ,respectiv „V5” - conform PUG Tg. Mures, prin stabilirea  modalitatilor de acces la parcela , asigurarea cu utilitati necesare stabilirea distantei dintre cladiri pe aceeasi parcela > 4,00  respectiv a distantei fata de limitele laterale la 3,00 metri.
  Prevederi ale programului de dezvoltare al localităţii   

     Conform  PUG Tg. Mures 2001:  Zona studiată se află în  -  

Zona „B”

UTR – L2 – Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri  si 

UTR - V – Zona spatiilor plantate.

Subzona: L2a – subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

Subzona V5 – Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. 


Potenţialul de dezvoltare al zonei consta in crearea unui caracter unitar de zona urbana cu functiuni  de locuire prin stimularea investitiilor private in detrimentul imaginii rurale de terenuri agricole, din prezent.
1.3  SURSE DE DOCUMENTARE:
       - Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARHITEX INTERSOFT S.R.L.-Bucureşti – aprobat prin H.C.L.276/2000.

       - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu – Indicativ GM-009-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.

       - Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ulterioare.

       - H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2.STUDIUL ACTUAL AL ZONEI
2.1 EVOLUŢIA ZONEI
      - Zona studiata face parte din zona cartierului 22 Decembrie 1989, zona limitrofa intre intravilanul mun. Tirgu-Mures si satul Singeorgiu de Mures. Parcelarea zonei adiacente soselei principale DN15 a fost inceputa in anii 1920. Atunci zona cuprinsa intre strada Secuilor Martiri (Week-end) si strada Nordului impreuna cu teritoriul restrans analizat apartinea de satul Singeorgiu de Mures. Strada nordului, la acea vreme era doar un drum de caruta pentru terenurile agricole aflate intre calea ferata si raul Mures.  Odata cu urbanizarea zonei cuprinse intre complexul Week-End  si nucleul istoric al satului Singeorgiul de Mures (Sangeorgiul Tiganesc) de-alungul drumului national, parcelele adiacente soselei au devenit atractive initial pentru functiunea de gradini de zarzavaturi sau livada. Asa a capatat contur ramura sudica a strazii Nordului. Dupa 1948, odata cu influxul directionat catre Tirgu-Mures al claselor muncitoare din raza de influenta a municipiului, aceste livezi/gradini au inceput sa fie edificate cu locuinte relativ modeste chiar si pentru perioada respectiva. Aceste locuinte au fost asezate sporadnic, dar sustinand un front unitar, cu locuinte retrase de la limita la strada cu aprox. 4-5 metri. Fondul construit a cunoscut imbunatatiri constante pana in 1970, realizandu-se noi constructii unifamiliale  existand sansa reala de realizare a unei strazi de legatura cu acces din strada nordului pana la complexul „Week-End”.


Urbanizarea zonei a fost franata, ba chiar s-a intamplat un regres odata cu inundatia masiva din 1970, iar apoi la cea din 1975 cand intreg fondul construit a fost afectat structural de nivelul crescut al raului Mures si al paraului Becas.


Unele locuinte s-au daramat din cauza inundatiilor, altele au suferit degradari structurale ce au necesitat imbunatatiri considerabile ca sa fie din nou locuibile.


Zona si-a pierdut atractivitatea odata ce s-a realizat digul de protectie al raului Mures la limita traseului caii ferate, dig ce se termina exact in punctul de trecele a caii ferate la nivel cu strada Nordului.


Zona a fost desemnata ca si zona inundabila pentru protectia municipiului Tg. Mures.


Odata cu realizarea retelei de diguri de protectie si de hidrocentrale pe cursul superior al raului Mures si al afluentilor lui, rolul de zona  inundabila de protectie si-a pierdut sensul.


Dupa 1970 strada Nordului impreuna cu ramura sudica a strazii, zona delimitata de paraul Becas,  strada Lev. Tolstoi spitalul Judetean Nou si Cimitirul Nou „Singeorgiu” a fost cedata de Singerogiu de Mures catre municipiul Tg.Mures.


Dupa 1990 terenurilor din zona au fost retrocedate, iar odata cu revenirea economica constructiile noi de locuinte individuale semincolective si colective, au inceput sa impanzeasca zona. Dezvoltarea a inceput din directia de intersectie a DN15 cu strada Nordului continuand pe strada Nordului cu noi ramuri - strazi deshise perpendicular pe strada Nordului. Majoritatea dezvoltarilor recente sunt pozitionate pe teritoriul administrativ al comunei Singeorgiu de Mures.


Pe strada Nordului, apartinand mun. Tg.Mures, dezvoltarea s-a resimtit prin modernizarea fondului construit existent, exinderea strazii nodului si a zonei construite in directia centrului si completarea, indesirea cladirilor de locuit.
2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE   

          Zona studiată se află în  -  Zona „B”
UTR – L2 – Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, 

UTR - V – Zona spatiilor plantate.

Subzona: L2a – subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.



Subzona V5 – Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. 
Zona a fost studiata in P.U.G.Targu Mures, aprobat prin H.C.L. 257/2002.

Subzona V5  - in cazul de fata, este zona de protectie a caii ferate existente, unde nu se permit constructii de locuinte. Ca atare, nu consideram necesara realizarea descrierii subzonei, intru-cat, prin lucrarea propusa nu se propun interventii de nici un fel pentru aceasta subzona. 


In continuare va prezentam descrierea subzonei L2a:

Denumirea zonei functionale este:
L2 - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, respectiv: 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

 L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.
SECŢIUNEA I - UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1 - UTILIZĂRI ADMISE
L2a – sunt admise următoarele funcţiuni:

- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire


insiruit, cuplat sau izolat;

- în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidenţial;

- lăcaşuri de cult.
Art.2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

L2a- se admite mansardarea clădirilor existente, cu o suprafaţă desfasurată pentru nivelul 
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;


- se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu 
depaseasca 200mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la 
intersecţii şi se va considera ca au o arie de servire de 250metri;


– pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea 
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului şi a condiţiilor de realizare 
a construcţiilor, inclusiv a celor terasate.
Art.3 - UTILIZĂRI INTERZISE

L2a- se interzic următoarele utilizări:

-  funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200mp. ADC, 
generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, 
produc poluare;

-  activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat


(peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru 
depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenta;

- depozitare en-gros;

-  depozitari de materiale refolosibile;

-  platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

-  depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

-  activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 
publice;

-  autobaze şi staţii de intretinere auto;

-  lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 
pe parcelele adiacente;

-  ori ce lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care împiedica evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice.
SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

L2a -se considera construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:
1. dimensiuni minime:
	Regimul de construire
	Dimensiune minimă în cazul concesionarii terenului
	Dimensiune minimă în alte zone

	
	suprafaţa
(mp)
	front
(m)
	suprafaţa
(mp)
	front
(m)

	Continuu
	150
	8
	150
	8

	Grupat
	200
	12
	250
	12

	Izolat
	200
	12
	350
	14

	Parcela de colt
	
	
	Reducere cu 50mp
	reducere front cu 25% pentru fiecare faţada


2. adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu latimea acesteia;
Art.5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

L2a- clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri pe străzi de categoria III şi 
5,0 metri pe străzi de categoria II şi I.
Art.6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2a - în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai puţin de 3,0metri.

L2a - în cazul loturilor puţin adânci se accepta poziţionarea clădirilor izolate pe latura 
posterioară a 
parcelei numai în cazul în care pe această limita exista deja calcanul unei clădiri 
principale de locuit iar adosarea respecta înălţimea şi latimea acestui calcan, prevederea nefiind 
valabila în cazul unor 
anexe şi garaje.
Art.7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

L2a -  distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egală cu jumătate din înălţimea 
la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0metri
Art.8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

L2a - parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri 
latime 
dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una 
din proprietăţile învecinate.
Art.9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV2z - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice.
Art.10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

L2a - înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10metri).
Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

L2a - clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectura şi finisaje; 


– toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş;


– la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei roşii


– garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectura cu 
clădirea principală;


– se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru 
acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor.
Art.12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

L2a- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;


– la clădirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi făcuta 
pe sub 
trotuare pentru a se evita producerea gheţii;


– se va asigura în mod special evacuarea rapida şi captarea apelor meteorice în reţeaua de 
canalizare;


– toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;


– se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se 
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
Art.13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

L2a - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada;


– spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi înierbate şi plantate cu 
un arbore la fiecare 100mp.;


– se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se 
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;


– în zonele de versanţi se recomanda plantarea speciilor de arbori ale căror rădăcini contribuie 
la stabilizarea terenurilor.
Art.14 - ÎMPREJMUIRI

L2a - gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,20 m şi minim 1,80 metri din 

care un soclu opac de 0,30 m şi o parte transparentă dublată de gard viu.


- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,20metri.
SECŢIUNEA III - POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)


L2a - POT maxim = 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


L2a - pentru înălţimi:



m P+1 CUTmax=0,6
2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL
         Zona restransa este dominant construita,  fara plantaţii de aliniament si cu gradini de dimensiuni variabile amplasate la frontul stradal sau dispersate pe intreaga parcela.  Zona extinsa, la nord, nord-vest si nord-est este dominant agricola, cu plantatii de tip monocultura sezoniera. 


Exista un front construit, relativ unitar, pe strada Nordului, ramura sud-vestica. 


Intreg arealul poate fi considerat orizontal, reprezentand albia superioara a raului Mures.


La nord-vest de zona restransa studiata se afla paraul Becas, cu albia paralela cu traseul caii ferate. Acest parau reprezinta , la nord-vest, limita administrativa intre mun. Tirgu-Mures si com. Singerogiul de Mures.
2.4 CIRCULATIA 
         Circulaţia auto este asigurată de trama stradală existentă, compusa din strazi de cat.III, respectiv pe strada Nordului , drum public modernizat si echipat cu retele edilitare, si unele strazi fundatura, private, pentru accesul la parcele construite in interiorul insulei. 

         Accesele la loturi sunt directe, prin strazile publice sau pe strazi- fundatura private.


Accesul la imobilul beneficiarilor se se va realiza prin doua terenuri, apartinand tot beneficiarilor, dintre care parcela avand CF. nr. 140163 are acces direct pe strada Nordului, parcela avand nr. CF. 140289 aflandu-se intre parcela mai inainte descrisa si parcela de amplasament propusa pentru locuinte. 


Cele doua parcele: Cf. nr. 140163, si 140289 au o latime de 5,00 m si vor servii drept cale de acces auto si pietonal pentru parcela de amplasament, CF. nr.140158.


Strada Nordului este asfaltat, existand torutare si echipamente edilitare subterane si aeriene.  Latimea strazii Nordului, pe ramura studiata, nu se incadreaza in  prevederile normativelor pentru strazi de cat. III, respectiv latime minima de 10 m. In prezent, latimea strazii cu acostament se incadreaza intre 7,15 si 8,81 m, in zona studiata. 


In fata imobilului de acces, CF. nr. 140163, strada Nordului are o latime de 7,37 m intre cele doua fronturi.


Circulaţia pietonală se realizeaza pe marginea carosabilului existent pe trotuarele amenajate.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR 

         In prezent in zona studiata exista constructii  de locuinte individuale in regim Parter, P+M, P+E sau  si anexe gospodaresti sau garaje in regim parter. Gradul de ocupare al parcelelor se incadreaza in limitele recomandate prin  P.U.G. Târgu Mureş, si PUZ Unirii de sub 35%,  iar C.U.T.<0,9. 

 Zona din spate a parcelelor construite este predominant agricola, cu gradini de zarzavaturi si livezi.


Parcelele construite sunt ingradite.

2.6 ECHIPARE EDILITARA  
2.6.1. Alimentare cu apa

Strada Nordului are conducta de apa potabila in zona studiata, sub administrarea Aquaserv Tg. Mures, conform avizului de amplasament emis de S.C. AQUASERV  S. A. 


Se propune realizarea a doua bransamente individuale, subterane, cu un camin de vizitare comun amplasat aproape de limita de proprietate din strada Nordului, pentru ambele locuinte.
2.6.2. Canalizare
  
Conform avizului de amplasament emis de S.C. AQUASERV  S. A. Societatea Aquaserv are retea de canalizare unitara pe strada Nordului.


Se propune realizarea unui bransament comun la aceasta retea.
2.6.3. Energie electrica

Str.Nordului are retea aeriana de electricitate, la care sunt bransate locuintele din zona.  Exista o conducta  LEA de 0,4 KV ce trece in fata propietatii,  conform avizului emis de catre S.D.E.E. Transilvania Sud S.A.


Se propun bransamente subterane la conducta LES de 0,4 KV.


Firidele de bransament, separate pentru cele doua locuinte vor fi pozitionate la limita de proprietate la strada, de unde, subteran  se va realiza alimentarea cun energie electrica.
2.6.4. Alimentare cu gaz metan

In zona studiata exista conducta de gaze naturale, conform avizului emis de catre S.C. DELGAZ GRID S.A. Exista o conducta de presiune redusa  PE cu diametrul de 63 mm amplasata la marginea frontului de amplasament.


Se propune realizarea unui bransament subteran la aceasta conducta, cu doua firide  amplasate pe ingradirea propusa, iar conductele pana la casele de locuit propuse ingropate in pamant.
2.6.5. Telecomunicatii
Societatea Telecom are retele in zona. Exista semnal al tuturor operatorilor de retele mobile exitente pe piata.

Nu se propun bransamente fixe la telecomunicatii.
2.7 PROBLEME DE MEDIU 

         Zona studiata prezinta un mediu construit- locuinte anexe si curti constructii pavate sau inierbate;  si gradini de zarzavaturi,livezi.. 


Cadrul natural lipseste  cu desavarsire.


Cel mai apropiat cadru natural este padurea Mare, amplasat la Sud-Est, sau albia raului Mures, amplasat la Nord-Vest.. 

         Problema principală de mediu poate fi zgomotul, praful si noxele produse de traficul feroviar si auto existent, care insa nu este semnificativ, datorita lipsei de importanta a strazii Nordului, si a sectiunii de cale ferata Tg. Mures-Reghin.  
2.8.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT

Amplasamentul este liber, cu o denivelari nesemnificative, de ordinul a zeci de centimentrii.  
Studiul topografic a fost realizate dupa masuratorile realizate de ing. Misaras Flaviu, din care reiese fatul ca parcela de amplasament pentru constructiile propuse  are o forma trapezoidala, cu limitele Sud-Vestice si Nord-Estice relativ paralele. Adancimea maxima, latura Sud-Vestica este de 53,04 m. Terenul are o inclinatie nesemnificativa, de ordinul a zeci de centimentri, usor in aval de la Sud la Sud-Vest, de la cota +356,34  m (coltul Sud-Vestic) la cota 354,80 m (Coltul Vestic) Coter Relative Marea Neagra.


Cele doua parcele prouse ca si drum de acces sunt tot in forma de patrulater, cu laturile opuse relativ paralele. Terenurile perzinta o suprafata efectiv orizontala.


Distanta  (latura Sud-Vestica) totala de la strada de acces (strada Nordului), pana la parcela de amplasament este de: 43,99 m. Latimea parcelelor este de 5,00 metri.
 Au fost solicitate traseele echipamentelor edilitare din zona, concluzia este ca amplasamentul este  liber.

SITUATIA EXISTENTA (PARCELA DE AMPLASAMENT SI PARCELE DE ACCES )


Terenul de amplasament pentru investita propusa se afla in interiorul insulei delimitate de strada Nordului la Est si Nord si de culoarul caii ferate  sectiunea Tg. Mures- Reghin.


Suprafata imobilului este de 1400, 00 mp.


In prezent terenul este ingradit, cu gard din plasa de sarma,  dar nu exista constructii.


Parcelea este accesibila prin alte doua parcele, aflate tot in prorietatea beneficiarilor,  care au deschidere directa pe strada Nordului.


Imobilul de amplasament are o forma trapezoidala, cu limitele Sud-Vestice si Nord-Estice relativ paralele. Adancimea maxima, latura Sud-Vestica este de 53,04 m. Terenul are o inclinatie nesemnificativa, de ordinul a zeci de centimentri, usor in aval de la Sud la Sud-Vest, de la cota +356,34  m(coltul Sud-Vestic) la cota 354,80 m  (Coltul Vestic) CRMN.


Terenul este inconjurat de proprietati private si de calea ferata, aflata in proprietatea privata a Statului Roman.


Accesul de pe strada Nordului se realizeaza prin doua proprietati, avand CF. nr. 140163, si 140289, prima amplasata la strada iar al doilea intre parclea de la strada si parcela de amplasament.


Cele doua parcele au o latime de 5,00 m pornind de la strada si pana la parcela de amplasament.


Suprafata terenurilor este de 192,00 respectiv 25,00 mp.


Cele doua terenuri  de acces sunt tot in proprietatea privata a beneficiarilor.


Parcelele pot fi considerate orizontale, diferenta de nivel de la strada panal a coltul parcelei de amplasament este de doar 4 cm.


Imobilele nu sunt ingradite intre ele. Exista o poarta carosabila pe structura din teava metalica si panotaj din plasa de sarma la lmita de la strada. Exista ingradirie la limita vestica a parcelelor, tot din plasa de sarma.

3.1. REGIMUL JURIDIC

Lucrarea de fata implica 3 imobile vecine avand adresele pe: strada Nordului nr. 7, mun. Tirgu-Mures:

1. C.F. 140163/Tg. Mures:

Proprietari: Gabor Ioan si Gabor Ciresica, Ogrean Ovidiu-Valer si Ogrean Ioana, Prince Constantin-Marin si Prince Aurora-Angela

nr.cad.140163

S teren = 192,00 mp

Destinatia actuala: curti constructii

terenul are acces direct pe strada Nordului. Latimea  la frontul stradal: 5,00 metri

        2. C.F. 140289/Tg. Mures,


Proprietari: Gabor Ioan si Gabor Ciresica, Ogrean Ovidiu-Valer si Ogrean Ioana


nr.cad.140289

S teren = 25,00 mp

Destinatia actuala: arabil

parcela se afla intre imobilele CF:140163 si CF:140289, are o latime de 5,00 metri in continuarea parcelei CF.140163

      3. C.F. 140158/Tg. Mures:
Proprietari: Gabor Ioan si Gabor Ciresica, Ogrean Ovidiu-Valer si Ogrean Ioana

nr. cad. 140158

Destinatia actuala : arabil

parcela se afla amplasat intre imobilele: CF.140289- aflat in prorietatea beneficiarilor si CF.133313 – Apartinand CFR Infrastructura. Parcela nu are acces direct la un drum public dar exista un drept de trecere legap prin parcelele CF.140163 si Cf.140289.

Suprafata terenului este de 1400,00 mp

Pe aceasta parcela se propune realziarea a doua locuinte unifamiliale.
3.2. ANALIZA GEOTEHNICA
3.2.1. DATE GENERALE

3.2.1.1 Morfologia regiunii


Perimetrul din care face parte amplasamentul este situat în centrul Depresiunii Colinare a Transilvaniei, în Culoarul Mureșului, într-o zonă deluroasă cu versanți cu înclinare redusă.

Amplasamentul propriu zis este situat peste cota străzii Nordului, trecerea de la stradă se faceorizontal  şi se continuă cu o pantă de cca 5%. Datorită morfologiei simple terenului zona se cercetată încadrează în grupa condițiilor geomorfologice complicate.
3.2.1.2.Geologia zonei


Geologia generală a regiunii prezintă o litologie distinctă ca vârstă și natură. Formarea şi individualizarea regiunii în care se găseşte situată localitatea Sântana de Mureș trebuie pusă în legătură cu evoluţia paleogeografică şi geologică a întregului Bazin al Transilvaniei, şi mai ales cu evoluţia reţelei hidrografice a acestuia. Formarea Bazinului Transilvaniei în această zonă este rezultatul scufundării lente până la 4.500 m adâncime a regiunii, datorită eforturilor de cutare şi ridicare a Carpaţilor. Invadată de apele mării, Depresiunea Colinară a Transilvaniei a fost îndelung sedimentată, astfel că în pragul cuaternarului întreaga depresiune transilvană a devenit uscat. Rocile din teritoriu aparţin Sarmaţianului şi Panonianului, reprezentând umplutura neogenă a Bazinului Transilvaniei fiind constituite din marne, argile, nisipuri şi gresii slab cimentate, peste care se regăsește o cuvertură sedimentară aluvial-deluvială ,de vârstă cuaternară.

3.2.1.3 Considerații hidrogeologice

Factorul hidrogeologic principal îl constituie râul Mureş, care traversează perimetrul dinspre nord-est spre direcția sud-vest, curs mediu, formând zone de luncă şi terase bine dezvoltate. În aceste zone se pot urmări acumulări importante ale apelor subterane, cantonate în depozitele aluvionare fine-grosiere şi unele mici acumulări lenticulare în zonele de versant.


Acviferul freatic superior din regiune, în general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental dure, cls. III Palmer) sau în anumite zone ape sălcii datorită unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci şi apele mineralizate din adâncime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de microfracturi.
3.2.1.4. Date privind climatul zonei


Regiunea este caracterizată de o climă continental-moderată, cu veri călduroase și ierni reci. Trăsăturile esențiale ale climatului sunt imprimate de circulația frecventă a maselor de aer de la V la NE. Dispunerea reliefului în trepte, modul de orientare a principalelor forme de relief, cât și prezența culoarelor largi de vale, introduc o serie de variații topoclimatice.


Precipitații medii anuale – între 600 si 1000 mm.


Temperatura aerului : - medie multianuală intre 6 si 9 ºC.





- medie minimă între -3 și -6 ºC.





- medie maximă între 16 și 20 ºC.


Toate datele privind regimul precipitațiilor, a temperaturii, regimului hidrologic au fost luate din Enciclopedia Geografică a României – 1982.


Conform hărții cu repartiția după indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se încadreaza la "tip II climatic" cu un Im = 0 – 20. 

Conform STAS 6054 – 77 adâncimea de îngheț a terenului natural este de 80 ÷ 90 cm.

3.2.1.6. Seismicitatea regiunii


Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismică a teritoriului României, perimetrul studiat se situează in zona de gradul 7¹ (scara MSK).


Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurenţă al magnitudinii IMR = 225 ani și 20% probabilitate de depășire în 50 de ani (conf. “Cod de proiectare seismică - Partea I“, indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,15g (acceleraţia terenului pentru proiectarea constucţiilor la starea limită ultimă) şi Tc = 0,7 sec (perioada de control / colţ a spectrului de răspuns pentru componentele orizontale ale mişcării seismice).

3.2.2. SINTEZA INFORMAȚILOR OBȚINUTE DIN INVESTIGAREA TERENULUI
3.2.2.1 Condiții tehnice – geologice

În vederea investigării terenului, în cursul lunii noiembrie 2019, pe suprafaţa determinată au fost executate măsurători şi observaţii geotehnice prin efectuarea lucrărilor de foraje geotehnice cu foreză de penetrare dinamică “GEOTOOL-LMRS-VK”, până la adâncimea maximă de 6,00m.
Au fost recoltate probe de pământuri pentru analize fizico – mecanice ale rocilor prăfoase, argiloase, nisipoase. S-au executat cartări locale privind morfologia, stratificaţia, geotehnia, hidrogeologia amplasamentului şi a zonei de construcţie. 

Au fost consultate şi date geotehnice şi hidrogeologice din zonă, din lucrările anterioare.

Forajul F1 a fost amplasat conform planului de situație scara 1:500, de comun acord cu beneficiarul lucrării, in zona centrala a parcelei de amplasament.


F1 (cotă teren existent)

0,00m-0,30m=0,30m sol vegetal


0,30m-2,30m=2,00m praf argilos, slab nisipos, brun-cafeniu, plastic consistent, cu plasticitate 
foarte mare, practic saturat, afânat


2,30m-6,00m=3,70m pietriș de luncă în masă de nisip, îmbibat în apă N.H.=-2,50m
3.2.2.2 Principalele caracteristici fizico-mecanice:


Foraj F1 proba P1:

- adâncimea 1,00m-2,00m: praf argilos, slab nisipos, brun-cafeniu:

- Ip=35,47% plasticitate foarte mare;

- Ic=0,61 plastic vârtos;

- S(r)=1,03 practic saturat;

- porozitate n=46,50%;

- e=0,85 afânat;

- rezistență la forfecare o=13o;

- coeziunea c=28 kPa;

- greutate volumică uscată Yd=1,900 g/cm3;

- modulul de deformație liniară ES=11000 kPa;

- Pconv=250 kPa;

- IA=1,68 pământuri cu activitate medie;


Stratul de pietriș de luncă în masă de nisip suportă presiuni convenționale Pconv=350 kPa.
3.2.3. ÎNCADRAREA LUCRARII ÎN CATEGORIA GEOTEHNICĂ
Conform normativului NP 074/2014 parametrii de calcul ai riscului geotehnic sunt următorii:



Condiții de teren Terenuri bune  2/3


Apa subterană Fără epuismente 1



Categoria de importanță Redusă (conf. HG 766/1997) 1



Vecinătați Risc redus 1



Zona seismică ag = 0,10  1


Risc geotehnic moderat Total puncte 8/0

Lucrarea se încadrează în categoria geotehnica nr.1- risc geotehnic redus.
3.2.4. CONCLUZII ȘI RECOMANDĂRI

În urma cercetărilor şi a rezultatelor de laborator geotehnic cât şi din urmărirea stratificaţiei pământurilor prăfoase, argiloase, nisipoase, cu pietrișuri, interceptate din foraj, concluzionăm următoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat în foraj la adâncimea de -2,50m, dar variează în funcție de debitul apelor meteorice;

- în cazul în care apa apare în săpăturile executate pentru fundaţii, se vor prevedea instalaţii de evacuare al apei din săpătură;

- terenul cercetat are o suprafață relativ plană, fără urme de alunecări, crăpături de soluri, afueri, zone cu exces de umiditate şi sunt favorabile pentru amplasarea construcţiilor, prin metoda fundărilor directe;

- datorită mofologiei de luncă, se recomandă înălțarea elevației;

- straturile interceptate sunt pământuri cu activitate medie, respectiv active, datorită plasticității mari și a procentajului ridicat al argilei coloidale, ce indică respectarea cu 
strictețe a normativului privind fundarea construcțiilor pe pământuri cu umflări și 
contracții mari (Indicativ NP126-2010), respectiv hidroizolarea fundației;

- scurgerea apelor de la suprafață va fi asigurată prin sistematizarea suprafeței terenului cu pante 1-5% spre exteriorul construcțiilor;

- în jurul elevaței se recomandă trotuar de beton de minim 1,00m lățime și pantă de 1-5% spre exterior;

- pentru prevenirea efectelor eventualelor tasări inegale, recomandăm luarea măsurilor constructive de siguranţă;

- în perioada execuției se vor lua măsuri de asigurare a stabilității terenurilor din jur, a construcțiilor sau amenajărilor existente în apropiere;

- vor fi respectate cu strictețe normele de protecția muncii pe timpul fazeide execuție;

- în timpul executării săpăturilor în rocile prăfoase, argiloase, nisipoase, cu pietrișuri, dacă adăncimea excavaţiei depăşeşte adâncimea de 2,00m se recomandă sprijinirea săpăturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5, având în vedere și indici mecanici daţi la adâncimea respectivă (0 şi c);


- valorile presiunii convenţionale sunt date pentru fundaţii cu lăţimi de B=1,00m şi adâncimi de fundare Df=2,00m faţă de nivelul terenului sistematizat;
· pentru lăţimi de fundare ˃ de 2,00m şi adâncimi de fundare ˃ de 2,00m
· Pconv se va recalcula cu relaţia:

Pconv=Pconv+Cb+Cd în kPa


Pconv=iniţial dat pe categorii de complexe

Cb=corecţia în lăţime

Cd=corecţia în adâncime
Conform indicativului de norme de deviz pentru lucrări de terasamente TS-1982, terenul întâlnit se încadrează astfel:
	Denumire teren
	Categoria de teren după modul de comportare la săpare

	
	manual
	 mecanizat

	prafuri, argile, nisipuri uscate
	tare
	 III

	prafuri, argile, nisipuri umede
	 mijlociu
	 II


3.3. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT


In prezent nu exista cladiri pe parcela.  


In zona studiata exista parcele construite cu locuinte individuale, in mod izolat si in regim pater, parter si mansarda, parter+etaj.


Parcela de amplasament se invecineaza la Est, Nord, Vest cu parcele construite, unde exista locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti si garaje.


La Sud , vecinatatea este Calea ferata si  culoarul de protectie al infrastructurii feroviare.


Strada Nordului, in zona studiata are un front eterogen, cu parcelarul predominant  construit, ocupat de constructii si curti constructii, cu gradini de zarzavaturi si livezi in capatul posterior al parcelelor.


Parcelele sunt de tip banda, cu deschideri  la strada de 20 metri sau mai putin.


Majoritatea constructiilor sunt amplasate retrase de la strada. Retragerile nu sunt realizate unitar.


Fondul construit este in mare parter alcatuit din constructii realizate in ultimii 20 de ani, dar exista si cladiri realizate in anii 1950, imbunatatite ca si aspect si functionalitate in ultimii 20 de ani.


Cladirile sunt realizate din caramida, pe fundatii din beton. Subsolurile sunt  rare.


Acoperisurile sunt de tip sarpanta, din lemn cu invelitoare din tigle sau tabla imitatie tigle.


Constructiile sunt, in general, in stare buna.


Terenurile sunt ingradite, cu ingradiri la strada sub 2,00 m inaltime, majoritatea  realizate opac.


Parcelele sunt prevazute cu accese pietonale si carosabile separate.


La Sud-Vest de imobilul de amplasament, al doilea vecin pe frontul sudic al strazii Nordului, se afla un drum de sevitute, privat realizat pentru accesul la doua locuinte realizate in ultimii 10 ani, aflate  in interiorul insulei, asemeni pozitiei parcelei beneficarilor.


Aici se afla doua locuinte in regim parter si mansarda, realizate recent, care sunt amplasate la 1,90 metri respectiv, 2,85 m distanta fata de limitele de proprietate din Nord-Est.


Majoritatea constructiilor existente nu respecta prevederile RLU in privinta retragerilor laterale.
3.4. CAI DE COMUNICATII


Accesul la terenul de amplasament  se face prin str. Nordului, strada publica de cat. III, urbana, ampasata la Nord-Vest si Nord-Est, Est , in zona studiata. Strada este modernizata si ecghipata cu toate utilitatile publice necesare unui mediu civilizat. Singurul punc negativ poate fi considerat sistemul de canalizare unitara. Strada nu are latimea minima de 10,00 m. In zona studiata, latimea strazii se incadreaza intre 7,15, si 8,81 m.


Drumul are doua sensuri de circulatie , cu carosabil asfaltat, limitat pe margine de trotuare , tot asfaltate, de latimi variabile, pe locuri inutilizabile de persoane cu dizabilitati.


Calea ferata, strabate la Sud zona studiata, si face parte din tronsonul Tg. Mures-Reghin – ruta nesemnificativa ca si volum de trafic in reteaua nationala.


Infrastuctura feroviara se rezuma la o pereche de sine si acostament. Linia nu este electrificata.


In zona estica se afla trecerea la nivel cu calea ferata de pe strada Nordului.


Circulatia in zona nu este intensa, intrucat  zonele rezidentiale nu genereaza un trafic semnificativ, iar alte activitati economice sunt  minimale.


Deschiderea la strada Nordului, a parcelelor, aflate tot in prorietarea beneficiarilor, ce vor fi folosite drept drum de acces privat la imobilul de amplasament este de 5,00 m. Aceasta deschidere este suficienta pentru realizarea unui acces unic, carosabil si peitonal.
3.5. ECHIPARE EDILITARA
Parcela de amplasament si parcelele de acces sunt lipsite de bransamente la retele edilitare si de utilitati.
3.6. BILANT TERITORIAL EXISTENT 
PARCELA DE AMPLASAMENT
	NR.

CRT.
	            TEREN  AFERENT
	EXISTENT

	
	
	   mp
	    %

	  1.
	Constructii
	0,00
	0,00

	  2.
	Platforme betonate
	0,00
	0,00

	  3.
	Arabil
	1 400,00
	0,00

	4.
	Spatii verzi amenajate
	0,00
	0,00

	5
	Teren neamenajat
	0,00
	0,00

	
	TOTAL 
	1 400,00
	100,00



POT maxim admis: 35 % 



POT existent: 0%

CUT maxim admis: P+1E=0,6; 


CUT existent: 0,0
4.  PROPUNERI 
4.1 ELEMENTE DE TEMA
     Conform temei de proiectare, pe imobilul din Târgu Mureş, str. Nordului, nr.7 , se doreşte realizarea a doua case unifamiliale, in regim subsol partial parter si etaj pe aceeasi parcela. Intru-cat prin Certificatul de Urbanism nr. 1780 din 30-09-2019, se solicită întocmirea unui PUD, studiu de amplasament pentru construire două case de locuit ,accese , asigurare utilități .

Prin prezentul PUD se vor trasa reglementările urbanistce necesare emiterii unei autorzații de construire cu respectarea  regulamentului  local de urbanism existent, aferent UTR „L2a” ,respectiv „V5” - conform PUG Tg. Mures, prin stabilirea  modalitatilor de acces la parcela , asigurarea cu utilitati necesare stabilirea distantei dintre cladiri pe aceeasi parcela > 4,00  respectiv a distantei fata de limitele laterale la 3,00 metri.
4.2 DESCRIEREA SOLUTIEI CONSTRUCTIVE
Prezenta documentatie propune amplasarea a doua cladiri in regim P+1E,  cu functiunea de locuinta unifamiliala si a amenajarilor peisagere in limitele proprietatii.


 Cele doua locuinte  vor fi  identice, ca si functionalitate , vor fi asamantoarea in limbaj arhitectural, dar cu volumetrii personalizate
Functional – locuintele  vor  fi compuse din: garaj, camara de zi, bucatarie, baie, camara, hol - la parter, si 2  sau 3 camere ,1 baie, garderoba, hol si casa scarii la etaj.

Structural, se propune o structura mixta tip cadru de beton armat si zidarie portanta cofinata din caramida termoeficienta cu ranforsari din samburi de beton armat, la nivelul parterului si a etaljului. 
Fundatiile vor fi fundatii continue din beton simplu, sau fundatii izolate tip cuzineti. Planseul peste parter va fi din beton armat, iar cel peste etaj se va realiza din lemn sau planseu de beton armat. 

Acoperisul va fi de tip sarpanta cu invelitoare din tigle ceramice profilate. Compartimentarile interioare se vor realiza prin pereti de compartimentare din zidarie de caramida de 12,5 si 25 cm.

Circulatia pe verticala se va realiza pe o scara interioara din beton armat. 
FINISAJE :
Tamplariile exterioare vor fi din PVC cu geamuri teromizolante, iar cele interioare din MDF sau lemn masiv. 
Finisajele interioare vor cuprinde: pardoseli din gresie, parchet sau piatra naturala, tencuieli zugravite pentru pereti si tavane, placaje partiale din faianta aplicate pe peretii spatiilor umede. 
Finisaje exterioare: tencuieli decorative, placaje din piatra naturala. Balustrazi din fier vopsite gri. Pazie, cornisa din lambriuri orizontale de lemn ,vopsite .

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor prevedea jgheaburi si burlane din tabla.
Hidroizolatii: se vor prevedea hidroizolatii din: membrane bituminoase: sub betonul de pardoseala si sub fiecare zid de caramida de la parter, peste planseul de beton armat peste parter.
Termoziolatii: Se vor prevedea termoizolatii din polisitren extrudat de 5 cm grosime peste betonul de pardoseala de parter, peste planseul de beton armat peste parter. Se vor prevedea termoizolatii din polistiren expandat de 10 cm grosime pe intreg conturul peretilor exteriori.

Planseul peste etaj va fi termoizolat cu vata minerala asezata intre grinzi sau deasupra planseului de beton armat, avand gorsimea minima de 20 cm.




Indicatori tehnici ai cladirilor propuse: 






A.c. Locuinta: 135,00 mp







A.d. Locuinta : 243,80 mp







S teren CF:140158: 1400.00 mp







A.c. Totala propusa: 270,00 mp







A.d. Totala propusa: 487,60 mp







POT propus = 19,3 %







CUT propus = 0,35






H coama = 10,00  m





H streasina = 6,00 m






Toate activitatile  legate de functiunile proiectate se vor desfasura in interiorul parcelei.


Nr. locuri de parcare amenajate 2.
4.3 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pietonal si carosabil se va realiza direct de pe str. Nordului, prin parcelele avand CF. nr. 140163 si 140289 aflate in proprietatea beneficiarilor. Latimea totala a accesului este de 5,00 m. Parcarea autovehiculelor se va realiza pe parcela de amplasament. Se propune realizarea unui acces unic carosabil si pietonal la limita de proprietate a parcelei CF.nr. 140163 cu domeniul public (str. Nordului).Se propune de asemena realizarea unei platforme de intoarcere situata la extremitatea dinspre parcela pe care se vor amplasa cele doua locuinte a fundaturii de acces. 
4.4.REGIMUL JURIDIC, CIRCULATIA TERENURILOR

Prin investitia preconizata nu se propun circulatii juridice de terenuri.

Nu se propun modificari in regimul juridic, terenul  de amplasament ramanand in intregime in proprietatea privata a beneficiarilor : Gabor Ioan si Gabor Ciresica, Ogrean Ovidiu-Valer si Ogrean Ioana.

Terenurile de acces vor ramane tot in intregime in proprietatea privata a beneficiarilor si a Prince Constantin-Marin si Prince Aurora-Angela.
4.5. ALINIAMENT, REGIM DE INALTIME
Nu exista un aliniament unitar pe strada Nordului, frontul sudic.

Se doreste  amplasarea cladirilor in zona centrala a parcelei, la o distanta minima de 13,375 metri fata de limita posterioara si 3,00 metri fata de limitele laterale. Locuintele vor fi dispuse paralel cu limitele laterale, avand retrageri diferite fata de limita de proprietate din directia accesului.

Regimul de inaltime va fi P+1E, cu  doua cladiri de locuit unifamiliale,  amplasate la un minim de 4,00 metri una fata de alta.

Aliniamentul propus pentru  reglementari urbanistice ale parcelei sunt cele prescrise in RLU aferent PUG Tg. Mures:


13.375 m fata de limita posterioara a parcelei

3,00 m fata de vecinul lateral stanga, dreapta (sud-vest si nord-est)

3,00 m fata de limita terenului spre vecinul din Nord care se afla cu frontul la strada de acces, str. Nordului

4.6. COEFICIENTI DE UTILIZARE A TERENULUI
Se vor respecta indicatorii urbanistici existenti:

P.O.T. max = 35%

C.U.T.max P+E = 0,6

4.7. SPATII VERZI PLANTATE

Zona este dominant construita cu gradini ce legume sau livezi si culturi de cereale. Se propune o curte predominant verde, inierbata si cu plantatii de pomi fructiferi la limita cu calea ferata.


Mineralizarea curtii se va limita la: platforma de intoarcere pentru accesul de fundatura si cate-o platforma de parcare, terase ,  accese pietonale  , tortuare de garda pentru fiecare locuinta, si culoarul de acces de la strada.

Zona parcelei care se afla in UTR V5 va fi integral ocupata cu spatii verzi.
4.8. ECHIPARE EDILITARA
Intru-cat cele doua locuinte se afla in adancime fata de str. Nordului toate retelele edilitare vor fi asigurate prin trasee subterane ce vor trece prin parcelele  CF. nr. 140163  si CF. 140289 rezervate pentru drumul de acces la ele.
4.8.1. Alimentare cu apa

Strada 
Nordului are conducta de apa potabila in zona studiata, sub administrarea Aquaserv Tg. Mures, conform avizului de amplasament emis de S.C. AQUASERV  S. A. 


Se propune realizarea a cate unui bransament subteran  cu un camin de vizitare comun, amplasat aproape de limita de proprietate din strada Nordului pentru fiecare locuinta in parte.
4.8.2. Canalizare
  
Conform avizului de amplasament emis de S.C. AQUASERV  S. A. Societatea Aquaserv  are retea de canalizare unitara pe strada Nordului.


Se propune realizarea unui bransament subteran, la reteaua de colectare stradala, cu un camin de vizitare amplasat aproape de limita la strada si un camin de vizitare amplasat pe parcela de amplasament, realizat pentru unificarea color doua conducte ce pronesc de la cele doua locuinte.
4.8.3. Energie electrica

Str. Nordului are retea aeriana de electricitate, la care sunt bransate locuintele din zona.  Exista o conducta  LEA de 0,4 KV ce trece in fata propietatii,  conform avizului emis de catre S.D.E.E. Transilvania Sud S.A.


Se propune un bransament subteran la conducta LES de 0,4 KV.


Firidele de bransament, separate pentru cele doua locuinte vor fi pozitionate la limita de proprietate la strada , de unde, subteran  se va realiza alimentarea cun energie electrica.
4.8.4. Alimentare cu gaz metan

In zona studiata exista conducta de gaze naturale, conform avizului emis de catre S.C. DELGAZ GRID S.A. Exista o conducta de presiune redusa  PE cu diametrul de 63 mm amplasata pe partea de amplasamnet a drumului.


Se propune realizarea unui bransament subteran la aceasta conducta, cu doua firide amplasate pe ingradirea propusa, iar conductele pana la casele de locuit propuse ingropate in pamant.
4.8.5. Telecomunicatii
Societatea Telecom are retele in zona. Exista semnal al tuturor operatorilor de retele mobile exitente pe piata.

Nu se propun bransamente fixe la telecomunicatii.
4.9. BILANT TERITORIAL 
                          BILANT TERITORIAL PROPUS ZONA STUDIATA
	NR.

CRT.
	            TEREN  AFERENT
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	   mp
	    %
	   mp    
	    %

	  1.
	Constructii
	1 675,93
	10,35
	1 945,93
	12,02

	  2.
	Curti constructii
	9 782,25
	60,43
	10 261,85
	63,39

	  3.
	Teren agricol 
	1 499,82
	  9,27
	0,00
	0,00

	4.
	Circulatii publice 
	1 636,14
	10,11
	1 636,14
	10,11

	5.
	Cai de comuncare feroviare
	1 071,36
	6,62
	1 071,36
	6,62

	6
	Circulatii rutiere private
	521,66
	3,22
	858,93
	5,31

	7
	Spatii verzi private
	0,00
	0,00
	412,94
	2,55

	
	TOTAL 
	16 187,16
	100,00
	16 187,16
	100,00




BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN BENEFICIARI  
	NR.

CRT.
	            TEREN  AFERENT
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	   mp
	    %
	   mp    
	    %

	1.
	Curti constructii
	0,00
	0,00
	841,20
	60,09

	1'.
	Zona edificabila
	0,00
	0,00
	689,80
	(43,47)

	2.
	Teren agricol
	1 400,00
	100,00
	0,00
	0,00

	4
	Statii verzi
	0,00
	0,00
	412,94
	29,50

	5
	Circulatii rutiere private
	0,00
	0,00
	145,86
	10,41

	
	TOTAL 
	1 400,00
	100,00
	1 400,00
	100,00


POT existent: 0,00%


POT propus : <35%

CUT existent: 0,00


CUT propus : <0,6
4.10 PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile de construire nu afectează mediul. 

Locuintele vor fi dotate cu sistem de canalziare, ce vor fi bransate la sistemul de canlizare unitar existent pe strada Nordului.

Apele meteorologice, de pe acoperisurile cladirilor si de pe platformele exterioare se vor deversa in pamantul natural, fara afectarea vecinatatilor ori a domeniului public, contribuind la  prezervarea  si regenerarea apelor freatice.

5. CONCLUZII 

Zona studiată de 16.187,16 mp, din care 10.407,71 mp curți construcții din care 987,06 mp pe parcela beneficiarilor inițiatori ai PUD.

Functiunea propusa de locuire, prin cele doua case de locuit propuse, modul de amplasare al cladirilor , realizarea amenajărilor exterioare și acceselor se vor  incadra  in caracterul eterogen al zonei , contribuind la urbanizarea acesteia.

Prezentul PUD a fost intocmit la inițiativa a proprietarilor parcelelor, pentru a putea utiliza terenul studiat în scopurile mai sus menționate, ținând cont și de interesul public cât prin respectarea principiilor de amenajări  urbanistice.


In concluzie, aplicarea celor prevăzute de prezentul PUZ, va facilita valorificarea superioară a terenului, fără a afecta negativ vecinii și să vină în contradicție cu alte reglementări pentru zona respectivă.










Intocmit  :









    arh. Borsos Aladar Anton


