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P.U.D. - Construirea unei ARHITECTON Proiect nr. 633A/2020
locuinte unifamiliale Faza: C.T.A.T.U.
MEMORIU TEHNIC

Privind Construirea unei locuinte unifamiliale, in zona din str. Voinicenilor nr. 103/A, beneficiar
Muresan Angela Minerva.

1. DATE GENERALE :

Denumire lucrare: Construire locuinte unifamiliale

Amplasament: Str. Voinicenilor nr. 103/A, mun. Targu Mures, jud. Mures
Beneficiar: Muresan Angela Minerva

Faza proiectare: Aviz C.T.AT.U.

Proiectant general: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Str. Revolutiei nr. 22, Targu-Mures, jud. Mures

Data elaborarii: 07.2020

2. REGIM JURIDIC

Imobilul este evidentiat in C.F. nr. 140088/Tg.Mures, teren intravilan, arabil in suprafata de
1108 mp, proprietatea lui Muresan Angela Minerva, conform C.V.C. cu incheierea nr.
867/07.07.2020.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul este situat in zona cartierului Unirii, cu acces din strada Verde. Este lipsit de
constructii, fara denivelari; limitrof sunt construite locuinte unifamiliale cu regim de inaltime de
D+P+M.

Strada Verde are toate utilitatile necesare construirii —apa, canalizare menajera, gaz metan,
electriciate.
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P.U.D. - Construirea unei ARHITECTON Proiect nr. 633A/2020
locuinte unifamiliale Faza: C.T.A.T.U.

4. PROPUNERI

Zona este studiata in P.U.Z. cartierul Unirii, incadrata urbanistic in U.T.R.
L2z — Locuinte individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, cu subzona
L2Cz — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament
cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruit sau covor) sau grupate (cuplate) situate in
noile extinderi, cu interdictie de construire pana la aprobare P.U.D./P.U.Z.

Regulamentul acestei zonei este urmatorul:
L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2 niveluri
L2cz — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la aliniament,
cu regim de construire discontinuu, continuu (ingiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in
noile extinderi
L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusd in zona L2 aferentd PUG

SECTIUNEA |

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE
L2z Sunt admise urmatoarele functiuni

e |ocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire Tnsiruit,
cuplat sau izolat;

¢ in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

¢ echipamente publice de nivel rezidential;

e |acasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2z se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfsasuratd pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 200 mpAdc si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

e pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenurilor si a
conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

L2cz realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ sau PUD, aprobat conform
legii.
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Art.3 - UTILIZARI INTERZISE
L2z se interzic urmatoarele utilizari:

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mpADC,

genereaza un traficimportant de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele

22,00, produc poluare;

e activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5

autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru

depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozitare en-gros;

e depozitare materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

e autobaze si statii de intretine auto;

e |ucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEAII

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L2z se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
1. Dimensiuni minime:

Dimensiune minima n cazul

Dimensiune minima in alte zone

Regimul de concesionarii terenului*
construire Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela pe colt ) ) reducere cu reducere. front cu 25%
50 mp pentru fiecare fatada

*conform Regulamentului General de Urbanism
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2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
L2cz  in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urmatoarele conditionari:

e cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0 metri pentru a permite
in viitor parcarea celei de a doua masini Tn afara circulatiilor publice si pentru a permite
plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor
si trotuarelor de protectie;

e 1n cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2cz nregim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise
in punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

L2cz in regim continuu cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o
adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale 16 parcelei, cu exceptia celor de colt, care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

e 1n cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnadltimea la cornise in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 metri; se va respecta aceeasi prevedere
si In cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de
referinta, avand regim de construire discontinuu.

L2cz retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L2z distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2z parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2z stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2z  inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
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Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2z cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
e toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpanta, sau terasa in cazuri justificate
urbanistic si arhitectural;
e lainvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;
e garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;
e se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2z toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
e se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2z spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si platate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
e se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
e in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale caror radacini
contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 — IMPREJMUIRI
L2z  Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care
un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

e gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA 1

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2z POT maxim = 35%
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Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2z pentru inaltimi P+1 CUT max = 0,6
pentru inaltimi P+2 CUT max =0,9

Beneficiara doreste construirea unei locuinte unifamiliale, care se incadreaza in prezentul

P.U.Z. aprobat.
Accesul se va face direct din prelungirea strazii Verde.

Cladirile se vor incadra 1n arhitectura zonei, vor fi bransate la utilitatile existente pe strada

Verde.

Deoarece zona este incadrata cu interdictie de construire pana la intocmirea unei
documentatii de urbanism si solicita eliberarea unui certificat de urbanism pentru intocmirea P.U.D.

5. DATE TEHNICE

e Suprafata teren

e Aria construita propusa
e Aria desfasurata propusa
e POT max admis

e POT propus

e CUT max admis

e CUT propus
e Regim de inaltime propus

1108 mp
350 mp
600 mp
35%

35%
laP+1-0.6
LaP+2-0.9
0.6

D+P+M

Tntocmit:
Arh. Kovacs Angela
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