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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost initiat de proprietarii parcelei situate in intravilanul
municipiului Tg-Mures, str. Marului fn.

Parcela studiata are o suprafata de 686,0mp, cu o deschidere de 16,8m la
strada privata existentd ramificata din str. Marului cu 7,0m latime, reglementata
prin documentatii urbanistice aprobate (PUD Gorea, PUZ Benedek, PUD Moica,
PUD BENDE).

Parcela are doua vecinatati construite (stdnga si cea posterioard) si un teren

liber neconstruit in vecindtatea dreapta.



Se doreste schimbarea regimului tehnic si economic al parcelei din arabil
intravilan in 1n curti constructii, prin construirea unei case de locuit unifamiliale in
regim P+M.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 552/28.03.2018, prelungit si a Avizului de
Oportunitate nr. 9/20.03.2019, emise de Primaria Tg-Mures, s-a obtinut acordul in
principiu pentru construirea casei unifamiliale prin respectarea reglementarilor
rezultate dintr-o documentatie urbanistica in faza PUZ, pentru care s-a intocmit
prezenta documentatie.

Conform prescriptiilor din Avizului de Oportunitate s-au studiat si s-au
respectat urmatoarele:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei la
prezentul aviz, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. cuprinde
imobilul propus pentru edificare cu casa de locuit, evidentiat in cartea funciara nr.
135058- Targu Mures, nr. cad. 135058 si accesele la parcela mobilata. Teritoriul
studiat cuprinde zona delimitata la Nord de corpul de drum propus pentru
modernizare, imobilul reglementat prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 352/17
decembrie 2015 si drumul prevazut prin P.U.Z.-cartier Unirii aprobat prin H.C.L.
nr. 31/07.02.2008, la sud de terenuri partial edificate cu diferite categorii de
folosinta aflate in proprietate privata, la Est de corpul de strada prevazut prin
,,P.U.Z.- cartier Unirii" aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008, la VVest de imobile
reglementate prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 336/19.12.2017.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarilor, conform "PUZ- cartier
Unirii* aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008: UTR"L2"- zona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri cu "L2cz"- subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in
noile extinderi. Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarilor: Se mentine
incadrarea functionald atribuita zonei prin "PUZ- cartier Unirii" respectiv:
UTR"L2"- zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri cu

UTR"L2cz"- subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri



retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau
covor) sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi. Servituti de trecere: in functie
de statutul juridic final al imobilelor din zona reglementata si de modul de
organizare circulatii si infrastructura edilitara. Fara servituti de vedere(se vor
respecta prevederile codului civil).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
POTmin=0%; POTmax= 35%; CUTmin= 0; CUTmax= 0,6(P+1/P+M), 0,9(P+2);
Se vor propune reglementari de ordin urbanistic atat pentru prezent cat Si pentru
perioada evolutiva a zonei, in special din perspectiva infrastructurii de transport.
Aliniamentul la drumul de acces si derogarea fata de limita laterala a parcelei vor
rezulta din analiza parcelarului existent si vor fi sustinute de acordurile
autentificate ale proprietarilor imobilului vecin.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor Accesul auto si pietonal se realizeaza din str. Marului, prin intermediul
drumului de legatura dintre str. Marului si drumul reglementat prin ,,P.U.Z.- cartier
Unirii" situat la limita estica a teritoriului studiat. Se va prelua trama stradala din
,,P.U.Z.- cartier Unirii" actualizatd pe documentatii cadastrale valabile, dar nu cu
eliminare a acesteia. Pana la reglementarea tehnica si juridicd a strazii cu prospect
de 10,0m prevazutd in ,,P.U.Z.- cartier Unirii" si preluatd in P.U.G. preliminar, vor
fi respectate prevederile R.G.U. privind asigurarea spatiilor de manevra auto, cu
instituirea interdictiei de construire pe aceste spatii si cu acordurile necesare. Se
reglementeaza infrastructura edilitara din zona studiata, in acord cu avizele
Administratiei Domeniului Public, Directiei Tehnice, ale detinatorilor de retele si
ale furnizorilor de utilitati si cu acordurile proprietarilor imobilelor afectate de
asigurare a necesare functionarii obiectivului propus, conform solutiilor tehnice de
racordare emise de furnizorii de utilitafi. Parcarile necesare functiunilor propuse
vor fi realizate exclusiv pe terenul beneficiarilor. Se va respecta procentul necesar

de spatii verzi, in corelare cu functiunile propuse si cu specificul zonei.



5. Capacitatile de transport admise: vor fi analizate prin P.U.Z. raportat la
functiunile propuse, conform conditiilor impuse de catre Administratia Domeniului
Public si de catre Comisia de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z. aviz C.T.A.T.U., aviz Tehnic Arhitect Sef, avize de amplasament de
la detinatorii de retele subterane- SC"Compania Aquaserv"SA, SDEE Transilvania
Sud, SC"Delgaz Ghid"SA, SC"Telekom Romania Communications"SA, aviz
Inspectorat pentru Situatii de Urgenta"Horea" al jud. Mures, aviz Directia de
Sanatate Publica, aviz Agentia pentru Protectia Mediului, aviz ADP, aviz Comisia
de Circulatie, aviz Directia Tehnica, aviz ANIF, acordurile autentificate ale
persoanelor afectate de prevederile P.U.Z., Studiu geotehnic, studiu de circulatie si
alte studii de fundamentare, dupa caz, in functie de particularitatile sitului,
complexitatea zonei si a documentatiei de urbanism elaborate, conform art. 20,
alin.3, din Ordinul 233/2016, declaratia autentificata a initiatorului P.U.Z. potrivit
careia extinderea retelelor de necesare obiectivelor propuse conform cerintelor
furnizorilor va fi realizata pe cheltuiala proprie, de renuntare la suprafata de teren
necesara constituirii corpului de strada la profilul aprobat si privind asumarea
responsabilitatii in cazul eventualelor daune provocate imobilelor proprii sau
imobilelor invecinate, ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mures,
rezultate din realizarea obiectivelor propuse, declaratia autentificata a proprietarilor
imobilului propus pentru reglementare privind renuntarea la dreptul de proprietate
asupra cotei de teren aferenta corpului de drum din care se accede la lotul mobilat,
necesar dezvoltarii tramei stradale conform prevederilor documentatiilor de

urbanism aprobate in zona, "P.U.Z.- cartier Unirii" si "P.U.G. preliminar".
1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ pentru zona delimitatd s-a elaborat in baza unui volum
mare de informatii legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor care
concurd in dezvoltarea urbanistica a zonei studiate:

e PUZ Cartierul Unirii aprobat cu HCLM nr. 31/07.02.2008
e PUD Gorea



e PUG Tg-Mures aprobat

e PUG preliminar Tg-Mures

e PUD aprobat cu HCL nr. 352/17.12.2015

e PUD aprobat cu HCL nr. 336/19.12.2017

e Avizele detinatorilor de retele din zona

e Lucrari de Urbanism si Amenajare a teritoriului localitatii

e Studiu geotehnic

e Planuri topo-cadastrale intocmite in sistemul Stereo 70 pentru zona
studiata pentru construire

e Planuri orto-foto verificate de OCPI

e Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

e Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata este in construire prin autorizarea construirii parcelelor situate
pe ambele laturi ale strazii private in baza documentatiilor in faza PUD 1n general,
aprobate in ultimii ani.

Se remarca faptul ca strada nu a fost cedata in domeniu public de beneficiarii
proiectelor autorizate si construite (cca. 10 bucati) si astfel nu este coordonata nici
reteaua de utilitati existenta, executata de firme private pentru fiecare constructie in
parte, cu acordul Electrica, Aquaserv, Delgaz etc. La ramificatia strazii private din
str. Marului sunt punctele de racordare si bransamentele existente pe domeniul
public, de unde au fost prelungite toate utilitatile existente in strada privata
nemodernizata.

Casele de locuit existente si aflate in faza de executie sunt unifamiliale in
regim P+M ori P+1.

Zona este incadrata in subzona L2cz, cu reglementarile aferente din RLU

aferent PUZ Cartierul Rezidential Unirii.



Trama stradald propusa in PUZ Unirii pentru zona studiata este restudiata in
PUG NOU Tg-Mures, cu respectarea situatiei existente pe teren. (anexat in

documentatie.
2.2. incadrarea in localitate

Proprietatea studiata se afla in miezul zonei de locuit din cartierul Unirii, cu
o legatura usoara prin str. Marului, cu punctele de atractie si centrul municipiului.

Prin PUZ actual se prevede cedarea in domeniu public a strazii private

.....

a tramei stradale coerente din zona.

VECINATATILE ZONEI STUDIATE:

— NORD - strada locala existenta neamenajata, numit str.
Marului

— SUD - teren arabil intravilan, parcelda neconstruita,
proprietatea lui Dosa I.

— EST - casa de locuit existent, in regim P+M, proprietar
Gorea V., amplasat la 1,0m de la limita de proprietate
spre proprietatea studiatda Derji

— VEST - teren arabil intravilan, parceld neconstruita,

proprietatea lui Benedek 1.

2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

DATE GENERALE

Date geografice generale

Orasul Tirgu Mures este situat in partea centrald a Depresiunii Transilvaniei,
in culoarul Muresului, la trecerea acestuia printre podisul Tarnavelor si Campia
Transilvaniei,. Macromorfologia regiunii arata albia dezvoltata a raului Mures, cu
terase bine conservate, cu treceri treptate in zona colinard. Amplasamentul studiat
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se afla la periferia nordica a orasului, limita cu Santana de Mures. Terenul este
cvasiplan, stabil, incadrandu-se la grupa conditiilor geomorfologice simple.

Geologia zonei

Formarea si individualizarea regiunii m care se afla amplasamentul trebuie pusa in
legatura cu evolutia paleogeografica si geologica a intregului Bazin al
Transilvaniei. Rocile de baza apartin Sarmatianului si Pannonianului, reprezentate
predominant de argile marnoase in alternanta cu nisipuri si gresii. Grosimea
acestora depaseste 4.500 m si sunt asezate pe un fundament cristalin. Deasupra
acestora apar sedimentare cuaternare recente (holocen superior), alcatuite din
depozite de terasa (pietrisuri si nisipuri), vale (aluviale), panta (deluviale), conuri
de dejectie (proluviale), acumulari si surpari de teren.

Date hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in Culoarul Muresului il constituie raul Mures,
care traverseaza orasul dinspre nord est spre directia sud vest, formand zone de
lunca si terase bine dezvoltate pe cursul lui. in zonele de luncé/terasa se pot urmari
acumulari importante a apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine-
grosiere i unele mici acumulari lenticulare in zonele de versant. Apa subterana a
fost interceptata in foraj la adancimea de -1,50 m, nivel cu caracter oscilant in
functie de anotimp si cantitatea de precipitatii.

Climatul zonei

Regiunea este caracterizata de o clima continental-moderata, cu veri
calduroase si ierni reci. Trasaturile esentiale ale climatului sunt imprimate de
circulatia feecventd a maselor de aer de la V la NE. Precipitatii medii anuale —
intre 600 si 1000 mm. Temperatura aerului: - medie multianuala intre 6 s1 9 °C. -
medie minima intre -3 si -6 °C. - medie maxima intre 16 si 20 °C. incarcarea din
zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2 . Valorile presiunii
de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani intervalul mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar
intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoare de 2,0 — 2,4 m/s.
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a terenului natural este de 80-90 cm.

Seismicitatea regiunii
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Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 71 (scara MSK). Zonarea pentru
seisme cu intervalul mediu de recurenta al magnitudinii IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani (conf. "Cod de proiectare seismica - Partea
1", indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,159 (acceleratia terenului pentru
proiectarea constuctiilor la starea limita ultimd) si Tc = 0,7 sec (perioada de control
/ colt a spectrului de raspuns pentru componentele orizontale ale miscarii
seismice).

Conditii tehnice - geologice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasament, s-a executat un
foraj geotehnic, marcat pe planul de situatie anexat. La realizarea forajului s-a
utilizat o instalatie de foraj Nordmeyer Geotool, in sistem mecanic, percutant,
uscat. Forajul s-a efectuat pana la adancimea de - 6,00 m fata de cota 0,00 nivel
teren, prin care parid la adancimea de investigare s-a identificat urmatoarea
stratificatie:
F1
0,00 0,70 m — Sol vegetal
0,70 - 1,50 m — Nisip argilos galben, plastic consistent
1,50 - 3,50 m — Nisip galben, afanat
3,50 - 6,00 m — Nisip cu pietris, mediu indesat

Apa subterana a fost interceptata inforaj la -1,50 m.

Principalii parametri geotehnici

Nisip argilos galben
-umiditatea (W)-27,57%
-indice de plasticitate(Ip)- 15,60%

-indicele de consistenta(Ic)- 0,65

-indicele porilor(e) -0,69

-unghiul de forfecare intema 9=18° (valoare orientativa-STAS 3300-1-85)
-coeziunea c=18 kPa (valoare orientativa -STAS 3300-1-85)

-modul de deformatie liniara E= 12.000 kPa (valoare orientativa -STAS 3300-1-

85)
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Nisip galben afanat

-grad de indesare- afanat, 1d<35%
-modul de deformatie liniara E = 5.000 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-85)

Pietris cu nisip

-grad de indesare- mediu indesat , 1d=35-65%

-modul de deformatie liniara. E = 25.000-40.000 kPa (valori orientative-STAS
3300-1-85)

Lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica nr.1- risc geotehnic redus.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul studiat este situat in loc. Tirgu-Mures, str. Marului. Terenul
este cvasiplan fard probleme de stabilitate sau inundabilitate. Se intentioneaza
construirea unei case de locuit, unifamiliale. Forajul F1 s-a executat pe amprenta
viitoarei constructii. Pana la adancimea de - 0,70 m a fost interceptat un strat de sol
vegetal, stratificatia terenului se continud pana la - 1,50 m cu un strat coeziv format
din nisip argilos galben, plastic consistent (Ic=0,65), cu plasticitate mica
(Ip=15,60), urmat de pamanturi necoezive formate din nisip galben afanat pana Ia -
3,50 m, urmat de nisip cu pietris mediu indesat. Apa subterana a fost interceptata
in foraj la -1,50 m, in stratul de nisip galben afanat. Nivelul acesteia poate oscila in
functie de anotimp si cantitatea de precipitatii. Nu recomandam realizarea de
constructii cu subsol datorita nivelului freatic ridicat si stratului de nisip saturat
afanat interceptat de la -1,50 m (teren dificil de fundare).

Pe baza rezultatelor obtinute Tn urma investigatiilor geotehnice recomandam ca
fundarea viitoarei constructii sa se faca direct, sub adancimea de inghet a regiunii
(0,80- 0,90 m) la 0 adancime de -1,00 m CTN. Se va lua in calcul o presiune
conventionala (ca valoare de baza), Pconv. = 200 kPa.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior. Apele de provenientd meteorica, se
recomanda a fi indepartate din fundatii, iar langa fundatii se vor realiza umpluturi

compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor.
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Ultimii 10 cm ai s@paturii se vor realiza in ziva turndrii betonului de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii
sau inghet.

Umpluturile de langa fundatii se vor realiza in straturi de 10-15 cm la
umiditatea optima de compactare.

Compactarea fiecarui start trebuie adusa la un grad minim de compactare de
97- 98%. in umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau
organice.

Sapaturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din
sdpdtura se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normative C
169- 88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.
Sapaturile se executa sprijinit cu elemente de calcul conform NP 124/2010.

Toate lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si
elevatilor) se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.

Pentru reducerea provenind din precipitatii se recomanda:

- protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare
extinse si avand caracter impenneabil;

- asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care sa
permitd drenarea rapida a apelor de precipitatii de pe amplasament;

- sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lor in
drenuri izolate care se vor descarca in debusee

Daca la sdpaturile pentru fundati Se vor constata pamanturi cu proprietati
geotehnice diferite de cele prezentate in studiu, se vor executa investigatii
geotehnice suplimentare. Geotehnicianul va fi anuntat din timp pentru fazele

determinante (capitol teren de fundare).

2.4. Circulatia

Parcela studiata se afld pe o strada privatd, construitd pe cele doud laturi in

procent de 60%, in baza proiectelor urbanistice aprobate.
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Strada Marului de la numarul 39B, proprietatea Gorea, vecinul lui Derji, este
reglementata la 9,0m latime, conform PUD Gorea Vasile, pr.nr. 4/2013. Strada este
identificata in CF 129056 Tg-Mures, in suprafata de 1.855,0mp, din care conform
extras CF anexat din care doar 87,0mp este domeniu public, restul este domeniu
privat.

Clarificarea situatiei pe intreaga strada necesitd o lucrare topo-cadastrala
prin care trebuie sa rezulte cote-parti a actualilor proprietari. Noii proprietari ai
caselor de locuit existente nu figureaza in extrasul CF, insd dispun de acordul

pentru drept de folosinta a strazii private.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela studiata in PUZ este teren liber neconstruit.
Zona studiata cuprinde urmatoarele zone functionale:
Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane si extravilane cu

parcelare prestabilita din cele doua laturi ale strazii private

Subzona Li — cuprinde parcelele construite — 9 case de locuit rezidentiale —

construite 1n ultimii 10 ani, dotate cu utilitati.

Subzona Cr — cuprinde zona aferenta circulatiilor, adica strada Marului
asfaltata, strada privatd nemodernizatd, cu latime de 9,0m si zona rezervata
pentru strada prevazuta prin PUZ Unirii, care conform PUG NOU nu se mai

propune spre str. Voinicenilor (Ianga Bende).

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existenta, in tabelul urmator:
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DISFUNCTIONALITATI iN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

strada locala neamenajata,
fara dotari

modernizare, asfaltare si dotare
CU trotuar si utilitati

Fond construit
existent

in executie case rezidentiale
in regim P+M, in zona
adiacenta

case locuite de tip
rezidential cu toate utilitatile

case rezidentiale propuse in
regim P+1 ori P+M

Probleme de mediu

echipament edilitar partial,
in curs de executie si
aprobari

prelungirea retelelor si realizarea
racordurilor si brangamentelor
pentru electrica, apa, canalizare
si gaz de distributie

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare in vigoare

din lipsa utilitatilor se pot
crea ape de suprafatd sau
deversari

executarea utilitatilor conform
proiecte aprobate

2.6. Echiparea edilitara

Pe strada privata, ramificata din str. Marului exista retele de lumina electrica,

apa potabild si gaz de distributie in curs de realizare. Retelele electrice si de apa

sunt realizate de firme private si nu apartin detindtorilor de retele orasenesti, care

totusi au aprobat racordurile realizate in str. Marului.

Este necesar corelarea tuturor retelelor, calculate la debite finale necesare

pentru toti consumatori, si aceasta rezulta din studiul de solutie aprobat din

documentatia autorizata Gorea din anul 2006.

2.7. Probleme de mediu

Realizarea utilitatilor necesare confortului maxim asigura echilibrul

elementelor din mediul inconjurator parcelei studiate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Datorita conditiilor optime din zona studiatd, populatia localitatii opteaza

pentru dezvoltareca zonei de locuit in continuarea caselor existente, realizand un
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nucleu nou din case rezidentiale elegante si confortabile, care ridica aspectul

general al zonei si stimuleaza confortizarea si reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de tema

Anterior intocmirii prezentei documentatii, s-a intocmit documentatia OP, si
s-au studiat documentatii urbanistice anterior aprobate pentru zona studiata, cu
HCL 352/17(PUD) dec2015, HCL 336/17(PUD)19.12.2017, 31/07.02.2008
(PUZ Unirii).

3.2. Prevederi ale PUZ Unirii aprobat

Parcela studiata se incadreaza conform PUZ Cartierul Rezidential UNIRII in
Subzona L2Cz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU P+1,2, NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE INDIVIDUAL, CONTINUU
, SAU GRUPAT SITUATE iN NOILE EXTINDERI - cu indicile aferente
RLU, adica:

POT maxim admis — 35%

CUT maxim admis — 0,6 (P+M ori P+1)

- 0,9 (P+2)

Regim de 1ndltime maxim admis — P+2

— Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri
in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat, echipamente publice de nivel
rezidential, ldcasuri de cult. Se admit functiuni comerciale si servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200,0 mp
desfasurat, si sa nu genereze transporturi grele. Pentru terenurile situate pe
pante mai mari de 5%, se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare si a masurilor de stabilizare a terenurilor si a conditiilor
de realizare a constructiilor.

— Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale, care depasesc

suprafata de 200,0mp desfasurat, care genereaza un trafic important de persoane
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si marfuri sau care au un program prelungit, care produc poluare, activitati
productive cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat, anexe pentru
cresterea animalelor, depozitare en-gros si de materiale refolosibile, platforme
de precolectare a deseurilor urbane, autobaze si statii de intretinere auto, lucrari
de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si parcelele
adiacente, orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgearea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice. Terenul este construibil 1n regim izolat, dacd are minim 350,0mp si
14,0m latime, front la stradd. Cladirile se vor amplasa pe aliniament, retras la
5,0m fata de limita dinspre stradd, retrasa de limitele laterale la minim 3,0m si
fatd de cea posterioara la minim 5,0m. Distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,0m. Parcela va avea obligatoriu un acces auto
de minim 4,0m dintr-o circulatie publica. Noile racorduri si brangamente se vor
realiza ingropat. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor publice. Iniltimea maxima a cladirilor va fi P+2
(10,0m). Imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea maxim 2,20m si minim
1,80m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd. Gardurile spre

limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltime de maxim 2,20m.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune casa de locuit unifamiliala cu confort a carui volumetrie, aspect

arhitectural si1 finisaj sa se incadreze armonios in zona adiacentd, fard agresarea

mediului inconjurator.

3.4. Modernizarea circulatiei

Parcela studiata se afla pe latura sudica a unei strazi private realizate fara a fi

modernizata, avand utilitati realizate pe diferite etape de detinatori privati, si

aceasta situatie creeaza conditii nefavorabile pentru viitor, cand si celelalte parcele

inca libere doresc sa fie construite si dotate cu utilitati.
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Cu ocazia autorizarii casei Gorea, in documentatia aprobata este prevazut un
profil de 9,0m latime pentru strada noud, ramificata din str. Marului.

Aceasta latime permite realizarea corelatd a tuturor utilitatilor necesar
confortului maxim. Prin acest PUZ respectam prevederile din PUD aprobat prin
H.C.L. nr. 336/19.12.2017.

In acelasi timp propunem intocmirea unei documentatii in faza de Studiu de
circulatie, privind realizarea ramificatiei spre str. Voinicenilor, dupa proprietatea
Bende, propusa in PUZ Cartierul Unirii, care nu mai figureaza in PUG NOU Tg-
Mures. Necesitatea trebuie analizatd intr-un studiu intocmit pe portiunea cu
proprietdtile neconstruite din zona adiacenta zonei studiate in actualul PUZ.
Realizarea casei unifamiliale din actualul PUZ nu este influentat de viitoarele
propuneri pentru zona propusd pentru intocmirea sudiului de circulatie, in zona

studiata.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Zonificarea propusa a proprietatilor studiate

Conform propunerilor se mentin zonele functionale existente, mai ales ca
vecinatatile parcelei au fost reglementate prin documentatii urbanistice aprobate,
prin care si zonificarea este aprobata (traseul si profilul strazilor, zona de locuinte
cu parcelare prestabilita etc.). Se mentine profilul transversal de 9,0m a strazii pana
la str. Marului.

Este necesara cedarea din terenul studiat o suprafatd de 18,0mp pentru
largire strada.

Zona studiata cuprinde urmatoarele zone functionale:

Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane si extravilane cu

parcelare prestabilita din cele doua laturi ale strazii private

Subzona Li — cuprinde parcelele construite — 9 case de locuit rezidentiale —

construite in ultimii 10 ani, dotate cu utilitati.
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Subzona Cr — cuprinde zona aferentd circulatiilor, adica strada Marului

asfaltatd, strada privatd nemodernizata, cu latime de 9,0m si zona rezervata

pentru strada prevazuta prin PUZ Unirii, care conform PUG NOU nu se mai

propune spre str. Voinicenilor (Ianga Bende).

3.5.2. Bilant teritorial

Folosinta terenurilor in zona studiata

FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
TERENURILOR
mp % mp %

Arabil intravilan 2.415,0 35,7 1.329,0 19,7

Zone locuinte 3.621,0 53,6 4.289,0 63,5

Circulatii (largire 7210 | 107 | 11390 | 168
strada privatd)

TOTAL 6.757,0 100,0 6.757,0 100,0

Bilant teritorial al parcelei studiate

PROPUS(dupa
$‘£E‘E)SLNLT$ EXISTENT | lirgire stradgl plPivatz'l
18,0mp)
mp % mp %
Arabil intravilan 686,0 100,0 — —
Curti-constructii, din care:
— Constructii — — 138,0 20,7
— Pavaje — — 100,0 15,0
— Zone verzi — — 430,0 64,3
TOTAL 686,0 100,0 668,0 100,0

3.5.3. Regimul de inaltime

Se propune construirea casei in regim P+M, admise de RLU

aferent subzonei L2cz. Regimul de indltime maxim admis este P+1 ori P+M nivele.
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3.5.4. Regimul de aliniere

Se propune construirea parcelei, cu urmatoarele retrageri de la limita
parcelei studiate:
— Retragere de minim 5,0m de la limita proprietatii Spre strada
— Cu derogare retragere de minim de 1,0m de la limita stanga a proprietatii,
conform Aviz de Oportunitate
— Retragere cu cel putin 1/2 din H maxim cornisa, dar nu mai putin de minim
3,0m spre limita de proprietate dreapta

— Retragere de minim 5,0m spre limita de proprietate posterioara

3.5.5. Indici maximi admisi si propusi

Aria construita propusd — 140,00mp

Aria desfasurata propusa — 240,0mp

POT maxim admis: 35% propus - 20,4%
CUT maxim admis: 0,6 propus - 0,35

Regimul inaltime H maxim admis: 6,0m la cornisa  propus — 6,0m la cornisa

3.5.6. Casa de locuit propusa

Se propune construirea unei case in regim P+1 ori P+M, cu urmatoarele
caracteristici:
e Functiuni propuse:
o Parter: garaj, hol, sas, wc, dressing, bucatarie, camara, living, birou,
camera tehnica, scara, terasa.
o Mansarda: 3 dormitoare, hol cu scara, 2 bai, dressing, 2 balcoane.
e Structura propusa: Fundatii continuu de beton, ziddrie portantda din
caramida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.
e Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie termopan,
invelitoare de tigle.
e Arhitectura propusa: va fi o cladire de locuit cu arhitecturd moderna,

volumetrie compatibila cu mediul ambiant.
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e Regim: casd amplasati in regim izolat PARTER + MANSARDA
3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

In urma analizei situatiei existente rezultd ci in strada privati nu existd
utilitati ale detinatorilor de retele orasenesti Aquaserv, Electrica, gaz — toate cele
existente au fost realizate pe domeniu privat, cu firme private.

in documentatia PUD Gorea a fost intocmita si aprobati de Directia Tehnica
un studiu de solutie, pe toata lungimea strazii private, care cuprinde propunerile de
alimentare cu apa, canalizare unitara, gaz de distributie si asigurarea energiei
electrice.

Plansa aprobata este anexatd si in documetatia actuald, ca 0 propunere
valabila aprobata, urmand ca realizarea sa fie initiata de toti proprietarii din strada
privata.

Plansa S4 cuprinde utilitatile existente si propuse in zona studiatd in acest
PUZ.

Plansa S4.1 este plansa studiului de solutie aprobata in PUD Gorea, de
Directia Tehnica al Municipiului Tg-Mures.

Realizarea retelelor in etapa I, la fel ca celelalte case existente, prin solutil
private, este realizabila, necesitdnd procedura de autorizare conform legislatiei in

vigoare.

3.7. Protectia mediului

Realizarea utilitatilor necesare confortului maxim asigura echilibrul

elementelor din mediul inconjurator parcelei studiate.

3.8. Obiective de utilitate publica

in zona studiata nu sunt obiective de utilitate publicd, numai pe portiunea str.

Marului (domeniu public), inainte de ramificatia strazii private.
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3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Parcela studiata pentru construire este proprietate privata identificata in CF
Tg-Mures nr. 135058 cu nr.cad. 135058, in suprafata de 686,0mp, ca teren arabil
intavilan, aflat in proprietatea lui Derji Ovidiu Valentin 1/2 si Derji Lenuta Ancuta

1/2, ca bun comun.
3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor este necesara cedarea a 18,0mp din suprafata
parcelei studiate, pentru largirea strazii private la 9,0m, conform PUD Gorea

aprobat. Suprafata intreaga a strazii se va mentine in domeniu privat.

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietatea studiata)

EXISTENT PROPUS (dupa largire
Proprietate privata strada)
mp % mp %

Parcelastudiati | 6860 | 100,0 | 686,0 97,4

Propus pt. largire . L 18.0 26
strada ' '
TOTAL 686,0 100,0 668,0 100,0

4.CONCLUZII — Masuri in continuare

Propunerea de amplasament a casei de locuit unifamiliala, prevazuta pe
proprietatea Derji Ovidiu, se incadreaza in prevederile PUZ UNIRII, si RLU
aferent, contribuind la realizarea unei zone de locuit cu case confortabile prin

eqe v,

Derogare propusa, retragere de 1,0m fatd de limita stdngd a parcelei,

conform Avizului CTATU.

INDICI MAXIMI ADMISI SI REALIZATE:

Aria construita propusa — 140,00mp
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Aria desfasurata propusa — 240,0mp

POT maxim admis: 35% propus - 20,4%

CUT maxim admis: 0,6(P+M ori P+1) propus - 0,35

Regimul inaltime H maxim admis: 6,0m la cornisa  propus — 6,0m la

cornisa

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 12.1/2019, Sc "PROIECT"" SRL

STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT, ORGANIZARE CIRCULATII, ASIGURARE

UTILITATI
Tg-Mures, str. Marului f.n.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile iIn domeniul
urbanismului, arhitecturii si executarii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUG Tg-Mures aprobat

e PUG NOU Tg-Mures in faza de aprobare

e P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 352/17 decembrie 2015 (Bende)

e P.U.Z.Cartier Unirii aprobat prin H.C.L. nr. 31/07.02.2008

e P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 336/19.12.2017 (Gorea)

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
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Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991 republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea

OG nr. 43/1997),
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Legea apelor (nr. 107/1996),
Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/1995  privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui

sa Ccoexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

27



- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste Intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).
3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise 1n RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
zona propusa pentru construire.

Odata aprobat Tmpreunda cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratiei Publice Locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUZ Unirii — Subzona
L2cz pentru parcela studiata.
I1l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In zona studiati se propun in urmitoarele zone functionale:
Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane si extravilane cu

parcelare prestabilita din cele doua laturi ale strazii private

Subzona Li — cuprinde parcelele construite — 9 case de locuit rezidentiale —

construite 1n ultimii 10 ani, dotate cu utilitati.

Subzona Cr — cuprinde zona aferentd circulatiilor, adica strada Marului
asfaltata, strada privatd nemodernizatd, cu latime de 9,0m si zona rezervata
pentru strada prevazuta prin PUZ Unirii, care conform PUG NOU nu se mai

propune spre str. Voinicenilor (Ianga Bende).
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PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA
Terenul studiat in suprafata de 686,0 mp, se va incadra Subzona L2cz —
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1, 2
NIVELURI RESTRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU, CONTINUU (INSIRUITE SAU COVOR) SAU GRUPAT
(CUPLATE) SITUATE IN NOILE EXTINDERI

Recomandairi privind organizarea circulatiei

Parcela studiata se afla pe latura sudica a unei strazi private realizate fara a fi
modernizata, avand utilitati realizate pe diferite etape de detinatori privati, si
aceasta situatie creeaza conditii nefavorabile pentru viitor, cand si celelalte parcele
inca libere doresc sa fie construite si dotate cu utilitati.

Cu ocazia autorizarii casei Gorea, in documentatia aprobata este prevazut un
profil de 9,0m latime pentru strada noua, ramificata din str. Marului.

Aceasta latime permite realizarea corelata a tuturor utilitatilor necesar
confortului maxim. Prin acest PUZ respectam prevederile din PUD aprobat prin
H.C.L. nr. 336/19.12.2017.

In acelasi timp propunem intocmirea unei documentatii in faza de Studiu de
circulatie, privind realizarea ramificatiei spre str. Voinicenilor, dupa proprietatea
Bende, propusa in PUZ Cartierul Unirii, care nu mai figureaza in PUG NOU Tg-
Mures. Necesitatea trebuie analizatd intr-un studiu intocmit pe portiunea cu
proprietatile neconstruite din zona adiacentd zonei studiate in actualul PUZ.
Realizarea casei unifamiliale din actualul PUZ nu este influentat de viitoarele
propuneri pentru zona propusa pentru intocmirea studiului de circulatie, in zona

studiata.
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REGULAMENT

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 12.1/2019, Sc "PROIECT"" SRL

STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT, ORGANIZARE CIRCULATII, ASIGURARE

UTILITATI
Tg-Mures, str. Marului f.n.

Conform RLU aferent PUZ Unirii — Subzona L2cz

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

— L2cz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU P+1, 2 NIVELURI RESTRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU, CONTINUU (INSIRUITE SAU COVOR)
SAU GRUPAT (CUPLATE) SITUATE IN NOILE EXTINDERI.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

—  L2cz Sunt admise urmatoarele functiuni:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de

construire ingiruit, cuplat sau izolat;

* in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

« echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
—  L2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat

conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

— L2cz se interzic urmatoarele utilizari:
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¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate,

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

¢ depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

¢ activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice;

¢ autobaze si statii de intretine auto;

¢ lucrari de terasamente de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

— L2cz — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime:
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Dimensiune minima in cazul

Dimensiune minima

Regimul de R . .
construire concesionarii terenulur™® in alte zone
Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14

Parcela de colt

reducere cu 50
mp

reducere front
cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— L2cz: — cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0

metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara

circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in

grddina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de

protectie;

— 1n cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri

cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— L2cz — in regim izolat retragere de minim 5,0m de la limita proprietatii spre

strada

— Retragere de minim de 1,0m de la limita stanga a proprietatii, conform Aviz

de Oportunitate

— Retragere cu cel putin 1/2 din H maxim cornisa, dar nu mai putin de minim

3,0m spre limita de proprietate dreapta

— retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din

inaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu

mai putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
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—  L2cz — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de

4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE
—  L2cz — parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin

drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
—  L2cz — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
—  L2cz - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri la cornisa);

—  Lainaltimea P+M ori P+1 maxim 6,0m la cornisa

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
—  L2cz cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;
¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasda in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural;
¢ la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;
¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clddirea principala;
¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

—  L2cz toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;
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¢ toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
—  LZ2cz spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomanda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

¢ in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale caror

radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI
—  L2cz imprejmuirile spre strada vor avea Tnaltimea maxim 2,20 metri $i minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta dublata
sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim
2,20 metri.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
—  L2cz —parcele pana la 1000,0 mp POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
—  L2cz — parcele pana la 1000,0 mp:

o pentru indl{imi P+1 CUT max = 0,6

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE iN PUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT, ORGANIZARE CIRCULATII,

ASIGURARE UTILITAII
Tg-Mures, str. Marului f.n.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Se vor realiza retelele de utilitati:

o Retea electric
o Retea de distributie gaz
e Reteaua de fibra optica
o Retea de alimentare cu apa si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

2. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea casei de locuit va fi realizat in baza
autorizatiei de construire emisa de Primaria Tg-Mures, conform legislatiei in
vigoare.

Toate costurile investitiilor necesare realizarii propunerilor vor fi finantate

de catre beneficiar:

— Intocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,

— racordul la calea public,

— accesul pietonal, trotuarul,

— gabaritul carosabil,

— prelungirea si racordarea la utilitati a cladirilor,

— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilitati,

— design stradal
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCU MENTATIE

(in ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare
a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

= Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-Un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

» Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitétilor pe o perioada determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care 0 suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitati si in teritoriul Inconjurator.

» Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor,

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii i amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente).

» Zona functionali - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (conducte de gaz, statii de epurare,
platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe

industriale, circulatie intensa etc.).
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