REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. AGRICULTURORILOR ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE UNIFAMILIALE, PARCELARE TEREN, REORGANIZAR
ACCESE SI INFRASTRUCTURI EDILITARE *
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LEGENDA

1. LIMITE : Eb
Limita teritoriului administrativ b=

¢ Limita teritoriului intravilan existent

Limita teritoriului intravilan propus

Limita teritoriului intravilan al comunelor

invecinate

Limita unitafilor teritoriale de referinta

Limita zonei istorice protejate

WA Limita zonei de protectie de 100m de la
centrul istoric protejat

WT—T Zona cu interdictie de construire pentru
traseul cail ferate, al ocolitoarelor si altor

drumuri propuse

Limita zonelor cu versanti instabili cu condifi

foarte dificile de construibilitate

11 CIRCULATII $1 TRANSPORTURI

Strézi de categoria all-a (4 fire de circulalje)
Stréizi de categoria alll-a (2 fire de circulalie) care
fac parte din trama majord
Stréizi de calegoria alll-a propuse pentru lirgire la
categoria a ll-a
Strézi de categoria all-a propuse
Strézi de categoria alll-a propuse

it Linie CF existent ce se va transforma in traseu
pentru metroul suburban

4 | # Linie CF propusd

JJJJJJJJJJJJ Traseu de transport in comun cu cale fixd

(terestru sau suspendat)

Gara

Autogara

Nod de legéturi intre transportul in

comun interurban si cel urban

Statie triaj

Staliitren electric suburban-propunere

Parcaje de transfer (de la traficul de.

tranzit la traficul local) propuse

Parcaje publice lampon propuse

Parcaje publice de descongestionare

| @FEEE EFE

Drum national
Drum judetean

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER CONTINAND ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE S| PERSONALE,
COMERT, RESTAURANTE, LOISIR) ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI
NEPOLUANTE $I LOCUINTE

CCP - subzona centrelor de cartier situata in interiorul zonei de
protsctie de 100m fata de centru istoric.

CE - ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE
CARTIER $1 COMPLEX REZIDENTIAL

CF - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - Subzona locuintelor colect
situate n ansambluri preponderent rezid
P cuintelor colective medii (P+3.4) si mari (P+3,5 -
ona de protectie de 100m faté de centrul istoric;
indi P+1.2 niveluri
i cu P+1,2 niveluri,

edil (P+3,4) 51 mari (P+3.5 - P+8,10),
entiale;

2a a locuintelor individuale si cole
relrase iniament cu regim de construire inuu;

L2b - Subzona locintelor individuale si colective mici cu P+1,2 nivelur,
dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinu;

L2c - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 nivelur,
dispuse pe aliniament cu regim de construire continuu (ingiruite sau
covor)

L2P - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 nivelur,
situatii Tn zona de protectie de 100m de centrul storic:

LL - locuinfe individuale si colective mici, in regim de construire izolat si

cuplat, cu regim de indilime P, P+1, realizate pe beza unor lotiz&ri
prestablite

LLP - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lolizéi
prestabilite, situate in zona de protectie de 100m faté de centrul istoric;

LLV - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
prestabilte, siluate pe versanf siab construifi, in conditi speciale de
construbilitate.

LV - Subzona locuintelor individuale, ou regim de Tnalfime P, P+1,
situate pe versan slab construii

LV1 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inalfime P, P+1,

LEGENDA
W Terenuri ce au generat P.U.Z. S total = cca. 10.531 mp

situate pe versanli , in condifi

LEGENDA Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) in curs de elaborare zona studiata prin
acest proiect se incadreaza in:
- Terenuri ce au generat P.U.Z. S total = cca. 10.531 mp ; " L 2 - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri.

L2¢ - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau: grupat
(cuplate), situate in noile extinderi.

- POTmax =35%
- “P+1C.UT.-0,6, P+2C.U.T.-0,9

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002 zona
studiata prin acest proiect se incadreaza in:
L - ZONA DE LOCUIT
L2b - subzona locuintelor individuale § colective mici cu P+1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament cu regim de construire. discontinuu;
UTILIZARI ADMISE
e Locuinte individuale mici cu maximum P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat, covor;
e Locuinte colective micicu P, P+1-2 niveluri, care contin maximum 10 apartamente pentru
fiecare cladire propusa (unitate de locuit) si maximum un apartament pentru fiecare

- P.O.T.-35%;
- P+1CU.T.-0,6, P+2C.U.T.-0,9
- R.H. maxim= P+2 (10 metri)

UTILIZARI ADMISE

100,0 mp de teren din operatiunea urbanistica propusa;

L2+L2P-sunt admise urm a‘EO'CWe‘e' fU”Ct‘Ufj‘I . - ; : o n functie de conditiilr topografi e, geotehnice se pot realiza constructii terasate, in
mlocuinte individuale sicolective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire cascads:
insiruit, cuplat sau izolat; e J : L e  Echipamente publice de nivel rezidential;
- Tn functie de conditile geotehnice se.pot realiza constructii terasate; o Institutii si servicii de interes public;
i ‘evCh ‘PGWZME F‘Jsb“ce de nivel rezidential; e Activitati economice cu caracter tertiar compatibile cu locuirea de mica densitate;
- lacaguri de cult. e Spatii libere si plantate (scuar, gradina publica cu acces limitat).

i | D

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z este format din cele 2 loturi:
e Teren N.C. 141922 in suprafata de 3.495 mp:
e Teren N.C. 133907 in suprafata de 7.036 mp:

Suprafata totala a terenurilor ce au generat prezenta documentatia este de
10531 mp. PLAN TOPOGRAFIC

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, terenul studiat care face obiectul
P.U.Z., are urmatoarele vecinatati:

Beneficiar: Pr. nr.

0723.171.168 MACO CONSTRUCT SRL 222 /2021
113/2488/201

WWW.MASSTUDIO.RO Str. Theodor

e La Nord-Est - terenuri proprietate privata; STUDIO
o La Sud-Est - Strada Agricultorilor;

. ta zudt;v\?stt- t(tarenurl _propru.stztlt(ta pl’l\-/at?i > Titlu proiect: Faza:
o La Nord-Vest - terenuri proprietate privata;
Prop P SPECIFICATIE NU REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, P U Z
N STR. AGRICULTURORILOR ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE UNIFAMILIALE, M
. \7?, PARCELARE TEREN, REORGANIZARI ACCESE SI INFRASTRUCTURI
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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.



AutoCAD SHX Text
zona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri,  locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, elor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri,  individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri, individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri,  şi colective mici cu P+1,2 niveluri, i colective mici cu P+1,2 niveluri,  colective mici cu P+1,2 niveluri, colective mici cu P+1,2 niveluri,  mici cu P+1,2 niveluri, mici cu P+1,2 niveluri,  cu P+1,2 niveluri, cu P+1,2 niveluri,  P+1,2 niveluri, P+1,2 niveluri,  niveluri, niveluri, dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu; ;  ; UTILIZĂRI ADMISE RI ADMISE sunt admise următoarele funcţiuni: toarele funcţiuni: iuni: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire e individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; ie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; iile geotehnice se pot realiza construcţii terasate; ii terasate; echipamente publice de nivel rezidenţial; ial; lăcaşuri de cult.caşuri de cult.uri de cult.
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