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Terenul este amplasat in mun.Targu Mures, str. Baneasa nr. 2 si str.lon Heliade Radulescu nr.4

Delimitarea zonei studiate-reglementate:

Terenul studiat se afla in UTR CML1 conform P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
RECONFORMARE ZONA — CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI
AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER ( ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES
GENERAL)

Amplasamentul studiat este alcatuit din doua parcele aflate in proprietatea privata a MAURER
IMOBILIARE MURES SA

Terenul este liber de constructii.

Zona este echipata cu retele edilitare.

Terenul afectat PUD are suprafata totala de 6658.00 mp

Rolul documentatiei este de a detalia si aprofunda conditiile de amplasare a cladirii, dotare
edilitara, circulatii carosabile si pietonale, accese, precum si caracteristicile volumetrice in ceea ce

priveste gradul de ocupare al terenurilor si regimul de inaltime.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Surse de documentare
Cadru legal pentru intocmire P.U.D.: Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare; Indicativ G M 009 — 2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic de detaliu”
Certificat de Urbanism nr. 1080 din 06.07.202 eliberat de Primaria Municipiului Targu Mures;
Studiu Geotehnic
Extrase CF: CF NR. 141964 ; CF NR. 141962 proprietar MAURER IMOBILIARE MURES SA
Planul de amplasament si delimitare a imobilului, anexa la actele de proprietate a terenului.
PUG Municipiu Targu Mures
Terenul este situat in intravilanul Municipiului Targu Mures si are ca proprietari pe MAURER
IMOBILIARE MURES SA, conform CF NR. 141964 ; CF NR. 141962. cu suprafata de 6658.00
mp.
Conform P.U.G. municipiului Targu Mures parcela studiata este amplasata in CML.
— Zona mixta cuprinzand centre de cartier cu echipamente si servicii publice, servicii de interes
general ( birouri, comert, hoteluri, restaurant, sport, agreement si ansamblu rezidential cu

locuinte collective mari ).



S-a solicitat prin certificatul de urbanism sus mentionat, intocmirea unei documentatii de
urbanism la faza PUD pentru stabilirea de reglementari noi cu privire la accesele auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
architectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, etc.

Lucrarea isi propune rezolvarea urmatoarelor obiective:

1. stabilirea modului de organizare urbanistica a terenului studiat.

2. stabilirea aliniamentelor constructiilor conf. RLU;

3. precizarea regimului de inaltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea

terenului;

4. Stabilirea unei solutii care sa se incadreze in regulamentul urbanistic existent.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Targu Mures in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice si se afla in proprietatea privata a lui MAURER IMOBILIARE
MURES SA, conform CF NR. 141964 ; CF NR. 141962. Terenul nu este afectat de servituti de
utilitate .

Regimul economic

In prezent, conform CF NR. 141964 ; CF NR. 141962, terenul identificat este liber de
constructii, are o suprafata de 6658 mp.

Regimul tehnic

PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 65.00 % realizat 53.05%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
CUT maxim admis = 1.8 realizat 0.53

REGIM de INALTIME realizat:

P ( sunt admise niveluri intermediare de tip supanta sau mezanin )
H max admis = 20.00 m

H realizat = 8.00 m



Descrierea amplasamentului
Parcela are forma geometrica neregulata si beneficiaza de o topografie plata, fiind invecinata la nord cu
str. Libertatii, sud - Strada proprietate privata in curs de realizare, vest - Strada proprietate privata in curs

de realizare , est — Strada proprietate privata in curs de realizare .

Caile de comunicatie
Accesul auto si cel pietonal pe teren se realizeaza pe latura Nordica a parcelei, din str. Libertatii

Echiparea edilitara

Terenul apartine unei zone dotate complet din punct de vedere al utilitatilor.

4. REGLEMENTARI

Elemente de tema

Tema de proiect stabilita impreuna cu beneficiarul lucrarii presupune CONSTRUIREA UNUI IMOBIL
FUNCTIUNI MIXTE P parter spatiu comercial tip supermarket.

Determinarea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Conform P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU RECONFORMARE ZONA - CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER .
cladirea se va amplasa in felul urmator:

Retragere minima fata de limita Nordica: 8.00 m

Retragere minima fata de limita Sudica: 6.00 m

Retragere minima fata de limita Estica: 6.00 m

Retragere minima fata de limita Vestica: 6.00 m

Capacitatea, suprafata desfasurata

Indicatori spatiali: S CONSTRUITA = 3534.00 mp

Principii de compozitie (distante fata de constructii existente) Amplasarea cladirii pe parcela respecta

distantele minime reglementate prin p.u.z.- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU RECONFORMARE ZONA - CONSTRUIRE
CARTIER DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER .
Accesul auto si pietonal pe parcela studiata se va realiza prin latura Nordica a terenului studiat si prin

latura sudica . Prin volumetrie, conformare si amplasare cladirea propusa nu creeaza nici un inconvenient
pentru constructiile invecinate, integrandu-se in contextul existent . S-a optat pentru o ocupare a terenului
in cel mai eficient mod, ca si pozitionare si orientare, accesibilitate, precum si ca indicatori urbanistici
prevazuti de PUZ EXISTENT.



Nr. IMOBILE comert/servicii PROPUSE =1

Nr. locuri de parcare auto 53 pentru investitia propusa din care 35 acoperite

In conformitate legea nr. 101 din 1 iulie 2020 sunt propuse 6 locuri de parcare acoperite echipate cu
sistem de reincarcare a vehiculelor electrice iar inca 6 vor fi prevazute cu tubulatura incastrata pentru
cabluri electrice pentru o etapa ulterioara . In functie de necesitate si de interesul utilizatorilor, vor putea

fi dotate cu sisteme de incarcare toate locurile de parcare acoperite .

Valorificarea cadrului natural si organizarea reliefului

Accesul pietonal se va realiza direct din str. Libertatii. si din strada in curs de eleborare la sud de terenul
studiat.

Spatiile libere se vor amenaja ca zone verzi cu arbori si arbusti.

Profiluri transversale caracteristice, sistematizare verticala

Terenul studiat este relativ plan pe toate directiile. Pentru realizarea constructiei toate lucrarile vor fi

realizate in interiorul parcelei fara afectarea vecinatatilor.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Amplasamentul imobilului propus se situeaza pe un teren pentru constructii in afara zonelor naturale
protejate, a cursurilor de ape,etc. Destinatia constructiei propusa de comert si servicii nu implica surse de
poluare sau pericol de contaminare a apelor subterane. Apele uzate evacuate provenite din procesul de
intretinere igenico- sanitara a imobilului vor fi dirijate prin instalatii sanitare specifice spre canalizarea

existenta in zona si nu va elibera poluanti in mediu.

Lucrarile necesare organizarii de santier

Organizarea de santier va fi amplasata pe un perimetru restrans, in proximitatea obiectivului de investitii.
Se va amenaja o platforma impermeabilizata pentru depozitarea temporara a materialelor de constructii.
Este de mentionat ca pe amplasamentul investitiei nu se vor amplasa statii de betoane; aprovizionarea cu

betoane se va realiza din statii de preparare autorizate, prin transport cu autovehicule specifice.



PROCENT MAXIM ADMIS DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 65.00 % realizat 53.05%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis = 1.8 realizat 0.53

REGIM de INALTIME realizat:

P ( sunt admise niveluri intermediare de tip supanta sau mezanin )
H max admis = 20.00 m

H realizat = 8.00 m

Retragere minima fata de limita Nordica: 8.00 m
Retragere minima fata de limita Sudica: 6.00 m
Retragere minima fata de limita Estica: 6.00 m

Retragere minima fata de limita Vestica: 6.00 m

Utilitatile edilitare

Alimentarea cu energie electrica

Constructia studiata se va racorda la reteaua electrica existenta in zona, prin bransament dimensionat in
functie de puterea instalata necesara si in limita acordurilor actuale permise de furnizorul local de energie
electrica; documentatia privind posibilitatea bransarii la reteaua electrica se va elabora la faza autorizatie
de construire.

Alimentarea cu apa si canalizarea

Se vor asigura prin racord la reteaua de alimentare cu apa si canalizare existenta in zona; documentatia
privind posibilitatea bransarii la reteaua de alimentare cu apa si canalizare se va elabora la faza autorizatie
de construire.

Alimentarea cu agent termic

Incalzirea spatiilor propuse se va asigura prin centrala termica proprie.

Depozitarea si evacuarea deseurilor

Deseurile vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat in interiorul parcelei, de unde vor fi evacuate

cu ajutorul firmelor de specialitate.



Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUSA

SPATII VERZI min 20.00% 6658.00 MP 100.00 % 1337.00 MP 20.08 %

SUPRAFETE PAVATE 0,00 MP 0.00% 1787,00 MP 26.87 %

SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 MP 0.00 % 3534.00 MP 53.05 %

max. 63.00 %

TOTAL 6658.00 MP 100.00 % 6658.00 MP 100.00 %

POT MAXIM ADMIS ( 65.00 %) 53,05%

CUT MAXIMADMIS 1.8 0,53

REGIM DE INALTIME P(8 M)

LOCURI DE PARCARE PROPUSE 53 pentru investitia propusa din
care 35 acoperite

ARBORI INALTI PROPUSI 21

5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei propuse va duce la dezvoltarea zonei si integrarea din punct de

vedere functional in specificul zonei si al strazii. Conform prezentului studiu bazat pe sursele

de documentare si analiza sitului, rezulta o abordare moderna in pas cu tendintele actuale

de dezvoltare a orasului, pentru terenul studiat.

Masurile ce decurg in continuarea PUD-ului

Materializarea propunerilor prezentului proiect vor contribui la definitivarea caracterului

zonei — aceea de zona cu functiuni mixte cu regim de construire inchis.
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Punctul de vedere al elaboratorului
Prin solutia de conformare si amplasare propusa pentru investitie, se valorifica in mod
optim terenul analizat asigurandu-se in acelasi timp vecinatatile corecte, in conditii optime de
vizibilitate si orientare.
Obiectivul principal al documentatiei impreuna cu reglementarile aferente, consta in
asigurarea cadrului de desfasurare a actiunilor sociale si economice proprii de dezvoltare
durabila atat la nivel individual cat si a intregului organism urban.
Prin propunerile prezentului PUD costurile cad in sarcina beneficiarilor, nefiind prevazute

costuri in sarcina administratiei publice.

GLOSAR DE TERMENI:

Acces direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Aerodromurile — terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile,
fiind dotate cu constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M —
007 —2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situati deasupra cornisei si meniti sa mascheze acoperisul (DEX 1998). Tn
cazul cladirilor cu acoperis terasd, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota
ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in
ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 —
2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangament, statia sau postul de reglare (G.M —
007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face
n conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si
pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de
vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile
principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o durata de existentd limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida
in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori
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altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac
parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la
data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare In documentatiile cadastrale, fiind Inscrisa in
cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). Tn cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice sau
drumuri publice si care nu contine in interiorul siu strazi publice sau drumuri publice. Insuld urbana.
Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din Tnédlfimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre n
peretii de Inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant,
se considera demisol nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati
de salubrizare care produc disconfort §i comportd unele riscuri pentru sanatatea publicd se stabilesc prin
norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului,
vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine Statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau
judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate
publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de Invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociald;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi
n intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora
fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
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amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-0 localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M —
007 —2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001) In intelesul prezentului Regulament, pe
terenurile in pantd, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora,
pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul.

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa
(Legea 350/2001).

Intravilanul localititii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca
trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate
dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate,
integrandu-se ulterior Tn Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Tmrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si
situat in una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun si unde exista atat proprietagi
comune cat si proprietati individuale.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de
mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol
(fundatii platforme de beton, racorduri la utilitafi urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
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bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care
se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara
sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu
planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului
nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant,
sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)
Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa,
parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasare.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare
sl amenajare a amprizei stradale, In sectiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile
legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si
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meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie
la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de
incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea
grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari
pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M — 007 —
2000).

Servitute aeronauticd — Conditii, restrictii, obligatii impuse de reglementarile nationale si/sau
internationale, in interesul sigurantei zborului. In scopul asiguririi sigurantei zborului se stabilesc, in
conformitate cu reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului,
zone supuse servitutilor de aeronautica civila aferente aerodromurilor civile si echipamentelor serviciilor
civile de navigatie aeriana. In zonele supuse servitutilor de acronautici civila pot fi construite si
amplasate constructii, instalatii si echipamente noi numai cu avizul Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, iar in cazul aerodromurilor exploatate Tn comun, cu avizul Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, impreuna cu Ministerul Apararii Nationale. (Codul Aerian)
Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilititi publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobé&ndite potrivit legii, constand din
terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui
serviciu de utilitd{i publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului (Legea51/2006).

Spatii verzi de folosinta comuné/ spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii neocupate de
constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand
locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii,
locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi i cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini
publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se pot afla In proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).
Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din
aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indlfimea liberd. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranti la foc a constructiilor). In sensul
prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considera subsol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
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Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea
350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se
poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe
trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, orag, comunad) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construiti protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita
(Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in
zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi
seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta
a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situ-
ate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, pre-
cum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 — 2000).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere
a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si
cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de aeronautica
civila si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si pentru
asigurarea bunei folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatiilor aferente de pe teritoriu. Zonele
de siguranta cuprind: - zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele lat-
erale ale acesteia, - prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de
decolare - aterizare; - zonele culoarelor aeriene de acces; - zonele de tranzitie; - zona de limitare
orizontald; - zona conica; - zona conica exterioara (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, desti-
nate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intreti-
nerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M
— 007 - 2000).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop
pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de
populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanisti-
ci, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod ex-
ceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz: relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica uni-
tara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de con-
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struire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imo-
bilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii ur-
banistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asig-
ura furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatjlor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele
asemenea;

h) transportul public local

1) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice
persoana interesata. (Legea51/2006).

Intocmit:; arh. Radu Retesan



