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MEMORIU DE PREZENTARE

P.U.Z. CONSTRUIRE SPITAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE ACCES AUTO, PARCARI in municipiul Tg. Mures, str.
Gheorghe Doja nr. 88C, jud. Mures

1. INTRODUCERE
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: P.U.Z. Construire spital si functiuni complementare,
amenajare acces auto, parcari
Amplasamentul investitiei: str. Gheorghe Doja nr. 88C, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Beneficiar: S.C. Multiplanserv S.R.L.
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z

Data: 04.2023

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul doreste construirea unui spital si functiuni complementare acestuia. Pe
frontul stradal va fi cladirea spitalului si in corp separat, in zona posterioara o a doua
cladire cu functiuni de servicii, locuire pentru personal, cazare pentru pacienti, invatamant.

Imobilul este evidentiat in cartea funciara nr. 132035/Tg Mures, nr. cad. 132035,
teren intravilan in suprafata de 4312mp, din care 2582mp arabil si 1730mp curti
constructii. Proprietar S.C. Multiplanserv S.R.L.

Pentru aceasta au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- C.U.nr.1130/13.08.2021 pentru intocmire P.U.Z.;

- Avizul Comisiei Tehnice Municipale;

- Aviz de Oportunitate pentru intocmire P.U.Z., unde se recomanda studierea

zonei cuprinse in U.T.R. CM2, respectiv intre str. Gheorghe Doja, linile C.F.R.,
str. Jilava, paraul Budiului si U.T.R. TR1.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

— P.U.G.Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;
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— Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism;

— H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Targu Mures.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— Actualizare P.U.G. Targu Mures, aprobat cu H.C.L.404/24.11.2022;
— Ridicare topografica;
— Studiu geotehnic;
— Studii privind aprovizionarea cu utilitati a incintei,
— Studiu de circulatie;
— Studiu de nsorire.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Municipiul are proiecte privind modernizarea strazii Gheorghe Doja si a
transportului comun in municipiu, precum si un proiect de supratraversare a caii ferate in
prelungirea strazii Bega spre strada Libertatii.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Amplasamentul beneficiarului este situat pe frontul str. Gheorghe Doja, intre strada
si liniile de cale ferata.

Frontul stradal limitrof amplasamentului este ocupat cu cladiri de locuinte cu
volume reduse. In aceste cladiri au inceput s& se facd schimbari de destinatie pentru
servicii de mici dimensiuni. Spre zona centrald functiunile se diversificd — magazine,
benzinarie, depozite, locuinte colective, birouri.

Strada Gheorghe Doja este artera de acces Tnh municipiu din directia Cluj Napoca.
Aceasta ar trebui sa aiba caracter de artera principala, cu fronturi echilibrate, care pot
sustine prospectul larg si importanta ei.

Potential de dezvoltare

Str. Gheorghe Doja a inceput sa fie mobilatd cu cladiri cu volume si functiuni
diverse, inlocuind cladirile industriale sau locuintele unifamiliale.

Potentialul intregii strazi este major, atractivitatea ei fiind maxima pentru investitori.
Legatura stazii Gheorghe Doja cu zona strada Libertatii poate duce la dezvoltarea si
diversificarea functunilor.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Pozitia fata de intravilanul zonei
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Terenul se afla in zona vestica a intravilanului mun. Tg. Mures, facand parte din
cartierul Mureseni. Este front la str. Gheorghe Doja, drumul de traversare al mun. Tg.
Mures pe directia Cluj — Reghin.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara, cu institutii
Terenul are accesul direct din strada Gheorghe Doja. Strada este utilata cu retele

de apa, canalizare menajera si pluviala, gaz metan si electricitate.

Terenul este plat, fara denivelari.

Transportul in comun este prezent pe strada Gheorghe Doja.

Pe terenul reglementat a fost construitd o locuinta unifamiliala care a fost
demolata.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona a pierdut cadrul natural fiind inglobata in intravilanul municipiului de multe
zeci de ani.

La limita sud-vestica a zonei studiate este paraul Budiului, care are traseul
regularizat, fara aspect de curs de apa natural.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Str. Gheorghe Doja este aglomerata, fiind traseul de traversare cu vehicule grele a
municipiului. Partial, transportul greu este deviat spre Sighisoara pe strada Bega, paralela
cu paraul Budiului, incepand de la limita sud-vestica a zonei studiate.

Strada Gheorghe Doja are 4 benzi de circulatie auto, trotuare si median o zona
verde delimitatoare de circulatie.

Parcarea vehiculelor se face majoritar pe carosabil sau trotuare si nu este
suficienta. Tn incinte — locuinte sau servicii — parcarile sunt putine si greu de accesat.

Nu este asigurat traseu de circulatie cu bicicleta.

Transport
Pe strada Gheorghe Doja sunt linii de transport in comun care deservesc

municipiul sau zona. Paralel cu strada Gheorghe Doja, pe limita nord-vestica a
amplasamentului studiat este linia feratd Deda-Razboieni, cu gara de calatori in
apropriere.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Frontul studiat are spre zona centrala functiuni de servicii, mica productie, locuinte
colective, birouri, clinica dentara, amenajate in cladiri existente cu caracter de productie
sau cladiri noi, construite pentru servicii sau locuinte colective.

in zona strict limitrofd amplasamentului reglementat, functiunea este locuire n
cladiri unifamiliale. Imobilul de pe lateral stanga a amplasamentului are partial schimbata
destinatia de locuire cu alimentatie publica, comert.

Relationari intre functiuni
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Zona este in transformare. Functiunile de servicii se extind pe frontul studiat.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Zona studiata extinsa are doua caracteristici principale:

- zona de servicii (nord-vestica) are cladiri de dimensiuni mari, foste hale
industriale, cu platforme mineralizate mari si procente de ocupare ale terenurilor
mai mari de 50%

- zona de locuinte (sud-estica) unde este si amplasamentul reglementat, are
cladiri de locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime parter, construite pe loturi
mari, adanci, pe frontul stradal. In curti sunt cladiri anexe, zone verzi necultivate.
Procentele de ocupare ale terenurilor sunt mici — sub 20%.

Aspecte calitative ale fondului construit

Conform celor spuse la paragraful anterior, zona studiata extinsa are doua

caracteristici:

- Zona nord-vestica, predominant ocupata de servicii are cladiri noi sau existente
renovate, cu stare fizica buna. Nu putem vorbi de coerenta frontului sau modului
de ocupare a terenurilor, aspectul actual fiind rezultatul modificarilor succesive
facute cladirilor existente sau propuneri de cladiri noi, fara incercari de
incadrare Tn context sau formare a unui front stradal.

- Zona sud-estica, unde se afla amplasamentul reglementat, are cladiri parter,
locuinte, cu stare fizica medie sau precara, regim de inaltime mic — P.

Asigurarea cu servicii a zonei
Zona studiata are servicii comerciale sau medicale (stomatologie) asigurate. De
asemenea, are acces auto, utilitati, toate asigurate din retelele stradale.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament situat in intravilanului municipiului, intre strada Gheorghe Doja —
aglomerata, calea ferata si paraul Budiului, are urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie - Gheorghe Doja, aglomerata |- reamenajarea str. Gheorghe
de traficul intern si tranzit Doja cu prioritizarea
- lipsa locuri de parcare transportului in comun si al
- str. Jilava neamenajata celui alternativ
- lipsa posibilitati de - amenajarea de parcari
traversare a caii ferate spre publice
zona Libertatii - reglementarea strazii Jilava
- lipsa cai de circulatie - construirea unui pod peste
alternativa — piste de calea ferata, in continuarea
biciclete str. Budiului, Bega conform
P.U.G. si P.U.Z. Maurer
aprobate
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Fond construit si
utilizare terenuri

ocuparea terenurilor nu este
economica si adecvata
importantei zonei

fond construit cu valoare
inegala, nereprezentativ

- reglementarea construirii cu

cladiri si functiuni
reprezentative pentru
amplasament

Spatii plantate si
agrement, sport

zona cu servicii este
mineralizata excesiv

zona cu locuinte este
ocupata majoritar cu gradini
neingrijite, foste livezi sau
zone de productie

proprietarii zonelor cu servicii
obligati sa respecte HCL
6/2021 privind amenajarea
parcarilor in incinte
reglementarea zonei limitrof
amplasament construibila cu
locuinte pentru a se folosi
just terenurile, respectandu-
se legislatia privind zonele
verzi intravilane si HCL
6/2021.

Probleme de
mediu

zona este intravilana, fara
calitati de zone naturale
paraul Budiului traverseaza
zona

reglementarea zonei cu
respectarea legislatiei de
mediu si privind zonele verzi
intravilane

intocmirea de studii pentru
prevenirea inundatiilor
cauzate accidental de paraul
Budiului

Protejarea zonelor:

cu valoare de
patrimoniu

pe baza normelor
sanitare in vigoare
- fata de constructii
si culoare tehnice
cu destinatii
speciale

zone poluate

nu sunt zone cu valoare de
patrimoniu sau care
necesita protectie sanitara
paralel cu limita nord-
vestica este calea ferata
Deda-Razboieni

se va trasa zona de protectie
a cailor ferate si siguranta

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Au fost solicitate avizele tuturor furnizorilor de utilitdti. Retelele existente sunt
urmatoarele:
Apa si canalizare
Conform avizului SC. Aquaserv S.A., pe strada Gheorghe Doja sunt retele
de apa, canalizare pluviala, canalizare unitara. Imobilul are camine de racord la
apa si canalizare unitara.
Electricitate
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Conform avizului SDEE Transilvania Sud S.A., pe strada Geoghe Doja este
retea lectrica de distributie de joasa tensiune. Exista o firida de bransare la imobil.
Gaze naturale
Conform avizul Delgaz Grid S.A., pe strada Gheorghe Doja exista retea de
gaze nturale.
Telefonie
Conform avizului SC. Telekom Romania Communications S.A. pe strada Gheorghe
Doja exista cabluri/echipamente de telecomunicatii subterane si aeriene.
Cai ferate
Conform avizului Compania Nationala de cai ferate CFR S.A., amplasamentul se
afla in zona de protectie de 100 m din axul linei calea ferata, dar nu afecteaza cabluri de
functionale are acesteia.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul este orizontal, fara probleme de inundabilitate sau alunecari de
teren.

A fost lansat un studiu geotehnic pentru definirea posibilitatilor de construire pe
amplasament.

F1l

0,00 - 0,50 m — Umplutura

0,50 - 1,00 m — Sol vegetal negru

1,00 - 2,00 m — Argila nisipoasa cafenie, plastic consistenta.
2,00 - 3,00 m -Praf argilos nisipos galben, plastic consistent.
3,00 - 4,00 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.

4,00 - 6,00 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

6,00 - 9,00 m - Pietris cu nisip, mediu indesat

9,00 - 10,00 m — Marna cenusiu-albastrie, tare.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,5 m.

E2

0,00 - 0,50 m — Umplutura

0,50 - 1,00 m — Sol vegetal negru

1,00 - 1,80 m — Argila nisipoasa cafenie, plastic consistenta.
1,80 - 2,60 m - Praf argilos nisipos galben, plastic consistent.
2,60 - 4,20 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.

4,20 - 5,80 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

5,80 - 8,00 m - Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,5m.

Fa

0,00 - 0,30 m — Sol vegetal

0,30 - 0,70 m — Argila neagra.

0,70 - 2,30 m — Praf argilos cafeniu/ cafeniu-galbui, plastic consistent.
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2,30 - 5,00 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.
5,00 - 5,70 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

5,70 - 8,00 m - Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,00 m

E5

0,00 - 0,30 m — Sol vegetal

0,30 - 0,80 m — Argila neagra.

0,80 - 2,00 m — Praf argilos cafeniu/ cafeniu-galbui, plastic consistent.
2,00 - 5,00 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.

5,00 - 6,00 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

6,00 - 8,70 m - Pietris cu nisip, mediu indesat.

8,70 - 10,00 m — Marna cenusiu-albastrie, tare.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,00 m.

E3

0,00 - 0,30 m — Umplutura

0,30 - 0,70 m — Sol vegetal negru

0,70 - 1,70 m — Argila nisipoasa cafenie, plastic consistenta.
1,70 - 2,50 m - Praf argilos nisipos galben, plastic consistent.
2,50 - 4,00 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.

4,00 - 5,80 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

5,80 - 6,00 m - Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,5 m.

F6

0,00 - 0,30 m — Sol vegetal

0,30 - 0,80 m — Argila neagra.

0,80 - 2,30 m — Praf argilos cafeniu/ cafeniu-galbui, plastic consistent.
2,30 - 4,70 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.

4,70 - 5,70 m - Nisip fin prafos, indesare medie.

5,70 - 6,00 m - Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana - 6,00 m, NH=-5,00 m.

Tinand cont de regimul mare de inaltime al cladirilor principale si de faptul ca stratele cu
capacitate portanta ridicata se afla la adancimi mari, recomandam varianta de fundare pe
radier general din beton armat. Radierul coboara centrul de greutate al cladirilor si
repartizeaza uniform greutatea constructiilor pe teren. Pentru predimensionare se va considera
Pconv=200 kPa. Pentru constructii cu regim de inaltime mic si incarcare mai redusa se poate
alege varianta fundatiilor directe pe stratele coezive, cu depasirea stratului de umplutura si sau

sol vegetal.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a populatiei,
conform legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si s-au facut dezbateri
publice conform cadrului legislativ. Nu au fost obiectiuni la prevederile documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1.a. Analiza critica a situatiei existente

Principala disfunctionalitate este circulatia auto pe strada Gheorghe Doja.

A doua ar fi modul de construire nereprezentativ pentru strada Gheorghe Doja.

3.1.b. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei,
planimetriei si ocuparii terenului.

Au fost intocmite un studiu geotehnic si studii pentru aprovizionare cu utilitati.

Municipiul Targu Mures are in curs de intocmire si aprobare un proiect pentru
remodelarea parcursului strazii Gheorghe Doja, de la Piata Garii pana la iesirea spre
comuna Cristesti. Proiectul va imbunatati circulatia in oras, va asigura trasee pentru
transportul in comun si piste de biciclete.

Prevederile acestuia vor fi preluate in documentatia de fata.

De asemenea este in curs de intocmire un studiu de fezabilitate pentru
supratrasare calea ferata cu un pod care va lega strada Bega de zona strada Livezeni.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

In P.U.G. Targu Mures aprobat, in 2002, cu care s-a inceput documentatia, zona
studiata are urmatoarele unitati teritoriale:

CM - zona mixta contindnd institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir),
activitati productive mici, nepoluante si locuinte

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5.
Limitrof sunt:
A — Zona de activitati productive
Al2 — Zona activitatilor productive si de servicii, cu
Al2a - subzona unitatilor predominant industriale
Al2b — subzona implantarilor IMM productive si de servicii

T — Zona transporturilor
TR — Zona transporturilor rutiere
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TR1 - subzona unitatilor de transporturi izolate

Terenul pe care se solicita reglementarea este situat exclusivin CM2 — subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5.

Mentionam ca documentatia nu modifica denumirile functionale sau reglementarile
aprobate, acestea convenind temei de proiectare.

in acualizare P.U.G. Targu Mures, aprobat cu H.C.L. 404/2022, deci dupa emiterea
Certificatului de Urbanism in baza caruia se intocmeste P.U.Z.ul de fata, zona ramase cu
denumirea CM2 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5.

Mai jos citam doar regulamentul aferent zonei reglementate, aprobat in 2002.

CM - Zona mixta continadnd institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici,
nepoluante si locuinte

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuintele dispuse n lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale
si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor, preponderent
de-a lungul arterelor imoprtante din noile cartiere.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
CM2 — sunt admise urmatoarele utilizari:
 institutii, servicii $i echipamente publice; invatamant;
* lacasuri de cult;
» sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
* servicii sociale, colective si personale;
* comert cu amanuntul,
* depozitare mic-gros;
* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
+ restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
+ loisir si sport in spatii acoperite;
» parcaje la sol si multietajate;
* locuinte cu partiu obignuit;
* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CM2 — utilizari admise cu conditionari:

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai
cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40,00 m si sa
nu fie Tnvecinate mai mult de doua astfel de cladiri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100,00 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei
functiuni in minim 30% din ADC pentru fiecare operatiune.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CM2 — se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturg;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
CM2 — cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z. pentru principalele artere si pentru
zonele de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30,00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500mp si un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau izolate; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CM2 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
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cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,00-10,00 m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente;
cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca Tnallimea maxima la cornise sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii,

daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu
plusul de tnalfimea al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 3,00m; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare
prin plus de inaltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltimea a
cladirilor pe strazile laterale, conform Articolului 10;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament
posterior situat la o distanta de maxim 20,00m fata de aliniamentul la strada.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CM2 — conform P.U.Z. cu urmatoarele recomandari:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 m;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CM2 — cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z.:

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnalimea dar nu mai putin de 6,00m
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturalg;

Articolul 8. — Circulatii si accese
CM2 — cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z.:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

nalfimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

i
inaltimea maxima admisibila P+5 (21,00 m).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CM2 — conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CM2 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietnilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CM2 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului
si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile
inconjuratoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si
inconjurate cu un gard viu de 1,20 m Tnaltime;

Articolul 14. — Imprejmuiri
CM2 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,20 m si minim 1,50 m nal{ime, din care 0,30 m soclu
opac, dublate de gard viu.
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SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

CM2 — conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
+ P.O.T. max=65% cu ecxeptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CM2 — conform P.U.Z. in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
+ C.U.T. max=2 cu exeptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul este intravilan si nu are valori naturale.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pe zona studiata municipiul va reamenaja profilul str. Gheorghe Doja, cu accesele

la str. Fabricii de Zahar, Bega.

in incinta se va propune un acces auto si pietonal din str. Gheorghe Doja, parcari si
platftorme circulabile cu respectarea HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures.

Se vor respecta conditiile puse in Avizul Tehnic Municipal care solicita 22 parcari la
sol si 125 sub cladire sau subsol. Documentatia urbanistica are alaturata si o propunere
de mobilare a terenului, conform cu solicitarile Avizului, valabila la faza de P.U.Z. La nivel
de Autorizatie de Construire probabil ca se va schimba propunerea supraterana, dar
prevederile privind numarul de parcari, nivelurile la care se fac si accesele se vor respecta
si vor fi conforme celor avizate la nivel de P.U.Z.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Documentatia preia denumirile functionale, reglementérile si indicii aprobati in
P.U.G. pentru terenul beneficiarului propus pentru reglementare, denumirea functionala
ramane CM2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5.
Indicatorii urbanistici propusi sunt:
* Lot minim de 1.000 mp;
* H.max. P+5 (21,00 m de la CTN);
« P.O.T. max. 65%;
« C.UT.max. 2,0
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Bilantul teritorial pe terenul beneficiarului:

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt. ha % ha %
1. | Zona locuintelor cu regim mic de inaltime 0,0352 8,2% - -
2. | Zona teren arabil intravilan 0,2572 | 59,64 - -
%
3. | Zona servicii medicale si conexe, locuinte de - - 0,150 | 35,00
serviciu, birouri, spatii tehnice 9 %
4. | Zona cai de comunicatie rutiera, parcari, | 0,0109 | 2,5% | 0,150 | 35,00
platforme, trotuaree 9 %
5. | Zona verde amenajata 0,1279 | 29,66 | 0,129 | 30,00
% 4 %
TOTAL 0,4312 | 100% | 0,431 | 100%
2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Zona are toate retelele necesare functionarii.
Imobilul reglementat are bransamente la apa, canalizare, electricitate. Se vor intocmi
proiecte de aprovizionare cu utilitdti pe toate specialitatile, conforme cu necesarul solicitat
pentru viitoarele functiuni.

Apa si canalizare

S.C. Compania Aquaserv S.A are retele in zona, care pot prelua necesitatile de
apa si canalizare.
Deoarece pe calea de acces propusa sunt camine de racordare la imoblul reglementat,
toate lucrarile se vor face manual, dupa proiecte avizate de furnizor.
Electricitate

SDEE Transilvania Sud S.A. are retele in zona, care pot prelua necesitatile de
putere electrica. Solutia de racordare la reteaua electrica va fi stabilitd la faza de solicitare
aviz tehnic si va fi asigurata din retelele proiectate.
Gaze naturale

S.C. Delgaz Grid S.A. are retele in zona, care pot prelua necesitatile de
aprovizionare cu gaze naturale.
Racordare la acesta se va face dupa proiecte avizate de furnizor.
Telefonie

S.C. Telekom Romania Communiations S.A. are retele in zona.
Executia lucrarilor in zond se va face manual doar cu asistenta tehnica a telekom, cu
respectarea distantelor fata de retele si cu adaptarea gurilor de camine la noul nivel al
carosabilulului.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia Tn servicii medicale, birouri si locuinte nu este daunatoare mediului.

Pe parcursul lucrarilor se va evita producerea de noxe, se vor lua masuri de
protectie a personalului lucrator si a locuitorilor.
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Deseurile rezultate din constructii si exploatare functionala se vor colecta selectiv si
se vor transporta la locurile de depozitare deseuri.
Conform legislatiei de mediu, se vor respecta urmatoarele conditii:

— planificarea infrastructurii de colectare/epurare a apelor uzate-interzicerea evacuarii
apelor uzate in natura/cursul de apa;

— planificarea limitelor si suprafetelor destinate organizarii de santier, in perimetrul
construibil;

— planificarea platformei pentru colectarea selectivd a deseurilor in apropierea
drumului de acces; se vor utiliza containere care pot fi inchise, cu transport
frecvent, pentru prevenirea posibilelor conflicte om-urs;

— 1n timpul realizarii lucrarilor viitoare de constructie se vor asigura toate masurile
specifice de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru construirea obiectivelor din tema, nu sunt necesare cedari la domeniul
public.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Documentatia respecta prevederile P.U.G. aprobat in 2002 cét si ale actualizarii
P.U.G. aprobate in 2022.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE
Pentru aplicarea prevederilor P.U.Z. se vor face urmatoarele lucrari, cu prioritate:
— studii de teren;
— studii de aprovizionare cu utilitati, drumuri, sistematizare verticala;
— executia acestora.

4.3. PRIORITATI, PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE, CATEGORII DE LUCRARI

Investitia este privata si costurile vor fi suportate de beneficiar. Orice interventie pe
domeniul public pentru infrastructura va fi facuta pe cheltuiala beneficiarului lucrarii, cu
acordul autoritatii locale.

Alaturam planul de actiune.

4.4. APRECIEREA ELABORATORULUI P.U.Z.

Documentatia propune o functiune si un mod de construire care dau importanta
cuvenita str. Gheorghe Doja strada de acces principal in oras.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. Construire spital si functiuni complementare, amenajare acces auto,
parcari

in mun. Tg. Mures, str. Gheorghe Doja nr. 88C, jud. Mures

beneficiar: S.C. Multiplanserv S.R.L.

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “Construire spital si functiuni
complementare, amenajare acces auto, parcari” insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent
de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.G. si ale Regulamentului aferent.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor
actelor legislative si normativelor in vigoare.

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii:

— P.U.G. Targu Mures aprobat in 2002;

— P.U.G. Targu Mures aprobat in 2022;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

— H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Targu Mures.

3.Domeniul de aplicare a Reqgulamentului Local de Urbanism

3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului_si_protejarea patrimoniului_natural,
construit

4.1. Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea incadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, in
zona care are caracter urban.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri naturale
sau antropice.
5.2. Autorizarea executarii constructilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

— alimentarea cu energie electrica;

— alimentarea cu apa potabila;

- gaz,

— telecomunicatii;

— colectarea si inlaturarea apelor pluviale, menajere reziduale si a deseurilor.
5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare n interiorul incintei.
5.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

— carosabilul si trotuarele;

— zonele verzi.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentul propus este la 6,00 m.

6.2. Distanta fatd de limite este de 3,00 m fatd de laterale si 5,00 m fatd de cea
posterioara.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie publice,
P.U.Z.-ul asigurdnd accese corespunzatoare pentru angajati, public si separat pentru
ambulante, in cazul in care functiunea ramane spitaliceasca., pe parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere ale
autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.4. Se vor asigura locuri de parcare in incinte, conform H.G.R. 525/1996 si H.C.L.
6/2021. Privind la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures, precum si a

20



P.U.Z. Construire spital si functiuni complementare, amenajare acces auto, parcari Proiect nr. 658/2020
Beneficiar: S.C. Multiplanserv S.R.L. Faza: P.U.Z
Adresa: str. Gheorghe Doja nr. 88C, jud. Mures Data: 04.2023

altor reglementari locale si conform Avizului Tehic Municipal care solicita 22 parcari la sol
si a25 la subsol.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer condtionat in locuri vizibile din circulatiile
publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin

plansa de reglementare corelata cu P.O.T.max. admis.

9.2. Inaltimea maxima este S(D)+P+5E.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi inierbat si
plantat cu pomi decorative, in suma de minim 20% fata de sprafata terenului..

10.2. Terenul va avea imprejmuire semitransparenta sau dublata de gard viu, daca este
necesara delimitarea fata de terenurile invecinate.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Documentatia propune pastrarea denumirii functionale pentru U.T.R. CM2 - subzona

mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5.

CM - Zona mixta continadnd institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici,
nepoluante si locuinte

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
locuintele dispuse Tn lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale
si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor, preponderent
de-a lungul arterelor imoprtante din noile cartiere.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
CM2 — sunt admise urmatoarele utilizari:
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Spitale si functiuni complementare

institutii, servicii $i echipamente publice; invatamant;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

loisir si sport in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CM2 — utilizari admise cu conditionari:

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai
cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40,00 m si sa
nu fie invecinate mai mult de doua astfel de cladiri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei
functiuni in minim 30% din ADC pentru fiecare operatiune.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CM2 — se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

22



P.U.Z. Construire spital si functiuni complementare, amenajare acces auto, parcari Proiect nr. 658/2020
Beneficiar: S.C. Multiplanserv S.R.L. Faza: P.U.Z
Adresa: str. Gheorghe Doja nr. 88C, jud. Mures Data: 04.2023

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CM2 - cu urmatoarele conditionari pentru principalele artere si pentru zonele de
extindere:

« in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30,00 metri;

» pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,00 m, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale gi de minim 18,00 m in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau izolate; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CM2:
+ Pe lotul reglementat propunem o retragere de 6,00 m

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CMm2:

« cladirile se vor amplasa in regim izolat, ( pentru lotul reglementat, la nivel de P.U.Z.
mobilarea propusa este prezentata pe plansa A. 5.1 Posibilitati de mobilare)

+ se interzice construirea pe limita parcelei ,se admite retragerea fata de limitele
parcelei nu mai putin de 3,00m ( pentru lotul reglementat exista acordul
proprietarilor de pe limitele laterale pentru amplasarea cladirilor la minim 3,00m,
conform plansei A. 2.1 Reglementari urbanistice);

« cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 m;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

« cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

+ distanta se poate reduce la jumatate din inalfimea dar nu mai putin de 6,00 m
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese
CM2 — cu urmatoarele conditionari:
« parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
+ se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

se vor respecta prevederile H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului
local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor in municipiul Targu Mures;

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,
conform plansei de reglementari si de mobilare a terenului si a Avizului Tehnic
Municipal care solicita 22 parcari la sol si 125 la subsol ;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

pentru cladirea din planul secundar, inaltimea maxima admisibila S(D)+P+5 (max
21,00 m de la C.T.N).

Pentru cladirea front la strada, conform Aviz de oportunitate, indltimea maxima
admisibila este S+P+3E+4R.

Regimul de inaltime se va propune in conditiile nedepasirii indicatorilor urbanistici
POTmax si CUTmax aprobate.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietnilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;
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» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CM2 — cu urmatoarele conditionari:

+ in gradinile de fatada minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatji;

+ se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului
si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate si circulatiile publice de pe dealurile
inconjuratoare;

« parcajele la sol vor fi plantate cu arbori conform H.C.L. 6/2021 cu privire la
aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice an
domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures.

Articolul 14. — Imprejmuiri
CM2 — cu urmatoarele conditionari:
* se recomanda separarea terenurilor cu garduri transparente de maxim 2,20m gi
minim 1,50m inal{ime, din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

CM2 - P.O.T. max=65% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specigice sau tema beneficiarului.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CM2 — C.U.T. max=2 cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. CONSTRUIRE  SPITAL SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO, PARCARI

Amplasament: str. Gheorghe Doja nr. 88C, mun. Tg. Mures, jud. Mures
Beneficiar: S.C. MULTIPLANSERV S.R.L.
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.

ARH. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 02. 2023

Numar proiect: 658/2021

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorile de lucrari necesare
investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
DE EXECUTIE
Obtinere C.U. August 2023 S.C. MULTIPLANSERV S.R.L.
Obtinere avize Sept.-Noiembrie 2023 | S.C. MULTIPLANSERYV S.R.L.
Obtinere Autorizatie de Noiembrie-Februarie |S.C. MULTIPLANSERV S.R.L.
Cosntruire 2023
Inceperea lucrarilor de Noiembrie 2023 — S.C. MULTIPLANSERYV S.R.L.
construire conform A.C.pe Februarie 2024
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categorii de lucrari de
investitie

Receptia lucrarilor de 2024-2025 S.C. MULTIPLANSERV S.R.L.
construire si intabulare in

C.F.

Drumuri si retele edilitare 2023-2024 Retelele sunt in planul de executie

al Administratiei Locale si vor fi

derulate conform programului.

Beneficiari:

S.C. MULTIPLANSERV S.R.L.

Intocmit:

Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornigei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M - 007 — 2000).

Constructii anexe — construciii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur
nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe
fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase
acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatda ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construcitii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a Timpiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). Tn cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Thalfimea libera a acestuia
si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). n
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,

conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).
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Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine

statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept

public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura
in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,

indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —

2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum

urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
(Legea 350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pants,
nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora,
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai
mult de jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri gi vor fi luate ca
atare la calculul indicelui CUT.
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Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea
de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din
cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fati de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras
se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel
incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului
retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. impreuné cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatji
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
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prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna
si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta,
se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o
latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protecitiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor Tnvecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru:
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agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica
unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar gi
mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apa;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea,;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice
si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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