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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ASIGURARE ACCESE

Amplasament . Tg-Mures, zona Dealul Budiului, str. Mestecanisului nr.37
Beneficiari . SZALO JOZSEF
Tg-Mures, str. Petru Dobra nr.12
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str.Tineretului nr.2
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL
Data elaborarii : Trim 11 - 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proprietatea reglementata are suprafata de 4.345,0mp situat in Dealul
Budiului, langa DE nr. cad.806, avand adresa administrativa de str. Mestecanisului
nr.37.

Imobilul studiat Tn PUZ este o parcela edificata in anii ’50 cu casa de locuit
cu curte si gradina, proprietatea familieir Szald, considerat intravilan insular (si
impozitat ca intravilan), in PUG Tg-Mures aprobat — conform Aviz Fond Funciar
si Registru Agricol anexat.

Conform Avizului OP nr.10/18.04.2023 se prevad urmatoarele reglementari:



1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z. cuprinde parcela propusa pentru edificare
cu suprafata de teren de 4345mp, delimitata la Nord si la Est de terenuri arabile
libere de constructii, la Vest de imobil reglementat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
nr. 80/26,02.2009, la Sud- Vest de drumul de exploatare existent DE 806 propus
pentru modernizare si la Nord- Vest de corp de drum situat Tn prelungirea str.
Mestecanisului spre str. Viile Dealul Mic.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. este delimitat de corp de drumul situat in
prelungirea str. Mestecanisului spre str. Viile Dealul Mic, de drumul de exploatare
existent DE 806 propus pentru modernizare si de terenuri arabile libere de
constructii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Categoriile functionale existente pe terenul beneficiarului, conform PUG
Municipiul Targu Mures" aprobat prin H.C.L. nr. 404/24.11.2022:

- UTR"LV2"- subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M,
situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si in conditii
de stabilizare si echipare tehnicd a intregului versant ;
- UTR"AAZ2"- subzona terenurilor arabile, vii, livezi, pasuni, fanate, pepiniere
situate Tn intravilan ;
- UTR"V5"- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.
Servituti de trecere: conform CF nr. 136742- Targu Mures, nr cad. 136746 este
notat drept de servitute de trecere in favoarea parcelei cu nr. cad. (4982) Inscrisa in
CF nr. 97209/N- Targu Mures si in favoarea parcelei cu nr. cad. (4984) inscrisa in
CF 97211/N(actual nr. 136746- Tg. Mures) ;
Alte servituti de trecere: in functie de statutul juridic final al imobilelor afectate
drumuri, infrastructura edilitara, etc;
Se va reglementa situatia juridica a drumurilor din care se accede la parcela
reglementata prin P.U.Z.
Fara servituti de vedere: se vor respecta prevederile codului civil.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
- UTR"LV2™

e POTmin=POTexistent= 1,08, POTmax-10%;



CUTmin= CUTexistent= 0,01; CUTmax= 0,15;

Tnaltimea maxima admisibila a cladirii masurata de la nivelul terenului la
cornisa este D+P(5,5 metri)(P+M);

indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 5,5 metri
cu centrul pe linia cornisei;

Tnaltimea anexelor lipite de limita de proprietate nu vor depasi inaltimea
maxima admisa a imprejmuirii (2,20metri);

regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti

aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR- ZSAC;

- UTR"AA2™:

POTmin=0%; POTmax: pentru constructii anexe ale exploatatiilor
agricole/pomicole POTmax=1,0%;
CUTmin: 0; CUTmax: pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole/

pomicole CUT max= 0,10;

- UTR"V5™

POTmin; POTmax;

CUTmin; CUTmax in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
Aliniamentele se vor stabili prin P.U.Z.

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014, privind aprobarea

normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor

- UTR"LV2": parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil

de minim 3,5 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; pe o parcela se poate

prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil; pentru cdile

pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza Tmbracaminti

permeabile traditionale pentru zond; accesele auto si pietonale pe parcela propusa

pentru reglementare se realizeaza din str. Mestecanisului, din drumurile de



exploatare din zona propuse pentru modernizare prin P.U.G. si prin servitutea de
trecere legal instituitd, notata in cartea funciara cu nr. cad. 4985 din CF nr.
97212/N Tg. Mures.

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil pentru autovehiculele de stingere a
incendiilor.

Se reglementeaza infrastructura edilitard din zona studiatd, in acord cu
Avizul Tehnic Municipal, ale detinatorilor de retele si cu acordurile proprietarilor
imobilelor afectate de prevederile documentatiei de urbanism, dupa caz. Vor fi
obiectivelor propuse. Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu
de fibre optice; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine, se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in imprejmuire; se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc); fiecare parceld va dispune de o platforma sau de
un spatiti interior parcelei (eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii
selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public amplasat conform
normelor sanitare
- UTR"AA2": realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii
n conformitate cu normele sanitare in vigoare privind igiena si protectia mediului
pentru terenurile agricole/pomicole/viticole este obligatorie; este interzisa
deversarea apelor uzate si meteorice in paraie; acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor agricole/pomicole; deseurile de orice natura vor fi
gestionate/evacuate in conformitate cu normele sanitare in vigoare,

- UTR"VS5": zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica vor avea sisteme de preluare controlata a apelor se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; apele meteorice se vor
dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza

terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc); zonele vor fi echipate edilitar si



gestionate conform necesitatilor specifice stabilite de fiecare detinator al retelelor
de infrastructura tehnica majora, in parte;

- UTR"LV2": stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice; atunci cdnd se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte; nu se admite accesul
sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor; parcajele
amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi
Tmprejmuite cu gard viu cu specii cu frunze permanent verzi si inal{ime minima de
1,2 metri; necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei la Regulamentul
local de urbanism aferent P.U.G.;

Se va asigura procentul necesar de spatii verzi, in corelare cu functiunile
propuse, eu specificul zonei si conform legislatiei in vigoare; spatiile libere vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, amenajate peisager si
plantate in proportie de 60%; pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si
cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor
fi organizate ca spatii verzi; pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa rninim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd); se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest sens se vor utiliza
Tmbracaminti permeabile; eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor; se vor identifica, pastra si
proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice; in zonele
de versanti se vor planta specii de arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea

terenurilor .



- UTR"AA2": regula generald este aceea a conservarii actualei structuri de
folosinta a terenurilor; se recomanda transformarea pasunilor n fanate; eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ;
- UTR"VS5": se conserva de regula actuala structura cadastrala a spatiilor verzi de
protectie fatd de infrastructura tehnica majora, eventualele transformari fiind
rezultatul modificarii normelor tehnice specifice care 1e-au generat sau modificari
ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura
majord; intervengiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz
a sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica
majora protejata in parte si cu acordui gestionarului acesteia; eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea acestora e in
contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de
infrastructura tehnica majora protejata in parte sau reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta amenajarilor, persoanelor sau bunurilor; ca altemativa generala,
acolo uncle normele tehnice specifice nu prevad necesitatea realizarii
imprejmuirilor, delimitarea acestor zone in raport cu spatiile publice adiacente sau
cu alte categorii de spatii va fi realizata prin dispunerea perimetrald a unor garduri
vii .
5. Capacitatile de transport admise

Capacitatile de transport admise in zona studiata, vor .fi analizate prin P.U.Z.
raportat la functiunile propuse si conform conditillor impuse de catre Administratia
Domeniului Public.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z
Aviz tehnic Arhitect Sef; Aviz C.T.A.T.U.; Avize detinatori de retele-
SC"Compania Aquaserv"SA, Distributie Energie Electricd Romania, SC"Delgaz
grid"SA, SC"Telekom Roméania Communications"SA, SC"Romgaz"SA, Societatea
Nationala de Transport Gaze Naturale Transgaz SA, SC"Depomures Engie"SA;

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului; Aviz Inspectorat pentru situatii de urgenta
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,,Horea"; Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Mures; Aviz Tehnic
Municipal; Aviz ANIF; Punct de vedere al Serviciului Fond Funciar si Registrui
Agricol; Acordurile autentificate ale proprietarilor imobilelor afectate de
prevederile P.U.Z.; Dovada reglementarii juridice a drumurilor de acces la zona
reglementatd prin P.U.Z.; Studiu geotehnic si alte studii de fundamentare, dupa
caz, in functie de particularitatile sitului, complexitatea zonei si a documentatiei de
urbanism elaborate, conform art. 20, alin. 3, din Ordinul 233/2016; Declaratia
autentificatd a beneficiarilor potrivit careia extinderea retelelor de utilitati necesare
obiectivelor propuse conform cerintelor furnizorilor vor fi realizate pe cheltuiala
proprie si privind asumarea responsabilititii in cazul eventualelor daune provocate
imobilelor proprii sau imobilelor invecinate, ori domeniului public/privat al
municipiului Tg. Mures, rezultate din realizarea obiectivelor propuse.
1.3. Surse documentare
Documentatia PUZ pentru zona delimitatd s-a elaborat in baza unui volum

mare de informatii legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor care
concura in dezvoltarea urbanistica a zonei studiate:

e PUG NOU Tg-Mures aprobat cu HCLM nr.404/24.11.2022

e PUZ aprobat cu HCLM nr. 94/216.03.2015 (Halatiu Maria)

e Avizele detindtorilor de retele din zona

e Lucrari de Urbanism si Amenajare a teritoriului localitatii

e Studiu geotehnic

e Studiu de solutie Electrica

e Studiu de circulatie

e Planuri topo-cadastrale intocmite in sistemul stereo ‘70 pentru zona

studiatd pentru construire
e Planuri orto-foto verificate de OCPI
¢ Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

e Legislatia in vigoare
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata este in dezvoltare continud dar si obligatorie prin aprobarea
PUG Tg-Mures, prin care se prevad zone functionale diferite de cele existente si
reglementari radical diferite pentru intreg dealul Budiului.

In situatia existentd pe proprietatea Szalo din cei 4.345,0mp, suprafati de
838,0mp este impozitat, ca curti constructii deservind casa de locuit neconfortabil
existent Tn regim S+P construit Tn anii °50, iar restul de 3.507,0mp este teren arabil
intravilan.,

Tn vecinitatile proprietitii s-au aprobat prin PUZ-uri construirea unor case
rezidentiale, incadrate in Subzona LV1 din PUG Tg-Mures valabil pana in 2022.

PUG Tg-Mures isi schimba functionalitatile existente din documentatiile
urbanistice anterioare, cu noi reglementari, care sunt redate in capitolele din

aceastd documentatie.
2.2. Tncadrarea in localitate

Imobilul studiat se situeazd in zona Dealul Budiului, in amonte de paraul
Roka, o zona in curs de construire cu case rezidentiale, realizate insular, Tn baza
documentatiilor urbanistice aprobate.

Accesul se realizeaza usor din str. Mestecanisului in prelungirea acestuia,
aprobat prin PUG Tg-Mures.

Este 0 zond cu panoramd splendidd asupra intregii asezdri, o rezerva

potentiala pentru dezvoltarea zonei de locuit a municipiului.

VECINATATILE ZONEI STUDIATE:

— NORD-VEST - strada Mestecanisului neamenajata,
casd rezidentiald conform PUZ aprobat (Halatiu

Maria), aleea privatd cu suprafata de 299,0mp

12



proprietatea Szalo

— SUD-VEST — DE nr.806 drum de deservire agricola
neamenajata

— NORD-EST - teren arabil extravilan, proprietatea
familiei Vizi Méria

— SUD-EST - teren arabil extravilan, proprietatea

familiei Szekely Viktor

2.3. Elementele cadrului natural
2.3.1. Studiu geotehnic

INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la solicitarea domnului Szalo Jozsef,

n calitate de beneficiar, pentru stabilirea conditiilor de fundare de pe amplasament.

Terenul pe care s-au executat investigatiile geotehnice se afla in localitatea
Targu Mures, str. Mestecanisului nr. 37, identificat conform fisei cadastrale nr.
136746/ 136753, avand o suprafata de 299 mp si 4345 mp. Studiul geotehnic s-a
intocmit in vederea elaborarii PUZ- construire casda D+P+M.

Pentru cercetarea amplasamentului in cauza, a fost stabilita executia a doua
foraje geotehnice, in sistem mecanic, uscat, percutant, iar pentru evaluarea starii
fizice a complexelor interceptate pana la adancimea de investigatie, au fost
prelevate probe, in vederea determinarii principalelor caracteristici fizice-
granulometrice a stratificatiei locale, pe categorie de strat. S-au executat si un test
in situ cu penetrometrul dinamic greu (DPH), pentru evaluarea gradului de
indesare/consistentei pamanturilor. Lucrarile de investigatie in teren, analizele si
metodologiile de calcul adoptate s-au efectuat in conformitate cu standardele si
normativele in vigoare, dintre care mentionam:

* SR EN 1997-1/2006 EUROCOD 7: Proiectare geotehnica - Partea 1. Reguli
generale.
* SR EN 1997-2/2008 EUROCODE 7: Proiectare geotehnicd — Partea 2.

Investigarea terenului si incercari.
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* SR EN ISO 14688-1/2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor — Partea 1. Identificare si descriere.
* SR EN ISO 14688-2/2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor - Partea 2. Principii pentru identificare.
* STAS 1242/4-85 Cercetari prin foraje executate in pamanturi.
* STAS 3300/2-85 Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe.
* NP 126/2012- Normativ privind fundarea constructillor pe pdmanturi cu umflari
si contractii mari
* SR EN ISO 22476-2:2006 Cercetari si incercari geotehnice. incercari pe teren.
Partea 2: incercare de penetrare dinamica.

DATE GENERALE

Geologia si relieful zonel

Orasul Targu Mures este situat in partea centrala a Depresiunii Transilvaniei,
in culoarul Muresului, la trecerea acestuia printre Podisul Tarnavelor si Campia
Transilvaniei. Macromorfologia regiunii aratd albia dezvoltata a raului Mures, cu
terase bine conservate, cu treceri treptate in zona colinara. in unele locuri aceste
structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte, datorita
alunecarilor de teren locale.

Depozitele din teritoriu apartin Sarmatianului si Panonianului, reprezentand
umplutura neogena a Bazinului Transilvaniei fiind constituite din marne, argile,
nisipuri si gresii slab cimentate, peste care se regaseste o cuvertura sedimentara,
cuaternard. Depozitele cuaternare cuprind depozite de terasa (pietrisuri §i nisipuri),
vale (aluviale), panta. (deluviale), conuri de dejectie (proluviale), acumulari si
surpari de teren.

Amplasamentul studiat se afla in partea sudicd a orasului Targu Mures, intr-
o zond deluroasd, complicata din punct de vedere geomorfologic. Partea mai
dificila a dealului o reprezinta versantul dinspre Viile Dealul Mic. Acolo sunt
vizibili versanti intens degradati prin alunecari, pluvio-denundare si torentialitate,
cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale. Pe versantul cu
expunere spre Calea Sighigoarei, nu sunt vizibile planuri de alunecare, sau

degradari semnificative (cel putin in zona limitrofa amplasamentului). Sunt
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prezente local forme ale eroziunii de versant, inclusive vechi vai torentiale, terase,
forme structurale.

Date hidrogeologice

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si de unele acumulari
locale ale vailor fluviatile actuale si vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor
interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane. Apa
subterana a fost interceptata in foraje deasupra stratului de baza, la adancimea de -
6,20 m (F2) si -7,00 m (F1).

Mentionam ca apele de suprafatd prezente in timpul precipitatilor abundente
si a topirii bruste a zapezii, pot forma pe intervale scurte de timp torenti locali, cu
efecte importante asupra pantei (spalari, infiltrari) si posibile acumulari in zona
amplasamentului, avand ca efect scaderea rezistentei la forfecare si coeziunea
pamanturilor.

Climatul zonei

Regiunea este caracterizata de o climd continental-moderata, cu ierni reci i
veri calduroase. Trasaturile esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia
frecventd a maselor de aer de la V Ia NV.

Precipitatii medii anuale — intre 600 si 1000 mm.
Temperatura aerului :

- medie multianuald intre 6 si 9 °C.

- medie minima intre -3 si - 6 °C.

- medie maxima Intre 16 s1 20 °C.

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform "CR 1-1-3-2012-
Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor", amplasamentul
se afld In zona cu incarcarea de referintad din zapada sO, k=150 kgfimp. conform
"CR 1-1-4-2012-Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra
constructiilor.Actiunea vantului", amplasamentul se afla in zona cu presiunea de
referinta a vantului qref=0,4 kPa.

Conform STAS 6054 77 adancimea de inghet a terenului natural este de 80 +
90 cm.
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Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului
Romaniei, perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurenta al magnitudinii IMR
= 225 ani s1 20% probabilitate de depasire in 50 de ani (conf. "Cod de proiectare
seismica - Partea I, indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,15¢
(acceleratia terenului pentru proiectarea constuctiilor la starea limita ultima) si Tc
= 0,7 sec (perioada de control / colf a spectrului de raspuns pentru componentele
orizontale ale miscarii seismice).

CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasamentul viitoarei

constructii, s-au executat doua foraje geotehnice, marcate pe planul de
amplasament anexat. La realizarea forajelor s-a utilizat o instalatie de foraj
Nordmeyer Geotool, in sistem mecanic, percutant, uscat. Forajele s-au realizat la
adancimile de -7,00, fata de cota 0,00 m nivel teren. S-a interceptat urmatoarea
stratificatie:
F1 -amonte
0.00 — 0.30 m - Sol vegetal.
0.30 3.00 m - Argila prafoasa cafenie, de la -1,40 m galbena, plastic vartoasa, cu
intercalatii subtiri nisipoase.
3.00 — 3.90 m — Alternante de praf argilos/ nisip argilos galben, plastic vértos.
3.90 5.00 m Pietris cu nisip argilos, indesare medie.
5.00 — 7.00 m — Alternante de praf argilos/ nisip argilos galben, plastic
consistent.
7.00 — 7.50 m — Argild marnoasa cenusiu- vinetie, tare

Apa subterana a fost interceptata la -7,00 m.
F2 —aval
0.00 — 0.40 m - Sol vegetal.
0.40 — 3.60 m - Argila prafoasa cafenie, de la -1,40 m galbena, plastic vartoasa,
cu intercalatii subf{iri nisipoase.
3.60 — 4.20 m — Alternante de nisip argilos galben/ pietris.
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4.20 — 6.20 m — Alternante de praf argilos/ nisip argilos galben, plastic
consistent.
6.20 — 7.00 m — Argild marnoasa cenusiu- vinetie, tare

Apa subterana a fost interceptata la -6,20 m, deasupra stratului de argila
marnoasa.

Principalii parametri geotehnici

Argila prafoasa

-umiditatea(W)-22%

-indice de plasticitate(Ip)- 24-28%

-indicele de consistenta(Ic)- 0,81-0,98

-indicele porilor(e) -0,92-0,96

-unghiul de forfecare interna cp = 13°(valoare orientativa-STAS 3300-1-85)
-coeziunea ¢ = 27 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-85)

-modul de deformatie liniara E = 11.000 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-85)
Praf argilos/ nisip argilos

-umiditatea (W)-19-23%

-indice de plasticitate(Ip)- 10-18%

-indicele de consistenta(Ic)- 0,66-0,71

-unghiul de forfecare interna (f) = 24°(valoare orientativa-STAS 3300-1-85)
-coeziunea ¢ = 10 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-85)

-modul de deformatie liniara E = 8000-9000 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-
85)

INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Conform normativului NP 074/2014 parametrii de calcul ai riscului geotehnic sunt

urmatorii:
.. Categoria
A Zon s
Conditii de pa de -ona Vecinatati Total
teren subterand | . 9 seismica
importanta
Teren
ificil Fara - .. :
dificil de rara Normala ag =0,15 | Fara riscuri
fundare epuizmente
(terenuri in
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panta cu
potential de
alunecare)

6 pct. 1 pct. 3 pct. 2 pct. 1 pct. 13 pct.

Lucrarea se incadraza in categoria geotehnica - risc geotehnic moderat.
CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul studiat se afla in partea sudicd a orasului Targu Mures, intre
Viile Dealu Mic si Calea Sighisoarei, pe versantul din stanga paraului Budiu
(Dealul Budiului). Tinand cont de caracteristica stratificatiei locale, a pantei mari si
a scurgerilor nesistematizate de ape pluviale de pe versant, zona amplasamentului
se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice complicate. Din suprafata de
4644 mp, sunt delimitate 3 folosinte: SIa=838 mp este curti constructii, edificata cu
casa de locuit P, construitd in anii 50; S 1 b=3 507 mp, livada cu pomi fructiferi
aferenta casei existente; S2=299 mp, faneata, acces servitute. Proprietarii doresc
introducerea in intravilan a intregii proprietati de 4644 mp si construirea unei case
D+P+M. Terenul pe care se va construi are o inclinare de aprox. 10%, cu expunere
nordica, fiiind delimitat pe laturile est/ vest de 2 foste vai torentiale. S-au executat
2 foraje geotehnice in baza carora s-a stabilit stratificatia locala cu parametrii
geotehnici aferenti si s-a realizat un profil geologic zonal. Aditional, s-a realizat un
test cu penetrometrul dinamic greu, pentru a a afla consistenta/ gradul de indesare
in situ a pamanturilor interceptate. Forajele s-au executat la o distantd de
aproximativ 10 m unul fata de celalalt, F1 in amonte, F2 in aval. S-au interceptat in
general strate coezive, argile prafoase/ prafuri argiloase, intre care apar intercalatii
de nisip argilos sau chiar pietris.formatiuni coezive, argilos-prafoase si prafos
argiloase, evidentiate in fisele foraj elor. Aceste strate sunt de provenienta
deluviald asezate peste stratul de baza —argild mamoasa cenusie, interceptata n
forajul F2 la adancimea de -6,20 m si F 1 la -7,00 m. Din analizele de laborator si
testul cu penetrometrul, pdmanturile au o consistenta buna, dar alternantele de
strate coezive/ slab coezive de la aprox. -3,00 min j 0s, sugereaza vechi miscari ale
versantului, stabilizate. in ciuda consistentei bune a pamanturilor, avand in vedere

conditiile de pantd, se recomanda o incarcare cat mai redusa a versantului. Din

18




punct de vedere al clasif carii argilelor conform NP 126-2010 (Paméanturi cu
urnflari si contractii mari), sunt argile cu activitate medie (IP=28%, UL=90). Apa
subterana a fost interceptata la adancimea de -6,20/-7,00m, deasupra stratului de
marnd, mai sus de aceasta nefiind interceptate pamanturi umezite sau framantate.
Mentionam ca apele de suprafatd prezente in timpul precipitatilor abundente si a
topirii bruste a zapezii, pot forma pe intervale scurte de timp torenti locali, cu
efecte importante asupra pantei (spalari, infiltrari) si posibile acumulari in zona
amplasamentului, avand ca efect scaderea rezistentei la forfecare si coeziunea
pamanturilor.

Vizual nu se constata efecte ale unor alunecari active. La casa prezenta pe
teren, care dateaza din anii 50, nu am constat crapaturi/ fisuri majore, care sa fie
associate cu deplasari ale terenului. Totusi, in conditiile unor interventii antropice
de amploare asupra versantului (excavatii mari, supraincarcari, despaduriri, drenaj
deficitar), coroborate cu factorii de risc natural (panta, ape meteorice, litologie
predispusa la umezire, precipitatii abundente, cutremure), nu excludem riscul
producerii de alunecéri de teren. Pentru mentinerea stabilitatii terenului se
recomanda: drenaje de suprafata, efectuarea de rigole, canale si santuri, ce nu
permit patrunderea apei meteorice in complexe, ce ar provoca scaderea
proprietatilor naturale fizice — mecanice; - protejarea terenului de fundare de
infiltratii, prin realizarea unor trotuare extinse si avand caracter impermeabil; -
sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lor in drenuri
izolate care se vor descarca in reteaua de canalizare. - plantarea de copaci, pomi
fructiferi (cu ritm de crestere rapida) si vitd de vie, in zonele cu unghi de inclinare
mare, care sunt factori de protectie privind mentinerea stabilitatii zonelor de panta.
- ziduri de sprijin adecvate, in functie de conditiile de proiectare si de interventia
asupra versantului. Conform normativului NP 074/2014 perimetrul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2— risc geotehnic moderat. Adancimea de
fundare va fi obligatorie sub adancimea de inghet din zona si se recomanda la
minim - 1,50 m, in argila prafoasa cafenie/ cafeniu-galbuie. Tinand cont de
conditiile locale (panta, pdmanturi prafoase, efectul apelor de suprafata ce pot

provoca scaderea proprietatilor naturale fizice ale straturilor), se recomanda
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constructii usoare, pentru evitarea supraincarcarii versantului. Se va lua in calcul o
presiune conventionala Pconv <200 kPa.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior. Apele de provenienta meteorica, se
recomanda a fi indepartate din fundatii, iar 1anga fundatii se vor realiza umpluturi
compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor. Ultimii 10 cm ai sdpaturii se vor
realiza in ziva turnarii betonului de egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa
nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet. Umpluturile de langa fundatii se
vor realiza in straturi de 10-15 c¢m la umiditatea optima de compactare.
Compactarea fiecdrui start trebuie adus la un grad minim de compactare de 97-
98%. In umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.
Sapaturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din sdpatura
se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii,,sau se va evacua in vederea
evitarii incarcarilor suplimentare //,,"P "4-.° 11P3 gt

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normative C
169-88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.
Sapaturile se executa sprij init cu elemente de calcul conform NP 124/2010. Toate
lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatilor) se vor
executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil. Terenul se va amenaja
amplasament. Daca la sdpaturile pentru fundatii se vor constata pamanturi cu
proprietati geotehnice diferite de cele prezentate in studiu, se vor executa

investigatii geotehnice suplimentare.

2.4. Circulatia

Prin drumul de deservire nr. DE nr.806 neamenajat, proprietatea realizeaza
legdtura cu str. Mestecanisului, prin prelungirea acestuia pana la limita de
intravilan spre str. Budiului, mai departe spre centrul Municipiului si alte puncte de
atractii. Portiunea recent introdusa in intravilan este dotatd doar cu cablu optic si

nu este modernizata.
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Se remarca faptul ca in PUG aprobat Tg-Mures acest drum de deservire este
propus pentru STRADA LOCALA cu 9,0m litime, idee respectati in acest PUZ.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din suprafata de 4.345,0mp, in baza documentatiei cadastrale aprobata de

Primaria Tg-Mures, si a CU nr. 965/29.05.2018, sunt delimitate 2 folosinte:

- Sla = 838,0mp este curti-constructii, edificatd cu o casa de locuit din anii

‘50, fara confort, compusa din camera si bucatarie.

- S1b=3.507,0mp livada cu pomi fructiferi aferenta casei existente

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmator:

DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

fara dotari

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
— modernizare, asfaltare si dotare
. . — strazi locale neamenajate, cu trotuar si utilitati a drumurilor
Circulatie

de deservire propuse pt. strazi
locale

Fond construit
existent

— in executie case rezidentiale
in regim P+M, in zona
adiacenta

— case locuite de tip
rezidential cu toate utilitatile

case rezidentiale propuse in
regim P+1 ori P+M

Probleme de mediu

— echipament edilitar partial,
in curs de executie si
aprobari

pana la realizarea retelelor
ordsenesti, se propun sisteme
proprii autorizate pentru apa si
canalizare

prelungirea retelelor si realizarea
racordurilor si bransamentelor
pentru electrica, apa, canalizare
si gaz de distributie

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare Tn vigoare

— din lipsa utilitatilor si a
pantei se pot crea deversari

executarea utilitatilor conform
proiecte aprobate

canalizarea apelor pluviale prin
santuri deschise
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2.6. Echiparea edilitara

Exista cablu optic, pe DE 977, executat in 2018.

Zona studiata nu are utilitati in reteaua municipala. Casele existente folosesc
sisteme proprii tehnico-edilitare autorizate (fantani forate, bazine vidanjabile si
incalzire cu combustibil solid).

Tn PUG Tg-Mures aprobat este previazut dotarea n baza unui proiect de mare
anvergura asigurarea utilitatilor pe malul stang al paraului ROka, prin extinderea
retelelor electrice, apa, canalizare si gaz de distributie existente in municipiu la

capatul strazii Mestecanisului si in strada Viile Dealul Mic.
2.7. Probleme de mediu

in zona studiati nu sunt semnalate probleme de mediu in afara existentei
conductelor si a sondei de gaz aflate Tn proprietatea Romgaz, care sunt situate la
distanta de proprietatea Szalo, fard a avea influente negative asupra proprietatii

reglementate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din cauza ritmului rapid a zonelor construite rezultd un interes crescut din
partea populatiei orasului pentru crearea unei zone de locuit de tip suburbia, cu
panorama splendida, aer curat cu loturi pentru livezi si gradinarit intercalate cu

case de locuit si vile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale studiilor fundamentare

Tn baza Avizului de Oportunitate nr.10 din 18.04.2023si a Certificatului de
Urbanism nr.308/22.02.2023 s-a intocmit prezenta documentatic PLAN
URBANISTIC ZONAL STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA, ASIGURARE ACCESE, conform cerintelor din
CU, Aviz de Oportunitate, s-a intocmit Studiul geotehnic, Studiu de solutie pentru

retele electrice si Studiu de Circulatie, vizatd de detindtorii retelelor si organele
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competente. S-a obtinut acordul vecinilor directe pentru realizarea propunerilor din

PUZ.
3.2. Prevederi ale PUG Tg-Mures

Conform Avizului de Oportunitate nr.10 din 18.04.2023, emis de Serviciul
de Urbanism al Primariei Tg-Mures, suprafata intreagd a proprietatii Szalo cu
4.345,0mp a devenit intravilan cu urmatoarele Subzone functionale:

- LV2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE

INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI,
IN CONDITII DE DENSITATE FOARTE REDUSA SI IN CONDITII
DE STABILIZARE SI ECHIPARE TEHNICA A INTREGULUI
VERSANT, suprafata edificabila cu o casa veche — 3.619,0mp

- V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA

TEHNICA — 218,0mp
- AA2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, LIVEZI, PASUNI,
FANATE, PEPINIERE SITUATE TN INTRAVILAN —508,0mp ;
Reglementarile prevazute in PUG pentru Subzonele existente se vor respecta

fara derogari prin propunerile actualului PUZ .
3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune o casa de locuit unifamiliala cu confort a carui volumetrie,

aspect arhitectural si finisaj sa se incadreze armonios in zona adiacentd, fara

agresarea mediului inconjurator.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune respectarea propunerilor din Studiu de circulatie aprobat, care
respectd prevederile din PUG NOU Tg-Mures, cu urmatoarele propuneri
pentru zona studiata:

— Modernizarea cu un profil de 9,0m a strazii locale, DE 806, si pastrarea

accesului existent prin aleea carosabila existenta la proprietatea Szalo.
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— Realizarea a doua accese carosabile separate din strada laterald, una in
incinta curti-constructii, si una in livada din amonte.

— Pentru realizarea modernizarii strazii, va fi necesar trecerea Th domeniu
public a unei suprafete de 252,0mp.

— Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate
de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Conform Avizului de Oportunitate, se propune incadrarea proprietatii

studiate n cele 3 Subzone cu urmatoarele suprafete:

- LV2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI,
IN CONDITII DE DENSITATE FOARTE REDUSA SI IN CONDITII
DE STABILIZARE SI ECHIPARE TEHNICA A INTREGULUI
VERSANT - cuprinde o suprafata de 3.619,0mp

- V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA — cuprinde o suprafati de 218,0mp

- AA2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, LIVEZI, PASUNI,
FANATE, PEPINIERE SITUATE TN INTRAVILAN — cuprinde 0
suprafata de 508,0mp

3.5.1. Zonificare propusa

Se propun urmatoarele zone functionale:
Li — Zona de locuinte cuprinzand parcelele construite si cea propusa pentru
construire cu accesul privat
Cr — Zona propusa pentru circulatii in domeniu public, cu 9,0m latime

Te — Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare.
VZ — Zone verzi — livezi si Subzona AA2

Vp — Zona de protectie a conductelor de gaz — Subzona V5
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3.5.2. Bilanturi teritoriale

Bilant teritorial al zonei studiate (13.168,0mp)

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Teren agricol 9.585,0 72,8 1623,0 12,3

Zona de locuit 1.643,0 12,5 4677,0 35,5

Zona Verfie — reze'rvé pt. L L 3676.0 28,0
zona de locuit

Circulatii 1.940,0 14,7 3.192,0 24,2

TOTAL 13.168,0 100,0 13.168,0 100,0

Bilant teritorial al proprietatii reglementate (4.345,0mp)

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren arabil 3.507,0 75,5 — —
Zona de locuit 838,0 18,0 1.500,0 34,5
Livada (zone verzi) — — 2.593,0 59,7
Circulatii — — 252,0 5,8
TOTAL 4.345,0 100,0 4.345,0 100,0

Bilant teritorial parcela construibila (1.500,0mp curti-constructii)

FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
TERENULUI
mp % mp %
Teren arabil 462,0 100,0 — —
Curti-constructii, din care: 838,0 1.500,0 100,0
— Constructii 46,0 — 150,0 10,0
— Pavaje — 100,0 6,7
— Zone verzi 1.454,0 — 1250,0 83,3
TOTAL 1.500,0 100,0 1.500,0 100,0
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3.5.3. Indici urbanistici

Tn Subzona LV2 se previad urmitoarele indici maximi admisi:
POT maxim admis: 10%
CUT maxim admis: 0,15 (D+P)

3.5.4. Regimul de inaltime

Se propune regimul de Tnaltime D+P pentru casa unifamiliala propusa.

3.5.5. Regimul de aliniere

Limita edificabild propusa 1.500,0mp, care va functiona cu folosinta curti-

constructii, se propune cu urmatoarele retrageri:

— Minim 5,0m fata de limita suprafetei edificabile spre strada

— Minim 3,0m fata de limita laterald stanga a suprafetei edificabile, spre
proprietdtile Halatiu Maria si Roman Ioan

— Minim 3,0m fata de limita laterala dreapta a suprafetei edificabile spre livada
proprie

— Minim 5,0m fata de limita posterioara a suprafetei edificabile a parcelei, spre

proprietatea Csatdo Anna.

3.5.5. Casa de locuit propusa

Aria construita propusa: 260,0mp
Aria desfasurata propusa: 450,0mp
Functiuni propuse:
o demisol: garaj, camera tehnica
o parter: antreu, baie, camara, hol, living, scard, bucatarie, camara, garaj
cu 1 loc, camera tehnica, 2 terase acoperite;;
o mansarda: hol, casa scarii, 3 dormitoare cu dressing, 1 baie, balcoane;
Structura propusa:

e fundatie continuu de beton
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e zidarie portantd din caramida, cu planseu b.a. si sdimburi de beton armat

la punctele de sustinere

e acoperis cu sarpanta de lemn cu invelitoare de tigle ceramice.

— Arhitectura propusa:

Se propune o arhitectura moderna, cu finisaj adecvat, prin care casa noud se
va Inscrie 1n zona adiacenta, cu caracter rezidential. Se propun culorile pastel, ca
tencuieli decorative in finisarea fatadelor.

— Regimul de construire propus: DEMISOL+PARTER
PARCAJE
Parcarea si stationarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatiilor

publice.
3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Pana la realizarea retelelor orasenesti, se propun sisteme proprii autorizate
pentru apa si canalizare.
— alimentare cu apa:
— Alimentarea cu apa se asigura prin hidrofor din fantana existenta cu
debit suficient.
— canalizare menajera:
— se propune prin solutie privata pana la realizarea canalizarii prin retea
a Intregii zone
— canalizare pluviala:
— se propune prin santuri de garda deschise pe fiecare proprietate,
evitand deversarile
— 1incilzirea:
— Se va asigura prin centrala cu combustibil solid
— iluminat electric:
— Zona este dotatd cu LEA 0,4kV (la vecini), de unde se poate prelungi,
cu acordul vecinilor. Documentatia cuprinde Studiu de solutie aprobat

de Sc Electrica Sa, privind prelungirea retelei electrice orasenesti,
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pentru alimentarea proprietatii reglementate, care este redata pe plansa
cu reglementari edilitare din PUZ actual.
— salubritate:
— Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la
groapa de gunoi ecologic — prin contract cu firme competente.

Toate utilitatile vor fi realizate din investitia proprietarului.

3.7. Protectia mediului

Locuinta propusa este prevazut conform normelor sanitare si de
mediu - asigurand conditii de trai la nivelul normelor europene, fara agresarea
mediului ambiant.

Se stabilesc conditiile de salubritate - aprobate pentru asezare — prin
realizarea contractelor cu detinatorii serviciilor existente pentru transportul
periodic a gunoiului menajer la gropile de gunoi autorizate.

Se vor respecta cele prescriese n studiul geotehnic Thtocmit, privind
conditiile de fundare si canalizarea apelor de suprafata studiind si necesitatea
eventualelor ziduri de sprijin, cu ocazia intocmirii proiectelor pentru casei si a

Tmprejmuirilor.

3.8. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica:
e Strazi locale domeniu public existent si propus

o Utilitatile existente si propuse amplasate pe domeniu public

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Proprietatea este identificata in extrasul CF:

— S1 = Parcela este identificata in CF nr. 136753 Tg-Mures, cu nr. Cad.
136753, in suprafata de 4.345,0mp intravilan, din care S1la = 838,0mp
este curti-constructii si S1b = 3.507,0mp este livada intravilan, aflat in

proprietatea lui Szald Jozsef, ca bun propriu
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3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor sunt necesare circulatii de teren din domeniu

privat in domeniu public conform tabelului de mai jos:

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietatea studiati)

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate

mp % mp %
Proprietate privati | 43450 | 100,0 | 4.0930 | 942

Propus pt trecere in . o 252 () 58
domeniu public ’ ’
TOTAL 4.345,0 100,0 4.345,0 100,0

4 CONCLUZII — Masuri in continuare

Se doreste construirea unei case unifamiliale confortabile, prin care se
va continua ideea de creare a unui nucleu de locuinte unifamiliale, pe parcele mai
comode, conform PUG NOU Tg-Mures.
— Aria construita existenta: 47,0mp
— Aria desfasurata existenta: 47,0mp
— Aria construita propusa: 260,0mp

— Aria desfasurata propusa: 450,0mp

INDICI URBANISTICI MAXIMI ADMISI ST PROPUSI
(conf. Aviz CTATU)

POT maxim admis: 10% propus: 10%

CUT maxim admis: 0,15 (D+P) propus: 0,15 (D+P)

Nota: Indicile au fost calculate la suprafata de 1.500,0mp, curti constructii.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal

STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA,

ASIGURARE ACCESE
Actualizare PUZ nr.2/2019 dupa aprobare PUG NOU Tg-
Mureg, cu HCLM 404/24.11.2022Tg-Mures, zona

Dealul Budiului, str. Mestecanisului nr.37

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii s1 executarii constructiilor in sensul legislatiel
specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUG NOU Tg-Mures aprobat

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr.350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legeanr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),
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Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/1995 privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea s1 modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobareca Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui

sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.
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- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
s coexiste Intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).

3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerenta si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate Tn teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
zona propusa pentru construire.

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratieir Publice Locale.

|. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUG Tg-Mures Subzonele
pentru parcelele studiate.
I1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In zona studiati se propun in urmatoarele zone functionale:
Li — Zona de locuinte cuprinzand parcelele construite si cea propusa pentru
construire cu accesul privat
Cr — Zona propusa pentru circulatii in domeniu public, cu 9,0m latime

Te — Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare.
\Vz — Zone verzi — livezi si Subzona AA2

Vp — Zona de protectie a conductelor de gaz — Subzona V5
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I1l. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN

ZONA STUDIATA

Terenul studiat in suprafata de 4.345,0 mp, se va incadra in Subzonele:

— LV2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM
DE INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE FOARTE REDUSA
SI IN CONDITII DE STABILIZARE SI ECHIPARE TEHNICA A
INTREGULUI VERSANT

— V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA

— AA2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, LIVEZI,
PASUNI, FANATE, PEPINIERE SITUATE IN INTRAVILAN ;

Recomandari privind organizarea circulatiei

— Modernizarea cu un profil de 9,0m a strazii locale, DE 806, si pastrarca
accesului existent prin aleea carosabila existenta la proprietatea Szalo.

— Realizarea a doud accese carosabile separate din strada laterald, una in
incinta curti-constructii, si una in livada din amonte.

— Pentru realizarea modernizarii strazii, va fi necesar trecerea Th domeniu
public a unei suprafete de 252,0mp.

— Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate
de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.
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REGULAMENT

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal
PLAN URBANISTIC ZONAL
STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ASIGURARE ACCESE

Tg-Mures, zona Dealul Budiului, str. Mestecanisului nr.37

Regulament conform RLU aferent PUG Tg-Mures

Subzona LV?2

LV2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
iNALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, iN
CONDITII DE DENSITATE FOARTE REDUSA SI iN CONDITII DE
STABILIZARE SI ECHIPARE TEHNICA A INTREGULUI VERSANT.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV2 — Sunt admise urmatoarele functiuni:

-Functiunea de locuire, in conditii de densitate foarte redusa si cu limitarea
regimului de indl{ime;

-Anexe, garaje, pavilioane de gradind,amenajari exterioare aferente locuintelor ;
-Echipamente publice de nivel rezidential,de capacitate adaptata si conformare
adecvata contextului de amplasare;

-Spatii libere si plantate aferente acestei zone;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV2 — -Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generalad neasigurata sau incerta fara studii geotehnice

aprofundate si lucrari speciale de consolidare;
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-Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice
aprofundate si studii de stabilitate ale versantilor in vederea stabilirii riscurilor de
alunecare, a masurilor de consolidare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate;

-Regimul de construire va fi exclusiv izolat;

-Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

-Lungimea maxima in plan a laturilor cladirii nu va depasi 15,0 metri;

-Raportul dintre dimensiunile ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;
-Inaltimea maxima recomandati este D+P(P+M);

-Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si
imbracaminti impermeabile sub 30%;

-Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului;
-Se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd desfasurata pentru
nivelul mansardei rezultata din utilizarea spatiului disponibil ,strict in volumul
podului existent;

-Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200,0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii stradale unde se considera ca au o arie
de deservire de 250,0 metri;

-Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie
-Instalatii exterioare (panouri fotovoltaice solare, pompe de caldura, etc) cu
conditia sd aiba vizibilitate redusa de pe domeniul public si sa nu produca
disfunctii de nici un fel vecinatatilor;.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LV2 — Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafetele descrise
mai sus, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
de functionare dupa orele 22,00, produc poluare;

-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
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utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-Depozitare en-gros;

-Depozitarea materialelor refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;.

-Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

-Autobaze si statii de Intretinere auto;

-Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV2 -Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

-tinandu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x 15,0 metri
(225,0 mp ) s1 de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la
maxim 30% (ceea ce, adauga la suprafata construitd a locuintei inca circa 80,0 mp
pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

-parcela are suprafata minima de 1500,0 mp si un front la strada de minim 18,0
metri;

-adancimea parcelei este mai mare sau egala cu lafimea;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV?2 - Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 metrt;
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- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza egal fata de ambele aliniamente;
- Garajele se vor retrage cu minimum 5,0 metri de la aliniament, pentru a permite

parcarea in fata a unui al doilea autoturism;.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV2 — Cladirile vor fi dispuse exclusiv 1n regim izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

- Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate;

- Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
indlfimea cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5,0 metri;

- In cazul insertiei locuintelor individuale si a anexelor gospodaresti in cadrul unui
fond construit preexistent, in cazul identificdrii unui context urban unitar (existent
pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate, situate in acelasi front cu parcela
in cauzd) de amplasare a cladirilor in raport cu limitele parcelelor, diferit de cele
stabilite Tn prezentul Regulament, se permite preluarea acestuia in baza unui studiu
de insertie intocmit de un urbanist atestat, cu acordul vecinilor fata de care se
propune reucerea distantelor, cu avizul CTATU si cu respectarea tuturor
prevederilor legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LV2 — Distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu
indlfimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 6,0 metri;.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
LV2 — Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de

minim 3,5 metri lafime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In situatiile in care nu existi accese carosabile pe parceld, acestea pot fi create; pe
o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil;

accesul carosabil va avea latimea de maximum 3,5 metri; -Pentru cdile pietonale si
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carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile
traditionale pentru zona;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LV2 — Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice; -Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte; -Nu se admite accesul sau
stationarea autovehiculelor 1n curtile cladirilor, in afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor; -Parcajele amenajate la
sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu
gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inalfime minima de 1,2 metri; -
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament;
dimensionarea locurilor de parcare.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV2 — Inaltimea maxima admisibila a cladirii masurata de la nivelul terenului la

cornisa este D+P(5,5 metri) (P+M);

-Inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 5,5 metri cu
centrul pe linia cornisei; -Iniltimea anexelor lipite de limita de proprietate nu vor
depasi indl{imea maxima admisad a imprejmuirii (2,20 metri);

-Regimul de indltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV2 — Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban,
asa cum a fost el descris in Sectiunea I;

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

- Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura

st finisaje;
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- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (locuire); se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice; pentru corpurile de cladire destinate activitatilor agricole,
manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va fi specifica
acestora; -Se vor evidentia/diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala
propusa elementele existente conservate si cele noi;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau stralucitoare , la toate elementele
constructiei;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu clddirea principala;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA etapa | conform
studiului de solutie si avizelor anexate

LV?2 -Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice; -Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; -
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare; - Toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; -Firidele de bransament si contorizare vor
fi integrate Tn Tmprejmuire; -Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice

fel (electrice, telefonice, CATV etc);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public amplasat conform normelor sanitare;
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LV2 — Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada,amenajate peisager si plantate in proportie de 60%;

- Pe fagia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi,
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- Pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; 1n acest sens se vor utiliza imbracaminti permeabile;

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 0,15
metri; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice; In zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LV2 — Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld; -imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 0,30 metri, o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic
sau intr-un sistem similar, de preferinta dublata de gard viu;

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri si cea minima de 1,50
metri; imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 metri iniltime si vor
fi de tip transparent sau opac;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

- Imprejmuirile la stradi se vor realiza la limita de proprietate, fira afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe

linia de hotar:;.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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LV2 - POTmax=10%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV2 - CUTmax=0,15

Subzona V5

V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura
tehnica majora ,circulatii majore(rutiere,feroviare) retele magistrale de transport a
energiei electrice,retele majore pentru transport gaze naturale, zone de
inmagazinare si transport a gazului metan, alte tipuri de infrastructura tehnica.
Prezentul Regulament se va aplica n corelare cu cadrul normativ tehnic specific
fiecarui tip de infrastructura in parte si in conditiile rezultate din avizele eliberate
de gestionarii acestora. Delimitarea finald a acestor subzone(siguranta/protectie),
aferente fiecarei parcele, grevate de culoarele de siguranta si protectie fata de
infrastructura tehnica, va fi cea rezultata din avizul aferent al fiecarui gestionar al
retelelor de infrastructura majora obtinut in baza certificatului de urbanism emis de
autoritatea publicd locala. Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de
spatii mentinute dupa obtinerea avizelor de amplasament aferente gestionarilor de
infrastructurd majora.

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V5 — Interventii pentru Intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura
majora efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in
raport cu vecinatatile subzonei,

- Plantatii Tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific
fiecdrei categorii de infrastructura tehnica in parte;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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V5 — -Spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de
infrastructura majora; -Sistem de alei si platforme pentru circulatii in conditiile
tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura majora; -Elemente aferente

diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia asigurarii

.....

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V5 — Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: -Orice constructii
amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore , de retele de transport sau
zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a altor tipuri de
infrastructura,in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar permite realizarea

acestora;

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V5 -Zone delimitate in PUG pe baza avizelor obtinute de la gestionarii de
infrastructura tehnica majora(circulatii,transport si stocare de energie sau gaze
naturale);delimitarea zonelor de siguranta si protectie aferente fiecarei parcele
grevata de culoarele de siguranta si protectie va fi cea rezultatd din avizul de
amplasament elaborate de fiecare gestionar al retelelor de infrastructura majora
obtinut 1n baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locald pentru
documentatii preliminare de urbanism(PUZ/PUD) sau pentru autorizarea
constructiilor si amenajarilor ,dupa caz;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V5 - Amplasarea constructiilor s1 amenajarilor fata de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice

specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V5 — Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si

posterioara a parcelei se va face In conformitate cu prevederile studiilor de
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specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii;

ATICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

V5 — Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi
parcela se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si

conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
V5 — Accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica majora se

va conecta cu sistemul general al circulatie1 urbane fiind reglementata cu acces
public limitat in conditiile tehnice de siguranta stabilite de gestiondrii de
infrastructurd majora, conform normelor tehnice specific, avizate si aprobate
conform Legii;

- Se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V5 — Este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor

de sigurantd sau de protectie fatd de infrastructura tehnica in alte conditii decat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele de infrastructura tehnica majora ;

- Tn conditiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructura tehnica majora,parcajele se pot organiza/amenaja in functie de
necesitdti ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice;.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V5 — Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu

prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;

- Regimul de indlfime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ARTICOUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V5 — -Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate

s1 aprobate conform Legii;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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V5 - Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica
vor avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si
nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc);

- Zonele vor fi echipate edilitar s1 gestionate conform necesitatilor specifice
stabilite de fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora, in parte;
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V5 — Se conserva de regula actuala structura cadastrala a spatiilor verzi de
protectie fatd de infrastructura tehnica majora, eventualele transformari fiind
rezultatul modificarii normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificari
ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura
majora ;

- Interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a
sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica
majord protejata in parte si cu acordul gestionarului acesteia;

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
amplasarea acestora ¢ in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru
fiecare categorie de infrastructurad tehnica majora protejata in parte sau reprezinta
un pericol imminent pentru siguranta amenajarilor,persoanelor sau bunurilor;
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

V5 — Imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ
tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnicd majora protejata in
parte;

- Ca alternativa generald ,acolo unde normele tehnice specifice nu prevad
necesitatea realizarii imprejmuirilor ,delimitarea acestor zone in raport cu spatiile
publice adiacente sau cu alte categorii de spatii va fi realizatd prin dispunerea

perimetrala a unor garduri vii;
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- Imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe

linia de hotar;

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V5 - In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor

tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V5 - In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor

tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

Subzona AA2

AA?2 - SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, LIVEZI, PASUNI,
FANETE, PEPINIERE SITUATE TN INTRAVILAN.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona cuprinde diferite categorii de terenuri neurbanizate cu destinatie
agricola, situate in intravilan, fie ca rezultat al traditiei de construire din diferitele
zone de amplasare , fie datorita intentiei de asigurare prin planificare urbana a
potentialei functiuni a acestora;de promovare a principilor dezvoltarii durabile.
Criterii de dezvoltare durabild economice si ecologice impun pdstrarea unei
rezerve de teren cu utilizare functionala pentru terenuri de productie agricola\
pomicola in proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si
pe trasee scurte pietele locale cu produse agricole. Avand in vedere principiile
dezvoltarii durabile,dar si traditia urbanizarii in municipiul Tg.Mures unde s-au
conservat in timp , in intravilan, portiuni cu terenuri agricole, in principal gradini si
livezi, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta in intravilan a unei
rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibil si se impune
conservarea i protejarea terenurilor existente cu destinatie agricola aflate in
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imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii. Constructiile si amenajarile
admise Tn aceasta subzone sunt cele nepermanente provizorii legate de activitatea
agricola; acestea se vor amplasa si realiza in baza prezentului Regulament sau dupa
caz a unor documentatii de urbanism.

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

AAZ2 — Pentru categoriile functionale aferente subzonei AA2 sunt admise utilizari
compatibile cu caracteristicile diferitelor tipuri de terenuri; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea
destinatiei terenului se vor intocmi documentatii de urbanism P.U.Z.
(reparcelare/reconformare zona).

Sunt admise urmatoarele utilizari ale terenului:

- teren arabil, gradini cultivate ;

- pasuni, fanate;

- culturi de vita de vie si pomi fructiferi.

- retele magistrale de transport (energie elctrica,gaz ,apd), cai de comunicatie,
amenajdri pentru Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

AAZ2 — Sunt permise constructii si amenajari care sa faciliteze exploatarea in regim
individual a terenurilor agricole cu conditia ca acestea sa aiba un caracter de
constructii nepermanente (anexe) si sa nu ocupe o suprafatd mai mare de 1,0% din
suprafata terenului agricol.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

AA2 — Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- Efectuarea lucrarilor de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatii
publice ,constructiile sau utilizarea terenurilor invecinate;

- Efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

- Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

- Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

AA2 - Se conserva de regula structura cadastrald existenta ;

- Pentru construirea de anexe agricole si amenajari cu caracter
nepermanent/provizoriu, zona delimitata in acest scop in interiorul exploatatiei
agricole va reprezenta maximum 1,0% din suprafata acesteia;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
AA2 - Constructiile nepermanente/provizorii propuse si amenajarile de orice tip se

vor retrage fata de aliniament cu minimum 10,0 metri;

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AAZ2 - Constructiile nepermanente/provizorii propuse si amenajarile de orice tip se
vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 5,0
metri;

ATICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

AA2 - Amplasarea cladirilor nepermanente/provizorii propuse si a amenajarilor cu
caracter temporar unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face in
functie de caracteristicile tehnice si destinatia acestora, cu respectarea distantelor

impuse de normele sanitare si de protectie impotriva incendiilor;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
AA2 — Parcelele vor avea acces dintr-o cale publica sau privatd sau drum de

exploatare ,in mod direct sau prin servitute de trecere legal constituita ,dintr-0
proprietate adiacenta strazii ,cu latimea de minim 3,5 metri.

- Se vor utiliza de regula drumurile publice si cele de exploatare existente; noi
drumuri de acces pot fi realizate pe baza unor propuneri de organizare functionala
materializate prin documentatii preliminare de urbanism (PUZ);

- Se va asigura posibilitatea de acces n teren a mijloacelor de stingere a
incendiilor;;

- Se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate;
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ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
AA2 — Pentru anexe agricole cu regim nepermanent /provizoriu regimul maxim de

inaltime va fi P;
- Regimul de 1ndltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
AA2 — Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu

prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;

- Regimul de 1ndltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ARTICOUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

AA2 — Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban,
asa cum a fost el descris in Sectiunea I;

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

- Arhitectura constructiilor cu caracter nepermanent /provizoriu si amenajarilor cu
caracter temporar propuse va exprima caracterul programului de anexe agricole ,se
va realiza cu materiale naturale (lemn,nuiele,etc) si se va incadra in peisajul zonei
de amplasare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

AAZ2 - Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele sanitare in vigoare privind igiena si protectia mediului
pentru terenurile agricole/pomicole/viticole este obligatorie;

- Este interzisa deversarea apelor uzate si meteoricein paraie; acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole/pomicole;

- Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare n vigoare;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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AA2 — Regula generala este aceea a conservarii actualei structuri de folosinta a
terenurilor;

- Se recomanda transformarea pasunilor in fanate;

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor;
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

AA?2 — In situatia in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de preferinta de
tip transparent, din materiale naturale(lemn,nuiele,etc) adaptate rolului functional
si dublate de gard viu cu inal{imea maxima de 1,80 metri;

- Imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe

linia de hotar:;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole/pomicole POT max = 1,0%;
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

- Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole/ pomicole CUT max = 0,10;

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE iN PUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, ASIGURARE ACCESE

Tg-Mures, zona Dealul Budiului, str. Mestecanisului nr.37

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:
1. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea casei de locuit va fi realizatd in baza
proiectelor intocmite conform legislatiei in vigoare, autorizate de
Primadria Tg-Mures. Toate costurile investitiilor necesare realizarii
propunerilor vor fi finantate de catre beneficiar:

— Intocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,

— racordul la calea publica,

— accesul pietonal, trotuarul,

— asigurarea utilitatilor de alimentare cu apa, canalizare si incalzire prin
sisteme proprii autorizate

— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilitati,

— prelungirea si racordarea la utilitati orasenesti se va putea realiza dupa
asigurarea acestor utilitati majore pentru zona Dealul Budiului in baza
proiectelor de mare anvergura a Municipiului Tg-Mures

2. In perspectivi, dupa realizarea utilititilor majore in zona dealul Budiului se
Vor asigura bransamentele si racordarile la retelele ordsenesti:
— Reteaua electrica

— Reteaua de distributie gaz

Reteaua de fibra optica

— Reteaua de alimentare cu apa si canalizare

Tntocmit, Beneficiar
Arh. Keresztes Géza
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(in ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare
a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

= Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

= Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fard a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitétilor pe o perioada determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitati si in teritoriul inconjurator.

= Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul cdrora se poate autoriza executia de
constructii 1 amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitdti suburbane componente).

= Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru
depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie

intensa etc.).
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