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P.U.Z. Construire locuinte colective cu servicii la parter NI, pr.: 692/2021

Beneficiar: S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L. Faza: P.U.Z.
Data: 09.2023

Adresa: strada Gheorghe Doja nr. 193-195, mun. Tg. Mures, jud. Mures

MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA
PARTER in Tg. Mures, str. Gheorghe Doja nr. 193-195, jud. Mures, beneficiar S.C Dorimar
Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L.

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: intocmire P.U.Z. Construire locuinte colective cu
servicii la parter

Amplasamentul investitiei: Tg. Mures, str. Gheorghe Doja nr. 193-195, jud. Mures

Beneficiar: S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L.
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.

Faza: P.U.Z

Data: 09.2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI DE PROGRAM

Imobilul este evidentiat in C.F. nr. 141650/Tg. Mures, nr. cad. 141650, teren intravilan
curti constructii in suprafata de 1.298mp, proprietari in cote egale S.C Dorimar Edil S.R.L. si
S.C. Lialedor S.R.L.

Conform temei de proiectare, beneficarii doresc sa initieze o documentatie de
urbanism pentru construire unei locuinte colective cu servicii la parter, care se completeze
frontul strazii Gheorghe Doja.

Pentru initiere documentatia a fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- Certificat de urbanism nr. 256 din 14.02.2022
- Aviz C.T.AT.U. 6/39 din 17.06.2022
- Aviz de Oportunitate nr. 14 din 09.08.2022 pentru intocmire P.U.Z.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA.

Municipiul doreste sa schimbe modul de circulatie pe strada Gheorghe Doja — anume,
din patru benzi de circulatie auto, parcari si trotuare doreste sa conformeze strada la 2 benzi
circulatie auto, 2 benzi transport in comun, piste de biciclete pe ambele sensuri si trotuare.
Parcarile la bordura vor fi eliminate si parcarea / stationarea autovehiculelor va fi obligatorie
in incintele limitrofe.

Pe terenul limitrof sud-vest, care a apartinut fabricii de caramida se prevede
construire unui cartier de locuinte colective cu servicii comerciale, mica productie, zone
verzi, spatii de joaca, invatamant.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G.Tg.Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- P.U.G. Tg.Mures, aprobat cu H.C.L. 404/24.11.2022
- Ridicare topografica.

- Studiu geotehnic.

- Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a parcelei.

- Studiu de insorire.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Terenul studiat este limitrof celui al fostei fabrici de caramida pe care se
intentioneazéd sa se construieasca un ansamblu multifunctional cu locuinte, servicii
comerciale, generale, de invatamant, mica productie, zone verzi.

Pentru fosta groapa de lut a fabricii, astazi proprietatea municipiul, se doreste
intocmirea unui proiect de finantare pentru amenajarea unui parc public care sa puna in
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valoare zona verde creata spontan in jurul lacurilor formate artificial dupa exploatarea
lutului.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul este situat pe frontul strazii Gheorghe Doja, principala cale de acces
in municipiu dinspre Cluj Napoca. In ultimii ani marile incinte industriale din zona au fost
desfiintate, stramutate sau reutilate pentru productie nepoluanta.

Locul lor a fost luate de dezvoltari imobiliare locative, de comert de mare capacitate,
birouri.

Potential de dezvoltare

Terenul studiat are un mic rol in redefinirea urbanistica a zonei. impreuna cu terenul
fostei fabricii de caramida ar putea construi un potential centru de cartrier si redefini polurile
de interes zonale.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE POZITIA FATA DE INTRAVILANUL ZONEI TERENUL
ESTE SITUAT IN INTRAVILAN.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, COOPERARE EDILITARA SI CU
INSTALATII

Terenul este situat n intravilanul municipiului Targu Mures, front la strada Gheorghe
Doja.

Limitrof este incinta fostei fabricii de caramida, astazi demolata, cladiri de servicii P+1,
locuinte colective mici.

Terenul este liber de constructii, orizontal, cu platforme betonate ramase de la foste
constructii.

Pe strada Gheorghe Doja sunt toate utilitatile necesare construirii.

Zona limitrofa este dominatd de incinta fostei fabrici de caramida, demolata si
neingrijitd, cu resturi de constructii si vegetatie crescuta fara control.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata nu are calitati naturale.
Terenul a fost construit, cladirile au fost demolate si au ramas in loc platforme betonate cu
vegetatie spontana, neingrijita.

2.4. CIRCULATIA

- Aspecte critice
Strada Gheorghe Doja este una din cele mai aglomerate din municipiu. Pe aici se
face circulatia de tranzit pe relatia Cluj Napoca — Sighisoara — Reghin .

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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Parcarile se fac pe strada, ingreuneaza circulasia si sunt oricum insuficiente.

- Transport
Pe strada functioneaza transportul local, cu urmatoarele linii:

- Linia 1 — Mureseni sat — Smurd

- Linia 4 — Combinat — Unirii

- Linia 14 — Combinat — Aleea Carpati

- Linia 16 — Comninat — Ady Endre

- Linia 17 — Combinat — Tudor

- Linia 18 — Combinat — Spitalul Judetean

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Frontul stradal limitrof este ocupat de cladiri cu functiuni de servicii si locuire.
Pe limita sud-vestica este terenul liber al fostei fabrici de caramida.

Relationari intre functiuni
Astazi zona are functiuni mixte, de locuire, comert de mici si mari dimensiuni, depozitare.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul studiat este liber de constructii.

Cel limitrof al fostei fabrici de caramida este in majoritatea lui liber, cu constructii si instalatii
demolate. n partea nord - estica exista cladiri comerciale si locuinte colective.

Aspecte calitative ale fondului construit
Cladirile ramase in zona sunt construite de mai mult de 30 de ani, cu materiale si aspect
nvechit.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul este liber de constructii, cu plante crescute necontrolat. Limitrof sunt spatii verzi
neingrijite.

Asigurarea cu servicii a zonei
Zona are servicii comerciale, alimentatie publica.

Existenta unor riscuri naturale
Terenul nu are nici un risc natural.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament situat in municipiul Targu Mures, pe strada foarte circulata, are
urmatoarele disfunctionalitatii:

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
este interzisa si se sanctioneaza conform legii. 7
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie | - trafic auto intens - eliminarea traficul de transport
- parcari insuficiente din .mun|C|p|u prin construire de
ocolitoare
- trasee pentru circulatii bl ) i L
alternative inexistente -0 ng.aﬂre.a rllvevranl or sa asigure
parcari in incinta
- Construirea de parcari publice
etajate
- Construirea de piste de biciclete
Fond - teren neconstruit - reglementarea terenului pentru
construit construire durabila
si utilizare
terenuri
Spatii - teren cu vegetatie necontrolata - reglementarea terenului cu
plantate si | lipsa zone verzi publice conqm.l de anjenavjarea de Sp?.t”
agrement, verzi si loc de joaca conform legii.
sport
Probleme | -traficul intens care da noxe - eliminarea traficului de tranzit din
de mediu strada Gheorghe Doja
Protejarea | - terenul este liber de constructii | - pastrarea/marirea retragerii de la
zonelor si culoare tehnice aliniamentul str Gh. Doja format
fata de astazi de corpul de cladire
constructii comerciala din zona estica
si culoare
tehnice

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Conform avizelor primite de la furnizori, pe strada Gheorghe Doja sunt toate utilitatile
necesare construirii — apa, canalizare separativa, electricitate, gaze naturale, telefonie, fibra
optica.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
- Relatia cadru natural — cadru construit
Terenul este intravilan, fara valori naturale.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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- Riscuri naturale si antropice, trasee de infrastructura cu riscuri pentru mediu
Terenul nu are riscuri naturale.
Singurul risc antropic este combinatul Azomures care influenteaza negativ tot orasul.
Pe teren a fost intocmit un studiu geotehnic ale carui concluzii sunt prezentate mai jos.

CONDITIHI TEHNICE - GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
Conditi tehnice - geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de
amplasament, a fost executat 1 foraj geotehnic in sistem uscat semimecanic, prin care pana
la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificatie caracteristica locala:

F.1

0,00 - 0,90 m - umplutura pamantoasa cu caramida si pietris

0,90 - 1,20 m - praf nisipos argilos maroniu cu rar pietris mic,
plasticitate ridicata, stare plastic consistent

1,20 - 2,30 m - argila galbena maronie, plasticitate ridicata, stare plastic vartos

2,30 - 3,60 m - argila prafoasa galbena, cu pietris mic,
plasticitate medie, stare plastic tare

3,60 - 7,00 m - argila prafoasa cenusie galbena maronie, cu orizonturi nisipoase,
plasticitate medie, stare plastic vartos, slab umed

- trebuie tinut cont de faptul posibilitatii existentei unor strate / lentile maloase, cu grosime
variabila, datorita proprietatilor formatiunilor de terasa, care in aceste zone au fost dominate
de perioade de exondare si afundare rapida, cu depunere si erodare de aluviuni rapide, cu
aparitia unor zone lacustre, ceea ce da o caracteristica litologic haotica. Grosimea stratului
de umplutura variaza in functie de suprafata terenului pe care a fost asezata, deci si local
poate varia grosimea umpluturii controlate.

Conditii hidrogeologice

in conformitate cu morfologia si condifile hidrogelogice locale, zona de amplasament
se caracterizeaza cu acumulari moderate in ape subterane. In perioada de executie a
forajului nivelul ape subterane a fost interceptat la adancimea de 5,80 m, caracterizat de
infiltratii slabe si prin nivel moderat ascensional, aflat sub presiune medie, care in timpul
precipitatilor abundente sau in timpul perioadelor secetoase poate avea cresteri/scaderi
exceptionale de ordinul 1,00 m fat de cotele mai sus amintite, deci este necesar prevederea
de epuizmente si drenaje in timpul sapaturilor, daca acestea coboara sub nivelul critic
hidrodinamic al apei subterane mai sus amintit (sub -4,80 m fat de C.T.A.). Daca se coboara
cu sapaturile sub cota critica de -4,80 m, se recomanda aplicarea de hidroizolatii
corespunzatoare la fundatiile continue sau beton corespunzator la fundatiile izolate. Trebuie
avut in vedere si faptul ca apa provenita din precipitatii are tendinta de a se acumula pe
suprafata amplasamentului cercetat, tindnd cont de orizontalitatea terenului, neputandu-se
evacua pe cale naturala, recomandandu-se efectuarea de drenuri de suprafata (santuri,
rigole, canale), pentru evacuarea apelor meteorice de pe teren, astfel ridicand usor valorile
proprietatilor fizico-mecanice ale stratului de fundare. Se recomanda prevederea de pavaj

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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perimetral etans in jurul constructiei si un sistem compatibil de evacuare al ape pluviale,
pentru indepartarea apelor de infiltratie din apropierea fundatiei, cu descarcare la distanta
considerabild fata de constructie, in canalizarea existenta, apa care are caracteristica de a
influenta in mod negativ terenul de fundare, scézand proprietatile fizice / mecanice ale
terenului natural.

Trebuie tinut cont si de existenta discordantei dintre stratul de umplutura si a stratelor
coezive de sub ea, suprafata de contact dintre cele doud complexe reprezinta o cale de
curgere a apelor pluviale.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Din punct de vedere al construibilitatii, zona cercetata este caracterizata ca Zona fara
restrictii (bune) pentru construit. in aceasta zona nu se manifestd fenomene de
instabilitate si pot fi amplasate orice tipuri de constructii, respectandu-se insa capacitatea
portanta a terenului de fundare.

Valori de patrimoniu, potential balnhear si turistic
- Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism a fost supusa procedurii de consultare a populatiei
conform legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si s-au facut dezbateri publice
conform cadrului legislativ.

Concluziile au fost preluate in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

A fost intocmita si avizatd documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta a fost prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a amplasamantului
si proiecte de instalatii pentru constructile propuse. La momentul actual sunt obtinute
avizele de la toti furnizorii de utilitati si au fost facute studii preliminare de aprovizionare,
prezentate in documentatie..

3. INDICATORI PROPUSI
3.2. PREVEDERILE P.U.G.

in P.U.G. aprobat la data emiterii C.U.,amplasamentul este cuprins in U.T.R. CC -
zona centrelor de cartier contindnd echipamente publice, servicii de interes general

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
restaurante, loisir), activitati productive mici, nepoluante si locuinte.
Regulamentul acestei zone este urmatorul:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

CC - Subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele
de extinderi

Pentru fiecare dintre centrele de cartier este necesar sa se elaboreze Planuri
Urbanistice Zonale, tindndu-se seama de rolul acestora in satisfacerea necesitatilor
locuitorilor, in reducerea deplasarilor si in descongestionarea zonei centrale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

CC — in cazul centrelor realizate in interiorul {esutului urban existent utilizarile admise vor
tine seama de modul de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate in
conditii foarte limitate de teren;

— se admit conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii;

— se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit;

— 1n cazul centrelor din noile extinderi se permite o larga diversitate de servicii publice si
de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati productive
manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii
profesionale.

CC — sunt admise urmatoarele functiuni:

- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- edituri, media,

- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse;

- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea
comertului cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor
publice.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
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CC - locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor
comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construitd desfasurat
continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui P.U.Z;

CC - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CC — se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu
special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

— se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada
sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,00m.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CC - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
CC - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front
la strada de minim 30,00m,;

- pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500mp si un front la strada de minim 15,00m, in cazul constructiilor
dispuse in regim continuu si de minim 18,00m in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

- in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi concesionate sau cumparate una
sau mai multe parcele adiacente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4-10,00m sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia
caracteristica de pe strazile adiacente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4,00m de la aliniament pe strazile cu trotuare
avand latimi de maxim 3,00m sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu
latime de peste 3,00m cu conditia ca inalfimea maxima la cornige a cladirilor sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau
circulatiei pietonale;

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de
la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inalfimea al cladirii, dar nu cu
mai putin de 4,00m; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin
plus de inaltimea a intersecfiilor si intoarcerile si racordarile de inaltimea a cladirilor
pe strazile laterale conform Articolului 10;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20,00m (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa
85% din suprafata parcelei.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul
functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau
discontinuu;

cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00metri de
la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre
limitele laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura
se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 4,00m; in cazul in care aceasta
limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, de o functiune
publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00m,;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrului de cartier de subzona predominant rezidentiala precum si daca
este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice
sau unei biserici; in aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4,00m,;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10,00m; cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front
continuu;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00m;
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se recomanda ca la cladirile cu activitati productive ferestrele de pe fatadele orientate
spre parcelele laterale ocupate de locuinte situate la mai putin de 10,00m distanta,
parapetul ferestrelor sa aiba inal{imea minima de 1,90m de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6,00m numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada
principala cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublura;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanfa maxima dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00m.

este necesar ca prin P.U.Z. sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale — strazi
Si piatete;

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
150,00m;

gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul
centrului de catrtier;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.
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Articolul 10. — Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de
circulatie, P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de
circulatie; nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar aceasta conditioneaza
retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre
aliniamente conform Articolului 5;

pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o
strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile
secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,00m pe strazile de 6 si 4
fire de circulatie si pe o lungime de 25,00m pe strazile cu 2 fire de circulatie; in acest
spatiu se recomanda racordarea in trepte a Tinaltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu inalfimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta
dintre acestea este mai mare de doua niveluri;

se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri
pe o distanta de maxim 25,00m de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se
realizeze calcane;

se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii
profesionale, colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente
comerciale si de accesibilitate a publicului.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al centrelor de cartier, de
necesitatea crearii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

X0

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii pietonale pentru a
se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier;

- 1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat
ca spatiu plantat decorativ;

- pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Articolul 14. — Tmprejmuiri
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta daca
nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de
maxim 2,20m gi minim 1,80m Tnaltime din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu;
in acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentelor publice situate in interiorul
centrului de catrtier.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- P.O.T. max. = 80% exclusiv echipamente publice; pentru echipamente publice
conform normelor specifice sau temei beneficiarului.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CC — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- C.U.T. maxim echipamente publice — in functie de numarul maxim de niveluri
- P+3,4 C.U.T. max= 2,0;
- P+5sipeste, C.U.T. max.= 2,2.
- C.U.T. maxim pentru echipamente publice conform normelor specifice sau temei
beneficiarului.
in P.U.G. aprobat orice interventie propusa in zona se face cu aprobarea unui P.U.Z.
in actualizare P.U.G. terenul este eronat trecut ca spatiu verde public. Pentru eliminarea
acestei greseli beneficiarul a facut o cerere catre administratia locala.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul studiat nu are valori naturale. Se vor prevedea zone verzi in suprafata de
minim 20%, cu plantatii ornamentale.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe teren se va face, ca si in momentul de fata, din strada Gheoghe Doja.
Pentru zona comerciala de la parter si partial pentru locuinte, parcarea se va face la sol, cu
acces direct din strada Gheorghe Doja. Pentru parcarea la locuinte, sub amprenta cladirii,
accesul se va face din aleea carosabila laterala, cu acces tot din strada Gheorghe Doja. La
momentul finalizarii propunerii urbanistice de pe terenul fostei fabrici de caramida, accesul
pietonal se va face si din trama stradala proiectata aici.

Parcarile se vor face in incinta, conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures, precum si a modificarilor
acesteia. Respectiv se estimeaza un numar de 25 apartamente si aproximativ 80,0 mp
suprafatd de vanzare pentru care vor trebui 30 parcari. Din acestea 12 sunt la sol si 18 sub
cladire.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Terenul studiat va ramane in U.T.R. CC zona Centrelor de cartier, subzona
Centrelor de cartier existente si a Centrelor de cartier din zonele de extindere, cu
regulamentul preluat din P.U.G. Targu Mures, aprobat cu H.C.L.404/2022.
Coeficientii urbansitici propusi sunt:
- POT Max 40%, fata de cel aprobat de 80%.
-  CUT Max la D+P+4+5retras — 2,2
- Regim de inaltime D+P+4+5retras
Bilant teritorial pe terenul beneficiarilor

NR. EXISTENT PROPUS
CRT ZONE FUNCTIONALE
ha % ha %
1. | Zona locuinte, servicii - - 0,510 39,29
2. | Teren liber — curti constructii 0,1298 | 100% - -
3. | Zona circulatie rutiera si pietonala - - 0,455 35,05
4. | Zona verde amenajata - - 0,3233 | 25,66
TOTAL 0,1298 100 0,1298 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pe strada Gheorghe Doja sunt toate retele edilitare necesare construirii.
S-au facut studii de aprovizionare cu utilitati viitoarei cladiri. Asa propun urmatoarele solutii
tehnice:
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza printr-un bransament nou, din b-dul
Gheorghe Doja, caminul de apometru urmand a fi amplasat la limita de proprietate. in
interiorul incintei se va realiza o retea de distributie a apei reci catre cladirea propusa. Toate
conducte vor fi din polietilena (PEHD) si se vor monta ingropat, sub cota de inghet.
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Canalizare menajera

Pentru colectarea apelor menajere se va realiza o retea ramificatd de incinta.
Reteaua de incinta va deversa apele menajere catre un camin de racord (comun pentru
menjer si pluvial), amplasat la limita de proprietate. Din acesta apele vor fi conduse catre
reteaua stradala de canalizare unitara. Toate conducte vor fi din PVC-KG si se vor monta
ingropat, sub cota de inghet, asigurandu-se pantele minime de curgere catre reteaua
stradala.

Canalizare pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de pe cladire si spatiile de circulatie/parcari si vor fi
conduse printr-o retea de incinta (separata de cea de canalizare menajera) catre un camin
de record (comun pentru menajer si pluvial), amplasat la limita de proprietate. Din acesta
apele pluviale vor fi conduse catre reteaua stradald de canalizare unitara. Toate conducte
vor fi din PVC-KG si se vor monta ingropat, sub cota de inghet, asigurandu-se pantele
minime de curgere catre reteaua stradala.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un bransament nou, din postul de
transformare. Bransamentul se va realiza subteran. La limita de proprietate se va amplasa o
firida de bransament, urméand ca in cladire sa fie amplasat un bloc de masura de unde se va
realiza contorizarea individuala a apartamentelor. Toate traseele de cabluri pentru
alimentarea incintei si a cladirii se vor realiza ingropat.

Alimentarea cu gaz

Alimentarea cu gaz a investitiei se va realiza printr-un bransament nou la reteaua
stradala existenta in fata amplasamentului. Bransamentul se va realiza subteran. La limita
de proprietate se va amplasa o firida cu regulator si contor. in incinta se va realiza o retea de
distributie ramificata, din PEHD, montata ingropat, din care se va alimenta cladirea.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea urbanistica se va face pe principii durabile.

Principalele surse de poluare pot fi pe parcursul construirii, cand se va evita
producerea de noxe, terasamente agresive iar deseurile se vor colecta selectiv si vor fi
transportate in siguranta.

Pe parcursul exploatarii constructiilor, principalele surse poluante pot fi:

- Apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare

municipale.

- Apele pluviale de pe platforme si acoperisuri vor fi colectate, decantate prin
separatoare de hidrocarburi si conducte la reteaua municipala de canalizare
pluviala.

- Noxele provenite de la centralele termice pe gaz metan vor fi minimalizate prin
montarea de echipamente care respecta normele.

- Noxele provenite din deseurile menajere vor fi evitate prin colectarea selectiva in
locuri dedicate si transportarea lor de catre firme specializate.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata cuprinde terenuri private.

4. CONCLUZII = MASURI DE CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
P.U.G. in vigoare la data emiterii C.U. definea zona ca CC — centru de cartier continand
echipamente publice, servicii de interes general, activitati productive mici
nepolouante si locuinte. P.U.G. aprobat in noiembrie 2022 o denumeste CC- Zona
centrelor de cartier cu Subzona Centrelor de cartier existente si a Centrelor de cartier
din zonele de extinderi.
Prevederile raman valabile cu adaptarea regulamentului la tema de proiectare.

4.2. CATEGORII S| PRIORITATI DE INTERVENTIE
Propunerea urbanistica analizeaza un lot, fara implicatii mari.

4.3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE, CATEGORII
DE COSTURI

Proiectul se desfasoara pe teren privat si costurile vor fi suportate de beneficiari.
Lucrarile care afecteaza Domeniul Public, retelele de utilitati, vor fi executate conform
legislatiei in vigoare, cu acordul si eventuala contributie a autoritatilor locale sau a
detinatorilor de utilitati.

Planul de actiune este anexat documentatiei.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea urbanistica revitalizeaza zona, aduce locuri de munca, cresterea
activitatilor economice, locuire moderna, toate pe principii durabile.

Dupa dezvoltarea terenului fabricii de caramida, zona va deveni un punct de interes
municipal si supramunicipal, cat si un exemplu de urbanizare contemporana.

intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

[. DISPOZITII GENERALE
[.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z.
Construire locuinte colective cu servicii la parter , cuprinde si detaliaza prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum s
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga
zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
- HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism indicativele
G.M.-007-2000, aprobat prin Ordinul nr.21/2000 al MLPAT.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare.

- P.U.G. Targu Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002, in baza caruia a fost eliberat C.U.
- P.U.G. Targu Mures, aprobat cu H.C.L. 404/24.11.2022
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[.3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

l.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Cladirea propusa in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie ale
Mediului, Apelor si elementelor antropice existente.

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echiparii edilitare

5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie.

5.3. Conditile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

a. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare
in cadrul terenului.

5.5.  Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin PUZ procentul de ocupare a
terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de inaltime (H) trebuie
sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul
Regulament Local de Urbanism.

[.6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotarérea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
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6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire i
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor
unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament

6.5. 1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

6.6. Cladirea va fi amplasata retrase fata de aliniament, dupa cum se specifica in plansa
desenata Rglementéari Urbanistice si in prezentul Regulament Local de Urbanism.

6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.9. Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament. La acest amplasament se
propune o singura cladire.

6.10. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirii in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazad de planuri urbanistice de detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu
dispun altfel.

6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform acordului vecinilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistenta permite, se pot respecta prevederile RGU de
minim jumatate din inaltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 3 metri.

Retragerea fata de limita posterioara va fi 0.50 m la nivel demisolului si 5,00 m la cladirea de
locuinte.

Prezenta documentatie este proprietatea intelectuald a S.C Arhitecton S.R.L. Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului
este interzisa si se sanctioneaza conform legii. 22



P.U.Z. Construire locuinte colective cu servicii la parter NI, pr.: 692/2021

Beneficiar: S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L. Faza: P.U.Z.
Data: 09.2023

Adresa: strada Gheorghe Doja nr. 193-195, mun. Tg. Mures, jud. Mures

[.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces (cu o latime de minim 4,00 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2. Intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

Accese pietonale si pentru biciclete

7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4.  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor Tncheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura.

8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.4. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
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.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE

CONSTRUCTILOR

Parcelarul

9.1.

Pentru zona reglementata parcela este unica si va ramane la situatia existenta.

inaltimea constructiilor

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii propuse in
regulamntului D+P+4+5retras.

in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
cuprinse in prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim
de inaltime, cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite
cumulativ.

in conditile in care caracteristicele geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul
aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la
aliniament, conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

9.8.

9.9.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general
al zonei si peisajul urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIlI VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje

10.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire, in afara domeniului public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, coroborare cu prevederile H.C.L. 6/2021 cu
privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si
publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures si ale
actualizarilor acesteia.

10.3. in cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, n interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau Tn cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor conform normelor.

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform H.C.L. 6/2021 H.C.L.
6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor
private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures
si ale actualizarilor acesteia.

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament. Se admit si pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementare si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si prevederile actualizarii
P.U.G. aprobat cu H.C.L. 404/24.11.2022 ( - 20% din suprafata teren).

10.6. In cazurile In care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de
spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala
cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela,
numai cu acordul administratiei publice locale.

Imprejmuiri

10.7. Tn conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

l.11. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit
ORDONANTEI DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, ART. 129 pct. 6-c.
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. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Documentatia propune reglementarea proprietatilor beneficiarilor P.U.Z., cu atribuirea
denumirii functionare.

CC — SUBZONA CENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE SI A
CENTRELOR DE CARTIER DIN ZONELE DE EXTINDERI

1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona centrelor de cartier se caracterizeaza printr-o structura functionala complexa
ce combina elemente de centralitate, caracterizatd de mixajul dintre activitatile de interes
general cu acces public (dotari si servicii) si functiunea de locuire cu prezenta semnificativa.
Potentialul de dezvoltare al acestor subzone in ceea ce priveste diversificarea, extinderea si
cresterea calitatii functiunilor prin construire, reabilitare, reconstructie partiala a unor insule i
prin reconversie functionala, este semnificativ, acestea avand sansa sa se inscrie in
structura urbana ca entitati bine definite si coerente.
Zonele ce cuprind preponderent activitati economice cu caracter tertiar sunt grupate in
ansambluri de diferite dimensiuni, dispunand de spatii la parterul cladirilor de locuit colective
dar si in cladiri dedicate. Predomina organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile
situate n retragere FATA de aliniament, cu regim variabil de inaltime.
Reabilitarea urbana cuprinde solutii comune, ce tin in general de cresterea calitatii vietii
urbane, in zona ansamblurilor rezidentiale, dar si solutii specifice particularizate in functie de
zona de amplasare, momentul configurarii acestor zone in spatiul urban, densitatea fondului
construit existent , specificul zonei rezidentiale in care subzona se integreaza.

SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se vor avea in vedere cu prioritate functiuni care consolideaza si diversifica
conceptual de centralitate, in spatiile zonelor rezidentiale dezvoltate la distanta in raport cu
zona centrala traditionala.
- In cazul centrelor realizate n interiorul tesutului urban existent utilizirile admise vor tine
seama de modul de localizare a acestor centre de cartier existente, partial configurate in
conditii foarte limitate de teren; se admit reconversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii;
se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit;
- Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile publice si
predominant pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific;

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor
comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurata
continuta Tn cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unei documentatii de
urbanism;

- Administrare afacerilor, servicii financiar-bancare;

- Functiuni de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale;
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- Servicii sociale personale si colective, edituri, sedii ale unor publicatii, activitati
asociative diverse, activitati manufacturiere aferente;

- Comert cu amanuntul

- Alimentatie publica si servicii conexe compatibile (restaurante, cofetarii, cafenele);

- Turism si servicii pentru turism, agreement urban;

- Servicii pentru sanatate cu caracter preponderent ambulatoriu;

- Cultura si educatie;

- Parcaje (subterane, supraterane)

- Zone plantate peisager;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CC - Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare
specific;

- Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 10% din frontul strazilor,
sa nu se situeze la parterul a mai mult de doua cladiri alaturate si sa nu ocupe un
front mai mare de 40,0 m;

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica pentru
vecinatati.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

-Se admite constructia de locuinte colective in cladiri cu alte functiuni la parter sau la
primele niveluri; aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat
includerii in locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

CC - Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- Orice activitati productive, servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

- Construcitii provizorii de orice natura;

- Comert si depozitare en-gros;

- Curatatorii chimice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- Depozitarea materialelor refolosibile;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/ spatiile plantate;
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SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CC - Parcela este unica proprietatea beneficiarilor si raméne ca in Plansa A. 2.1
Reglementari urbanistice — zonificare.

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CC - Cladirea se va retrage de la aliniament cu 11,00 m.

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

CC - Pentru constructile noi, retragerile fatd de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Cu acordul proprietarilor limitrofi se va micsora, retragerea dar nu mai
putin de 3 metri.

Retragerea fata de limita posterioara va fi 0.5 m la nivel demisolului si 5,00 m la cladirea de
locuinte, cu acordul proprietarilor limitorfi.

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

CC — nu este cazul

ART.8 — CIRCULATII S| ACCESE

CC - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada
principala cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublura;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza
imbracaminti permeabile,realizate de preferinta din materiale naturale;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CC - Stationarea autovehiculelor necesara functionarii diferitelor activitati se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor si a parcajelor publice;

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte.
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- Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locuri de parcare si
vor fi Tmprejmuite cu gard viu din speciile cu frunze permanent verzi si nhaltime
minima de 1,20 metri;

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.C.L. 6/2021 cu privire la
aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures ,precum si cu
celelalte regulamente locale aprobate pentru aceasta prevedere. Se estimeaza un nr.
de 25 apartamente si 80 mp comert, cu 30parcari din care 12 la sol si 18 sub cladire.

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CC = H maxim D+P+4+5retras

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CC - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravene functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa
cum a fost el descris in Sectiunea 1;

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

- Pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de caracterul zonei, de caracteristicile
cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj; in spatial acestei subzone arhitectura se va subordona
cerintelor de coerenta la scara intregului centru de cartier;

- Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului functional respectadnd regulile de construire ale zonei sau
ansamblului originar;

-Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitarea stilurilor
istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
saturate stridente sau stralucitoare;

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale incadrate in minimalismul
contemporan-piatra, lemn, sticla;

- Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare;

- Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona;culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

- In cazul interventiilor vizand restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor
evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi;

- Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind
localizarea, dimensiunile si forma acestora;
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- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile
interventii si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra
cladirilor existente;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

CC - Toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecominicatii bazate pe cablu din fibre optice;

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;

- Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua
de canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat; Pentru bransament la reteaua de telecomunicatii se va poza un tub de PE &
40 mm sau @ 63 mm de la cel mai apropiat camin de bransament din zona.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri; PRM (Post Reglare si

Masurare gaze naturale) si BPM (Bloc Masura si Protectie pentru energie electrica),
se vor monta la limita de proprietate, fara ocupare/umbrire domeniul public.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc); Extinderile retelelor edilitare aferente fiecarui imobil, pe terenul de folosinta
comuna (apa, canalizare menajera pluviala, gaz, energie electrica, iluminat stradal —
cablul subteran, stalpii metalici si corpurile de iluminat, tubulatura subterana pentru
retele de fibra optica — tubulaturi si camine, respetcitv bransamentele), vor fi
executate pe cheltuiala beneficiarului.

- Parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public;

ART.13- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
CC - Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile publicului
in toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decéat
locuirea;
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie si inalta);
- Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale
traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil);
- Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de
fatada, amenajate peisager si plantate;
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- Se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea
pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,00 metri latime a jardinierelor cu
arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale;
- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructjilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
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ART.14- IMPREJMUIRI §1 PORTI DE ACCES

CC - Rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va fi concordanta cu cea a

cladirii/cladirilor aflate pe parcela; in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe

principiul urbanismului deschis, imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze

amenajate;

- Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CC - POT MAX 40%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CC- CUT MAX 2,2

Intocmit:

Arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII

LA PARTER
Amplasament: str. Gheorghe Doja, Nr. 193-195, mun.Targu Mures, jud. Mures
Beneficiar: S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L.
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.
ARH. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 06. 2023

Numar proiect: 692/2021

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
DE EXECUTIE
Obtinere C.U. Octombrie 2023 S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C.
Lialedor S.R.L.
Obtinere avize Octombire - Decembrie | S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C.
2023 Lialedor S.R.L.

Obtinere Autorizatie de lanuarie - Martie 2024 |S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C.

Cosntruire Lialedor S.R.L.

Inceperea lucrarilor de lanuarie - Martie S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C.

construire conform A.C.pe 2024 Lialedor S.R.L.

categorii de lucrari de

investitie

Receptia lucrarilor de 2024-2025 S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C.

construire si intabulare in Lialedor S.R.L.

C.F.

Drumuri si retele edilitare 2023-2024 Retelele sunt in planul de executie
al Administratiei Locale si vor fi
derulate conform programului.

Beneficiari: Intocmit:

S.C Dorimar Edil S.R.L. si S.C. Lialedor S.R.L.

Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei construciii situatd deasupra cornisei si menitd sa mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale
invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se
face In conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — construciii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista
fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construciii, avand rolul de
a sprijini acoperigul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streagina
acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al construciiei.
(P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe
terenurile Tn panta, se considera demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel
putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
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terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan gi
strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, Ih conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. (Legea 350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pants,
nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Thconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, sunt considerate subsoluri i vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului
in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
faté de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
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60 grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 %
din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce
se nscrie n registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica naltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decéat erau acestea la momentul inifial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impariiri a terenului n loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupad: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul
prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd subsol nivelurile construite care
respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inal{imea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitda la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).
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Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din
mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (stafii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a deseurilor, pufuri
seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop
pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de
populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in
mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evoluiie istorica
unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de
construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si construciiilor; - regim juridic al
imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii
urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construcitii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se
asigura furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

C) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum
si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la
care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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