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1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:  PUD — Demolare cliadiri anexe si construire spatiu
comercial si locuinte de serviciu — 540296 Téargu
Mures, str. Furnicilor nr. 1A, judetul Mures

Beneficiar: Dogariu Corina Irina, 540235 Targu Mures str.
Gheorghe Doja nr. 152-156, apart. 41, judetul Mures

Sef proiect: arh.Velicu lon

Data elaborarii: Martie 2013

Obiectul lucrarii

In urma stabilirii temei—program, documentatia de fati a fost intocmiti la
cererea beneficiarei Dogariu Corina Irina, in vederea derularii studiilor
preliminare de urbanism.

Prevederile studiului propun demolarea anexelor existente pe terenul in supra-
fata de 583 m® cu doud locuinte P+1E cu spatiu comercial la parter si locuinta
de serviciu la etaj.

Proprietatea este inscrisa in C.F. nr. 121284 Targu Mures, nr. cad. 2381/2, nr.
top. 2373/2/3. 2374/2/3, 2375/1/2/3, 2376/1/2/3, 5784/1/1/8/1/1/2/1/3 si
5700/1/2, avand suprafata de 583 m” — feren intravilan categoria de folosintd
altele, si nr. cad. 2381/2-C11 Constructii industriale si edilitare avand regimul
de inaltime parter, structura constructiva fundatie de beton, zidarie caramida
cu stalpi si grinzi din beton armat, planseul si sarpanta din lemn, invelitoarea
din tigla profilata. Constructia este compusa din 6 incaperi cu destinatia
ateliere, vestiare, grupuri sanitare. Accesul este asigurat din strada Furnicilor.
Suprafata construita 350,16 m’; Suprafata utild: 304,06 m’. An constructie
1945-1950. Proprietar este Dogariu Corina Irina. Imobilul este liber de sarcini.

Imobilul este situat in zona B.



Conform PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 257/12.12.2002,
imobilul face parte din UTR — AI3 — Zona activitatilor productive dispersate,
Al3a — Subzona unitatilor ce se mentin. Prin RLU se impun urmétoarele:
Utilizari admise: Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii
dispersate, situate in vecindtatea unor arii predominand rezidentiale, compa-
tibile cu caracterul ariilor rezidentiale vecine; activitatile actuale vor fi
permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii ac-
tuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii; se permite construirea
locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor si serviciilor subzonei, pentru a fi construibile parcelele vor avea un
front minim la strada de 40,0 metri in toate UTR din zona Al si o suprafata
minima de 3000 mp. Parcelele cu dimenisuni si suprafete mai mici ca cele an-
terior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive,; dimensiunile
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc.); Prin PU.Z. se vor preciza retragerile
de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de: 10,0 metri pe strazile de categoria a Il-a; 6,0 metri pe
strazile de categoria a Ill-a; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
cdatre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelei; se vor respecta distantele minime egale cu
Jjumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe fatadele
spre alte unitati teritoriale de referintd, a calcanelor sau a ferestrelor cu para-
petul sub 1,90 metri de la nivelul solului; in toate celelalte cazuri, din consid-
erente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin de
6,0 metri; distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala sau mai
mare decdt media inaltimilor dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta de mai sus
se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale pu-
bica sau privata sau sa beneficieze de servitute. POT conform PU.Z., dar nu
peste 50%. Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care
sd nu depdseasca 4,5 mc/mp teren.



Deoarece scopul declarat nu se incadreaza in prevederile RLU, arhitectul sef a
solicitat intocmire PUD pentru construire spatiu comercial si locuinte de
serviciu cu respectarea indicatorilor POT si CUT existenti, prin care sa se
stabileasca reglementdri privind retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, modul de ocupare a
terenului.

Principalele grupari functionale ce delimiteazda amplasamentul sunt, spre
nord-est si nord-vest, parcele proprietate privatd ocupate cu locuinte, desi
parcela de la nr. 1 se afla in aceeasi subzond functionald, iar la sud-est si
sud-vest zond de activitati productive dispersate, subzona unitdtilor care se
mentin.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiectul prezentului proiect rezolva
mobilarea parcelei cu doua cladiri avand functiunea de locuinta de serviciu cu
spatiu comercial la parter — P+1E.

Reglemetarile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate
prevad mentinerea Incadrarii strdzii Furnicilor in sistemul de circulatie de de-
servire locald, de categoria a IIl-a.

Accesul auto si pietonal la cele doud cladiri propuse este asigurat din strada
Furnicilor, intre cele doua cladiri propuse.

Constructiile propuse prin acest P.U.D. sunt urmatoarele: — doud locuinte de
serviciu cu spatiu comercial la parter, avand regimul de inaltime P+1E, spatii
pentru parcare, imprejmuire, accese carosabile si pietonale, amenajari de
spatii verzi.

Solutia propusd prevede posibilitatea mobilarii parcelei existente cu con-
structiile de mai sus. Se va rezolva de asemenea §i imprejmuirea parcelei,
racordarea si brangarea constructiilor propuse la principalele utilitati tehni-
co-edilitare existente n zona.

Surse de documentare

In elaborarea PUD-lui s-au analizat date si informatii culese din urmitoarele
surse:

-Planul de situatie si planul de incadrare in zona, puse la dispozitie de
ANCPI - OCPI Mures - BCPI Targu Mures sub semnatura lui losib Radu
Emanuel, la sc. 1:1000, respectiv 1:5000, planul de situatie fiind actualizat pe
bazd de masuratori pe teren.

-Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Mures cu Regulamentul Lo-
cal de Urbanism aferent al acestuia aprobat cu HCL nr. 257/12.12.2002.

-Studiul geotehnic intocmit de S.C. GEO-TECH S.R.L. din Gheorgheni, sef
studiu fiind ing. Szekely Stefan.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei



Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targu Mures in zona de
nord, intre  Canalul Turbinei si  calea  feratd  principald
Deda - Targu Mures - Razboieni; este situat in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice §i arhitectural-urbanistice, strada Furnicii nr. 1A. Imaginea
globald o reprezintd aceea de limitd intre zona cu case unifamiliale modeste sit-
uate pe loturi de mici dimensiuni si zona activitatilor productive dispersate,
subzona unitatilor ce se mentin. Parcela provine din diviziunea fostei
Intreprinderi comunale, din care ficea parte, este relativ regulati ca forma si
dimensiuni si se desfagoara paralel cu traseul strazii.

e, trotuar  asfgltat

0 50 100

Fig. 422. Planul de situatie cu propunerile de asfaltare a trotuarelor din zona strazii Kés Karoly, spre
Canalul Turbinei. A — Strada Kés Kéroly; B — Strada Furnicilor; C — Strada Muncitorilor; D - Strada
Solidaritatii; E — Strada Abrudului; F — Strada Livezii; | — Statia C.F.R; 2 — intreprinderea Comunala

Dezvoltarea acestei zone a municipiului (strdzile Kos Karoly, Furnicilor,
Muncitorilor, Solidaritatii, Abrudului si Livezii) a inceput odatd cu infiintarea
Intreprinderii comunale a municipiului, asa cum rezulti din Planul de situatie
cu propunerile de asfaltare a trotuarelor din zona strdzii Kos Karoly spre
Canalul Turbinei'.

'Toan Eugen Man, Targu Mures, istorie urbani din anul 1850 pani la primul rizboi mondial (II), Targu
Mures, Editura Nico, 2009
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Fig. 235. intreprinderea Comunala. Planul de situatie din anul 1927 cu indicarea
Constructiifor (17037/1927). A - Corpul principal cu locuinte: B — Locuinte; ¢ ~
Sala de masini: d — Ateliere.

Din Planul de situatie din 1927° rezulti ca aceastd zoni era de fapt mixta, pe
acest plan fiind indicate mai multe locuinte, inclusiv cea de pe strada Furnicilor
de la nr. 1 care, este probabil un proiect al arhitectului Erwin Maetz (cca.
1925).

Incadrare in localitate

Terenul studiat este delimitat spre nord-vest de imobilul situat pe strada
Furnicilor nr. 1, spre sud-vest si sud-est de incinta fostei Intreprinderi co-
munale, iar la nord-est de strada Furnicilor.

Circulatia

Circulatia carosabild in zond este moderatd, adaptata zonei pe care o deserveste.
Pentru strada Furnicilor, ce face parte din trama stradala a zonei, prin PUG s-a
stabilit mentinerea prospectului actual, compus din carosabil de 7,85 m latime
si trotuare de cate 2,70 m latime fiecare.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face obiectul studiului este in proportie
de 100 % proprietate privatd, delimitat de alte terenuri particulare si terenuri
apartinand domeniului public ce constituie calea de acces —cu statutul de drum
public.

Suprafata terenului luat in studiu este de 583 m*, din care 100% in proprietate
privata si in intravilanul localitatii.

’Joan Eugen Man, Téargu Mures, istorie urbana, perioada interbelica (III), Targu Mures, Editura Nico,
2010



Cladirile propuse spre demolare nu se incadreazd din punct de vedere urbanistic
in prevederile RLU, deoarece CUT de 69,83% este depdsit, nu sunt deloc spatii
verzi, iar cladirile existente, foste ateliere, In prezent depozite comerciale, sunt
lipsite de valoare, inestetice si cu vicii constructive.

Echiparea edilitara

Parcela beneficiaza de echipare tehnico-edilitara, fiind bransatd la urmatoarele
retele: de alimentare cu apa, cu energie electrica (LEA380V situatd pe partea
cealaltd a strazii), cu gaze naturale, canalizare si telefonie.

Probleme de mediu

Prin RLU se acordd o atentie deosebitd protectiei mediului, Tn sensul
conditionarii continuarii activitatilor actuale numai cu conditia diminudrii cu
cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani, extinderea si conversia
activitdtilor actuale fiind permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poludrii.

Activitatile actuale (depozit comercial) nu sunt poluante, insa tinand cont de
aspectul estetic al constructiilor existente se poate vorbi de o poluare vizuala.

Desfasurare a frontului stradal. In centru, clidirile propuse spre demolare (str.
Furnicilor nr. 14), iar in stanga locuinta de pe strada Furnicilor nr. 1 proaspat
renovata.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu doua locuinte de serviciu cu spatii comerciale la parter
reprezintd un obiectiv ce se incadreazd in profilul functional preexistent al
zonei si nu genereaza disfunctii in raport cu vecindtatile. Optiunile populatiei
vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei prevazuta pe
parcursul derularii procedurii de avizare a prezentei documentatii de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din Studiul geotehnic rezultd ca nivelul apelor freatice a fost atins la addncimea
de -4,60 m. Din punct de vedere geologic, sub un strat de umplutura de 0,80 m
grosime forajul a interceptat pana la -1,80 m o formatiune fina, alcatuita din



argila nisipoasa cu rar pietris, mediu consolidata, cu capacitate portantd medie,
sub care se cantoneaza depozite mai grosiere, formate din nisipuri argiloase cu
rar pietris si pietrisuri si bolovanisuri In matrice de nisiip argilos, cu capacitate
portantd medie-buna. Se recomanda fundarea pe stratul de argild nisipoasa cu
rar pietris, plastic consistentd, ludnd in considerare o presiune conventionala de
baza P.,,,=170-180kPa la adancimea de fundare mimima Df;,=-1,20m de la
CTN.

Adancimea de inghet conform STAS 6054-85, pentru zona Targu Mures este
egala cu 0,80 — 0,90 m.

Seismicitatea zonei: Conform Normativ P100-1-2006, intregul amplasament se

situeazd in zona cu o acceleratie seismica a terenului ag=0,12g si perioada de
colt Tc=0,7sec.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism

In cadrul Planului Urbanistic General aflat in vigoare la data intocmirii docu-
mentatiei, in principiu s-a stabilit pentru aceastd zona mentinerea functiunilor
actuale.

Valorificarea cadrului natural

Fatd de situatia actuald, cu o ocupare a terenului de 100%, se propune crearea
de spatii verzi pe o suprafatd de 174,9m’, reprezentand 30% din suprafata totala
a terenului.

Modernizarea circulatiei

Strada Furnicilor este o strada modernizatd, cu trotuare si asfaltata.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu nu se propune nici o modificare.
Pentru viabilizarea parcelei este necesara largirea accesului carosabil actual cu
un gabarit adecvat pentru doud autovehicule. Solutia de principiu adoptatd prin
studiu a fost crearea unui acces larg, care sd deserveascd parcela propusd a fi
mobilata cu cele doud corpuri de cladire.

Spatiile de parcare se vor rezolva in interiorul parcelei studiate.

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial, indici

urbanistici

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Mures aprobat cu
HCL nr. 257/12.12.2002 terenul este cuprins in zona activitatilor productive
dispersate, subzona unitatilor ce se mentin.

Conform Certificatului de urbanism s-a admis construirea de locuinte de
serviciu cu spatii comerciale la parter, cu conditia pastrarii indicatorilor
urbanistici existenti, care prevad POT,,,,=50%, CUT, max=4,5m3/m2 teren.



CUT,, se transforma in CUT prin impartirea CUT,,; la indltimea medie a unui
etaj, de 3 m, rezultind CUT,,,,=1,5.

Se propune mentinerea dispunerii noilor cladiri pe aliniament, pentru
mentinerea caracterului strazii.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatatate din
inaltimea la cornisd, masuratd din punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 metri; retragerea fatd de limitele laterale va fi de cel putin
jumatate din indltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de ter-
en, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Bilant teritorial

Bilant teritorial Existent Propus
Suprafata teren = 583m’ m’ % m’ %
Suprafata construita 406 69,83 291,5 50
Suprafata desfaturata 406 - 524,7 -
Alei, trotuare, carosabil 176 30,17 116,6 20
Spatii verzi - - 174,9 30
Total 583 100 583 100

Indicatori urbanistici propusi
POT .x = 50%
CUT,x= 1,5

Regimul de inaltime

Regim de Tnalfime P+1E (Hmax = 6,5m la cornisa).

[ndltimea la cornisd propusi, pentru functiunea de locuintd, se situeazi la
inaltimea medie a cladirilor situate in zonele adiacente si asigurd o folosire
rationald a terenului lasand loc posibilitatii mascarii prin vegetatie a zonei con-
struite pentru menginerea imaginii generale de spatiu plantat si a unei insoriri.

Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu densitati moderate, in care functiunea de lo-
cuire se integreaza treptat.

Un factor de Tmbunatatire a impactului asupra mediului este reprezentat de
plantarea parcelei si asigurarea unui procent semnificativ pentru spatii verzi
amenajate peisager.

S-au prevazut prin PUD zone plantate la limita vecinitatilor, cdilor de acces cat
si pe suprafata lotului. Distantele fata de vecini si cdile de acces asigurd prem-
iza protectiei calitatii aerului iar racordarea locuintei la reteaua de echipamente
a zonei conserva calitatea apelor freatice, a solului. Deseurile menajere vor fi
colectate selectiv in containere si preluate de agentul de salubritate din zona.



Obiective de utilitate publica
Nu sunt.

Intocmit,
arh. Velicu loan



