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ALG

s.. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 342/2013

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumirea lucrarii

PUZ - RECONFORMARE ZONA PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI _URBANISTICE
CONSTRUIRE PARCAJ MULTIETAJAT §I CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA - COMERT,
SERVICII, LOCUIRE

STR. HOREA NR.11-13
1.1.2 Beneficiar S.C. ENERGOPLUS S.R.L.
Tirgu Mures, str. Budiului nr.95, jud. Mures

1.1.3 Proiectant general  S.C. ARHIGRAF SRL
Jud. Mures, Caluseri 252

1.1.4 Data elaborarii lulie, 2013

1.2 Obiectul PUZ
1.2.1  Solicitari ale temei program

Beficiarul intentioneaza sa construiasca pe terenul concesionat prin Contract de concesiune nr. 276 din
28.08.2012, un parcaj multietajat cu regim de inaltime S+P+5E, cu acces din strada Horea, avand o
capacitate de 400 locuri de parcare.

Pe terenurile aflate in proprietate privata, str. Horea nr. 11 si 13, se doreste edificarea unor constructii cu
functiune mixta: comert, servicii si locuire, respectiv realizarea acceselor spre parcaj din strada Horea.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal derivd din nevoia de reglementare urbanistica vizand
reconversia zonei studiate din UTR "CP 1b" intr-o noua unitate teritoriala de referintd care sa permita
realizarea de parcaje publice supraterane multietajate. Astfel, se propune conversia functionala a zonei
studiate din

UTR "CP 1b" subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un front
relativ continuu la strada, in

UTR "CP 1b1" subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu inaltimea maxima admisa P+5, dispuse pe aliniament si alcatuind un front
relativ continuu la strada.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriala
a situatjei existente.
Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:
- situatia juridica a terenului;

posibilitatile de echipare tehnico — edilitara;

caracteristicile terenului de amplasament;

criterii urbanistice si arhitecturale;
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- criterii de functionalitate;
- solicitarile beneficiarului.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform reglementarilor existente stabilite prin ,P.U.G. municipiul Tg. Mures”, aprobat prin HCLM nr.
257/19.12.2002, zona in care este cuprins terenul studiat, corespunde UTR ”"CP 1b” - subzona centrala
protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu
putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament, si alcatuind un front relativ continuu la strada.

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al PUG Tg. Mures in subzona CP1b sunt
admise neconditionat urmatoarele functiuni:

= servicii comerciale i comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru
public si din punct de vedere turistic;

« activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generénd fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

« functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invatdmant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii
financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;

= locuinte;

= scuaruri plantate de interes public,

iar urmatoarele functiuni sunt admise cu conditionari:

«  se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora
de minim 30% din aria construita desfasurata, atdt pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare
operatiune urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

= se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanta de
minim 100 metri de instituiile publice i lacasele de cult;

= se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in
caz contrar, proiectul sa demonstreze solufile de eliminare a oricaror surse
potentiale de incomodare sau poluare;

1.3 Surse documentare:

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures,

- Regulamentul General de Urbanism,

- Regulamentul Local de Urbanism,

- Studiul topografic al zonei,

- Studiul geotehnic al amplasamentului,

- Studiul de organizare a investitiei functie de constrangerile amplasamentului,

- P132-93 Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane,
- actele normative care reglementeaza astfel de functiuni din punct de vedere tehnic.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

In zona sunt edificate constructii de interes public (Palatul Culturii, Primaria Tg. Mures, Consiliul Judetean
Mures, Camera de Comert si Industrie), cladiri pentru comert sau servicii precum si locuinte sau colective
individuale cu spatji pentru comert si servicii la parter.

Proprietatile cu aliniament la strada Horea sunt preponderent locuinte individuale construite intre sfarsitul
secolului 19 si mijlocul secolului XX.

Imaginea de ansamblu actuala a zonei studiate, cuprinsa intre strada Horea, aleea din spatele blocului
Gulliver, Palatul Culturii si Gimnaziul Europa este nesistematizata, si lasa impresia de zona necontrolata.

2.2 incadrarea in localitate

Terenurile vizate in vederea realizarii investitiei sunt situate in intravilanul municipiului Tg. Mures, in zona
centrala a localitatii, astfel:

- in proprietate privata:

- imobil in str. Horea nr.11
Extras C.F. nr. 4362/I cu nr.cad. 730/1, 731/1, 738/2/1, 739/1/l,

Extras C.F. nr. 4362/l cu nr.cad. 730/11, 731/Il, 738/2/Il, 739/1/I|
Extras C.F. nr. 4362/l cu nr.cad. 730/111, 731/11l, 738/2/11l, 739/1/lll

cu suprafata totala de 746mp, proprietate a SC ROMUR SA cu sediul in Tg-Mures str.
Teatrului nr.10

- imobil in str. Horea nr.13

Extras C.F. nr. 125777 cu nr.cad. 728/2, 729/1, cu suprafata de 569mp, proprietate a dlui.
Man loan Nucu si sotiei Man Mariana Carolina.

- in proprietatea Municipiului Tirgu Mures

Extras C.F. nr. 94819/N cu nr. cad. 743/1 (2848) cu suprafata de 284mp, concesionat in
favoarea SC Energomur SA (teren intravilan edificat cu Centrala Termica Palatul Culturii)

Extras C.F. nr. 3374/a cu nr. cad. 743/2 cu suprafata de 705mp, 744/1 cu suprafata de
241mp aflat in proprietatea municipiului Tg Mures

Contract de concesiune nr. 276 din 27.08.2012 incheiat intre Municipiul Tirgu Mures si
asocierea formata din SC Energoplus SRL (lider al asocierii) si SC ASTOR COM SRL,
pentru concesionarea unui teren aflat in proprietatea municipiului Tg. Mures, de 1900mp,
pentru proiectarea, avizarea, execufia, operarea si intretinerea obiectivului Parcare
supraetajata in zona centrala — str. Horea din municipiul Tirgu Mures.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatatj:

— la nord - est — cladirile 3,5,7 de pe str. Horea

- lanord - vest — curtea gimnaziului Europa, precum si alte proprietati particulare;

- lasud - vest — Palatul Culturii

- lasud - est — blocul nr. 27-30 P-ta Trandafirilor (blocul Gulliver), cu spatii comerciale
la parter.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Tirgu Mures este amplasat la intersectia a trei zone geografice: Campia Transilvaniei, Valea
Muresului si Valea Nirajului, la o altitudine de aproximativ 320m faia de nivelul marii. Ridicat initial pe
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terasa inferioara de pe stanga raului Mures, localitatea s-a dezvoltat de-a lungul timpului ocupand si
povarnisurile si dealurile din apropiere. In prezent orasul se intinde de o parte si de alta a cursului raului
Mures si pe dealurile Cornesti si Nirajului.

Municipiul Targu Mures se invecineaza cu comunele Séntana de Mures, Sancraiu de Mures, Cristesti,
Sangeorgiu de Mures, Livezeni si Corunca.

Caracteristice pentru teritoriul municipiului Tirgu Mures sunt formele de relief plate, existente in lungul
vailor paraielor care strabat localitatea. Clima este temperat continentald, influentata pozitiv de lipsa
curentilor de aer, microclimat specific zonei din care face parte teritoriul.

Zona studiata este plata, avand o panta generala de cca. 0,5% pe directia est-vest.

2.4 Circulatia

Ca urmare a cresterii explozive a gradului de motorizare si implicit al traficului dinamic si avand in vedere
modificarile care s-au produs in ultimii ani in structura parametrilor socio-economici generatori de trafic, in
zona centrald a municipiului Tirgu Mures circulatia se desfasoara cu dificultati din ce in ce mai mari.

Disfunctionalitati referitoare la circulatie si modul de solutionare:

Trafic local aglomerat, lipsa acuta a locurilor de Reglementarea circulaiei auto si asigurarea parcarii
parcare in zona centralg; suplimentare in vederea degrevarii zonei centralg;

Accese auto secundare fara posibilitai de manevrare  Asigurarea spajilor de manevra necesare autoutilitarelor
pentru autovehicole mari de interventie (autospeciale

de pompieri);

Alei in stadiu avansat de degradare. Asfaltarea si repararea aleilor

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenurile care fac obiectul acestei documentatii sunt amplasate in intravilanul municipiului Tg. Mures, in
unitatea de referinta UTR CP 1b - subzona centrala.

Terenul pe care urmeaza a fi edificata parcajul este proprietate a Municipiului Tirgu Mures.

in prezent, pe acest teren sunt construite mai multe garaje, aranjate in mod ingiruit, pe patru randuri, o
centrala termica dezafectata si un post de transformare curent electric.

Pe terenurile particulare de pe strada Horea nr. 11 si 13, exista cladiri de locuit, ambele in regim parter.
Aceste cladiri nu sunt monument istoric si nu reprezinta o valoare arhitecturala deosebita.

Din zona studiata in cadrul prezentului plan urbanistic cu o suprafata totala de 7168,22mp, terenurile
vizate pentru realizarea obiectivului sunt:

— proprietate privata strada Horea nr 11 cu suprafata de 746mp,

— proprietate privata strada Horea nr. 13 cu suprafata de 569 mp

- proprietate Municipiul Tirgu Mures concesionata, cu suprafata de 1900mp.
Corpurile de garaje, centrala termica si cosul aferent lipit de Palatul Culturii, alaturi de locuintele de pe
strada Horea nr. 11 si 13 sunt propuse spre demolare. Corpul postului de transformare este propus spre a
fi relocat l&nga cladirea CT care alimenteaza cu agent termic si apa calda blocurile de locuinte din zona.

Materialele rezultate in urma demolarii vor fi transportate la groapa de gunoi, in locurile special amenajate,
indicate de catre primaria orasului. Transportul acestor materiale se va face prin intermediul unor firme
specializate, agrementate in acest scop.

Disfunctionalitati referitoare la fondul construit si utilizarea terenurilor si modul de solutionare:

Fond construit eterogen, locuinte colective P+4, cladiri Reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
publice, loturi de locuinte individuale, echipamente si in concordanta cu noile directii de dezvoltare urbana
constructii edilitare nesistematizate; conturate in zong;
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Conducte de gaz pozate suprateran in spatiul public

Pozarea subterana a conductelor de gaz

Constructii dezafectate (fosta centrala termica)

Demolarea corpului de centrala termicé dezafectat

Statii de reglare si masuréa gaze naturale realizate i
protejate cu elemente si materiale inestetice

Reconditionarea constructiilor si imprejmurilor

Post de transformare neintretinut, greu accesibil,
depasit tehnic si moral

Demolarea postului si realizarea unui post nou langa
cladirea CT, eventual amplasat subteran

Spatii neconstruite, neamenajate si neintretinute, cu
vegetatia dezvoltata necontrolat si invaziv

Amenajarea si intretinerea spatiilor neconstruite

imprejmuiri din materiale diverse, deteriorate

inlocuirea sau repararea acestora

Elemente de mobilier urban (masa tenis, etc)
deteriorate;

inlocuirea sau reconditionarea mobilierului existent,
precum si completarea acestuia cu piese noi;

Garaje auto individuale, pe domeniul public, cu forme si
materiale diverse, in stadii diferite de degradare

Demolarea garajelor aflate pe domeniul public

Constructii secundare amplasate in spate de fronturi,
degradate si neintretinute

Desfiintarea constructjilor secundare ilegale

Lipsa corpuri de iluminat

Asigurarea functionalitatii corespunzatoare a
iluminatului stradal si pietonal

Trasee subterane de cabluri electrice (retele publice)
prin proprietati particulare

Devierea acestora prin portiuni ale domeniului public

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara corespunzatoare, existand retele de alimentare cu apa si
canalizare unitara, energie electrica si gaze naturale, a caror capacitate urmeaza a fi inventariate in cursul
obtinerii avizelor de la detinatorii acestora.

Toate cladirile sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, etc. prin brangsamente de racord echipate cu sisteme de contorizarea consumatorilor.

Apele pluviale si apele uzate menajer sunt colectate prin retele de incintad si conduse in reteaua de
canalizare a municipiului.

2.7 Probleme de mediu

in momentul de fatd zona propusi pentru parcaj este ocupaté cu garaje si alei de acces catre acestea.
Spatiile verzi sunt nesemnificative si neamenajate.

Cladirea propusa nu influenteaza semnificativ spatiile verzi existente, deoarece conturul cladirii se
incadreaza in zona ocupata in prezent de construciii.

Disfunctionalitati referitoare la probleme de mediu, spatii plantate si modul de solutionare:

Gunoaie depozitate in locuri nepermise. Asanarea zonei si amenajarea de spatii adevate
pentru depozitarea deseurilor.

Amenajarea corespunzatoare a spatiilor plantate.

Spalii verzi existente lasate in paragina.

2.8  Optiuni ale populatiei

in prezent in zona centrald participantii la trafic au mult de suferit din cauza lipsei locurilor de parcare.
Autoturismele parcate pe marginea strazilor, ofera o imagine dezorganizata centrului orasului i
ingreuneaza traficul in zona centrala.

Prin solutiile propuse in prezentul plan urbanistic se urmareste rezolvarea acestei probleme.

Cladirea parcajului, prin capacitatile de parcare propuse — 400 locuri, va deservi fara dificultate necesarul
de parcaje atét pentru angajatii institutiilor din zond, cat si pentru vizitatorii ocazionali.

Consultarea populatiei se va face prin dezbateri publice organizate conform legislatiei in vigoare.
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Prezentul plan urbanistic isi propune sa ofere solufjii pentru cresterea fluentei si sigurantei circulaiei in
zona centrala prin asigurarea de locuri de parcare in afara benzilor de circulatie existente, solutji care vor
contribui la decongestionarea traficului auto in zona centrala si vor creste nivelul calitativ al zonei din toate
punctele de vedere (ambiental, de mediu etc).

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Mentionam ca in apropierea amplasamentului, pe langa cladirile de locuit, colective sau individuale, se afla
institutii publice (Primaria Tg. Mures, Consiliul Judetean Mures, Camera de Comer{ si Industrie, etc.),
cladiri pentru servicii si comer{, cladiri de cultura si divertisment, cladiri de alimentatie publica, toate
acestea reprezentand puncte de interes municipal si extramunicipal care genereaza afluentd mare de
persoane (public, personal, oameni de afaceri, turisti etc) si implicit trafic auto intens.

Amplasarea si realizarea obiectivului propus prin acest plan urbanistic va avea implicatji favorabile asupra
zonei centrale deoarece ofera o solutie pentru lipsa acuta de locuri de parcare in aceasta zona si permite
eliberarea si utilizatea terenurilor ocupate la sol cu locuri de parcare in alte scopuri utile comunitatji locale.

intr-un context mai larg, parcarea supraetajata propusa va avea o capacitate de 400 locuri de parcare
ceea ce reprezinta mai mult decét locurile de parcare existente in cele doua piete, Trandafirilor si Victoriei,
fapt care va permite interzicerea parcarii in lungul arterelor auto si largirea spatjului de promenada.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zona centrala

Conform Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Tirgu Mures pentru zona centrala situata in
interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice i arhitectural-urbanistice, se prevad urmatoarele:
Utilizari admise:

« servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru
public si din punct de vedere turistic;

« activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

« functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatdamant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii
financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;

« locuinte;

« scuaruri plantate de interes public.

- pentru orice schimbare de destinatie a cladirilor din zona protejata care sunt monumente de
arhitectura sau sunt propuse a fi declarate monumente se vor respecta prevederile legii;

- se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele utilizari care
pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor

pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 30% din aria construita desfasurata;

- activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si
in curii a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

- in cazul executarii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica;
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- descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturad veche (bolti, sculpturi, decoraji)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei.

Utilizari admise cu conditionari:
- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de

minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanta de
minim 100 metri de instituiile publice i lacasele de cult;

— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:
(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare;

Utilizari interzise:

« orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejats;

« comert i depozitare en-gros;

« depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;

- orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);

« nu se admit constructii noi cu functiunea de spital

« constructii provizorii de orice natura;

« activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau subimpariirilor;

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 metri in
cazul constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;

- exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu frontul la stradd mai mic de 8,0 metri si suprafata
lotului de minim 150 mp, daca aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG;
este interzisa subimpariirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8 metri si suprafata
parcelei mai mica de 150 mp, aceasta prevedere urméand a fi aplicata din momentul aprobarii PUG;

- in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de 24,0 metri in cazul constructiilor
insiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

- incazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru 0 noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

constructile se vor amplasa pe aliniament; daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inaltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0metri, cu respectarea conditiei sa nu ramana
vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de
racordare a inaltimilor cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale conform
Articolului 10;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 15,0 metri de la aliniament;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea
cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu
mai putin de 3,0 metri cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune

de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere
fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela:
— pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curiilor sa tina seama de urmatoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% din parcela pentru constructiile cu maxim P+1 niveluri,
dar nu mai putin de 30m?2 si o latime minima de 4,0 metri;

(2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar
nu mai putin de 30m2. si cu o latime de minim 6,0 metri;

(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara in cazul parcelelor de
colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru
parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime
specificate anterior;

cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau

ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala.

Circulatii i accese:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
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in cazul constructjilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul
publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada cu modificarea, deci, a arhitecturii
acesteia, c¢i prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor
caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibila publicului, se va prevedea un grilaj de
separare la limita spre curte a gangului care va lasa vizibil aspectul curiji interioare;

Stationarea autovehicolelor:

nu se admite parcarea autovehiculelor in curile cladirilor declarate sau propuse a fi declarate
monumente de arhitectura sau in faa acestora;

stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.

indltimea maxima admisibila a cladirilor:

se va mentine situatia de aliniere a cornigelor cladirilor, inalfimea maxima admisibila fiind egala cu
distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza:

indltimea maxima a cladirilor este P+2, exceptie facand Piata Trandafirilor cu inalimea maxima
admisa P+5 si Piata Teatrului cu inaliimea maxima admisa P+11;

in cazul cladirilor situate pe colf, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente;

in toate cazurile justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita
distantei de 100 metri;

in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea cornigelor.

Aspectul exterior al cladirilor:

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legi;

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in condiiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va {ine
seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100 metri de monumentele
de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura
se va subordona cerintelor de coerenta la scara Rezervatjei de arhitectura si la cea a zonei centrale;

relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau
altor elemente cu urmatoarele excepti:

(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit
rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);
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(2) fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit
rezalitari de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);

(3) fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un
fel de rezalitari;

la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat
vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu
minim 2,0 metri i vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota
trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri;

vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma lor;

se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si desfigureaza
astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter i
primul nivel;

se admit firme dispuse perpendicular pe planul fafadelor numai in cazul strazilor inguste de 4.0 - 6.0 metri;
in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice inlocuirea
ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre in trei canaturi
care nu asigura o suficienta intimitate a spafjului interior si degradeaza aspectul arhitectural al
cladirilor; ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele
de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;

in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la
conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri;
se interzice utilizarea peretilor corting;

invelitorile vor fi realizate din tigla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare rosie i
vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala;

se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitafii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;

in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventji asupra cladirilor existente;

Conditii de echipare edilitara:

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare;
toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
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Spatii libere si plantate:

- se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curilor accesibile publicului sau numai locatarilor daca
acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functjuni; se va limita in curij
ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100m?2;

imprejmuiri:

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii traditionale; daca acestea
vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite functjuni
dar curtea va raméne aferentd numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un
grilaj cat mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si trecatorilor
perceperea spatiului $i amenajarii curtilor dar, totodata, se va separa spatiul privat de cel public;

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2,20 metri i minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inalfimea de
2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuiri;

-  se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.
3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului fara valoare de cadru natural deosebit.
Spatile verzi propuse vor asigura minim 5% din totalul suprafetei parcelei.

3.4 Circulatia

Prin aceasta documentatie nu se aduc modificari tramei stradale existente.

Accesul rutier catre, precum si iesirea din parcajul multietajat propus si incintele locatiilor nr. 11 si 13 se vor
realiza din strada Horea, in zona parcelei de la nr. 11, pastrand sensul unic al strazii Horea, dinspre centru
spre str. Cuza Voda. Accesul existent pe aleea din spatele blocului Gulliver se va pastra pentru riverani i
pentru accesul autovehicolelor de interventii.

Accesul pietonal se pastreaza nemodificat.

in cladirea parcajului accesul autoturismelor pe verticald se va face prin intermediul a doud rampe,
amplasate in lungul cladirii, pe care se va realiza si parcarea efectiva a autoturismelor. Aceasta solutie
oferd un randament superior de utilizare a terenului concesionatsi permite realizarea a 400 locuri de
parcare, din care 10 locuri vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitatj.

Circulatia pietonala pe verticala se va realiza atat prin intermediul a doua lifturi (capacitate de 8 persoane)
cat si prin intermediul a doua scari cu 2 fluxuri fiecare.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prin acest studiu urbanistic se propune conversia functionala a zonei studiate
din:
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UTR CP 1b subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un
front relativ continuu la strada,

in

UTR CP 1b1 subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu inalfimea maxima admisa P+5, dispuse pe aliniament si alcatuind
un front relativ continuu la strada.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

in zond sunt admise urmétoarele functiuni:

- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru public
si din punct de vedere turistic;

- activitali productive manufacturiere de lux, nepoluante si generénd fluxuri reduse de persoane §i
transport, atractive din punct de vedere turistic;

« functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultantg;

« constructii multietajate supraterane pentru parcarea autovehicolelor cu sarcina maxima 3,5 tone;

« locuinte;

« scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de arhitectura

sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru

functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30%

din aria construita desfasurata;

Activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni

si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor

functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

in cazul executarii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie

descarcarea terenului de sarcina arheologica;

Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decorafii)

necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatjei.

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

— se admit conversii si extinderi pentru functiunile de interes public admise precizate, in interiorul
cladirilor existente;

— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare;
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Utilizari interzise:
Se interzic urmatoarele utilizari:
— orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
— comert si depozitare en-gros;
— depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
— depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
— activitali productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la ,utilizari admise”;
— orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante,
- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital,
- constructii provizorii de orice natura;

— activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;

— stationarea si gararea autovehiculelor cu sarcina maxima peste 3,5 tone, in constructii multietajate

supraterane;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

3.5.2 Bilant teritorial zona studiata

CATEGORII DE UTILIZARE S E)f(ISTENT S PF:OPUS
A TERENULUI uprafata % uprafata %
_ (mp) (mp)
CLADIRI 2600,22 36,27% 4282,70  59,75%
CAROSABILE 1664,88 23,23% 133558  18,63%
PLATFORME, TROTUARE 666,46 9,30% 238,81 3,33%
SPATII VERZI 2236,66 31,20% 1311,13  18,29%
APE 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 7168,22 100,00 7168,22 100,00
Bilant teritorial terenuri apartinand municipiului Tg. Mures, in limita zonei studiate
CATEGORII DE UTILIZARE s E)f(ISTENT S PF:OPUS
A TERENULUI uprafata % uprafata %
_ (mp) (mp)
CLADIRI 1244,03 33,58% 244373  65,97%
CAROSABILE 1559,94 42,11% 78198  21,11%
PLATFORME, TROTUARE 312,68 8,44% 163,34 4,41%
SPATII VERZI 587,65 15,86% 315,25 8,51%
APE 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 3704,30 100,00 3704,30 100,00
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Bilant teritorial terenuri — parcelele numarul 11 si 13 strada Horea

CATEGORII DE UTILIZARE s E’f“STENT s P'?OPUS
A TERENULUI uprafata % uprafata %
_ (mp) (mp)

CLADIRI 501,32 36,27% 920,50 70,00%
CAROSABILE 27,02 23,23% 114,00 8,67%
PLATFORME, TROTUARE 5,50 9,30% 263,50 20,04%
SPATII VERZI 781,16 31,20% 17,00 1,29%
APE 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 1315,00 100,00 1315,00 100,00
3.5.3 Indicatori urbanistici zona studiata
POT existent zona studiata = 36,27%  POT propus zona studiata = 59,75%
CUT existent zona studiata = 0,63 CUT propus zona studiata 3,15

Indicatori urbanistici terenuri apartinand municipiului Tg. Mures, in limita zonei studiate
POT existent ter.mun.Tg.Mures = 33,58%  POT propus zona studiatd = 65,97%

CUT existent ter.mun.Tg.Mures = 0,44 CUT propus zona studiata 3,44

Indicatori urbanistici - parcelele numarul 11 si 13 strada Horea
POT existent ter.mun.Tg.Mures = 35,12%  POT propus zona studiatd = 70,00%

CUT existent ter.mun.Tg.Mures = 0,38 CUT propus zona studiata 3,48

POT maxim propus = 70,00%
CUT maxim propus = 3,60

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa, se va face prin racordarea la reteaua de apa existenta in zona.
Dimensionarea brangamentului se va face functie de necesarul de apa determinat pe baza breviarului de
calcul prin care se vor stabili nevoile de apa tehnologica, potabila si pentru interventie in caz de incendiu.
Rezerva de apa in caz de incendiu se va asigura de la reteaua stradald sau de catre beneficiar prin
gospodarie proprie de incendiu, conform normelor in vigoare.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul refelei.

3.6.2 Canalizarea menajera si pluviala

Apele uzate menajer, vor fi colectate intr-o retea de canalizare de incinta care va fi racordata la reteaua
municipiului printr-un racord propriu.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul refelei.
Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile vor fi colectate intr-o retea de
canalizare pluviala de incinta si vor fi conduse in reteaua de canalizare unitar.

Pag. 17



PUZ - RECONFORMARE ZONA PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE CONSTRUIRE PARCAJ
MULTIETAJAT $I CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE - Pr. 342/2013

inainte de a fi deversate in emisar apele pluviale de pe platformele de parcare si stationare a
autovehicolelor vor fi trecute printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi, dimensionat in concordanta cu
capacitatile platformelor carosabile si parcarilor auto.

3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face dintr-o refea de incinta racordatd prin brangament propriu la
reteaua edilitara apartindnd E-On Gaz, existenta in zona.

Reteaua de incinta va fi dimensionata sa asigure necesarul pentru buna functionare a obiectivului.
Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Se va face prin reteaua existenta.

Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.
3.7 Protectia mediului

Principalele surse de poluare rezultate ca urmare a realizarii obiectivului sunt:
apele uzate menajer

Vor fi colectate in reteaua proprie de canalizare si vor fi conduse la reteaua de canalizare a orasului
existentd in zona. Avand in vedere functiunile propuse prin realizarea obiectivului nu va fi necesara
preepurarea apelor uzate inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

pierderile de combustibil si ulei de la autovehicolele parcate in incinta

Apele meteorice colectate de pe platformele carosabile si de pe parcarile auto din incinta vor fi colectate in
reteaua de canalizare de incinta si vor fi trecute prin separator de ulei si hidrocarburi amplasat subteran,
care va asigura preepurarea apelor uzate in vederea reducerii emisiilor poluante sub limitele maxime
admise de normativul NTPA — 002, dupa care vor fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

Se vor colecta periodic probe si se va asigura intretinerea permanenta a separatorului i a filtrelor pentru
mentinerea in stare perfecta de functionare.

noxe provenite de la autoturismele in functiune

Pentru gestionarea noxelor provenite de la autoturismele aflate in functiune se vor prevedea instalatii de
ventilare corespunzatoare.

Avand in vedere ca autoturismele care vor accesa acest parcaj sunt inmatriculate si au dreptul de a circula
pe drumurile publice, este de presupus ca au verificare ITP la zi si corespund normelor de poluare.

poluare fonica provenita de la autoturismele in functiune

Prin regulamentul de utilizare a spatjilor de parcare din incinta parcajului se va intezice functionarea
nejustificatd a motoarelor autovehicolelor parcate precum si repararea sau reglarea de orice fel a acestora
pe perioada stationarii in parcaj.

Pe zonele in care cladirea parcajului se invecineaza cu alte cladiri vor fi prevazute elemente de separare
cu proprietati fonoabsorbante cu rolul de a prelua si atenua zgomotul produs de motoarele autoturismelor
aflate in miscare in incinta parcajului.

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul pe care urmeaza a fi edificata constructia are o suprafata de 1900mp si apartine Primariei Tg.
Mures, el fiind concesionat pe o perioada de 40 de ani, in vederea realizarii acestei investitii, in scopul
eliberarii arterelor de circulatie din pietele Trandafirilor si Victoriei de parcajele existente in lungul acestora.
Parcelele de teren de pe strada Horea nr. 11 si 13 sunt proprietati private. O parte din terenul de la nr. 11,
va fi pus la dispozitie in vederea realizarii accesului i iesirii din parcaj spre strada Horea si a realizarii unei
curi interioare care va desevi si spatiile ce vor fi edificate pe aceste amplasamente.
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Conform contractului de concesiune, la expirarea termenului de concesionare, cladirea parcajului
multietajat si terenul aferent accesului auto catre parcaj vor intra in proprietatea publica a municipiului.

4 CONCLuUzII

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune conversia functionala a zonei studiate din

UTR CP 1b subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un
front relativ continuu la strada, in

UTR CP 1b1 subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu inalfimea maxima admisa S+P+5, dispuse pe aliniament si
alcatuind un front relativ continuu la strada.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona studiata sunt:

POTmax = 70% si CUTmax = 3,6.

Prin capacitatile de parcare propuse (cca 400 locuri) cladirea va asigura fara dificultate necesarul de locuri
de parcare atat pentru angajafii instituiilor publice existente in zona, cét si pentru vizitatori.

Tin&nd cont de specificul investitiei, se poate afirma ca realizarea acesteia va duce la decongestionarea
zonei centrale si ,implicit, va aduce cu sine o imbunatatire a calitatii ambientale a acestei zone.

Verificat intocmit

arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Eniké
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s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 342/2013

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor in limitele
zonei stabilite prin Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea obiectivului

RECONFORMARE ZONA PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI CONSTRUIRE PARCAJ
MULTIETAJAT SI CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA — COMERT, SERVICII, LOCUIRE

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic general al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent PUZ modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg-Mures prin
schimbarea unitatji de referinta a zonei studiate

din

UTR CP 1b - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un
front relativ continuu la strada,

in

UTR CP 1b1 subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu inalfimea maxima admisa P+5, dispuse pe aliniament si alcatuind
un front relativ continuu la strada.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului prevazut.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in UTR CP 1b1 se face conform legii 50/1991 (actualizata).
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile propuse spre autorizare vor respecta prevederile normative privind calitatea in constructii,
reglementarile de specialitate referitoare la protectia mediului, sanatatea populaiei, siguranta in
exploatare, protectia la foc, izolarea termica si hidro, protectia la zgomot etc.
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Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu utilitati (energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare, telefonie etc), conform
prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1 Amplasarea in interiorul parcelei

3.1.1 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a
parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta cel putin egala cu limita minima stabilita prin Codul Civil;
3.1.2 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela:
pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curilor sa tinad seama de urmatoarele:
(1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% din parcela pentru constructiile cu maxim P+1 niveluri,
dar nu mai putin de 30mz2 si o latime minima de 4,0 metri;
(2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+5 niveluri dar nu
mai putin de 30m2. si cu o latime de minim 6,0 metri;
(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;
(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara in cazul parcelelor de
colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru

parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime
specificate anterior;

cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.
3.2 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inalfime si distanta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0metri, cu respectarea conditiei sa nu ramana vizibile calcanele de pe
parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de racordare a inaltimilor cladirilor
de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale conform Articolului 10 din PUG Tg. Mures.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,5 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul constructiilor noi inscrise n fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
interioara printr-un pasaj care sa permita accesul autospecialelor de stingere a incendiilor;
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este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare in spatiile publice.
5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente
Se va face prin brangamente si racorduri individuale. Racordarea se va face in condiiile legii.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Parcelarea

se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul
constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau
cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;

este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8 metri si suprafata parcelei
mai mica de 150 mp,

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se recomanda exprimarea in
plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

inéltimea constructjilor

Regimul maxim de inaltime a cladirilor va P + 5E,

in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta
este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcelg;
daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;
justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100 metri;
Aspectul exterior al constructiilor

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legi;

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditjile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100 metri de monumentele de arhitectura
existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor,
materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura se va subordona cerintelor
de coerenta la scara Rezervatiei de arhitectura si la cea a zonei centrale;

relieful fatadelor va {ine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau altor
elemente cu urmatoarele exceptii:

(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit rezalitari
de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);

(2) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalitari
de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);

(3) fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de
rezalitari;
la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor
putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0
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metri si vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota trotuarului;
bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri;

vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma lor;

se interzice orice dispunere a firmelor care desfigureaza arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub
nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

se admit firme dispuse perpendicular pe planul fafadelor numai in cazul strazilor inguste de 4.0 - 6.0 metri;

in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice inlocuirea
ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre in trei canaturi care
nu asigura o suficientd intimitate a spatjului interior si degradeaza aspectul arhitectural al cladirilor;
ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele de protectie
impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;

in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la
conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri;

invelitorile vor fi realizate din tigla sau materiale nobile i vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele
vor respecta configuratja traditionald;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitati de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;

in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice,
fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

Procentul de ocupare a terenului

POT maxim = 70%, CUT maxim = 3,6

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri
Parcaje

nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente
de arhitectura sau in fata acestora;

stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.

Spatii verzi

se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtjlor accesibile publicului sau numai locatarilor, daca
acestea vor fi vizibile din circulatjile publice, in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni;

in curti se va limita ponderea suprafetei mineralizate prin plantafii, jardiniere sau/si inverzirea fafadelor si
balcoanelor;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile libere vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mz;

Pag. 23



PUZ - RECONFORMARE ZONA PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE CONSTRUIRE PARCAJ
MULTIETAJAT $I CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE - Pr. 342/2013

imprejmuiri
se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii traditionale; daca acestea vor fi
deschise permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite functjuni dar curtea
va ramane aferentd numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si trecatorilor perceperea
spatiului si amenajarii curtilor dar, totodata, se va separa spatjul privat de cel public;

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20 metri si
panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.

lll. Zonificarea functionala

Functiuni admise:

- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru public
si din punct de vedere turistic;

- activitali productive manufacturiere de lux, nepoluante si generénd fluxuri reduse de persoane §i
transport, atractive din punct de vedere turistic;

« functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultantg;

« constructii multietajate supraterane pentru parcarea autovehicolelor cu sarcina maxima 3,5 tone;

« locuinte;

« scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de arhitectura

sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru

functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30%

din aria construita desfasurata;

Activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni

si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor

functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

in cazul executarii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie

descarcarea terenului de sarcina arheologica;

Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decorafii)

necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatjei.

Functiuni admise cu conditionari:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

— se admit conversii si extinderi pentru functiunile de interes public admise precizate, in interiorul
cladirilor existente;
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— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:
1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) functiunea existentd sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul s& demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare;

Functiuni interzise:
Se interzic urmatoarele utilizari:
— orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
— comert si depozitare en-gros;
— depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
— depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
— activitali productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate la ,utilizari admise”;
— orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante,
- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital,
- constructii provizorii de orice natura;
— activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
— stationarea si gararea autovehiculelor cu sarcina maxima peste 3,5 tone, in constructii multietajate
supraterane;
— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

Verificat intocmit

arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Enikd
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Vedere in curtea interioara, dinspre accesul auto cu bariera

Pag. 26



PUZ - RECONFORMARE ZONA PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE CONSTRUIRE PARCAJ
MULTIETAJAT $I CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA - COMERT, SERVICII, LOCUIRE - Pr. 342/2013

.

Vedere spre centrala termica si SRM nou
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vedere spre SRM vechi

racord gaz condus pe langa gard
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Acces marfa la Palatul Culturii, intre CT nou si cel propus spre dezafectare
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Vedere spre Postul Trafo dinspre curtea dintre cele doud centrale termice

vedere spre blocul de locuinte dinspre garaje
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Vederi curte cu garajele de pe domeniul public
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Vederi curte cu garajele de pe domeniul public
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Cos de fum la centrala termica propusa pentru dezafectare
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cladirea nr. 11 si poarta de la nr. 13/ str. Horea
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