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Proiectat : SC Aalto Proiect SRL Investiia : Reconformare zendin UTR ,L2b” in UTR ,, CM12”
Proiect nr. : 384.0/2015 Tg. Mure — str. Lalelelor
Beneficiar : Sz4sz Tibor Obiectul: Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare se execttdn baza unei comenzi de proiectare din partec
proprietarului terenului, Szasz Tibor, la recomaeddPrindriei Tg. Mures conform:
- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 13 din 29/08/201
- Certificatul de Urbanism nr. 1566 din 27.10.2014
Prin intermediul acestui proiect se va putea asigtadrul legal de eliberare a
Autorizaiei de Construire pentru obiectivele propuse deebeiar: extindere spau
comercial.

1.1. Date de recungtere a documentiai

- Denumirea lucirii :  PUZ Tg. Mure - str. Lalelelor
- Beneficiar: Szasz Tibor

- Proiectat: SC Aalto Proiect SRL
-Data elabodirii: lulie 2015

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urkdani&onal este situat in intravilanul
Municipiului Tg. Mures, pe o mare arteérde circulae, bulevardul 1 Decembrie 1918, la
interseda cu str. Lalelelor. Lotul de teren are accesaitbele s#zi.

Terenul studiat apgine domnului Szasz Tibor, conform Extras de Cattediat nr.
125349-C1-U1, nr. top. 3499/a/1/3#13500/1/2/2/1 Tg. Murge

Suprafaga terenului studiat este de 349 mp.

Destinaia actuai: locuire.

Situgia cadastrat intarvilan, cuti-construgii.

Prin prezentul proiect proprietargl propune:

- stabilire zoi fungionak UTR ,CM1z”, in locul actualei zonei UTR ,L2b",

- stabilire regulament de urbanism.

1.3. Surse documentare




- Ridicare topografig

- Studiul geotehnic

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mygre
- Regulamentul local de Urbanism aferent PUG-ului;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIlI URBANISTICE

2.1. Date privind evoltia zonei

Conform reglemeitilor existente, prin Planul Urbanistic GeneralNinicipiului
Tg. Mures, prin Regulamentul local de Urbanism aferent PUIB® terenul studiat se
situeaz in UTR ,L2b” — subzona locuirlor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri, dispuse pe aliniament cu regim de construdiscontinuu Caracteristici ale
parcelelor — se considerconstruibile parcelele care indeplinesc itoarele condii
cumulate: dimensiuni minime: 150 mpfront 8 m — adancimea parceléi se mai mare
sau cel ptin egaf cu ktimea acesteia; @lirile se dispun pe aliniament cu exgapelor a
caror naltime depseste distama dintre aliniamente, caz in care se vor retragdifeuerna
dintre Traltimeasi distarta dintre aliniamente, dar nu cu matipule 4 m — in toate zonele
de extinderi noi conform PUZ cu u#itoarele condionari: - cladirile se vor retrage fa de
aliniament cu o distai de minim5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celeiade
doua maini in afara circuldilor publice si pentru a permite plantarea cogeatunor arbori
n gradina de fadi fara riscul de deteriorare a gardurilgrtrotuarelor de prote®; - in
cazul chdirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit dec&didl cu fagade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate). Amplasareddicllor fata de limitele lateralesi
posterioare ale parcelelor — in regim continuédicka construit Tn regim igiruit se va
dispune cu calcane avand o adancime de max. 1% runpgele laterale ale parcelei, cu
axcepia celor de cal care se vor intoarce spre ambeldzstr- in cazul segmefti
Tnsiruirii, spre interspau se vor intoarce fade care vor fi retrase de la limita propgtigeta
o distana de cel ptin jumatate din Tltimea la cornia in punctul cel mai inalt fa de
teren, dar nu cu mai po de 3 m; se va respecta agearevederesi in cazul in care
Tnsiruirea este invecinatcu o fungie public sau cu o unitate de refeggiravand regim de
construire discontinuu. — retragereaafae limita posteriodr a parcele va fi egalcu
jumatate din Tltimea la corndda masurat in punctul cel mai nalt fa de teren dar nu mai
putin de 5 m. Parcela este construiiumai dag are asigurat un acces carosabil de min. 4
m latime dintr-o circul@ie public in mod direct sau prin drept de trecere legaihab prin
una din proprigitile invecinate. — se admit dai de 1-2 m, numai pentru alinierea la
cornsa chdirilor invecinate in cazul regimului de construimgiruit sau cuplat. Toate
cladirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice; -dltimea maxini a cidirilor
va fi P+2 (10 m). POT max = 35%; P+! CUT max = 62 CUT max = 0,9

In PUG — urile care au precedat pe cel din 2000az fost preizuti ca ,centru de
cartier” si pe burd dreptate, pentruactendirta zonei se manifestca atare: majoritatea
locuintelor au fost transformate n sp@omerciale, sau servicii.



2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat, conform Avizului de Oportunitatéoat stabilit astfel:
- zona propus pentru reconformare respectiv parcelarul la bulhvial Decembrie 1918,
cu acces din corpul de stidle la intersg@ cu strada Papiu llarian pala paraul Poklos;
- se reglementeéaza nivel detaliat parcela cu suprgfale 349 mp, identificatca fiind cea
notat in CF nr. 125349-C1-U1/ Targu Myrer. Top 3499/a/1/3/1; 3500/1/2/2/1.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se dflpe un teren cu inclinare neinsenindin punct de vedere
geotehnic, &ra semne geomorfologice care ar indica agsfrea in trecut a unor aluraec
de teren. Amplasamentul este stabil.

Conform incadirii geologicesi geomorfologice, terenul de fundare este constitui
din sedimente de origine deluviarcu granulae fina. Stratul de bag o argik marnoas
cenuie, supraconsolidat se afk la adancime relativ mare, sub limita inferibarzonei de
influenta geotehnia, neavand efect considerabil in cail@ de fundare.

Peste argila marno@simpermeabd, exisik o0 panz freatia de ag subteraa, cu
adancimea nivelului hidrostatic — NH — variabiin fungie de cantitatea apei pluviale
infiltrate Tn teren intr-un anumit interval de timip zona amplasamentului, nivelul apei
subterane se @fla adancime relativ mare din punct de vedere geate

In vederea studierii stratifigi@i exactesi naturii terenului de fundare s-au executat
doui foraje — F1si F2 - si analize de pmant privind caracteristicile geotehnice ale racilo
care se aflin zona de influg#i a construgei proiectate.

Concluziile studiilor, privitor strict la terenulansus metionat, sunt urritoarele:

- nivelului hidrostatic — mediu — al apei freatisa stabilizat la -2,80 m adancime de la
suprafaa terenului. In perioada nivelelor maxime, apaidiex cu cca. 0,3 — 0,4 m, tfade
nivelul mediu metionat mai nainte.

- condtii de fundare: propunem fundarea sub umpluturi,spatul de argi prifoas
cafenie. Terenul de fundare se va calcula cu presiiconvetionali de calcul de baz—
Pconv = 300 kPa, conform indigbor STAS 3300/2-85. Se potsipta tasri uniforme,
care se vor incadra in limite absolute admise.

Amplasamentul n studiu se @fdin punct de vedere al valorilor coeficidor Ks, in
zona seismicde calcul E — (Ks = 0,12).

2.4. Circulaia

Accesul la terenul studiat se face din bulevardDietembrie 1918, dar din strada
Lalelelor. Zona de studiuargita cuprinde numai loturi de teren cu acces din bul. 1
Decembrie 1918.

Bul. 1 Decembrie 1918, cu 4 benzi de cirgelai o bandi de parcare are étime de
15 m (la care se adaugotuarelesi zonele verzi), in tinp ce strada Lalelelor, chehzi de
circulgie are un carosabil de 6 #time (la care se adafugrotuarelesi zonele verzi).



2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale fumenilor ce ocup zona studidit

- toate terenurile sunt in proprietatea ptyat

- toate terenurile au fodrdreptunghiulat cu latura mai mitla strad,;

- gradul mediu de ocupare azonei: -P.O.T.8%A4

- exist si loturi cu : - P.O.T. = 80,0%, chiar 100% (INGufik)

- coeficientul de utilizare al ternului: - C.U.#.1,8 (real)

- toate loturile au acces la Bul. 1 Decembrie 1918

- toate loturile au acces laeéelor edilitare (afp canalizare, gaz, electrica/telefonie);

2.6. Echiparea edilitar

- toate loturile au acces laetelor edilitare (af, canalizare, gaz, electrica/telefonie);

2.7. Probleme de mediu

Evidentierea riscurilor naturalgi antropice: riscul de inundasi alunecri de teren
este practic nul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necésfirotegie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu.

Evidenierea potetialului balneasi turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populgei

Prin Avizul Prealabil de Oportunitatg Certificatul de Urbanism eliberate de
Primaria Municipiului Tg. Mureg, modificirile propuse sunt acceptate, tendinde
dezvoltare a acestei zone vine din partea paputin zori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului geotehnic anexat:
- nivelului hidrostatic — mediu — al apei freatisa stabilizat la -2,80 m adancime de la
suprafaa terenului. In perioada nivelelor maxime, apaidiex cu cca. 0,3 — 0,4 m, tfade
nivelul mediu metionat mai nainte.
- condtii de fundare: propunem fundarea sub umpluturi,spatul de argl prafoas
cafenie. Terenul de fundare se va calcula cu presiiconvetionakli de calcul de baz—
Pconv = 300 kPa, conform indigbor STAS 3300/2-85. Se potsiepta tasri uniforme,
care se vor incadra n limite absolute admise.

Amplasamentul n studiu se &fdin punct de vedere al valorilor coeficidor Ks, in
zona seismicde calcul E — (Ks = 0,12).



3.2. Prevederi ale PUG Tqg. Mur@000

Conform reglemeditilor existente in PUG Tg. Muge2000, zona este sitdan UTR
,L2b", cu reguli de urbanism bine detaliate in Riaguentul de Urbanism aferent PUG-
ului.

Terenul care urmeazsi fie reglementat prin PUZ este delimitat prin Avizie
Oportunitate nr. 13 din 29/08/20%4ca o recunagere a tenditelor PUG-urilormai vechi
se revine la un regim de construire, practic, atuside centru de cartier

Coeficienii de ocupare a terenului, existersunt :

POT = 35%
CUT = 0,6 (pentru P+1), respectiv 0,9 (pentru)P+2

Inaltimea maxina a chdirilor este maximdila P+2 etaje.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat este practic orizontal, cu wai inclinaie spre paraul Poklos.
Situgia va fi valorificat Tn acelai mod pentru curgerile naturale ale apelor pluviee
emisar.

Restul condiilor naturale sau create de odman practic neschimbate cu exgap
permisiei unor dengiti mai marisi a permisiei unor activiti nepoluante de comesau
servicii in detrimentul locuirii, locuirea nefiindtusi complet eliminai.

3.4. Modernizarea circuteel

Bul. 1 Decembrie 1918 este o stradodernizat, cu 4 benzi de circufe si 0
bandi de parcare limitraf zonei studiate. In acelatimp, strada Lalelelor este uitatle
edili; recomandm modernizarea acesteigt, cu dod benzi de circulge, cu trotuare clare
si cu locuri de parcare clar trasat@nénand suficient logi pentru spai verzi.

3.5. Zonificare fungonak — reqglemertiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul principal al P.U.Z. - ului: reconformaemdri din UTR ,L2b” in UTR
,CM1z — subzo#a mixta cu ckdiri avand regim de construire continuu sau diSooiotsi
Tnaltimi max. de P+3, conform Avizului de Oportunitate 13 din 29/08/2014.

Enunarea reglemeatilor si a condiiilor de conformaresi construire sunt prezute
n Regulamentul de Urbanisaferent acestei luimn.

3.5.1. Teritoriul reglementat prin PUZ:

- pe lotul studiat, al comanditarului prezentulwipct, cu suprafa de 349 mp, identificat
prin CF nr. 125349-C1-U1/ Targu Mytenr. Top 3499/a/1/3/1; 3500/1/2/2]1;

- zona propus pentru reconformare, respectiv parcelarul la huDecembrie 1918, cu
acces din corpul de strdde la intersa@ cu str. Papiu llarian péra paraul Poklos.

3.5.2. Categorii fungionale ale dezvolirii si eventualele servitui:



- pe lotul studiat, al comanditarului prezentulmwipct, cu suprafa de 349 mp, se pray
functiuni noi: spaii comerciale, servicii,
- pe zona studiatexting conform Avizului de Oportunitate nr. 13 din 29/2814 se
propune UTR ,CM1z” - subzanmixta cu chdiri avand regim de construire continuu sau
discontinuusi Tnaltimi max. de P+3,
- servitui: Tn funaie de statutul juridic al terenurilor situate Tnnaostudiat, respectiv a
tramei stradale existente.

3.5.3. Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime:
- caracteristici ale pareclelor: suprafedormi si dimensiune — definite de parcelarul studiat
- aliniamente: la limita spiaului public,
- distanele minime fag de limitele lateralesi posterioare ale parcelelor, cu respectarea
prevederilor Codului Civiti a Regulamentului de Urbanism aferent prezenfalliz,
- Hmax, POTmax, CUTmax se stabilesc prin Regulaniede Urbanism aferent
prezentului PUZ, cu valori difergate pentru fungunea de presti servicii si functiunea
de locuire, in cadrul noului UTR propus: ,,CM1z”

3.5.4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea accese]oparcajelor,
utilit atilor:
- se respedttraseuki prospectul corpurilor de stra@xistente in za
- se va asigura necesarul de parcaje normate,
- se reglementeazrganizarea circutalor si a infrastructurii edilitare din zona studiain
acord cu avizul Administteei Domeniului Public, cu avizul d@atorilor de reele de
utilitati si cu acordurile proprietarilor imobilelor afectate prevederile documenig de
urbanism.

Din punctul de vedere al zonific existente, respectiv propuse, bijahteritorial
aferent zonei studiate, cu suprafadle 349 mp, identificatprin CF nr. 125349-C1-U1/
Targu Mure, nr. Top 3499/a/1/3/1; 3500/1/2/2/1, prin prezdmRuJ.Z., este redat in tabelul
de mai jos, dupcum urmeax

Bilant teritorial — P.U.Z. Str. Lalelelor

?rt['. Teritoriu aferent Existent - Propus
mp Yo mp %
Proprietate privata 349 80,41% 349 80,41%
1 a) construge 122 98,37% 227 52,30%
" | b) curte 227 - 83 19,12%
C) parcare - - 39 8,99%
Domeniu public 85 19,59% 85 19,59%
2. | a) circulaii carosabile 16,50 3,81% 16,50 3,81%
b) circulaii pietonale (trotuar) 68,50 15,78% 68,50 15,78%
TOTAL ZONA STUDIAT A 434 100,00% 434 100,00%

3.5.5. Modul de utilizare a terenului



Limitandu-ne strict la terenul identificat prin @F. 125349-C1-U1/ Targu Mugenr.
Top 3499/a/1/3/1; 3500/1/2/2/1, prin prezentul FZ1).coeficientul de ocupare a terenululi,
respectiv coeficientul de utilizare a terenuluitsigtlate in tabelul de mai jos:

Tabel cu coeficiemde utilizare a terenului:

Conform P.U.Z. __ Coeficientul
existent propus
P.O.T. 31,20% max 65,00%
C.U.T. 0,32 max 1,8

Pentru zona studiatargita conform Avizului de Oportunitate nr. 13 din 29/2814
se propun urtorii coeficierti urbanistici, cu valori difereate pentru fungunea de
prestri servicii si functiunea de locuire :

Conform Coeficientul
P.U.Z existent | propus prest.serv] propus loc.
P.O.T. 54,81% max 65,00% max 50,00%
C.U.T. 0,6 -0,9 max 1,8 max 1,5

3.6 Dezvoltarea echipii edilitare
Zona este echipaedilitar (energie electri¢ ai, canalizare, gaz metan, telefonie).

Gospodrie comunal
Deseurile menajere rezultate vor fi transportate de,S&ubriserv” SA in baza unor
contract.

3.7 Prote¢ia mediului

Fiind vorba de uniti de locuit, de servicii, sau de comerepoluant, nu se pune
problema protageei mediului, neexistand surse mari, paieie de poluare, uritile
industriale poluatoare nefiind prezente.

Rezolvarea elementelor poluatoare la nivelulatifor de locuit:

- apele uzate de la locyenvor fi rezolvate prin extindereateéei de canalizare
spre stiizile existente;

- prin sistematizare verticalse propune amenajarea incintelor studiate as#fel c
functiunile principale § fie ferite de efectele unor inundaprovocate de apele
meteorice;

- deseurile vor fi transportate de SC ,,Salubriserv” SA baza unor contracte
bilaterale;

- se propune refacerea imaginii urbaneeabilitarea zonei.

3.8 Obiective de utilitate public

! Fundiunea de presti servicii, comer
2 Fundiunea de locuire
10



3.8.1 Lista obiectivelor de utilitate pubBoropuse

- Amenajare strada Lalelelor.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafaa zonei studiate este de 434 mp, din care 85 mpir@aomeniului public
de interes locali 349 mp apgme domeniului privat.

3.8.3. Circulaia terenurilor

Conform plagei A6, nu se propun transferuri de terenuri dingpoeneniul privat
catre domeniul publigi nici invers.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Zona studiat de 434 mp, din care 349 mp zona proprietate giiwair completa zona,
acum cu destinge de centru de cartier, cu servicii sau campen U.T.R. ,CM1z" .

Documentdile tehnice, pentru autorizarea noilor constiiyc/or fi autorizate de
consiliul localsi avizate de forurile competente.

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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Suprafea terenului studiat este de 434 mp.

Regulamentul cuprinde presaiigi recomandri la nivelul zonei studiate.

Activitatea de construire Tn zbmirmareste extinderea fondului construit existent,
construirea pe teren liber, folosirea cat mai efigi a terenului, ridicarea gradului de
dotare.

Autorizarea acestor categorii de congtrug amenajrile urmeaz sa se supui
prevederilor P.U.Zsi regulamentului aferent.

Regulementul local de urbanism este o docurienda urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoarendalul de utilizare a terenurilor, de
realizaresi utilizare a construglor.

Aceasta constituie act de autoritate al adrmagisi publice localesi se aprob de
ciatre Consiliul Local, pe baza avizelortolute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991.

Prezentul regulament a luat in considerare preited@anului Urbanistic General
si Regulamentul de Urbanism al Minicipiului Tg. Mgrepentru a fi create cordide
amplasare coerengi de calitate pe teritoriul oferit zonei studiate.

Prezentul regulament este valabil pentru aget teritoriale de referiga, din
prezenta documertta. Fac parte intregrantlin regulament Plga nr. A3 — Reglemeant,
scara 1:50Q@i fisele de regulament.

Construirea in Unitile Teritoriale de Referid coninute in prezentul P.U.Z. este
posibik numai in conformitate cu regulile din prezentupRlament.

Primaria Minicipiului Tg. Mures, va pune la dispoga fiecirui investitor care a
ohtinut ,,Certificat de Urbanism”, o copie dinskisi Plarsa aferertt, din care face parte
parcela pe care intganeaz a se construi, pentru a fi utilizadle Gtre proiectantul care va
ntocmi documentéa tehnié de realizare a constritor, sau de urbanism, in cazul altor
functiuni.

13



CM1z

U.T.R.: “CM1z” — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime de P+3;

Subzona CM1z face parte din zo@M definita ca fiind: Zona mix& coryinand
institwii, servicii si echipamente publice, servicii de interes gengsalvicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colectirgersonale, comer hoteluri, restaurante, loisir),
activitayi productive mici, nepoluantg locuinye

Segiunea 1.CARACTERUL ZONEI

1.1. _Caracterul actual

Zona definii ca fiind in UTRL 2b - subzona locuielor individualesi colective
mici cu P+1,2niveluri, dispuse pe aliniament cumede construire discontinuu;

1.2. _Caracterul propus

Zona este constituita din mixarea diferitelor fuunei publicesi de interes general cu
locuintele dispuse n lungul principalelor artere de dage, in prelungirea zonei centrale
si a centrelor de cartieyi in jurul altor puncte de concentrare a locuitari] preponderent
de-a lungul arterelor importante din noile cartiere

A. Condtionari primare

Amplasarea, orientargaconfigurarea édirilor de locuit trebuie inscrisin tipologia
gospodriilor traditionale specifice zonei.

Se vor fstra toate caracteristicile morfologice ttamhale de construire: parcelare
Istorica, dispunerea &tirilor, organizarea tradonak a unei gospadii rurale, ierarhia
volumelor, reldile cu spaiul public si vecintitile.

B. Servitui pentru obiectivele de utilitate pubii@flate in zoa, alte restrigi

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servite generate de obiectivele de utilitate
publici precumsi celelalte restrigi, asa cum sunt ele evidgate in Plansa A3 -
Reglementri urbanistice.

C. Reglemeriti pentru spaul public

Procesul de reabilitarg modernizare a spalui public se va desfura numai pe
baz de proiecte complexe de specialitate ce vor viaeelirarea imaginii zonei in
concordari cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu priorgatieplasrilor pietonalesi a
spaiilor destinate acestora, a modaiior de deplasare velo, reglementarea cingeila
autovehiculelosi a pararii, organizarea mobilierului urbagm a vegetaei.

Pentru rgecaua de sizi, se vor aplica profile transversale unitare. #iea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantade arbori in aliniament, locuri de gtaare in lung,
trotuare, piste pentru bicigti etc.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept codrgrentru imaginea urbana
spaiilor publice din Tntregul ansamblu.

Segiunea 2. UTILIZARE FUNQIONALA
2.1. Utilizari functionale admise
- institwii, servicii si echipamente publice;
- lacaguri de cult;
- sedii ale unor companii firme, servicii pentru intreprinderi, proiectasercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenalte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective personale;
- comet cu ananuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, ag@nde turism;
- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
- loisir si sport Tn sp@ai acoperite;
- parcaje la sgji multietajate;
- locuinte cu partiu obnuit;
- locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.
2.2. Utilizari functionale admise cu conghnari
- toate cidirile vor avea la parterul orientat spre s#rddngiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui progoe fungionare specific;
— se admit activiiti in care accesul publicului la parteruhdirilor nu este liber numai cu
condtia ca acesteaasu prezinte la stradun front mai lung det0,0 metri si sa nu fie
Tnvecinate mai mult de doua astfel dadaii
— se interzice localizarea restaurantelor care cualzeaz bauturi alcoolice la o distaa
mai mica deLOOmetri de servicisi echipamente publicg de biserici;
2.3. Utilizari interzise
Se interzic urritoarele utilizri:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;
- construdii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- staii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare asdarilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantiari de substae inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaz pentru depozitarg produgie terenul vizibil din circulaile
publice sau din institule publice;
- lucrari de terasament de natutaafecteze amenajle din spaiile publicesi
construgiile de pe parcelele adiacente;
- orice luctri de terasament care patgrovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuakeaolectarea apelor meteorice.
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Segiunea 3. CONDII| DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFORMARE A CIADIRILOR

3.1. _Caracteristicile parcelelor: suptafeforme, dimensiuni

Pentru a fi construibil terenul trebuig aiba front la strad de minim 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate, cu exaggpsituaiilor in care se strea lotizarea existetit Se
recomand transformarea lor in adliri nsiruite.

Prin excepe, in cazul parcelelor ce nu indeplinesc cpielienumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demorsgan Planuri Urbanistice de Detaliu, cu
condtia conforndrii integrale la prevederile prezentului regulamemivind utilizarea
functionali, amplasarea, echipargaconfigurarea ddirilor, staionarea autovehicu-lelor,
posibilitatile maxime de ocuparg utilizare a terenurilor.

3.2. Amplasareadirilor fata de aliniament
— cladirile publice vor fi dispuse pe aliniament in fgeae profilul activistii si de normele
existente;

— cladirile care nu au funi@ de institdii, servicii sau echipamente publice se amplaspaz
aliniament cu conda ca iriltimea maxim la cornge € nu depaseasca distardintre
acestai aliniamentul de pe latura opua st#zii;

— pentru cidirile care aldtuiesc fronturi continue se stalsie un aliniament posterior
situat la o distagd de maxim20 metri faa de aliniamentul la strad

3.3. _Amplasarea @dlirilor fatd de limitele lateralgi posterioare ale parcelelor
— cladirile se recomandaigie realizate predominant in regim continuu ladtr
— cladirile vor alctui fronturi continue prin alipire de calcaneléditilor Tnvecinate, pén
la o distami de maxim20,0metri de la aliniament;

— cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distagi de cel ptin jumatate din
Tnaltimea chdirii masurat la cornge dar nu mai pin de5,0 metri;

— se recomanda ca parapetul ferestreladiclor cu activiti productive de pe fadele
orientate spre parcelele laterale care preé4erestrele unor locuig situate la mai pin de
10,0metri < ailkd parapetul ferestrelor la minitn90metri de la pardoseala uperilor;

— in cazul ddirilor comercialesi de produge se admite regimul compact de construire cu
condtia respedirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

3.4. Amplasarea atlirilor unele faa de altele pe aceggarceh
— cladirile vor respecta intre ele distante egale cuiengdltimii fronturilor opuse;

— distana se poate reduce la jatate din Tialtime dar nu mai pin de 6,0 metri numai in
cazul in care fadele prezirit calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor rEperi
fie de locuit, fie pentru alte actiwif ce necesi lumina naturaé;

3.5. Circulaii si accese
— parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabilntiaim 4,0 metri
latime dintr-o circulge publica in mod direct sau prin drept de trecere legainab prin
una din proprigitile invecinate;

— in cazul fronturilor continue la strdse va asigura un acces carosabil in curtee
posterioa printr-un pasaj dimensionat astfel incatpermié accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distghdintre aceste pasajeasurati pe aliniament nu va dep
30,0metri.
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— se pot realiza pasajecurti comune private accesibile publicului permanent samai in
timpul programului de funonare precumi pentru accese de serviciu;
— 1n toate cazurile este obligatorie asigurareasdai in spgile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificiéfit de deplasare.

3.6. _Staonarea autovehiculelor
— staionarea autovehiculelor necesare fimtarii diferitelor activiiti, conform normelor,
se admite numai n interiorul parcelei, deci irraf@rculaiilor publice;
—1n cazul in care nu se pot asigim limitele parcelei locurile de parcare normae,va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, ra@d& unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcagatoi, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentadistaria de maxin250metri;
— se recomanda ca gruparea prin cooperare a fdarckgesol 4 se faéd in suprafee
dimensionatesi dispuse astfel Tncataspermit ulterior, odai cu craterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate;

3.7. Iniltimea maxini admisi a chdirilor
— Tnaltimea chdirilor nu va depsi distarta dintre aliniamente;
— Tn cazul cdirilor de cot situate la racordarea dintre air avand regim diferit de
Tnaltime, dad diferenta este de un singur nivel, se va prelungi reginaliincai Tnalt spre
stradi secundara pe intreaga parcela;adagimul difed cu doua niveluri se va realiza o
descretere in trepte, primul tronson prelungindlirmea chdirii de pe stragl principak pe
o lungime minini egak cu distama dintre aliniamente;
— Tnaltimea maxint admisibik P+3(17m)
— se admit nivele paale (supante, mezanine) cu caralincadérii in Tniltimea la cornga
reglementai
— pentru ddirile cu fungiuni deosebitesi aflate Tn poaii privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri dealtime mai mari.

3.8. _Aspectul exterior al adlirilor
— aspectul adirilor va fi subordonat cerielor specifice unei diversitati de funmi si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui cenir de afaceri) dar cu conid
realizirii unor ansambluri compogzonale care & tina seama de rolul social al aitor
comerciale, de particularitatile sitului, de caemat general al zonegi de arhitectura
cladirilor din veciratate cu care se afla in rgiale co-vizibilitate;
— pentru firme, afiaj si mobilier urban se va asigura coeg@pe arterele principale pe baza
unor studiisi avize suplimentare;
— aspectul ddirilor se va subordona realizi unei continuititi de scai arhitectural,
materialesi tratare a feadelor;
— autorizarea executi construgiilor care, prin conformare, volumetrig aspect exterior,
intra Tn contradige cu aspectul general al zogedepreciaz valorile general acceptate ale
urbanismuluki arhitecturii, este interzis (HG 525/1996, Art. 32).

3.9. _Condii de echipare edilitérsi evacuarea deurilor
— toate cdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;
— data fiind intensitatea circyiai pietonale, racordarea burlanelor la canalizgreaiala
este obligatoriuzasfie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producérei g
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— se va asigura in mod special evacuarea ¥gpicaptarea a apelor meteorice dintsjea
rezervate pietonilor, din spiée mineralizatesi din spaiile inierbate.
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelitotrulli vizibile din circulaile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

3.10. _Spai libere si spagii plantate
— se recomanda ca minind% din terasele neutilizabilg 10% din terasele utilizabile ale
construgilor sa fie amenajate ca sfiaverzi pentru ameliorarea microclimatulgi a
imaginii oferite atre chdirile Tnvecinate si circulaiile publice de pe dealurile
nconjuttoare;
— parcajele la sol vor fi plantate cu un arborédeare 4locuri de parcage inconjurate cu
un gard viu dé.,20metri Triltime;
— in zonele de versarse recomanda ca plantarease fa@ pe baza unor consait de
specialitate privind speciile care favorizeéatabilizarea terenului.

3.11. Imprejmuiri
— se recomanda separarea terenurilor echipamenpelolice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,20 meairminim 1,50 metri Taltime, din care 0,30 metri soclu
opac, dublate de gard viu.
— Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxn 2,20 m ialtime si vor fi de tip
transparent sau opac.
— potile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deisle fira a afecta spaul public.

Segiunea 4, POSIBILIATI DE OCUPARESI UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- P.O.T. max.= 50 % pentru fungunea de locuire exclusiv;
- P.O.T. max.= 65% pentru fungunea de servicigi comeg; pentru fungunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneflaiaru

4.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (QU

- C.U.T. max.= 1,5 pentru fungunea de locuire exclusiv;
- C.U.T. max. = 1,8 pentru fungunea de servicisi comet; pentru fungunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneflaiaru

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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